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Onor. Mhallef Dr. Mark Simiana LL.D

Rikors/ Subbasta Nru 71/2024
320 Limited C 85993
Vs/u

Dottor Kris Scicluna noe

Relazzjoni tal-Perit Tekniku

Anthony Camilleri
Warrant 179

Is-sottoskritt Perit Anthony Camilleri, bir-rispett jirrelata dan li gej:

i waqt is-seduta tas-28 ta’ Mejju, 2024 din I-Onorabbli Qorti ghogobha
tinnomina lis-sottoskritt biex jistma I-valur lokatizju tal-hwejjeg immobbli

fil-fond: numru 3 fi Sqaq San Edwardu, fi Trig San Bartilmew fiz- Zurrieq.
Kif titlob il- Kamra tal-Periti, is-sottoskritt qieghed hawn jiddikjara li hu ma

ghandu ebda kunflitt ta’ nteress rigward |- kawza odjerna.
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Ghal dak li huma definizzjoijiet ta” Market Value, Date of Valuation, Market
Rental Value, Fair Value fost termini ohra, is-sottoskritt jaghmel referenza
ghall-ktejjeb “Kamra tal-Periti: Valuation Standards for Accredited

Valuers”.

Biex ikun f'pozizzjoni jaqdi l-inkarigu lilu moghti, is-sottoskritt zamm accéessi
fuq il-post mertu ta’ din il- kawza: |-ewwel darba nhar il-#amis, 13 ta’ Frar,
2025 fl-siegha ta’ wara nofsinhar. Prezenti ghal dan l-ac¢cess kien hemm
is-Sur Raymond Bonnici. Minuti ta’ dan l-aééess ged jigu hawn annetti u

mmarkati Dok 1. It-tieni a¢cess sar nhar |- Erbgha 19 ta’ Marzu 2025 fejn

kien hemm prezenti Dr. Kris Scicluna u s-sur Raymond Bonnici. Dok 2.

Is-sottoskritt hawn jaghmel referenza ghall-kopja ta’ pjanti tal-fond mertu
ta’ din il-kawza, i saret mis-sottoskritt fuq kejl li ittiehed waqt l-a¢¢ess tal-
19 ta’ Marzu 2025, Dok 3. lllum dan il-fond hu fi stat ta’ abbandun,
b’partijiet minnu fi stat perikoluz, u bla ebda aperturi siewja, servizzi xierqa
jew madum u tibjid. L-indikazzjonijiet juru li kien jintuza bhala razzett fejn
kienet tiex familja u anke jrabbu annimali waqtli go kamra wahda hemm

ghodda tal-idejn qadima.
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Deskrizzjoni tal-Fond

ll-fond mertu ta’ dan il-kawza jinsaghab fit-tarf ta’ sqaq , cioe’ humru 3

Sgaq San Edwardu, fi Trig San Bartilmew fiz- Zurrieq.

Dan il-bini jissejjah vernakolari ghaliex imbena bl-inqas mezzi possibbli,
ghal-bzonn ta’ ghejxin u tat-trobbija ghall-annimali, u bl-ingas ippjanar

jew disinn.

Il-fond jikkonsisti f' bitha centrali ta’ dags sostanzjali, bi kmamar fuq tlett

nahat. Mar-raba’ naha hemm appogg ma propjeta ta’ terzi.

Fuq il-fac¢ata tal-isqag hemm l-entratura tal-fond, forma ta’ remissa u

tieqa fuq in-naha tal-lemin, L-ewwel kamra ghandha bieb li jaghti ghal bitha

¢entrali u tarag fuq in-naha tal-lemin li jwasslek ghal fuq il-bejt fl-ewwel
sular. Din fl-kamra hi imsaqgfa bi travi tal-injam li jserrhu fuq arkata i
taqsam il-kamra fejn wara |-arkata hemm it-tarag. Is sagaf ta’ din il-kamra

fil-parti I-kbira tieghu hu sfrundat u I-parti li baga’ hi fi stat perikoluz.

It-tieni kamra, li tasal ghaliha mill-bitha, kienet tintuza biex jinzammu I-
annimali ghaliex ghandha maxtura fil hajt u arkati, forsi li kienu jinfdu ghall-

kmamar l-ohra. Din imsaqqfa bix-xorok tal-qasba li jserrfiu fuq il-kileb.
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It-tielet kamra, li ukoll tidhol ghalija mill-bitha, hi l-izghar wahda u fejn kienu
jzommu xi bhiema waheda u l-istess fiha maxtura. Fiha ukoll arkati biex
tkun tista titniffed mal-kmamar I-ohra, imsaqqfa bix-xorok u travi tal-injam.
Is-saqaf kien izomm I-ilma tax-xita u t-travi tal-injam hemm bzonn li
jinbidlu.

Ir-raba’ kamra hi baxxa u msaqqfa fuq 10 filati, bix-xorok tal-qasba li jserrhu
fuq il-kileb. Ghandha maxtura ukoll ghat-trobbija tal-annimali. Fuq din il-
kamra hemm kamra ohra fl-ewwel sular u din tasal ghaliha mit-tarag li
hemm fl-ewwel kamra u billi tagsam il-bejt biex tigi ghal din l-unika kamra
li hemm fl-ewwel sular. Din kienet tintuza mill-membri tal-familja ghal

mistrieh taghhom. Ghandha tieqa li thares fuq il-bitha.

Il-hitan tal-kmamar li jharsu fuq il-bitha huma wiesa hafna, mibnijin bil-
kantun. Ma hemm l-ebda sinjali ta’ qatran ta’ kontra l-umdita u ghal
dagstant il-hitan huma umduii u [-qoxra ta’ barra tal-hitan, speé¢jalment li
jaghtu ghal fuq il-bitha huma mikulin, kawza ta’ l-umdita. Minhabba f'hekk,

il-gebla ta’ numru ta’ filati tal-hitan hemm bzonn li tinbidel.

[l-hames u l-ikbar kamra tidhol ghaliha mill-bitha ukoll u fuq il-bieb hemm
velestrun biex idawwal il-kamra. Fug naha wahda din il-kamra ghandha
ukoll birthroom sempli¢i go arkata b’saqgaf baxx u spazju fuq l-arkata. Din

jidher li kienet il-kamra fejn kienet torqod il-familja. Fil-prezent hemm xi
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ghodda tal-idejn u materjali bhal injam u hadid, b’hekk jidher li ghal xi
zmien, din il kamra biss kienet tintuza bhala workshop. Din imsaqqfa

b’xorok tal-qasba li jistriehu fuq il-kileb.

Is-sitt kamra qieghda fit-tarf tal-bitha. Din imsaqqfa bix-xorok tal-qasba u

kileb. Is-sagaf taghha hu kollhu fi stat perikoluz.

II-hitan tal-kmamar li jharsu fuq il-bitha huma wiesa hafna u mibnijin bil-
kantun. Ma hemm l-ebda sinjali ta’ qatran ta’ kontra l-umditd u
ghaldagstant il-hitan huma umduzi u I-qoxra ta’ barra tal-hitan, spec¢jalment
li jaghtu ghal fuq il-bitha, huma mikulin, kawza ta’ l-umdita. Minhabba

f'hekk . il-gebla ta’ numru ta’ filati tal-hitan hemm bzonn li tinbidel.

L-art tal-kmanar koliha hija bla madum, u maghmula minn materjal imballat
bl-irfis. L-art tal-bitha hi maghmula b’tahlita ta hamrija u materjal iehor,
fejn kiber haxix selvagg. F'din il-bitha ma hemm [-ebda sigar izda hemm
kanal tal-ilma tax-xita tat-triq li mill-isqaq, jghaddi taht l-ewwel kamra ,
jagsam il-bitha tal-fond u li jwassal ghal wara il-bitha. Bosta mill-gheluq

tal-kanal tal-ilma huma miksurin. Hemm ukoll bir u maxtura kbira fejn kienu

jitimghu lili-bejjem

Dan il-bini ghandu izjed minn 200 sena’ u jirrefletti il-hajja fl-irhula, ta’ dak

iz-zmien.
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Dok 4. juri ritratti tal-fond li ttiehdu mis-sottoskritt waqt l-aé¢éessi fuq il-
post, minn barra u minn gewwa, f’istat prezenti, bil-hsarat strutturali u
preienza ta’ materjal iehor . Dawn jirreferu ukoll ghad-deskrizzjoni tal-

fond.

H-Potenzjal tal-Fond

Il-bini ta’ dan il-fond vernakolari, m’ghandu I-ebda xoghol ta’ lavur fil-gebla,
jew ornament iehor. Dan ir-razzett ghandu arkati u x-xorok tal-qasba i
jserrbu fugq il-kileb, kif ukoll I-alkova, jew birth room, u li huma elementi li
is-Supretendenza tal-Wirt Storikuy, titlob li dawn ghandhom jigu mizmuma,

wagqt li I-bini kollu ghandu jigi irrestawrat skont I-arti u s-sengha.

Ghaldagstant wiehed ghandu jikkonkludi li I-potenzjal tal-fond hu li  jigi
mizjud u addattat ghal mod ta’ hajja ta’ llum fejn jigu apprezzati il-
karatteristi¢i tal-hajja Maltija tal-imghoddi. ll-bitha tan-nofs, minn fejn
jiehdu l-arja I- kmamar kollha, tilghab parti fundamentali. Permezz ta’ zieda
ta’ bini addizzjonali fil- bitha u I-olterazzjonijiet interni, jinholoq mezz li bih
jitlahqu |- kmamar kollha, ikun hemm il-bzonnijiet u |- amenitajiet skont il-
hajja ta’ llum il-gurnata biex tghix familja, waqt li tigi osservata il-ligi
sanitarja. ll-bitha hi kbira bizzejjed biex parti minnha tinbena’ kif ukoll li

parti mill-ewwel sular jinbena’ ghal-kmamar addizzjonali ukoll.
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Ghaldagstant il-valur intrinsiku tal-fond hu bbazat fuq id-daqs ta’ art, I-
elementi ta’ wirt storiku, id-dags tal-bitha ¢entrali u -potenzjal ta’ bini ta’

kmamar ohra.

Ukoll, dan il-fond jinsaghab fi sqaq fiz-Zurrieq, fiz-zona tal-Urban
Conservation Area tal-Pjan Lokali tal-parti ta¢-Centru ta’ Malta. Hawnhekk
japplikaw policies u regoli fuq I-gholi restritt ghal bini permissibbli, bini bil-
gebla Maltija fuq il-faccata, kif ukoll dags limitat ta’ aperturi, materjal u

kuluri.
Applikazzjonijiet ta’ Zvilupp
Rigward dan il-fond saru zewg applikazzjonijiet ghal zvilupp kif gej:

PA 11258/18 Din il-proposta kienet ghal Alterations at ground floor and
construction of first floor including pool. Kienet giet validata fil-15 ta’
Settembru 2018 u rrifjutata fit-30 ta’ Ottubru 2019. Ir-raguni tar-rifjut

kienet rigward nuqqas ta’ osservazzjoni tal-ligi sanitarja.

PA 2032/21 Din il-proposata kienet ghal Rehabilitation of, alterations to
and addition to town house Din giet approvata u I-permess hareg 24 ta’
Marzu 2021. il pjanti approvati huma annessi f Doc 5. Jekk wiehed

jezamina dawn il-pjanti approvati jinduna li l-izvilupp approvat jagbel mad-
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deskrizzjoni tal-potenzjal tal-fond li semma s-sottoskritt diga u li jwassal

ghal valur tas-suq tal-fond mertu tal-kawza.

PRELIMINARIJI

It-sottoskritt jibda biex jghid li din il-valutazzjoni qed tigi bbazata skont
direttivi mahruga mill-Kamra tal-Periti, cioe’ “Kamra tal-Periti: Valuation
Standards for Accredited Valuers” which leans heavily towards comparative

analysis of property whether this is commercial or residential,

Biex ikun f'pozizzjoni li jaqdi I-inkarigu lilu moghti skont kif titlob is-sengha

u l-arti, is-sottoskritt;

e Stagsa lil ditti ta’ Estate Agents li jahdmu fl-lokalita taz-Zurrieq.

e Accessa u gabar informazzjoni mehtiega fuq fondi residenzjali li
jinsabu fil-lokalita.

o Ghamel ir-ricerki mehtiega fl-Awtorita’ tal-lppjanar, il-Furjana, fuq
diversi fondi.

e Aclcessa diversi drabi z-zona vicin tal-fond mertu ta’ din il-kawza u
gabar informazzjoni mehtiega kif ukoll ha ritratti hawn ipprezentati

fDok 4.
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Ricerka — Aécessi fi propjetajiet ohra ghal skop ta’
paragun

Minn tfittiex irrizulta |li hemm propjetajiet li jistghu jitgabblu mal-fond
mertu ta’ din il- kawza ghaliex mibnija bix-xorok u t-travi, u hemm
kmamar madwar bitha fin-nofs jew mal-genb tal-istess bitha. Dawn
ghandhom bini ta’ kmamar fl-ewwel sular ukoll u jinsabu fil-parti tal-UCA
taz-Zurrieq, ghandhom I-istess zmien u fatturi unici ta’ bini tradizzjonali
Malti. Minn spezzjoni ta’ dawn ir-residenzi u ghalkemm ma sabx pjanti bil-

qisien, is-sottoskritt gabar taghrif kif gej.

Residenza fi Triq il-Warda, Zurrieq - Paragun A

Din il-propjeta qgieghda fuq zewg sulari u ghandha bitha fin-nofs. Din ma
ghanda |-ebda hsara strutturali izda l-angas ma ghanda bzonnijiet
sanitarji skont il-hajja tal-lum. Din tidher fuq is-siteplan tal-Awtorita’ Tal-
Ippjanar Dok 6 u li d-dags tas-sit hu ta’ 130 mk waqt li I-prezz tas-suq
skont |-agent tal-propjeta’ hu ta’ 345,000 Ewro. Is-sottoskritt kejjel id-
daqs tas-sit, tal- bini fis-sular ta’ isfel, ta’ l-ewwel sular u tal-bitha minn

fuq il-Mapserver tal-Awtorita’ Tal-lppjanar.

ANTHONY  CAMILLER]
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Residenza fi Trig il-Kbira, Zurrieq - Paragun B

Din il-propjeta qieghda fuq zewg sulari u ghandha bitha fin-nofs.
Ghandha ukoll sogfa gholjin fl-ewwel sular u anke birthroom. Din ma
ghanda l-ebda hsara strutturali izda I-angas ma ghanda bzonnijiet
sanitarji skont il-hajja tal-lum. Kif jidher fuq is-site plan tal-Awtorita’
Tal-lppjanar Dok 7 din ghandha daqs ta’ 184 mk waqt li l-prezz
tas-suq skont l-agent tal-propjeta’ hu ta’ 380,000 Ewro. [s-sottoskritt
kejjel id-daqgs tas-sit, tal bini fis-sular ta’ isfel, ta’ l-ewwel sular u tal-

bitha minn fuq il- Mapserver tal -Awtorita’ Tal-lppjanar.

3. Residenza fi Triq San Bartilmew, Zurrieq - Paragun €

Din il-propjeta gieghda fuq sular wiehed u kif jidher fugq is-siteplan
tal-Awtorita’ Tal-Ippjanar Dok 8 u li ghandha bitha fin-nofs.

Id-dags tas-sit hu ta’ 200 mk wagqt li I-prezz tas-suq skont l-agent tal-
propjeta’ hu ta’ 400,000 Ewro. Is-sottoskritt kejjel id-daqs tas-sit, tal-
bini fis-sular ta’ isfel u tal-bitha minn fuq il Mapserver tal-Awtorita’

Tal-lppjanar.
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Ricerka mill-Pjan Lokali tal-Awtorita’ tal-lppjanar

Skont is- South Malta Local Plan ta’ Lulju 2006, Dok 8, bit-titolu ta’ Zurrieq
Building Heights il-fond mertu ta din il-kawza, jinsab fiz-zona tal-UCA
(Urban Conservation Area} u |-gholi tal-bini permessibbli hu ta’ zewg sulari
u dan ifisser li meta tapplika t-tabella Annex 2 tad-Development Control
Design Policy, Guidelines and Standards 2015 , I-gholi massimu tal-bini hu

ta’ 11.4m.

Ghaldagstant il-bini mertu ta’ din il-kawza, jasal sa’ |I-gholi massimu li jista’
jinbena u li l-arja sottopost il-kamra li hemm I|-ewwel sular ma tistax
tinbena. lzda jistghu biss jinbnew kmamar fl-istess livell tal-kamra ezistenti

fl-ewwel sular .

Dok 9 hi l-pjanta li turi ukoll UCA (urban conservation area) taz-Zurrieq fejn
jidru immarkati kemm il-fond mertu ta’ din il-kawza u anke |-propjetajiet |-
ohra cioe’ paraguni A, B u C. Ghaldagstant il-propjetajiet deskritti jitqabblu
sew mal-fond mertu ta’ din il-kawza u ser jintuzaw bhala paraguni fil-

kalkolu tal-valur.

Wiehed ukoll jista jinnota minn Dok 9 li |-parti ta’ wara tal-fond gieghed

barra I-UCA izda jigi ikkonsidrat bhala site kollha fil-UCA ghaliex i-entratura

N - .
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hi lokalizzata fil-zona tal UCA . Ukoll, il-parti ta’ wara tal-fond ma tmissx
mal-linja ufficjali tal-bini hekk kif stabbilita mill-Awtorita’ tal-lppjanar u
ghalekk ma tista qatt tinbena sat-triq ta’ wara, cioe’ Trig Kalang Saliba.
Dan ghaliex skont il-ligijiet sanitarji ma’ jkollokx outlook fuq Trig Kalang

Saliba.

Kalkolu tal-valur preliminari tas-Suq

Skont li nkiteb diga, il-valur tas-suq tal-fond mertu din il-kawza mhuwiex
ibbazat fuq il-gisien tal-art ghal bini ta’ sulari ta’ appartamenti, garaxxijiet u
hwienet izda ser ikun ibbazat fuq zvilupp tal-bini eZiztenti vernakolari u
tradizzjonali Malti, biex iservi bhala residenza partikolari u b’faéilitajiet

unici.

Tqassim tal-Prezz tal- Paraguni skont Parametri

Is-sottoskritt ghamel analizi tal-fondi li uza ghal paragun billi l-ewwelnett

1. fassal 4 parametri li huma mfitxija minn xerrejja ta’ din it-tip ta’
propjeta

2. ll-Parametri huma:

Dags tas-sit 50%

Dags tas-sular ta’ isfel 30%35 30 : @
Dags ta’ l-ewwel sular 5% AL
Dags tal-bitha tan-nofs 10%

13{Page



el ol e e e e TS Dy D D S S T IS S S -

3. Dawn il-parametri tahom persentagg skont kemm jikkontribbwixxu

ghal valur tal-propeta kif jidher fit-tieni kolonna.

Giet ukoll imfassla tabella Tab 1 fejn gassam f'Ringiela 1, il-prezz ta’ kull

wiehed mill-propjetajiet/paraguni A, B u C fuq il-parametri skont il-

}

persentaggi .

Ha I-kejl tal-art tal-parametri, jigifieri tas-sit kollu, tal-bini fis-sulari ta’ isfel

u ta’ l-ewwel sular,u I-gisien tal-bitha tan-nofs - Ringiela 2

Wara hareg rata kull metru kwadru billi iddivieda il-prezzijiet tal-parametri

bil-kejl tal-art tal-parametri kif jidher f Ringiela 3

It-tabella Tab1 turi dawn il-kalkoli, fir-Ringieli 3 ghat-tlett paraguni A, B, C
Fir-Ringiela 4, ikkalkula il-figura tan-nofs {average) tat-tlett paraguni biex

b’hekk hareg prezz kull metru kwadru ghal parametri

14 |FPage aNTHONY [:AM“.LER,
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ANALIZI TA' PROPJETAJIET OHRA GHAL-SKOP TA' PAPAGUN TAB 1
Tgassim tal-Prezz skont il- paramettri Ringila
g il-Werda,Zumeq 345,000 Prezz
Dags tas- l-ewwel
Sit Sularta’ isfel sular Bitha tan-nofs
Tgassim skont il paramettri % 50 a5 5 10
Euro 172,500 120,750 17,250 34,500 1

Tqassim ted<peezz skont il- mettraé kwadri (area)
mk 130 92 35 25 2

Tqassim tal Valur skont it- paramettri

Dags tas- l-ewwel Il-Bitha  tan-
Sit Sular ta' isfel sular nofs
N ey 3
: Daqs tas- _ i-eWel
Sit Sulartaisfel sular Bitha tan-nofs
Tqassim skont il paramettri % 50 35 5 10
Euro 190,000 133,000 19,000 38,000 1
Tqassim ted=prezz skont il- mettrac kwadri (area)
mk 184 128 56 38 2
Tqgassim tal Valur skont il- paramettri
Dags tas Is-Sular ta' l-ewwel I-Bitha tan-
3
Daqs tas-
Sit Sularta'isfel sular Bitha tan-nofs
Tgassim skont il paramettri % 50 35 5 10
Euro 200,000 140,000 20,000 40,000 1

Tqassim tal=peeiz skont il- mettrac kwadrl (area)

mk ('_) X Rk d-oveq 200 194 xejn 20| 2

Tgassim tal Valur skont il- paramettri
Daqstas  Is-Sular ta' Ll-ewwel Il-Bitha tan-

Sit isfel sular nofs
:W:u_ T -A:.:',“-— ﬂ. ml ﬁmk -'.'\:-: - "-' L 51 i ot ) _‘::.': 3
 Figurl Med)i (average) | e _ |
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L-Ewwel Kalkolu tal-Valur preliminari tal-Fond, b’referenza ghal

tabella Tab 2

Giet ifformolata Ringiela 1 f TAB 2 bil-gisien metragg kwadru tad- diversi

parametri tal-fond mertu ta’ din il-kawza,

Billi ntuzaw ir-rati f’'Ringiela 2 li gew mill-analizi tal-propjetajiet ta’ paraguni
minn Tab 1, Ringiela 4 gew immultiplikati Ringiela 1 u 2 u b’hekk hargu I-
porzjon tal-valur tal-fond innifsu f Ringiela 3. Meta wiehed jghoddhom

jasal ghall-ewwel kalkolu tal-valur tal-fond kif jidher fit-tarf tal-lemin f

Ringiela 3
TAB
VALUR TAS-SUQ PRELIMINARI TAL-FOND MERTU TAL-KAWZA 2
| Euro
Tgassimtabiond . oo 0 e
Dags tas-  Talep ot '-
Sit ~ Tabeinita'lstel Fug ~ Taltbithatan-nofs
mk 212 140 25 64 1
Figura medji (averge) mi-ParagniB,C { minn B 1) ;. ige
Euro/mk 1,120 1,024 2 416 1,253 2
Kontribut tal-paramettri ghal vatur preliminari
Euro 237,720 143,360 10,400 80,192 471,672 3
Valuytas-Suq preliminari 471,672
NOTA; Il-kontribut mhuwiex il-valur assolut tal-paramettru, ghaldagtant il-valur tal-art mhux
237,720 euro, Izda din Il-figura hi parti mill- valur pretiminari tal-fond kollu

ANTHONY CAMILLER!
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Aggustament tal-valur skont l-istat tal-fond b’referenza ghal
tabella Tab 3

Minhabba li |-propjetajiet tal-paraguni A,B,C huma fi stat ahjar mil-fond
mertu ta’ din il-kawza u biex dawn ikuni komparabbli, is -sottoskritt hareg
stima ta’ spiza ta’ xoghol |li hemm bzonn biex din titnaggas mill-valur
preliminarju tal-fond mertu ta’ din il-kawza. Din l-istima tikkonsisti f' tibdil
ta’ soqfa perikoluzi, aperturi, bdil ta’ gebel immermer, tnehhija ta’ skart u

materjal iehor, bzonn ta’ art tal-konkos etc, .

l-istima ta’ xoghol ghal aggustament saret ftabella Tab 3. Biex seta’
jaghmel dan, is-sottoskritt stagsa mghallem bennej - li xoghlu hu restawr ta’
bini antik - fuq l-ispiza tax-xorok tal-qasba, travi , bdil ta, gebel u xoghol

iehor li jidher fit-tabella. Tab3

17|Page ANTHONY  CAMILLERI
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STIMA TAT-TISWUA STRUTTURALI U XOGHOL IEHOR TAL-FOND TAB 3

TaW

koghol u

mal :.':_-'fl'i. | 21T 3 iasa Euro
l-ewwel kamra 3 300 900 40 50 2,000 2,900
it-tienl Kamra 4 300 1,200 2,000
It -Tielet kamra ghira 1 300 300 1 300 300 1,100
Ir-raba’ kamra 4 300 1,200 2,000
I-hames kamra  kbira 6 300 1,800 3,000
Is-sitt kamra 1 300 300 30 50 1,500 1,800

I-kamra ta' l-ewwel sular 2 300 600 1,000

600 600 1,000 1,600

l-ewwel kamra 1
It-tieni Kamra 1 600 600 500 1,100
it -Tielet kamra 1 600 600 1,500 2,100
Ir-raba’ kamra 3 600 1,800 2,000 3,800
l-hames kamra 1 600 600 100 700
Is-sitt kamra 2 600 1,200 2,000 3,200
Il-kamra ta' lLewwel sular 2 1,700
5,000
Bitha tan-nofs 240 25 6,000 240 25 6,000 12,000
Tiswija tal-Kanal 5 25 1,250 1,250
Medda tad-dranagg taht il-konkos 3,500
Kontrabjut 160 80 12,800 12,800
TOTAL 62,550
Contengency 20% 18,765

| STIMA TOTALI 81,315 |

Ghaldagstant, il-valur tal-fond mertu u ta’ din il-kawza, wiehed jasal ghalih
billi mil-valur preliminari minn Tabella 2, inaqqas l-istima tat-tiswijiet

strutturali u xoghol iehor tal-fond li gieghda f Tabella 3
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Konkluzjonijiet.

Wara li saru |-osservazzjonijiet soliti u neéessarji, wara li saru kalkoli

relattivi, is-sottoskritt jikkonkludi li I-valur lokalizju tal-post mertu ta’ din il-

kawza u skont il-valur tas-suqg, hu kif jidher hawn:

Ewro
Valur tas-Suq preliminari 471,672
minn Tab 2
Stima ta’ Xogholijiet necessarji Imnaqqsa 81,315
minn Tab 3
Valur tas-Suq (imnaggas mill-preliminari) 390,357
Valur tas-Sugq finali 390,357

Twegibiet ghal mistogsijiet tal-Onorabbli Qorti

Is-sottoskritt hawn ukoll gieghed iressaq

it-twegibiet tieghu ghal

mistoqsijiet li ghogobha taghmillu l-onorabbli Qorti, kif gej

a) Indikazzjoni tas-sit u I-gholi tal-fond li hu soggett ghal bejgh bi-irkant

fil -Qorti

Dok 3B juri I-fond immarkat fuq is-site plan minghand | -Awtorita’

tal-lppjanar waqt li I-gholi hu ta’ zewg sulari, jigifieri pjan terran u |-

ewwel sular, bl-gholi massimu ta’ 13m il-fug mit-triq.

ANTHONY  CAMILLERI
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b} Pjanta jew skecc li juri I-ghadd ta’ kmamar li jiffurmaw il-fond u d-
daqs taghhom;
Din l-informazzjoni tidher kollha fil-pjanta ppreparata mis-sottoskritt
f Dok 3A , fejn tidher ukoll il-faccata u sezzjoni ( section). Fil-pjan
terran hemm sitt ikmamar u kamra wahda fl-ewwel sular, u li

ghandhom qisien cirka kif gej.

L-ewwel kamra malli tidhol 3.8bi6.5m
It-tieni kamra 2.7 bi 5.8m
It-tielet kamra 1.9bi 2.3m
Ir-raba’ kamra 2.9 bi3.2m
II-hames kamra 3.2 bi 9.0m
Is-sitt kamra 2.8 bi 2.86m

Is-seba’ kamra li qieghda fl-ewwel sular 3.0 bi 4.0m

¢) Pjanta ta-Registru tal-Artijiet u Schedule 8 (meta tkun residenza)

Dawn annessa bhala Dok 10 u Dok 11

d)Rapport dwar jekk il-fond giex mibni skont permessi tal-bini u regoli

sanitarji.

li-fond kien iservi bhala razzett fejn kienu ukoll jghixu n-nies fis-snin

tas-1970’s skont informazzjoni verbali minghand il-girien. Kamra

20|Page
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minnhom kienet isservi bhala workshop minn xi delittant fi Zzmien
ricenti. L-Awtorita’ tal-lppjanar ma ghandha |-ebda permessi
mahrugin fuq dan il-fond presenti u ghal-ebda uzu speéifiku ta’ dan
il-fond ma hu approvat.

L-anqgas il-fond ma jikkonformi ma regoli tas-Sahha u Sanita’ sanitariji
tal-2016, ghaliex Art10(3} jitlob li kull residenza ghanda tipprovdi
facilitajiet sanitarji li ikun imgabbda ma’ medda ta’ dranagg pubbliku.
Fil-fond facilitajiet sanitarji, skont il Regolamenti tas-Sahha u Sanita’
tal-2016, ma jezistux u langas konnesjoni ma sistema ta’ dranagg.
Art 10 (1)(b) tirreferi ghal ilquh fl-istruttura kontra umdita’ f hitan u
dan ilquh forma ta’ gatran hu nieges fil-hitan kollha. Dan iwassal ghal-
konkluzzjoni li dan il-bini vernakolari inbena bla konsiderazzjoni ta’

sanita’.

E) Kopja tal-att tal-akkwist ;

Fil-present dan il-fond jappartjeni hafna werrita u ghaldagstant ma
jezisti l-ebda forma ta’ akkwist ta’ propjeta’

f) Dikjarazzjoni dwar jekk il-fond hu abitat jew okkupat minn terzi, u
taht liema titlu hu hekk okkupat.

Waqt l-access, fil-fond ma kien hemm |-ebda prova ta’ abitazzjoni
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Tant ghandu l-unur li jissottometti ghas-savju u superjuri gudizzju ta’ din |-

Onorabbli Qorti

Mum ... 5.3‘02.....H.-9ju..&0a15

Ipprezentata minn B:mfﬂnﬁloy [Wku
bla dok/b ..ftd%...dokumenﬁ.
1

Warrant 179 ™ Adran Mﬁﬁa i
Deputat Reglétratur

Perit Anthony Camilleri sega{Hons), MBA (Proj.Mang.,Henley)

31 “Mariana”

Triq Silvestru Fiteni,

Mosta

Email; anthonyjohncamilleri@gmail.com

ID 75558 (M)

fedeimont
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Dokumenti | Deskrizzjoni
Dok 1 Minuti tal-Ewwel Access

Dok 2 Minuti tat-Tieni A¢Cess

Dok 3A Pjanta, faccata u sezzjoni_tal-Fond mertu
tal-Kawia

Dock 3B Site Plan tal-Fond
Dok 4 Sinsiela ta’Ritratti tal-Fond fl-istat prezenti

Dok 5 Pjanti ta’ Permess Approvat PA 2032/21

Dok 6 Site Plan tal-Propjeta fi Triq il-Warda,
Zurrieq

Dok 7 Site Plan tal-Propijeta fi Triqg il-Kbira ,
Zurrieq
Doc 8 Site plan tal -Propjeta fi Trig San
Bartilmew, Zurrieg

Doc 9 Pjan Lokali taz-Zurrieq li turi I-UCA bis-
sites tal-Paraguni A,B,C immarkati
Dok 10 Pjanti tal-Registru tai-Artijiet li juru I-fond

Dok 11 Eighth Schedule tal-fond
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Kawza Dok 1
Rikors/Subbasta Nru 71/2024

320 Limited C 85993

VS/u

Dottor Kris Scicluna noe

L-ewwel acéess mizmum illum li- Hamis 13 ta’ Frar 2025 fis-siegha

u nofs ta’ wara nofsinhar.

Prezenti is-sur Raymond Bonnici (Dr Kris Scicluna avzani li kien imsiefer)

Is-sottoskritt flimkien mal-parti prezenti daru mal-fond kollu, bdew mil-
pjan terra. Minn l-ewwel kamra, dahlu fi-bitha u mbaghad dahtu fil-kmamar
kollha ta’ madwar il-bitha. Gew innutati I-kundizzjoni tal-fond u diversi
fatturi tal- bini, kif ukoll il-kanal fil- bitha minn fejn jghaddi l-ilma tax-xita li
jigi mill-isqaq. Wara tlajna mit-tarag li qieghed fl-ewwel kamra, ghaddejna

minn fuq saqaf u dhalna l-unika kamra li hemm fl-ewwel sular,

Is-sur Bonnici ipproduca kopja tal-pjanta izda, is-sottoskritt ha rittatti u kejl

tal-fond ukoll.

L-access spicca fil- tlieta u nofs ta’ wara nofsinhar.

Anthony Camilleri
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Kawia Dok 2
Rikors/Subbasta Nru 71/2024

320 Limited C 85993

VS/u

Dottor Kris Scicluna noe

It-Tieni a¢éess mizmum illum Il-Erbgha 19 ta’ Marzu 2025 fil-Hdax

ta’ filghodu.

Prezenti is-sur Raymond Bonnici, kif ukoll Dr Kris Scicluna u persuna ohra

li akkumpanjat lil Dr Scicluna.

Minhabba li Dr Scicluna stqarr li gatt ma kien Zar il-fond, is-sottoskritt
flimkien mal-partijiet prezenti daru mal-fond kollu, fejn gie innutat l-istat
tal-fond. Gie diskuss l-uzu tal fond, kemm kien ilu battal u I-potenzjal ta’ kif
jista jirranga ghal bzonnijiet tal-lum. Kulhadd prezenti ikkummenta fuq il-
kundizzjoni tal-fond u innota diversi fatturi tal-bini , kif ukoll il-kanal fil-

bitha minn fejn jghaddi l-ilma tax-xita |i jigi mill-isqaq.

Kien hemm ukoll surveyor inkarigat mil-sottoskritt li kellu ukoll fuq il-fond
strumenti necessarji biex jaghmel pjanta, faccata u sezzjoni tal-fond. L-

access spicca fin-nofsiegha ta’ wara nofsinhar.

Anthony Camilleri
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Dok 3A

Pjanta, fa¢éata u sezzjoni_tal-fond: numru 3 fi Sqaqg San
Edwardu, fi Trig San Bartilmew fiz- Zurrieq.
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Site Plan Tal-Fond
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Dok 4

Sensiela ta’ ritratti tal-fond li juri i-kundizzjoni u fatturi
ohra
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L-ewwel kamra bis-saqaf sfrondut
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Dok 8

Site plan tal-fond paragun fi Triq San Bartilmew, Zurrieq
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Dok 9

Pjan Lokali taz-Zurrieq li turi I-UCA bis-sites tal-Paraguni
A,B,C immarkati
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BEGA- HONS. MBA -HENLEY

Architect's Stamp:

31 S.FITENI STR. MOSTA, MALTA
1302ub2u

Qies (metri kwadri): 2\e. S

Area (square metres).

Firma ta' 1-Applikant:

| Applicant's Signature:

_lw h O H w m w Dritt imhallas

Fee Paid
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OFFICE OF
THE COMMISSIONER
FOR REVENUE

" EIGHTH SCHEDULE

Address

A SAAR SR EDWARDL -

Total Footprint of
Area Transferred*

[ vita

[] semi-Detached

[] Bungalow

Type of Property [[] Flat/Apartment
[] Penthouse [] Mezzanine [J Moaisonette ,E/?crmhouse
[[] TerracedHouse [] Ground Floor Tenement

Age of Premises [] o-20years [] over 20 years JA" Pre wwil

Surroundings [] seaView [J Country view A urban

Environment D/Guiet [ Troffic [] Entertainment [] Industrial

| State of Construction | [] Shell [J semi-Finished™ [ Finished™ ) 1 m&\ / Um (ow
Level of Finishes [ Good [ Adequate \]N E/ Poor Uiy U\w

Amenltles With Garden With Pool With Lift With Basement
Tick as mary as appropricste D D D D
o Garage [] ©ne car Garage [] TwoCarGarage [] Muiti Car Garage
Airspace ership No Ownership D Shared Ownership
of Roof

of Roof

.

Includes all lands and gardens but excludes additional floors, rocfs and washrooms
" Includes ** plus bathrooms and apertures
" Includes plastering, electricity, plumbing and fioor tiles

Date: 2 U / Y ! 202 S Perit's Signature:

LLER!
BERA - HONS. MBA -HENLEY

\7 9
— 3V S FLTEN-STRMISTA, MALTA

Warrant Number: Rubber Stamp:

sy T $SDow WSy 2

See the Office’s Data Protection Policy on cfrgov.mt
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