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| Atti tas-Subbasta: | Nru. 56/2023 (Qorti Civili, Prim' Awia)

Partijiet: F. House Investment Ltd. (C34623) vs D.A. Holdings Ltd. (C18064)

Lokalita: Daniels Shopping Complex / Daniels Mall — 114, Trig il-Kbira San
Guzepp, Hamrun (Malta).

Rigward: Deskrizzjoni u Valutazzjoni ta' propjeta’ immobbli ghal fini tas-
Subbasta %

1. INTRODUZZJON!

Fuq hatra u struzzjonijiet mogfitija lili mill-Qorti jien hawn taht sottofirmat ikkonkludejt ix-xoghol
necessarju sabiex naghmel deskrizzjoni w valutazzjoni tal-fond indikat lili fir-rikors promutur kif
ukoll nispjega kwalunkwe pizijiet, kirjiet u jeddijiet ofra jekk ikun hemm bhala parti mill-process
ta’ Subbasta numru 56/2023. Din l-istima qeghda issir akkont tal-Artikoli 308-311 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Nirraporta li:

¢ Sar appuntament ghat-2 ta’ Aprit 2024, permezz ta’ ittri rregistrati mibghuta [ill-partijiet
fil-kawza, kif ukoll b’emails lill-avukati Dr. Pio Valletta u Dr Hose Herrera, sabiex tigi
spezzjonata il-propjeta’ msemmija fl-istess atti. Gew infurmati ukoll b’email is-Sur Stuart
Place (stuart@amyntor.gg) u s-Sur Ron Marx (ronmarx@fonmarx.com) ghall-kumpanija
intimata fejn it-tnejn ikkonfermaw li réevew l-email u taw il-kunsens taghhom ghall-
ispezzjoni kif ukoll li rreferew ghas-Sur Massimo Debono (ID: 35472M) sabiex ikun
prezenti fisimhom u anki fisem il-bank kummer¢jali MeDirect li skond |-istess bank
huwa s-sid tal-propjeta’ sottoterranja. Filwaqt ta’ I-appuntament kien hemm prezenti ir-
rapprezentant tal-kumpanija rikorrenti s-Sur Billy Morton (bigginhillbill@gmail.com) kif
ukoll is-Sur Massimo Debono.

e llli wara li jien ssottofirmat ipprezentait lil din Onorabbli Qorti r-rapport u d-dokumenti
ohra gejt infurmat mill-bank kummer¢jali MeDirect li kien gie intavolat rikors sabiex il-
livelli sottoterranji -1 sa -4 jigu eskluzi mir-rapport ta’ valutazzjoni u dan peress li skond
l-istess rikors il-livelli msemmija kienu diga propjeta’ tal-bank kummercjali.
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+ |lli din I-Onorabbli Qorti, fil-25 ta’ April lagghet it-talba ipprezentata fir-rikors datat 7 ta’
Frar 2024. Sussegwentament ir-rapport ta’ valutazzjoni ipprezentat minni datat 8 ta’
April 2024 gieghed jigi rivedut b'dan id-dokument sabiex jirrifletti id-decizzjoni tal-Qorti.

2. BAZI TAL-VALUTAZZJONI

ll-valutazzjoni tal-propjeta’ giet ibbazata fid-data tal-ispezzjoni u fuq definizzjoni moghtija mir-
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) fl-Appraisal and Valuation Manual (Practice
Statement 4.2) kif ukoll minn The European Group of Valuers of Fixed Assets (TEGOVOFA),
kif ukoll mill-Valuation Standards for Accredited Valuers mahrug mill-Kamra tal-Periti.

1. A willing seller;

2. that prior fo the date of valuation there has been a reasonable period (having regard to the
nature of the property and the state of the market) for the proper marketing of the interest, for the
agreement of price and terms and for the completion of the sale;

3. that the state of the market, leve! of values and other circumstances were on an earlier assumed
date of exchange of contracts the same as on the date of valuation;

4. that no account is taken of any additional bid by a purchaser with a special interest;

5. that both parties to the transaction had acted knowledgeably, prudently and without compulsion.

9

Filwaqgt li d-definizzjoni tal-prezz tas-suq hu bbazat fuq l-Appraisal and Valuation Manual
(PS4.1)

“The estimated amount for which an asset should exchange on the date of valuation between a willing
buyer and a willing seller in an arm's length transaction after proper marketing wherein the parties had
each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.”

Din il-valutazzjoni tikkunsidra wkoll id-dokument mahrug mill-Kamra tal-Periti (Valuation
Standards for Accredited Valuers — 2012).

3. PROPJETA' KKUNSIDRATA

3.1 Indirizz: 'Daniel’s Shopping Complex’ jew ‘Daniels Mall’, 114 Triq il-Kbira San Guzepp,
Hamrun.

Din il-propjeta’ qabel kienet maghrufa bhala ‘Hollywood Theatre' bin-numri
ufficéjali 108, 109, 110, 112, 113, 114, 115, 116, 116B, 117, Triq il-Kbira San
Guzepp; u 34, 36, 36A, 38 u 40, Triq Patri Magri, ilkoll fil-Hamrun. Dawn il-
propjetajiet twaggghu u minnflokhom inbena il-kumpless imsemmi aktar il-fuq bl-
indirizz ufficcjali 114, Triq il-Kbira San Guzepp, Hamrun.

Pjanta tar-Registru tal-Artijiet LR 348623 bin-numru tal-mappa 344202 E, gia
pprezentata mal-valutazzjoni originali u kopja taghha ged tigi annessa ma dan
id-dokument rivedut. Ghazla ta’ sittax (16) il-ritratt minn barra u minn gewwa tal-
post mehuda mis-sottoskrit flimkien ma' tlett pjanti tal-propjeta’ mill-livell 0 sa
livell 5, biex jifformaw parti mill-pjanta tar-Registru tal-Artijiet, jinsabu annessi
ma’ dan id-dokument. (Appendici - 1).

Ii-propjeta’ hija mibnija fuq art ta’ ¢irka 3,500 metru kwadru pero din tvarja minn
livell ghal iehor. Ibbazata fuq il-pjanti approvati bhala parti mill-permess tal-bini
PA02796/21 l-ingas arja hija ta’ ¢irka 3030 m.k. fl-erbgha livelli sottoterranji, li
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ma jiffurmawx parti minn din il-valutazzjoni, u l-akbar arja hija ta’ ¢irka 3770 m.k:
fl-ghola livell ta’ Daniels Mall. (Ara Land Registry u I-pjanti assocjati maghha.
(Appendici - 1).

3.2 Deskrizzjoni Generali:-

ll-propjeta’, li nbniet madwar is-sena 2008, qeghda sitwata fpozizzjoni ¢entrali fil-qalba tal-
Hamrun bil-fac¢ata principali thares fuq Triq il-Kbira San Guzepp u zewg faccati izghar wahda
fug Trejget San Pietru u I-ohra fuq Trig Patri Magri minn fejn hemm |-access ghal tlett livelli ta’
parkegg taht |-art. li-propjeta’ tinsab vi¢in tal-pjazza popolari San Pawl| u ta’ diversi propjetatijiet
kummercjali ohra, Ghassa tal-Pulizija, uffiééini u kunvent.

3.3 Uzu tal-Propjeta’

3.31 li-binja tikkonsisti fkumpless b'uzi differenti u mqassma fug ghaxar (10) livelli, erbgha
minnhom taht l-art li mhumiex parti minn din il-valutazzjoni. L-uzi mqassmin hekk kif gej:
Livelli -4 sa -1; Propjeta’ ta’ Terzi - livelli taht l-art ma jiffurmawx parti minn dan ir-rapport.

3.32 Fil-livell O, u allura, itlivell terran, jibda il-Malf li jikkonsisti fdiversi hwienet, klinika u
ristorant. Iz-zewg livelii I-ohra tal-Mall identifikati bhala livelli 1A u 1B wiehed isib akfar hwienet,
uffic¢ini u gym. Naturalment, fdan il-kumpless wiehed isib ukoll facilitajiet sanitarji. L-uzi
ufficcjali skond ii-policies tal-Awtorita tal-Ippjanar huma hekk:

Klassi 2A — Klinika;

Klassi 3C — Gymnasium;

Klassi 4A — Ufficini;

Klassi 4B — Awienet;

Klassi 4C/4D - Stabilimenti tal-ikel.

3.33 Iivelli 2, 3 u 4, igifieri I-livelii ta' fug ix-Shopping Mall, huma kollha appartamenti
residenzjali. Dawn it-tlett livelli iharsu Ikoll fug bitha éentrali u diversi minnhom ghandhom ukoll
faccata ghal fug wahda mit-toroq pubblici. Is-servizzi taghhom jinsabu fuq il-bjut ta’ fuq nett.
Filwagt li I-livelli kummercjali, gia msemmija, gew spezzjonati, acces ghall-livelli residenzjali ma
inghatax u ghalhekk il-valutazzjoni taghhom geghda issir abbazi tal-pjanti tal-permess u ohrajn
li gew ipprezentati lili kif ukoll informazzjoni dwar finituri u okkupazzjoni.

3.4 Permessi tal-bini

3.41 Fuq din il-propjeta’ hemm diversi applikazzjonijiet tal-bini uhud minnhom ghadhom
pendenti decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u i-Ippjanar:

Numru  tal- | Deskrizzjoni gasira tal-Applikazzjoni | Detizjoni u Data
applikazzjoni '
PA 6266/95 Outline sabiex jitwagqa I-bini nkluz it-teatru Approvata 28.09.2001 |
DS 76/04 Struttura perikoluza Approvata i
RAESS | : 01.10.2004
| PA1654/05 | Kumpless li jinkludi sala tat-tombla Approvata 07.05.2007
DS 11/07 Struttura perikoluza Approvata
X 27.02.2007 =7
PA 1553/09 Zieda ta’ sular kummeréjali Approvata
|1 Sl B 27.07.2010
PA 2231412 Sanzjonar u alterazzjonijiet minn dak approvat bil-permess PA 1654/05 Approvata 10.07.2018
inkluz bdil minn sala tat-tombla ghal supermarket
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PA6686/19 | Bdil ta’ uzu minn klassi 4C ghal 4D

1 Approvata 11.02.2020 |

| PA2796/21 | Sanzjonar tal-bini kummercjali u bini residenzjali ’ | Approvala 23.03.2022 |
PA 338/22 Tqgeghid 1a" mwejjed fuq barra ta’ Daniel's Shopping Mall Approvata 03.06.2022
Appell Pab  13/23
pendenti fuq |
et | W RAPARTS : =4 | kundizzjonijiet |
PA 821/22 | Bdil ta’ uzu ta’ parti mill-kumpless kummercjali minn klassi 4B ghal ufficini | Pendenti
klassi 4A
| PA 906/22 Bdil ta’ uzu minn spazju vojt ghal klinika klassi 2A inkluz alterazzjonijiet Approvata 11.04.2023
Appell PAB 146/23
| pendenti

Nota: Filwaqt li kull permess huwa mportanti l-aktar zewg permessi relevanti huma PA 1654/05
li minnu beda I-bini tal-kumpless ghal habta tas-sena 2008 kif ukoll PA 2796/21 li jirrigwardja s-
sanzjonar taghhom. Uhud mill-pjanti approvati ta’ dawn il-permessi geghdin jigu annessi ma’
dan id-dokument. {Appendic¢i 4 u 5) Filwaqt li ghad hemm xi applikazzjonijiet pendenti (I-ahhar
tnejn fil-lista) jidher li b’mod generali I-bini huwa mibni skond il-permessi tal-Awtorita’ tal-
Ippjanar kemm bhala struttura kif ukoll bhala uzu. Ma jidhirx mir-ricerka li gatt kien hemm xi
ordni ta' infurzar mill-Awtorita’ tal-Ippjanar.

3.5 Tip u Kundizzjoni ta’ Struttura u Finitura

3.51 Minn kif seta’ jigi kkonstatat waqt I-ispezzjoni I-propjeta’ tikkonsisti fi struttura tat-tip
frame structure li tinkludi ghalhekk diversi kolonni, sogfa u travi tal-konkos jew planki bil-pizijiet
jigu trasferiti lejn |-art permezz tal-istess kolonni u pedamenti. Il-livelli residenzjali hunia mibnija
b’mod aktar tradizzjonali bil-gebel u/jew briks u sogfa tal-konkos rinfurzat.

3.52 lI-finituri tal-ispazji kummer¢jali li huma mikrija lil terzi hu li qed jigu uzati mill-pubbliku
generali huma meqjusa ta’ kwalita' tajpa u mizmuma b’'mod tajjeb hafna. L-ispazji I-obira li
m’humiex accessibli ghal pubbliku ghandhom finituri ta’ kwalita’ inqas tajba u I-istess jista’
jinghad ghaz-zamma taghhom.

3.53 Kif spjegat aktar qabel access ghat-tlett livelli residenzjali ta’ fug il-Mafl ma' giex
provdut. Gejt infurmat biss li filwaqt i diversi minnhom huma mikrija hemm ufiud minnhom
specjalment fil-livell ta' fuq nett, cioe il-livell tal-penthouse, li ghadhom bil-finituri fi stat mhux
kompiut (shell form jew semi-finished).

3.54 Ghal fini ta’ din il-valutazzjoni oggetti mobbli bhal apparat, ghamra u attrezzaturi ofrajn
mhumiex jigu ikkunsidrati.

3.55 Informazzjoni dwar mizuri u apparat konnes ma’' energija ma’ gietx ipprovduta. Mhux
maghruf jekk hemmx il-prezenza ta' PV panels jew Solar Water Heaters u l-anqas ta’ bjar.

3.56 B'mod generali mill-ispezzjoni vizwali stajt nikkonstata li l-istruttura tinsab fi stat generali
tajjeb u sigur. Ma’ dehrux, fuq dak li stajt nara, xi hsara gravi kemm fl-istruttura kif ukoll fil-
finituri §i I'hinn minn dak iggenerat bl-uzu tal-ispazji anki meta wiehed jikkunsidra li din il-binja
issa ilha mibnija u uzata mill-pubbliku ghal madwar erbghatax il-sena. Naturalment, lis-spazii
specjalment dawk kummercjali jirrikjedu attenzjoni u manutenzjoni regolari specjalment ukoll
dawk l-ispazji gia msemmija aktar il-fuq fejn il-finituri mhumiex dagstant tajba.
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3.6 Konsiderazzjonijiet tal-lppjanar

I 3.61 I-kumpless huwa sitwat fzona kummercjali pjuttost attiva fsens kummerdjali b'diversi
hwienet, ufficini kif ukoll ristoranti u kiosks. Fitwagt li 2-zona aktar qrib tal-Blata I-Bajda tidher li
I ghadha ghaddejja minn transizzjoni, z-zona bejn dan i-kumpless u I-knisja parrokjali tidher i hi
pjuttost b'sahhita u attiva. Din il-Hokalita’ hija attiva u tinsab fsalib it-taroq bejn il-Famrun, i-

Marsa u I-Belt Valletta.

3.62 Fatt iehor importanti li jaghmel iil dan ikkumpless attrajenti huwa lammont ta’ parkegd
disponibbli ghax-xerrejja kemm tal-istess kumpless kif ukoll tal-inhawi ghalkemm mhux ¢ar x'tip
ta’ arrangamenti hemm dwar l-uzu tal-parkegg. Barra minnhekk fl-istess inhawi saru diversi
investimenti pubbli¢i fosthom fit-toroq kif ukoll fit-tisbieh ta’ Pjazza San Pawl.

3.63 L-inhawi huma servuti sew bis-servizzi u infrastrutturi pubbliéi.

3.64 Peress li I-propjeta’ tinsab fil-lokalita’ tal-Bamrun ipolicies applikabbli jinsabu fil-Pjan
Lokali Central (Central Maita Local Plan) b'mod partikolari i-mapep HAM1 u HAMS3.

- l-mappa HAM1 tistabilixxi li l-parti ta’ quddiem tal-kumpless jaga’ fzona maghrufa
bhala Primary Town Centre skond policy CG12 u parti minn konservazzjoni Urbana
(UCA) skond policy CG09 kif ukoll bhala Design Priority Area skond policy HAOS. II-
kumplament tal-izvilupp huwa irregolat bhala zona residenzjali skond poficy CG07.

%
Key
== Local Councll Boundary
=== LimR to Development (TPS)
i | —— Utban Conservation Area CGO9

Rstain Existing Use
with Extensions to instRutions

~{ | [ Resigentia) Areas cGOT
[ Resicentiat Priory Area 08
= | [l Green Arsas CG13

e ) spos cos
P:mry‘rmccmomz
I Locat Cenwe cG13

5] Commercial Aroas HAOY, CG14

J Do«wnmhlkuumngtwndﬂomonly
and residential units above

[[77] cPPs cor Park HADS, HADS
1 | R mbced Use Area SVO1

..... "

1....:Design Priority Aroas HADS
-VIIaA:n identified for poasibie rezoning

10 Residential Area subject 1o Policy CGOS
R Rezoning HADY
Parti minn mappa HAM1 tal- Central Malta Local Plan
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3.65 L-istess Pjan Lokali jistabilixxi I-gholi permessibli u dan skond mappa HAM3. Skond din
i-mappa I-gholi permessibli huwa ta’ tlett sulari u sular irtirat fug Trig il-Kbira San Guzepp
peress li din il-parti taga’ fiz-zona ta’ konservazzjoni fiiwaqt li filkkumplament tal-propjeta’ I-gholi
permessibli huwa ta’ tlett sulari. Jidher li I-bini sugget ghal din il-valutazzjoni diga lahaq il
massimu permessibli hekk kif jidher mill-permessi mahruga mill-Awtorita’ tal-lppjanar.

~— Local Councll Boundary

i

=== Limit to Development {TPS}

msnams - Urban Conservation Area CGOS

{Without semi-bassment)
“ 2 Fioors
- 3 Floars

- 3 Floors Plus 1 Receded Floor CG06

Qutside UCA
' [T77] 1 Fioor without semi-besement
n 2 Floors plus semi-bassmant

%
1| 3 Floors plus ssmi-basement

No semi-basement within area
D enclosad by black line

- 4 Floots without semi-Dasement
' -Smemnmnl-batmm

Parti minn mappa HAM3 tal- Central Malta Local Plan

3.7 Valutazzjoni

3.71 Din il-valutazzjoni ged tigi mqassma f'sezzjonijiet li taghmilha possibli ii tiddistingwi bejn
il-partijiet kummercjali u dawk residenzjali u dan sabiex jiffacilita’ li wiehed ikun jista’ jaghmel
uzu separat tal-valuri residenzjali minn dawk kummer¢jali.

3.72 |[t-Tabella A hija sommarju tal-istima tal-valuri tal-propjetatijiet residenzjali. ll-gisien
huma ibbazati minn fuq il-pjanti tal-permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar PA 2796/21 u komparata
ma qisien provduti lili. L-ewwel kolonna turi il-livelli u tiddistingwi bejn appartamenti u
penthouses. It-tieni kolonna turi in-numru intern moghti lill-appartament u i-kolonna ta’ wara
tindika in-numru ta’ sodod fdak il-unit. [z-zewg kolonni li jmiss juru il-gisien fmetri kwadri dawk
interni u esterni. Fis-sitta u s-sebgha kolonna hemm ir-rati applikati kemm fuq l-ispazji interni kif
ukoll fuq dawk esterni u fl-afihar kolonna hemm il-valur assenjat lil dak il-unit partikolari. Isfel
nett hemm it-total tal-valur li fdan il-kaz ammonta ghal tminn miljuni elf mitejn u ghaxar Ewro
€8,001,210 li jista’ jigi arrondat ghal tminn miljun Ewro (€8,000,000).

3.73 Fl-istess Tabella A fl-alihar nett hemm kalkolu li jindika il-potenzjal tal-kera tal-istess 37
appartament |i ammonta’ ghal hames mija u ghaxar t'elef u sitt mitt Ewro (€510,600) fis-
sena.
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Table A: Market Value - Residential
Approx, Area {m’)

Level Apart. No. Bedrooms Internal  External
& 3.1 3 153 c8
Apartments 32 3 154 32
33 3 154 31
34 3 153 22
35 3 148 45
3.8 3 142 37
39 3 162 53
310 1 72 18
311 3 129 24
3.12 3 123 22
3.13 2 105 38
314 3 131 [214)
3.15 2 92 56
3.16 1 71 30

e

3 41 2 136 46
Apartments 42 3 144 36
4.3 3 145 14
44 3 145 14
45 3 144 15
48 3 132 10
49 3 149 15
410 1 78 0
411 2 110 11
412 3 122 3
413 2 9% 16
414 3 133 12
415 2 ag 10
416 1 74 11
4 5.1 3 174 80
Penthouses 52 3 168 79
53 3 133 75
54 2 100 €5
55 2 104 37
5.6 3 160 63
57 3 163 28
58 2 108 48
59 1 73 53

Total estimated value of 37 residential units

Rate € / (m’)
Internal  External
1400 700
1200 700
1400 700
1400 700
1400 700
1400 700
1400 700
1800 F00
1450 700
1400 F00
1600 700
1400 700
1600 700
1800 700
1600 700
1400 T00
1400 700
1400 700
1400 700
1400 700
1400 700
18C0 700
1600 700
1400 700
1600 700
1400 700
1600 700
1800 700
1560 800
1500 800
1500 800
1800 800
1800 20O
1500 800
1500 800
1800 800
1900 80O

Assuming an average rental patential of €1150 per month per apartment

1150
rate unit
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37

12
months

Amount {€)

255,570
237,090
236,880
229,040
238,350
225,120
263,480
142,050
196,560
187,880
195,380
229,880
186,720
149,730

- 248 860
227,010
212,660
213,360
211,890
191,100
218,400
139,500
183,420
176,610
169,140
194,880
163,590
140,390

324,570
315,270
260,270
248,280
216,900
290,690
267,520
232,720
180,450

8,001,210

510,600

Page
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3.74 It-Tabella B hija sommarju tal-istima tal-valuri tal-propjetatijiet kummer¢jali jew dawk
uzati mill-pubbliku. L-ewwel u t-tieni kolonni jindikaw il-livell u l-uzu principali tal-istess livell.
Fil-livell terran u z-zewg sulari intermedjari hemm il-Mafl li minbarra il-hwienet wiehed isib ukoll
stabilimenti tal-ikel, klinika, ufficéini u ginnasju. Fit-tielet kolonna hemm id-dags approssimattiv
f'metri kwadri ghal dak il-livell partikolari. Ir-raba’ kolonna turi ir-rati applikati. Ghal livelli 1A u
1B jiehdu konsiderazzjoni tal-fatt li I-parti ¢entrali ta’ dawn il-livelli hija vojta (ara d-diversi ritratti
tal-Malf). L-ahhar kolonna turi il-valur assenjat lil dak il-livell partikolari pero huwa importanti
hafna li jigi stabbilit il-fatt li I-valur tal-livelli kummer¢jali huma marbutin flimkien u ghandhom
Jigu kkonsidrati flimkien ghaliex il-valur ta’ wiehed jiddependi minn iehor. Il-valur tal-ispazji
kummercjali huwa stmat ghal-valur ta’ (€19,901,500) li ged jigi arrondat ghal dsatax il-miljun u
disgha mitt elf Ewro (€19,900,000).

3.75 Isfel tat-Tabella B hemm stima’ li tindika il-potenzjal tal-kera tal-istess spazji
kummercjali. Din hi stmata globalment ghal miljun mitejn u sbatax il-elf u mija u hamsin
Ewro (€1,217,150) fis-sena.

-

Table B: Market Value - Commercial
Approx. Area (mzi

Level Description as per PA/02796/21 Rate € / {m?) Amount (€)
including circulation Y
0 Retail 3615 1900 6,868,500
1A Retall and offices 3680 1800 6,624,000
1B Retall and gym 3770 1700 6,409,000
Total estimated value of the shopping mall levels :- 0, 1a and 1b 19,901,500
Grand Total of Commercial Areas 19,901,500

Assuming an average annual rental value of €110 per square meter
11065 110 1,217,150

area {mz) rate [€)
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3.8 Konkluzjoni — Valutazzjoni tal-valur prezenti tal-propjeta’ fis-suq miftuh

3.81 L-esponent ha konjizzjoni ta’ diversi fatturi gia msemmija hawn fuq kif ukoll il-kuntest ta’
l-inhawi kif ukoll:
L-uzu ta' metodu komparattiv tenut kont ta' valuri ta’ propjetajiet simili fil-vicinanzi
maghruf bhala Comparative Method.
li-kundizzjoni tal-propjetajiet kif ukoll fatturi ohra bhal accessibilita’ u l-attivita’ tal-
madwar li jistghu jaffettwaw il-valur.
ll-valur liberu u frank fis-sug miftuh fid-data tal-ispezzjoni.
Jiddikjara wkoll i ma’ hemmx konflitt ta' nteress.

3.82 L-esponent huwa tal-fehma li |-valuri tal-propjeta’ inkwistjoni hekk kif ra u gie deskritt
inkluz pizijiet, énus u servitujiet skond il-kaz, fis-suq liberu u miftuh illum jammonta’ ghal kif gej:
VALUR TOTALI TAL-PROPJETA’ = €27,900,000 [Sebgha u ghoxrin miljun u disgha mitt elf Ewro]

Propjeta’ Kummercjali = €19,900,000 [Dsatax il-miljun u disgha mitt eff Ewro)
Propjeta’ Residenzjali = €8,000,000 (Tminn miljun Ewro]

Potenzjal ta’ kera fis-sena:
Propjeta’ Kummercjali = €1,217,150 [Miljun mitejn u sbatax il-eff u mija u hamsin Ewro]
Propjeta’ Residenzjali = €510,600 [Hames mija u ghaxar t'elef u sitt mitt Ewro}

%
lilum.......3.0. JUk. £ SR
HECTOR ZAMMIT PERIT werantno.29) ; ;
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0
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13. Daniels Shopping Mall

14. Daniels Shopping Mall
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15. Daniels Shopping Mall

16. Daniels Shopping Mall - gym
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Appendici

1.

2.

Pjanta tar-Registru tal-Artijiet (kopja, l-originali gia pprezentata)

Tiett Pjanti (nru 1A sa 3A) dettaljata tas-sulari sabiex jiffurmaw parti mill-pjanta
tar-Registru tal-Artijiet

Hdax il-pjanta skematici ta' Livelli Residenzjali ipprovduti mir-rikorrent
Sebgha pjanti tal-permess PA/02796/21 (15b, 70f, 70g, 78f, 78g, 78k, u 149c)
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%3 Hdax il-pjanta skematici ta’ Livelli Residenzjali ipprovduti mir-rikorrent
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Appendici - 4

4. Sebgha pjanti tal-permess PA/02796/21 (15b, 70f, 70g, 78f, 78g, 78k, u 149c)
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