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Fl-Atti tas-Subbasta Numru 45/23
Bank of Valletta plc (C 2833)
VS

Dr. Ivan Grixti KI 93967M et.

Relazzjoni tal-Perit Tekniku AIC Duncan Mifsud

Jesponi bir-rispett illi:

1. PREAMBLU

Wara rikors ghall-mandat ta’ gbid fug hiwejjeg immobli tas-soéjeta’ Bank of Val[e}ta plc:

1.11lli in forza ta’ sentenza moghtija minn Din I-Onorabbli Qorti fis-16 ta’ Mejju 2023
fl-ismijiet: “Bank of Valletta p.l.c. vs Dr. lvan u Carmen mizzewgin Grixti" —
Rikors Guramentat numru 59/2020 TA - Onorevoli Mhallef Toni Abela LL.D., I-
imsemmija Onorabbli Qorti kkundannat lill-intimati sabiex ihallsu flimkien u in
solidum bejniethom is-somma ta’ mija u sitta u sittin elf, hames mija u wiehed
u tletin ewro u tnejn u hiamsin ¢entezmu (Eur166,531.52) sorte, flimkien mal-
ispejjez tal-kawza u mal-imghaxijiet ulterjuti mill-20 ta’ Jannar 2020 sal-jum tal-

pagament effettiv.

1.21Ili, d-debitu tal-intimati iflum jammonta ghas-somma ta' mitejn u ghoxrin elf,
disa’ mija u tmienja u hamsin ewro u erbatax-il ¢entenzmu (Eur220,958.14)
kwantu ghas-somma ta’ mija u sitta u sittin elf, hames mija u wiehed u tletin
ewro u tnejn u hamsin ¢entezmu (Eur166,531.52) sorte, kwantu ghas-somma
ta' sebgha u erbghin elf, disa’ mija u erbgha u ghoxrin ewro u seba’ ¢éentezmi
(Eurd7,924.07) imghaxijiet legali sas-7 ta’ Awwissu 2023, u kwantu ghas-
somma ta’ sitt elef, hames mija u zewgt ewro u hamsa u hamsin ¢entezmu
(Eur6,502.55) spejjez legali, flimkien mal-imghaxijiet ulterjuri mit-8 ta’ Awwissu
2023 sal-jum tal-pagament effettiv u spejjez legali ohra.
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1.1 1lli Kiimsemmija intimati jipposjedu s-segwenti propjeta’ immobiljari u cioe’:

a) II-flat internament mmarkat bin-numru sitta (6), formanti parti minn blokk
ta’ flats bin-numru hamsa u tletin (35) gewwa Triq San Federiku, Valletta,
inkluz sehem minn sittax (1/16) indiviz tal-partijiet komuni tal-imsemmi
blokk inkluz l-entrata, l-indana, it-tarag, u it-tromba tat-tarag u |-bejt, bid-
drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu.

kif ukoll
< b Id-dar bin-numru disgha u sittin (69), bl-isem ‘Arzella’ fi Trig I-Ghakrux,
ix-Xghajra, Zabbar, suggetta ghac-éens annwu u perpetwu ta’ tlieta u
hamsin Ewro u tmienja u hamsin ¢entezmu (Eur53.58), u bil-gl:stijiet,
drittijiet u pertinenzi kollha taghha kif soggett ghall-kundizzjonijiet kollha
msemmija fl-att tal-akkwist datat fl-4 ta’ Awwissu, 1983 fl-atti tan-Nutar
Jeanette Laferla Saliba. L-imsemmija propjeta’ tgawdi u hi soggetta

ghas-servitujiet attivi u passivi naxxenti mill-qaghda taghha.

1.2Is-soéjeta’ esponenti talbet bir-rispett illi, in ezekuzzjoni tal-imsemmija
sentenza, din I-Onorabbli Qorti tordna I-hrug tal-Mandat ta’ Qbid ezekuttiv b’dan
illi tordna I-bejgh in subbasta u tiffissa jum, hin u lok ghall-bejgh tal-propjetajiet
msemmija u dan in sodisfazzjon tal-kreditu taghha hawn fug imsemmi. L-
Onorabbli Qorti laqghet it-talba ta’ l-esponent u ghall-fini tad-deskrizzjoni u
valutazzjoni tal-propjetajiet in kwistjoni ghogobha tinnomina lill-esponent

Arkitett u Inginier Civili sabiex jacéedi fug il-propjetajiet in kwistjoni u jirrelata.
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1.3L-esponent Perit gie mahtur bhala éspert fl-atti tal-Mandat taQbid ta’ hwejjeq_
immobli sabiex jaghmel deskrizzjoni ta’ dawn il-fondi ndikati fir-rikors promotur
u sabiex ifisser il-pizijiet, kirijiet u jeddijiet ohra, sew reali kemm personali, jekk
ikun hemm, li ghalihom dawn il-fondi jkunu suggetti, skont l-informazzjoni li jkun

ha mill-kreditur jew mid-debitur.

1.4In dizimpenju ta’ dan l-inkarigu, l-esponent zamm aécess fuq il-propjeta’ fil-Belt
Valletta fit-28 ta’ Mejju 2024 fil-hamsa u nofs ta’ wara nofsinhar (1730hrs), u
. access fuq il-propjeta’ ta’ Haz-Zabbar fid-29 ta’ Mejju 2024 fil-hamsa u nofs ta’

wara nofsinhar (7730hrs).

1.5 llli permezz ta’ ittri registrati datati 06 ta’ Dicembru 2023, 13 ta’ Frar 2034 u 16
ta’ Mejju 2024 (dok 1A- 1C), u rikorsi datati Dicembru 2023 u 21 ta’ Frar 2024
(dok 2A- 2B), is-sidien ta’ dawn il-fondi u s-so¢jeta’ esponenti gew notifikati bl-
accessi .

1.6 Prezenti ghal dawn l-a¢éessi kien hemm I-intimati Dr Ivan Grixti (K.l. 93967M)
u s-Sa Carmen Grixti (K.I. 314767M) assistiti mill-kkonsulenti legali taghhom.
Prezenti ghall-access tat-28 ta' Mejju 2024 fil-propjeta’ tal-Belt Valletta, kien

hemm prezenti wkoll I-Arkitett Inginier Mario Cassar, fisem is-Sa Carmen Grixti.

Rapprezentanti tas-soc¢jeta’ rikorenti ma dehrux ghall-acéessi.

1.71lli wagt l-imsemmi ac¢cessi ttiehdu numru ta’ ritratti, kif ukoll gisien tad-diversi

ambjenti tal-fondi in kwistjoni (ara dokumenti Dok 4, Dok 5, Dok 7 u Dok 8).

1.81lli I-lok tal-fondi, kif ukoll ritratti tal-faccatta tal-istess fondi geghdin jigu annessi
ma’ dan ir-rapport bhala Dokumenti Dok 3 u Dok 6.
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1.9 Ghaldagsant, wara li zamm l|-a¢¢essi msemmija fuq il-propjetajiet fil-mertu fa’
din is-subbasta, |-esponent Perit Tekniku hejja deskrizzjoni u valutazzjoni tal-

propjeta’ kif gej:

2. DESKRIZZJONI U VALUTAZZJONI TAL-PROPJETA’

2.1 KARATERISTICI GENERALI - PIZIJIET U JEDDWIET OHRA

Din il-valutazzjoni tinvolvi:

-

a) Flat internament mmarkat bin-numru sitta (6), formanti parti minn blokk ta’
flats bin-numru hamsa u tletin (35), gewwa Trig San Federiku, Valletta,
inkluz sehem minn sittax (1/16) indiviz tal-partijiet komuni tal-imeemmi
blokk, inkluz |-entrata, l-indana, it-tarag u t-tromba tat-tarag u i-bejt, bid-

drittijiet u |-pertinenzi kollha tieghu. Dan il-flat jinsab fit-tieni sular tal-blokka

tal-flats, jigifieri I-pjan terren, -ewwe! sular u t-tieni sular.

b) Dar bin-numru disgha u sittin (69) bl-isem “Arzella” fi Triq I-Ghakrux, Haz-
Zabbar, suggetta gha¢-¢ens annwu u perpetwu ta’ tlieta u hamsin Ewro u
tmienja u hamsin éentezmu (€53.58), u bil-gustijiet, drittiiet u pertinenzi
kollha taghha kif soggett ghall-kundizzjonijiet kollha msemmija fl-att tal-
akkwist datat fl-4 ta’ Awwissu, 1983 fl-atti tan-Nutar Jeanette Laferla Saliba.
L-imsemmija propjeta’ tgawdi u hi soggetta ghas-servitujiet attivi u passivi

naxxenti mill-qaghda taghha.
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2.2 PERMESSI TAL-BINI U REGOL.I SAN:ITARJI

a) 35/6, Trig San Federiku, Valletta.

(i) Dan il-flat jifforma parti mill-korp ta’ hames flats. ll-binja hija wahda antika

u ghandha ‘1 fuq minn mija u hamsin (150) sena.

(i) Ghaldagstant, il-korp bini m’huwiex kopert b’permess tal-bini, izda
nstabu zewg permessi tal-bini aktar ricenti, ¢ioe’ PA 3206/07 Proposed
lift in existing block of residences, u PA 2847/08_Proposed erection of
balconies at front and rear of second floor flat, dan tal-ahhar relatat mal-
flat 35/5 fl-istess binja.

\
(iii) i I-fond jinsab fil-konfini tal-lzviulpp, kif ukoll fiz-Zona Urbana ta’

Konservazzjoni (UCA) tal-Belt Valletta, hekk kif deskritt fuq il-mappa

Valletta Inset Map 7, tal-Pjan Lokali tal-Port il-Kbir, 2002.

(iv) llli skont |-istess mappa Valletta Inset Map 7, tal-Pjan Lokali tal-Port il-
Kbir 2002, il-fond huwa sitwat fil-konfini tas-Secondary Retail Frontage,

tal-Belt Valletta.

(v) i I-fond in kwistjoni huwa indikat fis-survey sheets tal-1968 tal-Awtorita’

tal-ippjanar (PA).

(vi)llli Hok u I-madwar jikkonformaw mal-Pjan Lokali relattiv, filwagt li ma
nstabux permessi tal-lzvilupp relatati specifikament mal-flat numru 6, fl-

arkivju onlajn tal-Awtorita’ tal-lppjanar.

b) 69, ‘Arzella’, Triq [-Ghakrux, Haz-Zabbar.
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(i) Dan il-fond jikkonsisti f‘terfaced house ta’ zewg sulafi, bl-arja 'caglflh'aL

mibnija fil-bidu tas-snin tmenin.

(i) llli I-fond jinsab fil-konfini tal-lzvilupp, hekk kif deskritt fuq il-mappa
numru ZA1_Zabbar (Urban North) Policy Map, tal-Pjan Lokali Ghan-

Nofsinhar ta’ Malta, 2006.

(i)  Ili skont il-mappa numru ZA3_ Zabbar (Urban North) Building
. Heights, tal-Pjan Lokali Ghan-Nofsinhar ta’ Malta, 2006, il-fond huwa
sitwat fil-konfini tal-izvilupp ta’ tliet sulari u semi-basement.
A
(iv) i l-lok u I-madwar jikkonformaw mal-Pjan Lokali relattiv, filwaqt li ma
nstabux permessi tal-lzvilupp fl-arkiviu onlajn tal-Awtorita’ tal-

Ippjanar.

2.3KARATTERISTICI W STIMA - DESKRIZZJONI TAL-FONDI

2.3.1 35/6, Triq San Federiku, Valletta.

a) llli I-fond bin-numru 35, flat internament immarkat numru 6, fi Triq San Federiku,
Valletta, jikkonsisti fi flat fuq it-tieni sular formanti parti minn korp ta’ flats, inkluz
sehem minn sittax (1/16) indiviz tal-partijiet komuni tal-imsemmi blokk, inkluz |-
entrata, l-indana, it-tarag u t-tromba tat-tarag u i-bejt, bid-drittijiet u l-pertinenzi

kollha tieghu.
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b) Illli I-fond ghandu faé¢ata fuq Trig San Federiku ta’ ¢irka 8:5 metri (imke;!q

internament)

c) i l-internal floor area tammonta ghal ¢irka 78 metri kwadri,

d) llli Hond jinsab imgassam hekk kif gej deskritt:

(i)

(ii)

(ili)

Bieb li mit-triq jaghti a¢¢ess ghall-intrata tal-blokka li tiehu d-dawl
minn logg inkorporat fl-istess bieb. 1l-bieb tal-binja jinsab zewg targiet

‘il fug mil-livell tat-triq ta’ quddiem il-binja.

tHi l-intrata msemmija f'sub-paragrafu (i) ghandha kejl ta’ 1.8 metri
b’4.4 metri u gholi ta’ 3.6 metri. Din l-imsemmija intrata taghti &ccess
ghat-tromba tat-tarag tal-istess binja. ll-flat suggett ghal dan ir-

rapport jinsab fuq it-tieni sular tal-istess binja.

llli t-tromba tat-tarag imsemmija fsub-paragrafu (ii) ghandha kejl ta’
3.2 metri b’4.1 metri, u sservi wkoll ghall-kumplament tal-blokka, li
jinkludi I-fond suggett ghal dan ir-rappont, kif ukoll ghall-bejt sovrapost

l-istess binja.
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(iv)

Dehra mill-ajru tal-fond
Sors: Google Earth

Il t-tarag imsemmi f'sub-sparagrafu (iii) jaghti ghall-indani li jinsabu
fuq l-ewwel u t-tieni sular, liema indana fuq it-tieni sular taghti access
ghal ante-room li ghandha tliet bibien interni: (i) bieb li jaghti ghal
propjeta’ ta’ terzi mhux suggett ghal dan ir-rapport; (ii) bieb iehor
internament immarkat numru 6, suggett ghall-fond relatat ma’ dan ir-
rapport; (iii) kif ukoll bieb li jaghti direttament ghall-kamra tas-sodda
tal-fond numru 6, liema kamra tas-sodda hija deskritta fsub-

paragrafu (xi) aktar ‘| isfel.
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v)

(vi)

(Vi)

(viil)

(ix)

(x)

(xi)

[ST

IIli I-bieb internament immarkat numru 6 imsemmi f'sub-paragrafu (iv),
jaghti direttament ghal dining/living. Din il-kamra ghandha kejl ta’

3.97 metri b'4.28 metri u m'ghandhiex twieqi ghal barra.

Il mill-dining/living imsemmija fsub-paragrafu (v), hemm acdcéess
ghal kuritur li bhalissa huwa magsum b'hajt tal-gypsum, u jikkonsisti

fante room u kitchenette.

Illi l-ante room imsemmija f'sub-paragrafu (vi) ghandha kejl ta’ 0.99

metri b'1.93 metri, u ghandha tieqa ghal fuq bitha nterna komuni.

llli I-kitchenette, imsemmija fsub-paragrafu (vi) ghandha kejl ta’ 0.99

metri b'1.9 metri, u m'ghandhiex tieqa ghal barra. b

i mill-kitchenette imsemmija fsub-paragrafu (vi) hemm access
ghall-kamra bil-facilitajiet sanitarji. Din il-kamra bil-facilitajiet sanitarji,
ghandha kejl ta’ 1.05 metri b'2.3 metri, u ghandha tieqa ghal fug I-

istess bitha nterna komuni msemmija fsub-paragrafu (vii).

lili mid-dining/iving imsemmija fsub-paragrafu (v), hemm access
ghall-kamra tal-istudju. Din il-kamra tal-istudju ghandha kejl intern ta’

4.45 metri b’ 4.29 metri, b'faccata u tieqa ghal fuq Trig San Federiku.

i mill-kamra tal-istudju msemmija f'sub-paragrafu (x} hemm access
ghall-kamra tas-sodda. Din il-kamra tas-sodda ghandha kejl intern
ta’ 4.33 metri b'4.45, b’ faccata u zewgt itwieqi li jaghtu ghal fuq Triq
San Federiku. Din il-kamra tas-sodda ghandha wkoll bieb separat li

jaghti direttament ghal ante-room desritta f'sub-paragrafu (iv).
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{xii) i Ifond huwa desritt grafikament fi skizz, fid-dokument anness dok

4.

(e) li I-fond huwa fi stat komplut (finished) u abitabli.

(H i Hinituri tal-fond jikkonsistu hekk kif gej:

(i) internament, |-art tal-fond hija é¢angjata b’madum tat-tip travertine,
fiwaqt li I-kamra tal-istudju u |-kamra tas-sodda huma écangjati
b'madum tac-Ceramika fuq stil parquet. ll-kamra bil-fadilitajiet

sanitarji u l-kuritur huma ¢¢angjati bic-Ceramika.
(i)  il-hitan tal-kamra bil-facilitajiet sanitarji huma wkoll i¢¢angjati bi¢-
ceramika. i

(i)  l-aperturi esterni tal-fond li jaghtu ghal fuq il-facéati huma tal-injam,

filwaqt li l-aperturi nterni huma wkoll tal-injam.

(iv)  li-hitan interni huma mizbugha bil-waterpaint, filwaqt li |-faccata tal-

fond hija fuq il-gebla tal-franka.
(V) i Hinituri huma fi stat sodisfacenti.

(g) i s-servizzi bhad-dawl, ilma u dranagg huma prezenti u funzjonabbli.

(h) Il I-fond huwa fornut bl-arja kkundizzjonata.

11
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(i) Il fid-data tal-ispezzjoni, fil-blokka té’ flats ma kienx hemm installazzjoni ta’ lift.

() W 1-kostruzzjoni tal-fond jikkonsisti minn hitan tal-gebla tal-franka u I-

kostruzzjoni tal-fond tinsab fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni.
(k) INi s-soqgfa huma bix-xorok u travi tal-hadid midfunin.
(I) Mi minn spezzjoni vizwali ma gewx innutati fisarat strutturali fl-imsemmi fond.

2.3.2 89, ‘Arzella’, Trig I-Ghakrux, Faz-Zabbar.

a) i Hond bin-numru 69, ‘Arzella, Triq l-Ghakrux, Haz-Zabbar jikkonsisti

fterraced house fuq zewg sulari, bl-arja taghha.

(Y

b) Il Ifond ghandu fad¢ata ta' ¢irka 7.4 metri (imkejla internament) fug Trig |-
Ghakrux.

¢) llli Hond jinsab fzona u triq residenzjali moderna fHaz-Zabbar.

d) lli Ifond inbena fis-snin tmenin, u ghaldagstant ghandu madwar erbghin (40)
sena.

e) lli l-usable floor area internament fil-pjan terran tammonta ghal ¢irka 141 metru
kwadri, u ¢irka 114 metru kwadri fug l-ewwel sular.

f) Il I-footprint area tal-fond in kwistjoni tammonta ghal ¢irka 195 metru kwadru.

g) Ili l-fond jinsab imgassam hekk kif §ej deskritt:

12
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Dehra mili-ajru tal-fond
Sors: Google Earth

Pian Terran

(i) Mit-triq ghandek access ghal front garden tal-fond, liema front garden

ghandu fond ta’ ¢irka 3 metri.

(ii) Illi mill-front garden imsemmi f'sub-paragrafu (i) ghandek ac¢ess ghal bieb

principali tal-fond, kif ukoll ghal bieb tal-garaxx tal-istess fond.

(i) i I-bieb principali tal-fond jaghti direttament ghall-intrata tal-istess fond. Din

l-intrata ghandha kejl ta’ ¢irka 3.2 metri b'4.3 metri.

(iv) i mill-intrata deskritta f'sub-paragrafu (jii) hemm bieb intern i jaghti ghall-
garaxx, liema garaxx ghandu a¢¢ess separat mit-trig, hekk kif deskritt fsub-

paragrafu (ii). ll-garaxx ghandu kejl ta’ ¢irka 6.8 metri b’3.98 metri.

13
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v) llli intrata deskritta f’sub-parag!'afu (iii) taghti ghall-kuritur. Dan il-kurit*ur

ghandu kejl ta’ cirka 13.8 metri b’3.2 metri.

(vi) I mill-kuritur deskritt fsub-paragrafu (v), hemm access ghal kamra tal-
pranzu. Din il-kamra tal-pranzu ghandha kejl ta’ ¢irka 4.0 metri b'4.7 metri

u ghandha tieqa ghal fuq bitha nterna deskritta aktar ‘| isfel fsub-paragrafu

(x).
(vii)y Wi l-istess kuritur deskritt fsub-paragrafu (v) jaghti access ghall-kamra bil-
. facilitajiet sanitari (1.9 metri b’3.2 metri) u l-k¢ina/kamra tal-ikel (3.7 metri
b'7.4 metri).
(viii) i I-kamra bil-facilitajiet sanitarji msemmija fsub-paragrafu (vii) ghandha

tieqa ghal fuq il-bitha nterna msemmija aktar ‘| isfel fsub-paragrafu (x).

(ix) i I-keina/kamra tal-ikel imsemmija fsub-paragrafu (vii) ghandha bieb ghal
fuq il-bitha nterna deskritt fsub-paragrafu (x), kif ukoll bieb u tieqa ghal fug

il-bitha tal-fond deskritta aktar ‘| isfel f sub-paragrafu (xi).

(x) i mill-kéina/kamra tal-ikel imsemmija fsub-paragrafu (vii) hemm access
dirett ghall-bitha nterna. Din il-bitha nterna ghandha kejl ta’ 3.0 metri b'1.9

metri.

(xiy Il mill-kéina/kamra tal-ikel imsemmija fsub-paragrafu (vii) hemm access
ghall-bitha tal-fond. Il-bitha tal-fond ghandha kejl ta’ ¢irka 7.4 metri b'3.0

metri.

L-Ewwel Sular
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(xii)

(xiif)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(aviii)

(xix)

llli l-intrata msemmija fsub-paragrafu (iii) hemm acc¢ess bit-tarag li jagﬁtf

ghall-indana li tinsab fuq l-ewwel sular tal-fond.

llli minn din l-istess indana hemm aécess dirett ghal terrazzin li gieghed fuq
wara tal-fond, u li jaghti ghal fuq il-bitha msemmija fsub-paragrafu (xi). It-

terrazzin in kwistioni ghandu kejl ta’ ¢irka 7.4 metri b’3.7 metri.

i mit-terrazzin imsemmi fsub-paragrafu (xiii) hemm tarag ghal aper, li

jaghti ghal fuq il-bejt tal-fond.

lili mill-indana tat-tarag imsemmija f'sub-paragrafu (xii) hemm ac¢ess ghal

Kuritur i ghadu wisa’ ta’ ¢irka 1.5 metri. %

lli mill-kuritur imsemmi fsub-paragrafu (xv) hemm aé¢ess ghall-kamra bil-
facilitajiet sanitarji. Din ilkkamra bil-facilitajiet sanitarji ghandha kejl ta’ 1.9
metri b’3.2 metri, u ghandha tieqa li taghti ghal fuq il-bitha nterna deskritta

fsub-paragrafu (x).

llli mill-istess kuritur imsemmi fsub-paragrafu (xv) hemm ukoll aé¢céessi
separati ghat-tlett ikmamar tas-sodda: il-kamra tas-sodda prinéipali; il-

kamra tas-sodda 02; u kamra tas-sodda 03.

llli I-kmamar tas-sodod 02 u 03 huma ac¢éessibli minn indana ta’ kejl ¢irka

1.9 metri b'3.2 metri.

Il I-kamra tas-sodda prinéipali msemmija f'sub-paragrafu (xvii) ghandha kej!
ta’ ¢irka 4.0 metri b’4.7 metri, u ghandha tiega ghal fuq il-bitha nterna

deskritta fsub-paragrafu (x).
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(xx) Wi l-kamra tas-sodda 02 imsemmija f'sub-paragrafu (xvii) ghandha kejl ta
6.98 metri '3.98 metri. Din il-kamra tas-sodda ghandha gallarija miftuha

tal-gebel ghal fuq it-triq.

(xxi) 1lli l-kamra tas-sodda 03 imsemmija fsub-paragrafu (xvii) ghandha kej! ta’
3.2 metri b'3.7 metri u ghandha gallarija maghluga tal-gebel ghal fuq it-triq.

ll-fond ta’ din il-gallarija maghluga huwa ta’ cirka 1.07 metri.

It-Tieni Sular
(xxii) i mit-terrazzin imsemmi fsub-paragrafu (xiii), hemm access bit-tarag
miftuh ghal fuq il-bejt. %

(xxiii) i I-bejt ghandu dags ta’ ¢irka 105 metri kwardi.

h) i I-fond huwa deskritt grafikament fi skizz, fid-dokument anness dok 7.

1) i l-fond huwa fi stat komplut (finished) u abitabli, ghalkemm jehtieg xogholijiet

ta’ manutenzjoni.
j) i I-finituri tal-fond jikkonsistu hekk kif ge;j:
(i) L-art tal-fond hija ¢¢angjata bi¢-ceramika, filwaqt li l-art tal-garaxx u I-bitha

huma ¢cangjati bil-madum tat-tip terrazzo.

(i) Kemm I-art kif ukoll il-hitan tal-kmamar bil-facilitajiet sanitarji msemmija
fsub-paragrafi (vii) u (xvi) huma ¢éangjati bic-ceramika.

16
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(ili) L-aperturi, kemm dawk interni kif ukoll dawk esterni, huma tal-aluminium._

(iv) Hli I-hitan interni huma mizbugha bil-waterpaint, filwaqt li I-fac¢ata hija fuq il-

gebla tal-franka.
(v) llii I-finituri huma fi stat sodisfaéenti, ghalkemm jehtiegu xi xogholijiet.

k) i s-servizzi bhad-dawl, iima u dranagg huma prezenti u funzjonabbili.
- 1) i I-fond huwa fornut bl-arja kkundizzjonata.

m) i I-kostruzzjoni tal-fond, li tinsab fi stat accettabli ta’ manutenzjoni, tikkonsisti
3

minn hitan tal-gebla tal-franka.

n) llli is-sogfa tal-fond huma tal-konkrit rinfurzat.

-

o) llli ghal xi sogfa tal-konkons li jehtiegu attenzjoni, minn spezzjoni vizwali ma

gewx innutati hsarat strutturali kbar fl-imsemmi fond.

2.4 VALUTAZZJONI TAL-PROPJETAJIET

2.4.1 llli i-esponent ha konjizzjoni tal-pro¢ess odjern u kkonsidra il-fatturi kollha
relatati mal-fond illi jinkludu fost I-ohrajn it-tip, il-lok, kif ukoll il-kundizzjoni tal-

istess fondi.

17
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2.42 |li l-esponent addotta il-“comparison method™ bhala metodu sabiex wasat

ghall-istima? tal-propjetajiet immobbli skond inkarigu tieghu.

2.4.3 Wara li ha in konsiderazzjoni |-kobor u l-poZizzjoni tal-propjetajiet in kwistjoni,
il-kundizzjoni strutturali taghhom, xi servitu’ stabbiliti u ¢irkostanzi ohra kollha
relattivi, jistma’ l-imsemmija propjeta’ kif deskritti hawn fuq, ghall-ammont ta’:

a) Tliet Mija u Hamsa u Ghoxrin EIf Ewro (€325,000) fir-rigward tal-fond numru
35/6, Triq San Federiku, Valletta; u
. b) Hames Mija u Hamsa u Tmenin Elf Ewro (€585,000) fir-rigward tal-fond

numru 69, ‘Arzella’ Triq -Ghakrux, Haz-Zabbar.

3. NOTAMENTI

2.5Dan ir-rapport huwa intiz ghall-uzu indikat hawn fuq biss. L-esponent ma jistax
jaccetta l-ebda responsabbilta’ jekk dan ir-rapport jigi wzat ghal skop oltre’ dak

indikat.

2.6 Il-binja giet spezzjonata b'mod viziv biss. Dawk il-partijiet tal-propjetajiet li huma
mghottijin jew li m’hemmx a¢c¢ess ghalihom ma gewx spezzjonati u dawn il-partijiet

huma megjusa li jinsabu fkundizzjoni tajba.

1 |I-'comparison method’ huwa metodu ta’ evalwazzjoni ta’ propjeta’ immobbli li jaabbel propjetajiet ohra
b’karatteristi¢i simili li jkunu re¢entement mibjugha. ll-metodu jais, fost fatturi ofirajn, l-effett |i |-
karatteristi¢i individwali jkollhom fuq il-valur tal-propjeta’ globali.

2 Market value: “The estimated amount for which the property should exchange of the date of valuation
between a willing buyer and a willing seller in an arm's length transaction after property marketing
wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” European
Valuation Standards 2009, TEGOVA.
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2.7Dan ir-rapport ma jistax jigi interpretat li jikkonferma I-istabbilta’ u l-integrita’ tgl-

istruttura u I-binja.

2 8lli fid-data tal-valutazzjoni, l-esponent ma kellux konflitt ta’ interess sabiex jaghmel

dan l-inkarigu.

3 SUMMARJU TA’ L-ISTIMI

L
Deskrizzjoni tal-propjeta’ Stima
35/6, Triq San Federiku, Valletta €325,000
69, ‘Arzella’, Triq -Ghakrux, Zabbar. _ €585,000
Totali €910,000

Dagstant ghandu Il-unur illi jissottometti l-esponent ghas-savju konsiderazzjoni ta’ din
I-Onorabbli Qorti.

e
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4. DOKUMENT!I MEHMUZA MA’ DIN IR-RELAZZJONI

[ 671

Riferenza tad-dokument | Deskrizzjoni tad-dokument Pagna

Dok 1A-1C Dokumenti relatati man-notifiki tal- | 21 - 23
accessi.

Dok 2A — 2B Kopji tar-Rikorsi biex jigi estiz iz- | 24 - 25
zmien.

35/6, Triq San Federiku, Valletta.

Dok 3 Ritratt tal-faccata u site plan. 26

Dok 4 Pjanta ezistenti tal-fond. 2/

Dok 5 Ritratti nterni tal-fond. 28 - 30

69, ‘Arzella’, Trig I-Ghakrux, Haz-Zabbar.

Dok 6 Ritratt tal-fac¢ata u site plan. 31

Dok 7 Pjanta ezistenti tal-fond. 32

Dok 8 Ritratti nterni tal-fond. 33-35
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Bok 1A
Perit

_ [6¥

VAT Reg. No. MT 1407 — 0316

Rif taghna: dm23514

Dr Ivan Grixti et
35, Flat 5,

Triqg San Federiku,
Valletta

06 ta’ Dicembru 2023

Rif: Subbasta Nru. 45/2023

L1

B'referenza ghal kawza sucitata, gentilment ninfurmakom Ii ser jinzamm access fil-
propjeta’ segwenti:

e 35, Flat 6, Triq Federiku, Valletta Y

Dan l-aécess ser jinzamm fid-data u I-hin sugwenti:

e It-Tnejn 18 ta’ Diéembru 2023 fil-1100hrs (fil-hdax ta’ filghodu).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.{Hons.), M.Sc., A&CE.

[A}: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [M]: 79617755 [E]: peritmifsud@gmall.com
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LAFLCLAF L

5 /u & Contl Eng

VAT Reg. No. MT 1407 - 0316

Rif taghna: dm23514

Sa Carmen Grixti et
69, Arzella,

Trig -Gharkux,
Zabbar

0§ ta’ Dicembru 2023

Rif: Subbasta Nru. 45/2023

%

B'referenza ghal kawza suditata, gentilment ninfurmakom li ser jinzamm aé¢cess fil-
propjeta’ segwenti:

» 69, Arzella, Triq I-Gharkux, ix-Xghajra, Zabbar

Dan l-access ser jinzamm fid-data u I-hin sugwenti:

e It-Tnejn 18 ta’ Dicembru 2023 fil-1330hrs (fis-siegha w nofs ta’ wara
nofsinhar).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.{Hons.), M.Sc., A&CE.

[A]: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [M]: 79617755 [E]: peritmifsud@gmail.com
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LAFLCLAF L
;‘ Architnct-& Contl-Brgianser

VAT Reg. No. MT 1407 - 0316

Rif taghna: dm23514

Dr Ivan Grixti et
35, Flat 5,

Triq San Federiku,
Valletta

13 ta’ Frar 2024

Rif: Subbasta Nru. 45/2023

LY

B'referenza ghal kawza sucitata, gentilment ninfurmakom li ser jinzamm acéc¢ess fil-
propjeta’ segwenti:

e 35, Flat 6, Triq Federiku, Valletta .

Dan l-aééess ser jinzamm fid-data u I-hin sugwenti:

e L-Erbgha 21 ta’ Frar 2024 fil-1100hrs (fil-hdax ta’ filghodu).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.{Hons.), M.Sc., A&CE.

’

3

[Al: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [M]: 79617755 LE]: peritmifsud@gmail.com
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Pesrit

LAFLCEA+
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VAT Reg. No. MT 1407 — 0316

Rif taghna: dm23514

Sa Carmen Grixti et
69, Arzella,

Triq i-Gharkux,
Zabbar

1§ ta’ Frar 2024

Rif: Subbasta Nru. 45/2023

L1

B'referenza ghal kawza sucitata, gentilment ninfurmakom li ser jinzamm aécess fil-
propjeta’ segwenti:

e 69, Arzella, Triq |I-Gharkux, ix-Xghajra, Zabbar

Dan l-aé¢ess ser jinzamm fid-data u -hin sugwenti:

e L-Erbgha 21 ta’ Frar 2024 fid-0900hrs (fid-disgha ta’ filghodu).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.(Hons.), M.Sc., A&CE.

[A]: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [M3: 79617755 [E]: peritmifsud@gmall.com
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Perit y
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" VAT Reg. No. MT 1407 — 0316

Rif taghna: dm23514

Dr Ivan Grixti et
35, Flat 5,

Triq San Federiku,
Vallefta

16 ta’ Mejju 2024

Rif: Subbasta Nru. 45/2023

L

B'referenza ghal kawza sucitata, gentilment ninfurmakom li ser jinzamm acc¢ess fil-
propjeta’ segwenti:

e 35, Flat 6, Triq Federiku, Valletta -

Dan l-a¢¢ess ser jinzamm fid-data u I-hin sugwenti:

e It-Tlieta 28 ta’ Mejju 2024 fil-1730hrs (fil-hamsa u nofs ta’ wara nofsinhar).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.(Hons.), M.Sc., A&CE,

[A]: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [ﬁi: 79617755 [E]: peritmifsud@gmail.com
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Archatect & Cinil Enginssr

VAT Reg. No. MT 1407 — 0316

Rif taghna: dm23514

Sa Carmen Grixti et
69, Arzella,

Triq I-Gharkux,
Zabbar

16 ta’ Mejju 2024

Rif: Subbasta Nru. 45/2023 b

B'referenza ghal kawza sucitata, gentilment ninfurmakom |i ser jinzamm acécess fil-
propjeta’ segwenti:

e 69, Arzella, Trig I-Gharkux, ix-Xghajra, Zabbar

Dan l-access ser jinzamm fid-data u I-hin sugwenti:

e L-Erbgha 29 ta’ Mejju 2024 fil-1730hrs (fil-hamsa u nofs ta’ wara nofsinhar).

Tislijiet,

Perit Duncan Mifsud
B.E.& A.(Hons.), M.Sc., A&CE.

[A]: 14, Triq il-Gross, Marsascala MSK 2258 [M]: 79617755 [E]: peritmifsud@gmail.com

Dok IC



Do 2A

(1

Fil-Prim Awla’ tal-Qorti Civili

FI-Atti tas-Subbasta Nru: 45/23 fl-ismijiet
Bank of Valletta plc C 2833
Vs

Dr lvan Grixti Ki 93967M et

Rikors tal-Perit Duncan Mifsud ID 225473(M)

Jesponi bir-rispett:

i I-Perit rikorrenti gie mahtur bhala espert minn din [-Onorabbli Qorti fl-atti tal-Mandat ta’
Qbid ta’ Hwejjeg Immobbli hawn fug imsemmi sabiex jispezzjona I-fondi ‘Arzella’, Triq |-
Gharkux, Zabbar u 35/Flat 6, fi Trig San Federiku, Valletta, u jipprepara rapport dettaljat dwar
dawn l-istess fondi.

llli sabiex iwettaq dan l-inkarigu moghti lilu huwa nforma lis-Sinjuri Ivan u Carmen Grixti
permezz ta’ ittri registrati bid-dati u I-hin tal-accessi. L-accessi kienu skedati ghat-Tnejn 18 ta’
Dicembru 2023 fil-hdax ta’ filghodu (fond fi Triqg San Federiku, Valletta) u fis-siegha u nofs ta’
wara nofsinhar (fond fi Triq I-Gharkux, Zabbar).

Illi fil-11 ta’ Dicembru 2023 hu réieva imejl minghand |-Avv. Evelyn Caruana Demajo f'isem il-
klijenta taghha (ara dokument anness ‘DM1’), fejn gie nfurmat illi kien gie pprezentat rikors
sabiex ma jsirx il-bejgh tal-fond Arzella, Triq I-Gharkux, Zabbar.

i sussegwentament fil-15 ta’ Dicembru 2023, hu r¢ieva imejl ohra minghand |-Avv. Evelyn
Caruana Demajo (ara dokument anness ‘DMZ2’), fejn fiha gie nfurmat illi ddahhal rikors iehor
fil-process tal-kawia, sabiex il-klijenta taghha tinghata d-dritt, flimkien mal-perit tal-fiducja
taghha, ghall-access fil-fond fi Triq San Federiku, Valletta.

Illi fl-istess rikors tal-15 ta’ Diéembru 2023, kien intalab ukoll sabiex is-sottoskritt jigi mitlub
minn din |-Onorabbli Qorti sabiex jaghmel il-pjanta tal-post u jiehu r-ritratti tal-ambjenti
koltha tal-fond, apparti I-valutazzjoni.



(75

Illi fid-dawl ta’ dawn iz-zewg rikorsi, l-a¢¢essi skedati ghat-Tnejn 18 ta’ Dicémbru 2023 kienu
gew sospizi sakemm jinghata d-digriet f'dan ir-rigward minn din I-Onorabbli Qorti.

Ghaldagsant sakemm jigu degratati iz-zewg rikorsi imsemmija, il-Perit rikorrenti qgieghed
jissottometti t-talba quddiem din |-Onorabbli Qorti sabiex jinghata aktar zmien biex
jipprezenta r-rapport dettaljat tieghu.

Tant ghandu |-esponent X’jissottometti ghal wisq akbar savju gudizzju ta’ din I-Onorabbli Qorti

Perit Duncan Mifsud
14, Triq il-Gross, Marsaskala

peritmifsud @gmail.com



Fil-Prim Awla’ tal-Qorti Civili

Fl-Atti tas-Subbasta Nru: 45/23 fl-ismijiet
Bank of Valletta plc C 2833
Vs

Dr Ivan Grixti KI 93967M et

Rikors tal-Perit Duncan Mifsud ID 225473(M)

Jesponi bir-rispett:

llli I-Perit rikorrenti gie mahtur bhala espert minn din |-Onorabbli Qorti fl-atti tal-Mandat ta’
Qbid ta’ Hwejjeg Immobbli hawn fug imsemmi sabiex jispezzjona I-fondi ‘Arzella’, Triq I-
Ghakrux, Zabbar u 35/Flat 6, fi Trig San Federiku, Valletta, u jipprepara rapport dettaljat dwar
dawn l-istess fondi.

Illi sabiex iwettaq dan l-inkarigu moghti lilu huwa nforma lis-Sinjuri lvan u Carmen Grixti
permezz ta’ ittri registrati bid-dati u I-hin tal-aécessi. L-accessi kienu skedati ghat-Tnejn 18 ta’
Dicembru 2023 fil-hdax ta’ filghodu {fond fi Trig San Federiku, Valletta) u fis-siegha u nofs ta’
wara nofsinhar (fond fi Trig I-Gharkux, Zabbar).

IIli fil-11 ta’ Dicembru 2023 hu réieva imejl minghand I-Avv. Evelyn Caruana Demajo f'isem il-
klijenta taghha fejn gie nfurmat illi kien gie pprezentat rikors sabiex ma jsirx il-bejgh tal-fond
Arzella, Trig I-Ghakrux, Zabbar,

Illi sussegwentament fil-15 ta’ Dicembru 2023, hu réieva imejl ohra minghand |-Avv. Evelyn
Caruana Demajo, fejn fiha gie nfurmat illi ddahhal rikors iehor fil-process tal-kawza, sabiex il-
klijenta taghha tinghata d-dritt, flimkien mal-perit tal-fiducja taghha, ghall-access fil-fond fi
Triq San Federiku, Valletta.

Illi fl-istess rikors tal-15 ta’ Dicembru 2023, kien intalab ukoll sabiex is-sottoskritt jigi mitlub
minn din -Onorabbli Qorti sabiex jaghmel il-pjanta tal-post u jiehu r-ritratti tal-ambjenti
kollha tal-fond, apparti I-valutazzjoni.

dok 2R,

(76



fifleal

I fid-dawl ta’ dawn iz-zewg rikorsi, l-accessi skedati ghat-Tnejn 18 ta’ Dicembru 2023 kienu
gew sospizi sakemm jinghata d-digriet f'dan ir-rigward minn din I-Onorabbli Qorti. '

llli ghaldagstant, sakemm jigu degratati z-zewg rikorsi msemmija, |-Perit rikorrenti dahhal
rikors datat 11 ta’ Jannar, quddiem din I-Onorabbli Qorti sabiex jinghata aktar zmien biex
jipprezenta r-rapport dettaljat tieghu.

llli permezz ta’ digriet datat 9 ta’ Frar 2024, wara li rat ir-rikors tar-rikorrenti datat 11 ta’
Jannar 2024, din |-Onorabbli Qorti lagghet it-talba tar-rikorrenti u tat zmien lill-Perit rikorrenti
sa l-ahhar ta’ Frar 2024 biex jirredigi r-rapport.

Ili mmedjatament il-Perit rikorrenti nfurma lill-partijiet b’ittri registrati {dokumenti annessi
Dok’A’ u Dok ‘B’) li l-accessi fil-fondi in kwistjoni kienu se jinzammu nhar |-Erbgha 21 ta’ Frar
2024,

Illi l-a¢éess fil-kaz tal-fond, ‘Arzella’ numru 69 fi Triq I-Ghakrux, Zabbar kien ser jinzaqpm fid-
disgha ta’ filghodu, filwaqt li l-access fil-fond numru 35, Flat 6 fi Trig San Federiku, Valletta
kien ser jinzamm fil-hdax ta’ filghodu.

Illi I-Perit rikorrenti nforma wkoll lis-So¢jeta’ Bank of Valletta plc b’dawn |-accessi permezz tal-
ittra elettronika (Dok ‘C’).

Illi lum |-Erbgha 21 ta’ Frar 2024, hu mar fuq il-post fi Triq I-Ghakrux, Zabbar, izda minkejja li
habbat diversi drabi ma fetahlu hadd.

llli ghal dan l-access ipprezenta ruhu Dr Ivan Grixti.

IIli Dr Ivan Grixti nforma lill-Perit rikorrenti illi I-parir legali li kellu kien illi jekk ma jsirx |-aécess
tal-fond fi Trig I-Ghakrux, Zabbar, hu m’ghandhux jaghti aécess ghall-fond fi Trig San Federiku,
Valletta, u ghaldagstant l-access fil-fond fi Triq San Federiku, Valletta ma setax isir.

Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, partikolarment ghall-fatt illi I-Perit rikorrenti ma thallhiex
iwettaq l-inkarigu moghti lilu minn din I-Onorabbli Qorti, gieghed jinforma b’dan kollu lil din
I-Onorabbli Qorti sabiex tikkonsidra tiehu dawk l-azzjonijiet koltha mehtiega fi¢c-Cirkostanzi.



(18

In oltre’, I-Perit rikorrenti qieghed umilment jitlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex taght‘ih_
direzzjoni tant biex hu jkun jista’ jittempra ruhu ma’ din id-direzzjoni.

Tant ghandu |-esponenti x’jissottometti ghal wisq akbar savju gudizzju ta’ din |-Onorabbli
Qorti

Perit Duncan Mifsud

14, Triq il-Gross, Marsaskala
peritmifsud@gmail.com
21ta’ Frar 2024
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Pozizzjoni tal-fond
Sors: https:/jpamapserver.pa.org.mt/ (sit accesat fid-29/08/2024)

Faceéata tal-fond
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