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Klijent Qorti ta’ Malta

Referenza  QMO0101

Indinzz 1C, Block C Manor Court, Triq it-Turisti, Qawra, limiti ta San Pawl il-Bahar,
Malta

Valutazzjoni ta’ 1C, Block C Manor Court, Trig it-Turisti, Qawra, limiti ta San Pawl
il-Bahar, Malta

Jiena, hawn taht iffirmat Arkitett u Inginjier Civili (Perit) gejt mahtur mili-Qorti ta' Malta, biex
naghti stima tal-proprjeta hawn fuq imsemmija u spezzjonajt kif xieraq il-proprjeta nhar it-18
ta' Settembru 2023,

fili b digriet ta' din |-Onorabbli Qorti tal-31 ta’ Mejju 2023, I-esponent Perit Tekniku gie
nkarigat sabiex, a spejjez provizorjament ghall-atturi, jaccedi fil-proprjeta hawn taht
elenkata, ta' l-intimati Dot. Edric Bonello,

L-appartment f; 1C, Block C Manor Court, Triq it-Turisti, Qawra, limiti ta San Paw
ll-Bahar, Malta, libera u franka, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha, minghajr arja,

U jistabbilixxi;

e |l-valur tal-proprjeta fis-sug llum;

o Daskrizzjoni tal-fond immsemmi hawn fuq ;

o [fisser il-pizijiet, kirjiet u jeddiet ohra, sew reali kemm personali, jekk ikun hemm, li
ghalihom dan it-fond ikun suggett ukoll |-ahhar trasferimenti tieghu, skond I-
informazzjoni li jkun ha mill-kredituri jew debitur ;

¢ Pjanta tar-Registru ta' -Artijiet tal-fond imsemmi ;

e L-iskema tal-MEPA/PA ; u

¢ L-skeda Tmienja.

In adempiment tal-inkarigu moghti lilu, l-esponent fit-tmintax (18) ta’ Settembru 2023 zamm
access fuq it-post cioe L-appartment f, 1C, Block C Manor Court, Triq it-Turisti, Qawra,
limiti ta San Pawi il-Bahar, Malta, u dan fil-prezenza ta' I- intimat Dot. Edric Bonello.
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Dati Pertinenti

Valutazzjoni

Data ta’ L-Inkarigu

Perjodu ta’ L-Inkarigu

Data tat-Talba ghal-Estensjoni
Perjodu estiz ta’ L-Inkarigu
Data {a’ L-Access

Data tar-Rapport

31 ta’ Mejju 2023

1 ta’ Gunju sa 21 ta’ Lulju 2023
20 ta’ Lulju 2023

21 ta’ Lulju sa 21 ta’ Ott. 2023
18 ta’ Settembru 2023

17 ta’ Ottubru 2023

Il-valutazzjonijiet thejjew skont I-Istandards ta' Valutazzjoni tal-Kamra
tal-Periti ghall-Valwaturi Akkreditati (2012), i huma fil-bi¢¢a I-kbira
bbazati fuq |-istandards ta' Valutazzjoni TEGOVA (II-Grupp Ewropew
tal-Assocjazzjonijiet tal-Valwaturi) (2009). Is-sottoskritt wettaq
il-valutazzjonijiet bhala Stimatur Indipendenti kif definit fih.

ir-rapporti shah ta' valutazzjoni, li fughom huwa bbazat dan ir-rapport,
jipprovdu stima tal-"Valur tas-Suq" tal-Proprijetajiet, kif definit
fid-Direttiva tal-Kunsill Ewropew 2006/48/EC, jigifieri, "l-ammont stmat
li ghalih il-proprjeta ghandha tiskambja fid-data tal-valutazzjoni bejn
xerrej u bejjiegh fi tranzazzjoni fejn il-partijiet kienu agixxew b'mod
konxju, bi prudenza u minghajr kompulsjoni."

Dan il-Valur tas-Suq huwa meqjus bhala ekwivalenti ghall-valur kapitali
prezenti fl-istat ezistenti u huwa bbazat fug il-valur tas-sugq miftuh
ghall-uzu ezistenti u kunsiderazzjonijiet relattivi tal-ippjanar.

Minghajr pregudizzju ghal dak li ntqal hawn fuq, il-valuri elenkati hawn
taht jitgiesu bhala |-ahjar prezz li bih il-bejgh ta' interess fil-proprjeta
rispettiva jista' jkun ragonevolment mistenni li jkun tlesta minghajr
kundizzjonijiet ghal konsiderazzjoni ta' fius kontanti fid-data
tal-valutazzjoni, fuq il-bazi tas-suppozizzjonijiet li gejjin:

a. bejjiegh konsepevoli;

b. qabel id-data tal-valutazzjoni kien hemm perjodu ragonevoli
ghan-negozjar u I-ftehim tal-prezz u t-termini tai-bejgh, u
ghat-tlestija tal-bejgh;

c. l-istat tas-suq, il-livell tal-valuri tal-proprjeta u ¢irkostanzi rilevanti

ohra kienu, fid-data tal-iskambju tal-kuntratti, l-istess bhad-data
tal-valutazzjoni;
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Indinzz

Titlu

Deskrizzjoni

d. in-nugqas ta' kwalunkwe offerta addizzjonali minn xerrej b'interess
specjali fi-akkwist tal-imghax;

e. titolu tajieb Ii jista' jintwera u |-proprjetd ma tkunx soggett ghal xi
pizijiet, kirjiet u jeddiet ohra, sew reali kemm personali;

f. il-proprietd ma tkunx affettwata minn xi avviz legaii u la I-proprjeta
u langqas l-uzu taghha, attwali jew mahsub, ma jaghtu lok ghal
kontravenzjoni ta' xi rekwiziti legali;

g. il-proprieta hija hielsa minn difetti mohbija u ma ntuza l-ebda
materjal li jista jaghmel hsara fil-kostruzzjoni taghha;

h. saret biss spezzjoni vizwali tal-proprjetd biex tigi stabbilita
I-kundizzjoni taghha, l-ebda parti tal-proprjeta li kienet mghottija,
mhux esposta jew inaccessibbli b'xi mod jew iehor ghall-ispezzjoni
vizwali ma giet spezzjonata, u ma saru |-ebda testijiet dwar jekk
dawn il-partjiet humiex hielsa minn difetti jew le, sabiex
il-valutazzjoni tassumi li stharrig strutturali ma jizvela |-ebda difett
kbir li jinvolvi nefqa sostanzjal:.

Din il-valutazzjoni gieset diversi sorsi ta' informazzjoni u verifika, dawn
jinkludu informazzjoni pprovduta mill-Onorabbli Qorti (atti ta' titolu
etc.), il-legizlazzjoni dwar l-ippjanar li jappartienu ghall-Proprietaijiet
rilevanti u l-inhawi taghhom, u informazzjoni komparabbli dwar il-bejgh
u statistika disponibbli tas-suq kurrenti.

1C, Block C Manor Court,
Triq it-Turisti,
Qawra, limiti ta San Pawl il-Bahar, Malta

It-titlu ta’ din il-proprjeta jista jigi kkunsidrat bhala liberu u frank.

il-fond fil-blokka appartamenti bl-isem Block C Manor Court, bin-numru
Flat 1C fi Triq it-Turisti gewwa il-Qawra, limiti ta San Pawl il-Bahar,
Malta huwa appartament mghammar bi tlett kmamar tas-sodda, li
jinsab fit-tieni sular (First fioor) ta' l-istess blokka, kif ukoll sovrappost
fuq propjata kummercjali appartenenti ghal terzi.

ll-fond inxtara liberu u frank bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu.
Mit-tramuntana jikkonfina ma' Triq it-Turisti, mil-lvant ma' Triq il-Masrki,
Dan it-fond jappartjeni lil Dr Edrich Bonello u martu Anne Adelaide
Bonello u inxtara fid- 9 ta' Gunju tal- 1999.

L-appartament jikkonsisti, fentratura li tinkludi kcina, u kamra ta' I-ikel.
(Ritratti nr. 39-47). Mill-hall (Ritratti nr. 37-38), wiehed jimxi
ghal-kurutur twil (Ritratt nr. 18) li jghati access ghal kmamar I-ohra i
jiffurmaw l-appartament.
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Qisien

Struttura

L-ewwel kamra fuq il-lemin hija kamra tal-banju (Ritratti nr. 33-36) u
it-tieni hija boxroom ta’ daqgs zghir (Ritratt nr. 32).

It-tielet kamra hija |-ikbar kamra tas-sodda go |-appartament (Ritratti
nr. 19-23), b’kamra tal-banju (ensuite) li tifforma parti minnha (Ritratti
nr. 24-26). F'din il-kamra jinstab ukoll |-access ghal bitha intema
tal-blokka, dan I-access hu biss minn twieqi li jghatu ghal I-istess bitha
(Ritratti nr. 27-31).

Irr-raba u [|-hames kamra accessibli mill-kuritur huma kmamar
tas-sodda (Ritratti nr. 11-17) b'wahda minnhom b'access dirett fuq
bitha fuq wara (Ritratti nr. 5-10) li wkoll tifforma parti mill fond.

li-proprjeta tinkludi l-uzu tal-partiiet komuni tal-blokka, fosthom
l-entrata, it-tromba tat-tarag, l-indani, ix-xaft’, il-fiff, eskluz il-bejt.
Jinkludi whkoll servitujiet fuq il-btejjeh intemni, il-bieb ta' barra,
id-dranagg u is-sitemi ta' I-ilma u ta’ gbir tax-xita. Dan |-appartament
igawdi d-dritt li s-sid jinstalla tank tallma u aerial ufjew antenna fuq
it-bejt tal-penthouse. li-fond ma jinkludix |-arja imma [-propjrejtarii
ghandhom access ghal manutenzjoni tat-tank tal-iima u l|-aenal
tat-television. Dan thawn fug kollu kif ahjar deskritt fil-kuntratt
tal-akkwist tad-9 ta’ Gunju 1999, fl-atti tan-Nutar Carmel Gafa’.

Il-bieb principali tal-komun minn Triq it-Turisti huwa accessibli dirett
mit-triq. II-bieb jiftah fkurutur fejn faccata tieghu ssib il-fift u magembu
fuq il-lemin, it-tarag tal-komun. (Ritratti nr. 1-4)

ll-fond jintuza bhala abitazzjoni residenzjali u bhalissa jinsab abitat
minn terzi, ghaldaqgstant, is-sid ma provdiex il-kuntratt tal-kiri u lanqas
informazzjoni ta min qed jikri.

il-proprjeta’ ghandha kejl ta' circa 166-il metru kwadru internament u
circa 44-il metru kwadru ta' spazji estemi fit-tieni sular, ghal total ta'
210-l metru kwadru. L-gholi tal-kmamar kif imkeljin fuq is-sit
mis-sottoskritt huwa ta’ minimumu ta’ madwar 2.7m.

Dawn il-gisien gew mkejjla fuq pjanta scaled wara li I-gisien gew
ivverifikari fuq is-sit wagt l-inspezzjoni.

Il-kostruzzjoni tal-fond giet assunta li tikkonsisti minn sogfa u travi
tal-konkos infurzat bil-hadid li qieghdin jistriehu fuq hitan tal-franka
ufjew tal-hollowcore concrete blockwork.

II-hitan interi ftit li xejn juru sinjali ta' difetti strutturali. L-art ma turi
I-ebda indikazzjoni ta' difetti strutturali. I1s-sogfa u t-travi ma juru l-ebda
indikazzjoni ta' difetti strutturali. Il-pedamenti kienu ina¢¢essibbli.

L-istruttura tidher fi stat tajjeb u giet spezzjonata b'mod viziv biss. Ma
gewx spezzjonati partijiet mghottija jew li m'hemmx access ghalihom.
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Permessi ll-permess originali i jirregola I-kostruzzjoni tas-sit huwa dak
b'referenza PA/02884/97 li jinkludi d-deskrizzjoni "7To erect garages,
shops and flats." Mal-ispezzjoni, is-sottoskritt jiddikjara li I-proprjeta
hija parzjalment konformi ma' PA/02884/97 u s-sit juri xi diskrepanzi
mill-permess i jistghu jigu kkoreguti kif xieraq b'applikazzjoni ma
I-awtorita’ tal-ippjanar. Ligijiet ta’ sanita’ jista jinghat li gew osservati
waqt il-kostruzzjoni ta’ din il-blokka.

ll-permess gie approvat fis-seduta tal-Bord ta' I-Awtorita' ta' I-Ippjanar
fit-30 ta' Jannar 1998. Kopji tal-pjanti approvati ged jigu annessi ukoll
ma' dan ir-rapport.

Eta’ Circa 25 sena.

Intem II-finitura intema tikkonsisti b-art tal-madum tac-ceramika bil-hitan
intemi miksijin u misbughin. ll-bibien ta’ gewwa huma ta’ l-injam
misbugh. Fil-kcina u fil-kamar tal-banju, wished isib madum
tac-ceramika mpoggi fuq il-hitan. ll-finitura tinsab fi stat tajjeb.

Estern [l-faccata hija mibnija b'gebla franka mpoggiha fuq il-fil u mhalliha
esposta. L-aperturi fuq il-faccata kif ukoll ir-railings huma ta’
I-aluminium.

Servizzi Is-sistema tad-drenagg u s-sistema tal-gbir taldlma tax-xita huma

komuni ghall-blokka kollha u jghaddu mill-proprjetajiet sottostanti u
jgawdi d-dritt ta’ l-access ghall-istess sistemi (f'sieghat ragjonevoli)
ghal tiswija u manutenzjoni ta’ l-istess. L-imsemmi appartament huwa
soggett u jgawdi ghas-servitujiet ohra ii jirrizultaw mill-pozizzjoni
tieghu.

Id-dawl u l-ilma jigi supplixxit dirrettament mill-mains tal-gvem, u kull
appartament ghandu |-mefers rispettivi tad-dawl u ta’ I-ima.

Valur Il-valutazzjoni hija valida fid-data tal-ispezzjoni. Hija tgis il-kundizzjoni
tal-proprijeta kif indikat f'dan ir-rapport. Ma saret I-ebda inkjesta dwar
I-uzu potenzjali attwali ta' proprjeta ofira fiz-zona |i jista' jkollha effett
fuq il-valur tal-proprieta spezzjonata. Fl-opinjoni professjonali tieghi,
meta wiehed igis dan kollu bhala bazi ghall-valutazzjoni ghal 1C, Block
C Manor Court, Triq it-Turisti, il-Qawra, limiti ta San Pawl! il-Bahar,
Malta, valur tas-suq gust (kif definit fpagna 1) fil-hin tal-ispezzjoni
huwa stmat ghal €410,000 (erbgha mija u ghaxar t’elef ewro).

Filwagqt li ngis din il-valutazzjoni kemm ragonevoli kif ukoll difensibbli, u
filwaqt li jista' jkun differenti minn dak li jistghu jipproponu valwaturi
ohra, din ged tigi sottomessa minghajr pregudizzju ghall-parti li lilha
tkun qed tigi indirizzata u |-ebda responsabbilta ma tigi at¢ettata jew
implikata lil partijiet terzi li lilhom tista' tigi 2velata minghajr il-kun%
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tieghi. B'mod partikolari, naghti parir i I-ebda responsabbiltd ma tigi
acctettata, fir-rigward ta' telf dirett jew indirett ta' profitt, telf ta' negozju,
telf ta' uzu ta' flus u telf ta’ opportunita.

Filwaqt li b'dan ged naghti |-kunsens tieghi ghall-izvelar ta' dan
ir-rapport ta' valutazzjoni ghal finifiet tal-Qorti ta’ Malta, la l-ebda parti
minn din il-valutazzjoni, u lanqas referenza ghalih, ma jistghu jigu
inkluzi fxi dokument iehor ippubblikat minghajr I|-approvazzjoni
bil-miktub minn gabel tieghi ghall-kuntest li fih jista’' jidher fkonformita
mal-istandards tal-prattika.

Iffirmat,

4
F L

Peri s Dingii
. (Hons.) W. 1008

19 0CT 2023

um E F 9 &

ipprezentata mil

bla dok/b d i uj,._v);, dokumenti

Carina Abgilla
Deputat Registratur

Liwarallddlkjara‘ll af, |ar
dovut, halef/Maifet |) gedargtle
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Annex 2 : Photographic Survey
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Lokalita’ Qawra

il Flat 1C, Manor Court, Block C,
Triq it-Turisti,
Qawra, Malta.
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Data: _18.10.2023 Firmo tal- PERST JAMES DINGL!
[Hons) Architect ond Civil Engingar. w1008
9929 8742
info@jomesdingli.com.m
Nurnru tal-Warrant: 1008 Timbru:

v




Dan hu dokument vfficéjali

005:1 89S

0¢ 0T 01

or

wos

1 his 1S an oIficial document 1or Lana -ﬂnm_mgou _.nwmnﬂnuﬂ use oy

enzija mam_..wom_mn.uum._o:_ tal-Artijiet

- PUETIENT [ BLOLK L wanoie Cowsar, TEIQ T TUieIsTT, 8

e

\2

Al

Scale 1:500

30

40

1 K Tl ey TR AU

SAN PAWL IL-BAHAR ;-

F%\ P RS
T ) ../ MR i Q

Pjanta tas-Sit  1:2500

116, Casa Bolino, Triq il-Punent, II-Belt Valletta

N ._ Xo&:,ﬁm..._:mﬁ

Agenzija ghar-Registrazzjoni tal-Artijiet @

e —
f ]

| abera ).
I
I

—

T RUMAN

POR

T TRIGL
ik

I-Gnien® /§ |

Site Plan

Land Registration Agency
116, Casa Bolino, Trig il-Punent, Il-Belt Valletta

Pozizzjoni Centrali: X = 47697
79147

Nru tal-Mappa: 311779

Map Number: Centre Coordinates.

Parti min S.S.:

Data:  10/07/2023
Date:

4679
Extracted from S.5:

Perit:

Architect:

AMES DINGLI
B.E.&A. {Hons) Architect ond Civit Enginssr, W1008

+356 9929 8744
inko@fornesdingi com.mi

Timbru tal-Perit:
Architect's Stamp:

Qies (metri kwadri): OWAZEIHlY AT 424051
Area (square metres): Flove o 5\&\

-1 v
Firma ta' 1-Applikant: A 710 Y m

Applicant's Signature: -} Lommow Pawsd

LR 314127

Dritt irnhallas
Fee Paid
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PERIT h>zmk DINGLI

B.ESA, Mony)

\

Chairman DCC

frLan. ALt A

Hv.n.n. W:.El ke ..-.:--.--c.-.n. ------- 5

L R

Cassar.Grech,Ebejer & Partners|
Architects & Civil Engipe

| s AT uGuame. g -

Cirk Enginser, WIO0B
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NOTA KORRETT

Li wara li ddikjara §i thallas -ammont ilu
dovut, halefMalfet li qeda/qdiet fedelment
u onestament kinkarigu moghtjliluha,

QORTI CIVILL.PRIM'AWLA

Fl-Atti tas-Subbasta Nfu, 23/2023

AAD NALI D B A 23/23

Bank of Valletta p.l.c.
(C2833)

Vs

Dott. Edric Bonello (271799M) u Anne Bonello (316068M)

B'referenza mar-rapport tieghei bid-data ta’ 17 ta' Ottubru 2023 nixtieq inzid is-segwenti;

1. Fis-sebgha paragrafu li jiddetta id-deskrizzjoni tai-fond (pg 4), il-partijiet komuni
ghandhom jinkludu wkoll “l-entratura” u “it-tarag”.

2. il-proprjeta’ ifli gieghdha tinbiegh hija ta’ Dot. Edric Bonello (271799M) u ta’ martu
Anne Bonello (316068M), u in kwantu, l-okkju msemmi fi-rapport jrid jigi emendat

biex jirrifletti dan.

Relazzjoni tal-Espert Tekniku

Perit James Dingti
B.E. &A. (Hons.) W. 1008

16 ta’ Frar 2024

PERTT JAMES DINGL!
B.E.&A. {Hons) Architect ond Civil Enginesr. W1008

+356 9929 8744
inlo@icmesdingi.com.ms

23 FEB 024

Hlum

ipprezentata mill- Peak Jmm_D_rgL.

hla dok/b ~ dokument
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