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Qorti Kostituzzjonali (Malta)

Onor. Imhallef. Audrey Demicoli LL.D.

Rikors Numru 4/2023

HSBC Bank Malta plc C3177
Vs

Dr. Cedric Mifsud et noe

Access

Access mizmum fis-27 ta’ Gunju 2023 fil-propjeta bl-indirizz “Villa Tufli",
numru 12, f' Ras-Sajjied Lane, Triq Aas-Sajjied, Haz-Zabbar.

Prezenti kienu s-segwenti:

- L-esponent - Perit tekniku

- Marieila Caruana OBO HSBC Bank Malta
- Edward Mizzi OBO HSBC Bank Malta

- Marizal tal-Qorti

- Pulizija tad-distrett
Wagqt l-acctess l-esponent ha b'konsiderazzjoni s-segwenti:
1. It-tgassim u I-kejl tal-kmamar

2. ll-kundizzjoni strutturali tal-propjeta

3. ll-kundizzjoni tal-finishes tal-propjeta
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Relazzjoni tal-Perit lan Camilleri

Jesponi bir-rispett:

Rapport dwar il-valur lokatizju tal-propjeta bl-indirizz “Villa Tufli”, numru
12, f Has-Sajjied Lane, Trig Has-Sajjied, Haz-Zabbar.

Fuq digriet tal-Qorti Kostituzzjonali tal-24 ta’ Jannar 2023, fl-atti tal-kawza b’numru
4/2023 (GURISDIZZJONI KOSTITUZZJONALI), l-esponent gie nnominat perit
tekniku sabiex jaccedi fil-fond “Villa Tufli”, numru 12, f Has-Sajjied Lane, Triq Has-
Sajjied, Haz-Zabbar u jikkwantifika l-valur lokatizju tal-propjeta. Is-segwenti huma
relevanti:

Kostatazzjonijiet tal-esponent

1. Lokazzjoni
H-propjeta tinsab fi Triq Has-Sajjied, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar maghrufa bhala

“Ta’ Has-Sajd” jew "Ta’ Kosbor.” Din iz-zona tikkonsisti minn ghelieqi
li jinkludu binjiet simili tal-propjeta in kwistjoni:

- Qieghda fiz-zona ODZ (Outside Development Zone) li tfisser li ma jistax
isir zvillupp

- ll-propjeta geghda ¥ boghod mill-amenitajiet necessarji koltha fosthom
trasport pubbliku u hwienet.

Is-segwenti huma ritratti tal-propjeta minn barra.
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Ritratt 2.  Ritratt ta Google Earth: il-propjeta inkistjoi mmarkata bl-ahm. '
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Ritratt 5.  Ritratt tal-fac¢ata tal-propjeta inkwistjoni mmarkata bl-afimar.
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2. L-ghamia tal-propjeta

I-propjeta tikkonsisti f sit kbira li tinkludi zewg binjiet u ghalga bil-pixxina maghha.
Is-sit ghandu kejl ta’ 1617m?, u minnhom, 72m?2 huma ta' Blokka A, 146m? huma ta'
Blokka B u 49m? huma tal-pixxina. Fl-ghalqa hemm ukoli parti minn kamra li kienet

tezisti qabel.

Ghal skopijiet ta’ referenza, iz-zewg binjiet se jigu imsemmija bhala Blokka A u
Blokka B. Blokka A tirreferi ghall-binja li fiha zewg sulari filwagt li Blokka B tirreferi
ghall-binja i fiha tliet sulari. Dawn huma mmarkati ukoll f Ritratt 6.
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Ritratt 6.  Ritratt taz-zewq binjiet — Blokka A u Blokka B.

Blokka A

Din il-binja ghandha kejl totali ta’ madwar 186m? mgassam fuq zewg sulari. Is-
sular tisfel huwa garaxx twil 12.6m, wiesgha 4.7m u gholi ta’ 3.23m. Fl-ewwel
sular hemm diversi kmamar li bhalissa huma vojta. L-gholi ta’ dawn il-kmamar hu
ta 3m sas-saqaf tal-gypsum. Kamra minnhom fiha jacuzzi u dak li possibilment hi

sauna.
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Blokka B

Din il-binja hija magsuma fuq tliet sulari u ghandha kejt totali ta’ madwar 327m2.
Access bejn sular u iehor huwa permezz ta’ tarag tal-k1onkos li jinsab gewwa, in-
naha ta’ wara tal-binja. ll-kmamar huma mgassma kif imsemmi hawn taht;

Is-sular t’ isfel
¢ |Intrata
e Kamra tal-pranzu
e Salott, K¢ina
¢ Kamra tal-banju

¢ Kamra tal-istudju

L-ewwel sular
e 2 Kmamar tas-sodda
¢ 2 Kmamar tas-sodda b’ Ensuite maghhom

¢ Kamra tai-banju

Is-sular ta’ fug
e Washroom
e Bejt (=82m?)
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Is-segwenti huma ritratti tal-propjeta minn barra:

Ritratt 7.

Ghalga u I-pixxina
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Ritratt 9.  Ghalqa u parti mill-kamra li kienet tezisti qabel
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Ritratt 10.

ll-pixxina u 2-zewg binjiet
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