Fil-Qorti Civili (Sezzjoni tal-Familja)

Hik Gur 238/65 JA - Rita Busuttil pro
et noe vs Raymond Busuiiii

RELAZZJONI TAL-ARKITETT U INGINIER CIVILI DARBEN SCIBERRAS

1. B'senienza tal-Qorii Civili (Sezzjoni tal-Famiija) moghtija fis-7 1@’ Lulju 2014
mili-Onor. imhallef Joseph Azzopardi fil-kawza bl-ismijiet “Rita Busutiil vs.
Raymond Busuttili” (Rik Gur 238/05), l-esponenti gie nnominat sabiex jaghti I-
opinjoni tieghu tai-valur tal-fond bin-numru 14, Triq ii-Kbira, Attard.

2. B'sentenza fil-Qorli tal-Appell moghiija fil-15 t&’ Dicembru 2015, id-decizjoni
tal-Qorti Civil giet ikkonfermata u ghaldagstant ikkonfermata wkolil in-nomina
tal-esponent bhala Perit gudizzjarju biex jaghmel listima tal-proprieta’
immobbli in kwistjoni.

3. In adempiment ta’ {-inkarigu lilu moghti, l-esponenti acceda fil-fond de quo
fii-30 ta’ Settembru 20186, prezenti Rita Busutlil flimkien mar-rapprezeniant
tegat taghha Dr. Tonio Azzopardi u kif ukoli Raymond Busuttii mar-
raprezentant iegali Dr. Martha Mifsud.

4. lrrizulta hill-esponent illi I-fond bin-numru 14, Trig i-Kbira, Attard jikkonsisti
fzewg fondi mniffda u li ghandhom access kemm minn Trig il-Kbira u kif ukoll
minn Trig Santa Marija, b'dan tal-ahhar igib in-numri tal-entrata 6/7. H-fond in
kwistjoni huwa relattivameni antik u prezentament abitabbli, ilu mibni akiar
minn sittin sena u jinsab ftit il-boghod mill-knisja {a' H Attard i finsab ukolt ff’
Trig #-Kbira. Dan il-fond jokkupa kejl komplessiv fil-livell terran ta’ cirka 145
metri kwadri u jikkonsisti f'livell terran accessibii kemm minn Trig ii-Kbira u
minn Trig Santa Marija, fl-ewwel livell u kif ukoll bejl u ‘washroom’, inkiuz |-

arja sovrastanti fug il-partijiet koliha ta’ dan il-fond.



5. Hekk kif wiehed jidhol fil-livell terran minn Trig il-Kbira, wiehed isib entrata
principali I taghti ghali-kcina u kamra tal-ikel fug in-naha tal-lemin b'tul fa cirka
5.76 metri u wisa’ 1a’ 3.03 meiri u i tikkonsisti wkoll f'iieqa li taghti ghai fug it-
trig u tieqa ohra fuq il-bitha nterna. Tahi ii-kcina tinsab kantina mdaqgsa
accessibli minn tarag intern, liema kantina ghandha tul a2’ cirka 7.8 metii u
wisa' ta’ 3.15 metri, b'ghoii ta’ 2.5 metr, kif jixhed ritratt numru 1. Din il-
kantina hija mgatta’ fil-blat u msaggfa permezz ta° hnejjiet u xorok. L-
esponent innota wkoil il-prezenza ta’ bjar taht il-btiehi interni u kif ukoll il-

kmamar adjacenti.

6. Aktar il-quddiem fil-livell terran jinsab kuritur i jaghti access ghal-bitha interna
kif jixhdu ritratti numri 2 u 3, llema access iwassal ukoli ghal kamra ohra b'iul
ta’ cirka 2.79 metri u wisa’ ta’ 3.07 metri, liema kamra ghandha tieqa ii taghti
ghal fug Trig Santa Marija. Adjacenti ma' din il-kamra tinsab kamra ohra
mdaqgqgsa b'tul ta’ cirka 6.5 metri u wisa’ ta’ 3.38 metri u b'tiega Ii taghti ghall-
bitha nierna. Fug in-naha ta’ wara tal-fond wiehed isib tarag li jaghti access
ghali-garage li huwa dizlivellat 1.4 metri i-isfel u li jikkonsisti 'tul ta cirka 7.47
metri u wisa' 18’ 4.19 metri u kif ukoll f'parti ohra ta’ 2.1 metri b’2.56. metri
wisa'. Dan il-garage jikkonsisti 'zewgt bibien esterni numru 6 u 7 li jaghiu ghal
Trig Santa Marija u kif ukoli jaghti access ghal xelter Ii jinsab taht il-fond in
kwistjoni. Dan I-istess xelter ghandu tul ta’ cirka 5 metri u wisa' ta’ 4 metii,
huwa mqatta’ fil-blat u msaqggaf permezz ta’ hnejjiet. Formanti parti minn dan
ix-xelter hemm ukoll bokkok ohra li jinsabu prezeniament imbiukkati. Wahda
mil-partijiet innutat illi dawn il-bokkok kienu jiffurmaw parii minn xeiters ohra,
izda l-esponent m'huwiex f'pozizzjoni li jevalwa x-xelters addizzjonali fin-

nuggas ta’ nformazzjoni necessarja.

7. Magemb il-garage jinsab tarag li jwassal ghall-ewwel sular u I jizbokka
fkamra mdaggsa b'tul ta cirka 5.56 metri u wisa' 2.34 metri. Aktar il-quddiem
tinsab kamra ohra interkonnessa ma’ dik ta’ gabel, b'tul ta’ cirka 4.83 metri u



wisa' 2.57 metri u b’gholi intern ta’ 2.92 metri. Din il-kamra hija msagafa bil-

kileb u xorok fal-gasba i jinsabu fi’ stat originali, kif jixhed ritratt numru 4.

8. Access iehor ghall-ewwei iivell jinsab ukoll mil-parti ta’ quddiem tal-fond
(adjacenti ma’ Trig il-Kbira). Hekk kif wiehed jasal ghal dan i-access, wiehed
isib kamra zghira fug in-naha fax-xelug b'tul 12’ cirka 2.52 meiri u wisa' 2.67
metri u b'gholi intern ta’ 3.34 metri. Adjacenti tinsab il-kamra ias-sodda
principali b'tul ta’ cirka 5.16 metri, b'wisa’ ta’ 3.07 metri u b'ghoii intern ta’ 3.6
metri, liema kamra ghandha gallerija maghiuga tai-injam i taghti ghal fug Trig
i-Kbira. Interkonnessi ma’ din il-kamra jinsabu zewgt ikmamar ohra, wahda
p'tul ta’ cirka 2 melri u wisa’ 3.3 metri li thares fug il-bitha nierna u ohra §i
thares ghal fuq Trig ii-Kbira. Faccaia ta’ din il-kamra tinsab ukoll kamra tal—
banju ckejkna b'tul ta cirka 2.15 metri u wisa’' 1.22 metri, b'tieqa ii taghii ghall-
bitha nterna.

9. li-tarag principali anness mal-fond numru 14 iwassal ghal-bejt sovrappost fejn
ghalkemm I-arja koliha tal-fond tifforma parti mill-istess propjeta’, pero id-dags
propju tal-bejt accessibii huwa ta’ cirka 6 metri b'wisa’ ta 3.47 metr, Kif jixhed
ritratt numru 5. Adjacenti mal-istess bejt tinsab kamra tal-hasil zghira b'tul ta’
cirka 3.4 metri, wisa' &' 1.27 metri u b'tieqa i taghti ghal fug propjeta’
adjacenti, kif jixhed ritrait numru 8. L-gholi fotali ial-fond hekk kif imkejjel
minn fug ii-bejt sa’ Trig il-Kbira huwa {a’ 8.5 metri.

10. L-esponent innota ilii partijiet min dan il-fond, kemm fil-livell terran u kif ukoll

fl-ewwel livell huma sovrapposti u softoposti min propjeta’ ta’ terzi.

1. Fi-intier tieghu, strutturalment ta’ dan if-fond jinsab fi'stai tajjeb. il-hitan huma
mibnija mill-gebla antika filwagi i 1-parti I-kbira tas-sogfa huma maghmuia
minn travi tal-injam u xorok u kif ukoll hnejjiet, specjalment fi-istruituri ta’ taht
l-art Ti jinkludu -kantina u x-xelter. Jidher car li hafna mis-sogfa originali gew
rinovati U mantenuti tajjeb hafna matul dawn i-ahhar snin. Dana jidher car



fcertu kmamar i ghalkemm rinovati, bagghu awtentici fosthom kamra fi-
ewwel sular msaggfa bil-kileb u x-xorok tal-gasba. Hafna mil-hitan interni, ii
huma fuq il-gebla, huma wikoll zbuzzati b’materjali sinonimi ma’ dawk li
jintuzaw ghar-restawr ta’ hitan simili. Esternament il-hitan {ai-faccata jehtiegu
diversi riparazzjonijiet u restawr, specjalment dawk li jinsabu fi-Trig Santa
Marija, kif jixhed ritratt numru 7, fejn strutturaiment cerii hitan m'humiex fi'stat
strutturali dagstant tajjeb. Tistgha tghid illi kemm ii-faccata u kif ukoll l-aperturi
u l-gallerija tal-injam jehiiegu restawr u manutenzjoni generali.

12.Internament, l-istat tal-finishes ta’ dan il-fond jinsabu fi’ stat tajjeb, ghalkemm
jehtiegu manutenzjoni fcertu pariijiet. Hafna mii-kmamar huma finished
b'maduma ‘terrazzo’ u fpartijiet ohra permezz ta’ cangatura. L-aperturi interni
u dawk esterni huma tal-injam, filwagt Ii I-kmamar koliha tistgha tghid # huma
okkupati bl-ghamara necessarja inkluz keina. Hafna mill-mobbli ii jinsab f'dan

ii-fond huwa ta’ kwalita’ medja u f'certi kmamar i-mobbli m'huwiex ta’ vaiur.

13. Dan il-fond ghandu s-servizzi infrastrutturali bazici u funzjonabbli §i jinkludu id-
dawl, l-ilma u d-drenagg.

14. Dan il-fond huwa liberu u frank.

15.Dan il-fond jinsab fzona msejha ‘Urban conservation area’ u skond policy
map ATM3 mehuda mill-pjan lokali ghail-izvilupp, dan ii-fond huwa iokat
fzona fejn kwalunkwe zvilupp ma jistax jeccedi dak ta’' zewg sulari. Dan
ifisser ilii I-propjeta’ hija zviluppata sai-massimu li tippermetti IHigi. in olire
minn hekk, din il-propjeta’ ghandha diversi strutturi interni ta’ mportanza mil-

lat patrimonjali, §i jistghu jillimitaw alterazzjonijiet futuri fi-intier tal-propjeta’.

16.Dan huwa dak kollu ilii f'dan stadju l-esponenti ghandu I-unur jissottometti
ghas-savja konsiderazzjoni ta’ din i-Onorabbii Qorti.



17.Wara nkonsiderazzjoni ta’ diversi fatturi mportanti fosthom il-potenzjal ta’ dan

il-fond, id-dags, il-lokazzjoni u kif ukoll I-istat prezenti, l-esponenti huwa tal-

tletin elf, Euro (€ 330,000).

fehma illi I-valur fis-suq tal-fond in kwistjoni ghandu jkun dak ta’ tliet mija u
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AlC Darren Sciberras

27 ta’ Dicembru 2016
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