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INKARIGU

Permezz ta’notifika datata 26 ta’April 2024, l-esponent gie mahtur bhala espert fl-atti tal-Mandat
ta’ Qbid ta’ Hwejjeg Immobbli hawn fug imsemmi sabiex jaghmel deskrizzjoni u stima tal-fond
jew fondi indikat fir-rikors promotur u sabiex ifisser il-pizijiet, kirjiet u jeddiet ohra, sew reali kemm
personali, jekk ikun hemm, li ghalihom dan il-fond jew fondi ikun suggett kif ukoll I-ahhar
trasferiment tieghu, skond I-informazzjoni li jkun ha mill-kreditur jew mid-debitur.

QADI TAL-INKARIGU
In dizimpenn tal-inkarigu moghti lilu, I-esponent acceda fil-propjeta’in mertu li ggib I-indirizz
Numri 152/154 Triq San Martin, Zurrieq, fid-9 ta’Mejju 2024 u dan bi ftehim mal-partijiet.

DESKRIZZJONI TAL-FOND

3.011l-fond, delinejat bil-vjola fuq is-site plan’ hawn taht riprodotta, hu dar (terraced house)
ta'’zewg sulari sovvraposta garaxx flivell ta'semi-basement. Ii-fond jinkludi front terrace u
bitha retroposta, indikati bil-griz.

3.02 Il-propjeta‘tokkupa arja superficjali ta‘cirka 202.70 metri kwadri li minnhom id-dar tokkupa
arja superficjali ta'cirka 146.20 metri kwadri, il-parti esterna fuq il-faccata circa 25 metri
kwadri u I-bitha retroposta circa circa 31.50 metri kwadri.

3.03 [l-garaxx, ghandu access minn rampa u jinkludi bitha zghira retroposta kif ukoll konness
internament ma’ tarag laterali li jwassal ghall-livell kollha tail-fond sowwrastanti.

3.04 Id-dar ghandha access minn tarag estern ghal go ambjent miftuh u tarag li jaghti ghall-first
floor. Internament, I-ambjent jaghti ghal kamra tal-banju u kamra ohra b’aperturi u access
ghal fuq il-bitha retroposta.

3.05 li-first floor jikkonsisti findana li taghti ghal kamra tas-sodda b’shower u toilet ensuite kif
ukol! terrazzin fugq il-faccata, l-indana taghti ukoll go kurridur li jwassal ghal kamra tal-banju
u zewg kmamar tas-sodda b’aperturi fuq il-bitha retroposta.

3.06 It-tarag laterali wassal ghal livell tal-bejt fejn kien hemm washroom u I-beijt.

3.07 ll-fond inbena madwar ghoxrin sena ilu skond il-permess PA 3839/01 mahrug lil Joshua
Cachia fit-28 ta'Settembru 2001.

! Is-site plan riprodotta minn fuq il-mapserver tal-Awtorita'tal-Ippjanar ghal skop ta‘identifikazzjoni tal-propjeta‘in mertu.
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3.08 II-fond inbena b’hitan portanti tal-franka u sogfa tal-konkos. Is-saqaf tal-garaxx kien tal-
planki pre-stressed u saff konkos fuq l-istess. Il-fond jinsab fi stat strutturali tajjeb minghaijr
difetti vizibbli.

STAT INTERN TAL-FOND DAKINHAR TAL-ACCESS

4.01 Il-garaxx sottostanti I-fond kellu art tal-konkos u hitan u sogfa minghajr irfinituri (finishes).

4,02 Ii-ground floor kellu |-art tac-ceramika, parti mis-sogfa mkahhlin u mizbughin u parti ohra
minghajr irfinituri. L-aperturi esterni {twieqi) kienu tal-aluminium. Is-sular ma kellux bibien
interni u I-hitan kienu fuq il-gebel minghajr irfinituri. Is-sular ma kellux installazzjoni tas-
servizzi ta'elettriku u ilma.

4.03 Il-first floor kellu I-art tac-ceramika, parti mis-sogfa mkahhlin u mizbughin u parti ohra
minghajr irfinituri. L-aperturi esterni (twieqi) kienu tal-aluminium. Is-sular ma keliux bibien
interni u |-hitan kienu fuq il-gebel minghajr irfinituri. Is-sular kellu I-installazzjoni tas-servizzi
ta‘elettriku u ilma f'parti minnu u |-parti I-ohra kienet minghajr dawn is-servizzi.

PERMESSI

Minn ricerka fuq is-sit tal-Awtorita tal-Ippjanar jirrizulta li fond inbena in segwitu ghal hrug tal-
permess PA 3829/01 u ma kien hemm ebda senjalazzjoni li I-fond ma inbenix skond il-permess
u r-regolamenti sanitarji. Dan gie kkonstatat ukoll mili-esponent wagt |-access.

OKKUPAZZJIONI TAL-FOND

6.01 Minn dak ikkonstatat mill-esponent u kif deskritt fparagrafu 4, il-fond in mertu hu biss
parzjalment abitabbli.

6.02 Fil-prezent il-fond okkupat u abitat minn Joshua Cachia.

VALUR TAL-PROPJETA’

7.01 Il-fond jinsab f'zona residenzjali soggett ghal Policies SMHO 02 u SMSE 04 skond kif indikat
miz-Zurrieq Policy Map formanti parti mis-South Malta Local Pian.

7.02 II-fond jinsab f'zona fejn I-gholi permissibbli kien ta‘tlett sulari fuq semi-basement. Meta
gew in vigore DC 20157 u LN 2273, dan l-gholi gie stabbilit gholi ta’17.50 metri u dan
Jippermetti I-bini ta’erba sulari u sular iehor irtirat.

7.03 Il-bazi tal-valutazzjoni kienet l-applikazzjoni tal-metodu komparattiv hi jikkunsidra f-valuri
ta’propjetajiet simili fl-istess zona kif ukoll l-applikazzjoni tal-metodu maghruf bhala
‘residual land valuation method’ tenut kont tal-valur tal-izvilupp potenzjali kif deskritt fil-
paragrafu precedenti u l-ispejjez konnessi ma tali zvilupp.

7.04 Wara li kkunsidra [-parametri hawn fuq deskritti, I-esponent hu tal-fehma li I-valur tal-
propjeta’in mertuy, li kieku mibjugha volontarjament minn sidha, fl-istat attwali taghha, bhala
fond vakanti, bl-izvilupp potenzjali, fuq is-sugq miftuh illum, hu ta'€700,000 (seba’mitt elf
EWTO0).

PROVENJENZA

Jirrizulta mill-atti li Joshua Cachia akkwista |-art li fugha inbena I-fond in mertu permezz ta’Att
ta'Donazjoni datat 14 ta'marzu 2002 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja. Kopja tal-att tinsab annessa
ma din ir-relazzjoni flimkien mal-pjanti relatati.

? Development Control Design Poticy — Guidance & Standards 2015.
? Development Ptanning {Health & Sanitary) Regulations 2016.
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PJANTA TAR-REGISTRU TAL-ARTUIET - SCHEDULE 8
Id-dokumenti jinsabu mmarkati u annessi ma’ din ir-relazzjoni.
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libera u franka, bid-drittijies u 1-pertinensi taghha kollha,
konfinanti tranmmtsna ma Triq Sen Martin, mill-lvant
ma beni ta* Joseph Cachia u puncnt rua beni tal-konjugi
@ Cachin,~tal-valar ts' tmistax-ii cif lim maltin

(Lm18,000).
ANTEEN

-

RECEIVED

26 IR

~ ‘@DAY
\E \ ‘\._l'\

‘k - e “M-%M-nnqmu.b

mu-m nm:mz

w__
g




=

wmm

S

= T

T




necomsson  |[T-TMIEN SKEDA

KARATTERISTICI FIZICI TAL-PROPJETA' IMMOBBLI |

Ghall-politika tal-Ufficdju dwar ii-Privﬁ'zc tad-Data 2ur cfrgovmt .

Lokalka ZURRIEE
Indirizz —
/182 [18Y TKIE <SAN MARTIN
Qies tol-Bi
kouhutrasfncj:'lta' Z 0 2- ?0 ~. K,
IMMARKA FEIN APRLIKABBLI (i kaxxa wahda fkul kaz minbarra fein indlikat mod ishor) |
Tip to' Propjeta’ ] vila [J semi-Detached [] Bungalow [} Flat/Appartment
[[] Penthouse [ Mezzanin [] Maisonette [[] Formhouse
B/Fermced House [] Terran
Kemm {tha mibnijo E/O-EO sena ] Aktarminn20sena  [T] Qobel it-Tieni Gwerra
I-Madwar [] Veduto to-banar ] Veduta tol-kampanja B(xbma
Ambjent [} Zona kwieta [ ZonaTrafikza [ Zonata' divertiment [[] Zona Industrijal
Statta'Kostruzgjoni | [] Gebelu sugaf E/Nofsu Lest” ] Lest
Kundizzjoni [ Tajeb [0 Adekwat [] Hoin
Bil-Gnii Bi-Pook Bil-ft Bil-Ba
W e O ien H; O J sement
minnwohda [[] 8la Garaxx [[] Goroxxkarozzawahda [} Garoxx zewgkarozzi E’gegxzx ta' aktar
1
Arja [ Brofotieghu ] Minghair i-arja [J B-oriama' terzi
Jinkudi 1-artijiet kollha u gonna imma jeskiudi sulari addizionol, sogfa u washrooms
* Jinkiudi tikhil, etettriku, ima u madum
* Jinkludi ** kif ukoll kmamar tal-banju w aperturi
‘sl
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116, Casa Bolino, Triq il-Punent, Il-Belt Valletta
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116, Casa Bolino, Triq il-Punent, Il-Belt Valletta
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