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FIL-PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI

Fl-Atti tas-Subbasta Numru 9/2020

Seabank Hotel and Catering Ltd

Vs

Joseph Mary Portelli ( KI 536867M ) u Miguel Portelli ( KI 224592M)

Relazzjoni tal-Perit Tekniku AIC Joseph Borg Grech

Jesponi bir-rispett illi:

Wara rikors ghall-mandat ta’qbid fuq hwejjeg immobbli tas-socjeta Seabank Hotel and

Catering limited:

1.

[lli permess ta’ kuntratt ta’ debitu tal-28 ta’Gunju 2008 fl-atti tan-Nutar Dottor
John Debono inghata self lil Miguel Portelli mis-socjeta ezekutanti Seabank
Hotel and Catering Limited (C40319) i gie iggarantit in solidum minn Joseph
Mary Portelli.

Illi Seabank Hotel and Catering Limited (C40319) hija kreditrici tal-ezekutanti
fis-somma ta’hamsa u erbghin elf, sitt mija u disgha u ghoxrin ewro ( EUR
45,629) oltre l-imghax dekorribli flimkien ma l-ispejjes gudizzjarji skond it-taxxa

mahruga mir-registru tal-Qrati Civili.

[li l-intimati ghalkemm debitament interpellati sabiex ihallsu d-debitu taghhom

permess ta’ l-ittri ufficjali fuq imsemmija baqght inadempjenti.

Illi fost il-propjeta’ immobbli tal-intimati hemm is-segwenti zewg garaxxijiet li
qeghdin fil-level two (2) cioe ‘upper basement, li ghandhom aééess minn drive in,
li taghti fuq Triq it-Turisti, u ghal Triq il-Merluzz go 1-Qawra, San Pawl il-Bahar,

liema garaxxijiet ghandhom in-numru intern 5 u 6 b’acéess in perpetwu u mhux



interott minn go drive in li tipprovdi access. L-esponent Perit gie mahtur bhala
espert fl-atti tal-Mandat ta’qbid ta’ hwejjeg immobbli sabiex jaghmel deskrizzjoni
ta’dawn il-garaxxijiet indikat fir-rikors promotur u sabiex ifisser il-pizijiet, kirjiet
u jeddijiet ohra, sew reali kemm personali, jekk ikun hemm, li ghalihom dawn il-
garaxxijiet ikunu suggetti, skond I-informazzjoni li jkun ha mill-kreditur jew mid-

debitur.

Is-socjeta’esponenti talbet bir-rispett 1i din 1-Onorabbli Qorti tordna l-hrug tal-
mandat ta’ qbid ezekuttiv b’dan illi tordna 1-bejh in subbasta u tiffissa jum, hin u
lok ghall-bejgh tal-propjeta’ msemmija u dan in sodisfazzjon tal-kreditu taghha
hawn fuq imsemmi. L-Onorabbli Qorti laqghet it-talba ta’ I-esponent u ghall-fini
tad-deskrizzjoni u valutazzjoni tal-propjeta in kwistjoni ghogobha tinnomina lill-
esponent Arkitett u Inginier Civili sabiex jaécedi fuq il-propjeta in kwistjoni u

jirrelata.

- L-esponent gie moghti l-inkarigu biex jivaluta’ l-propjeta hawn imsemmija. In
dizimpenju ta’ dan I-inkarigu, l-esponent zamm zewg (2) accessi fuq il-propjeta
fil-kwistjoni: fit 4 ta’Gunju 2020 u fit 18 ta’Gunju 2020. Fit 4 ta’Gunju kienu
presenti is-sur Joseph Mary Portelli (KID 536861M), is-sur Miguel Portelli (KID
224592M) , is-sur Trevor Vella (KID 412175M) u Dott Stephanie Abela. Fit 18
ta’ Gunju 2020 kienu presenti is-sur Trevor Vella (KID 412175M) u Dott
Stephanie Abela.

Ghaldagstant, wara li zamm [-ac¢essi msemmija fuq il-propjeta fil-mertu ta’ din
is-subbasta, l-esponent Perit Tekniku ged ihejji deskrizzjoni u valutazzjoni tal-

propjeta kif gej:



DESKRIZZJONI U VALUTAZZJONI TAL-PROPJETA

KARATERISTICI GENERALI — PIZIJIET U JEDDUIET OHRA

L-esponent arkitett jiddikjara li huwa mar sabiex jepleta l-inkarigu tieghu fuq l-imsemmi
fil-lokalita tal-Qawra Triq it-Turisti u Triq il-Merluzz fejn jinghad li huma I-fondi garaxxi
n kwistjoni fl 4 ta’Gunju 2020.

Illi madankollu li stanti li l-imsemmija fondi garaxxi huma bla numru ¢iviku u bla isem
kif ukoll l-istess drive-ins li jissemmew fir-rikors promutur fl-atti tas-subbasta ukoll ma
humiex identifikati b’numru, I-esponent arkitett gieghed jiddikjara li qieghed jesegwixxi
dan l-inkarigu fuq informazzjoni pprovduta mill-intimati, 1i tikkonsisti fl-identifakazzjoni
u limiti ta’ dawn il-propjetajiet kif ukoll il-pizijiet, kirjiet u j eddijiet ohra. L-
identifiazzjoni tal-propjetajiet qieghda ssir fuq informazzjoni moghtija mill-intimati, ghax

huma qeghdin jiddikjaraw precizament fejn jinsabu il-fondi n kwistjoni.

Din il-valutazzjoni tinvolvi zewg (2) garages, li jinsabu fil-‘level two’ cioe ‘upper

basement’ , formanti parti minn korp ta’garages ‘basement’, li ghandhom acéess minn
‘drive in’ i taghti fuq Triq it-Turisti u ghal Triq il-Merluzz, go 1-Qawra, San Pawl il-
Bahar, liema garaxxijiet , skond il-kuntatt ta’bejh, ghandhom in-numru intern numru
hamsa (5) u sitta (6), b’acéess in perpetwu u mhux interott minn go ‘drive in’ li tipprovdi
access, u liema garages huma minghajr l-atja u minghajr is-sottosuol taghhom, soggetta u
jgawdu s-servitujiet li jirrizultaw mill-pozizjoni taghhom. Il-garages ghandhom id-dritt in
perpetwu u mhux interott ta’uzu u access bil-vettura u bir-rigel tal-partijiet u servizzi
komuni tal-garage complex. Skond il-kuntratt ta’xiri ta’ dawn il-garaxijiet, huma
ghandhom in-numru intern 5 u 6, izda fil-hin ta’l-a¢éess mill-imsemmi esponent arkitett,
dawn il-garaxijiet ma kellhomx numri. L-esponent arkitett jiddikjara kienu saru
alterazzjonijiet strutturali dawn il-garaxxijiet, imbidel l-uzu taghhom u gew mniffda
permezz ta’ garigor ma’ cafeteria sottoposta ‘Michele’s’ li tinsab fi Triq il-Maskli

kantuniera ma’ Triq it-Turisti.

\



Dawn iz-zewg garages ghandhom faccata totali ta’ sitta punt zero tmienja metri (6.08m) u
fond totali ta’ tmienja punt tmienja disgha metri (8.89m). Il-kejl superficjali huwa ta’

circa erbgha u hamsin punt Zero sebgha metri kwadri (54.07 m.kw.)

PERMESSI TAL-BINI U REGOLI SANITARJI

Permessi ghal dan I-isvilupp gew ottenuti bis -sahha ta’ dawn il-permessi mahruga mil I-
Awtorita ta’l-Ippjanar: PA/0992/19 “To sanction minor variations to internal layout from
that approved in development permission PA/10811/17, which include shifting of
partitions and additional walls at basement and ground floor levels, plus proposed
shifting of door to the Class 44 office at Ground Floor’ mahrug fit-9 ta’Lulju 2020 u
PA/07229/16 ‘To sanction differences from approved development permission
PA/3684/15, proposed alterations including part change from class 4B to Class 4D, plus
other additions and alterations’ mahrug fit-2 ta’Mejju 2017.

Bis-sahha ta’dawn il-permessi, il-fondi n kwistjoni ghandhom il-permess li jkunu parti
mill - Cafeteria sottoposta, u fil-kas li jsir il-bejh taghhom, irid jerga’ jinbidel l-uzu
taghhom ghal garages, jitnehhew il-partitions, tigi mblukkata I-access minn dawn il-
fondi ghall- cafeteria sottoposta u alterazzjonijiet ohra. Ghalhekk, iridu jsiru
alterazzonijiet biex il-fondi jerghu jigi konvertiti fzewg garaxxijiet u dawn jinhtiegu
permess mill- Awtorita ta’l-Ippjanar. Ghalhekk dawn il-permessi presenti m’ghandhomx
Jeffettwaw il-valutazzjoni, u l-istima ghandha ssir fuq bazi li il-fondi huma iz- Zewg

garages kontigwi.

NOTIFIKI

Permezz ta’ ittri registrati ddatati 19 ta’Mejju 2016, kemm ’intimati u kemm is-socjeta
rikorrenti gew notifikati bl-ewwel ac¢éess fuq il-post li sar nhar it-Hamis 4 ta’ Gunju fis-
1.00.pm. ( Dok JBG 11, 12u 13).



PJANTA

Pjanta ta’dan il-fond imhejjija mill-esponent Perit Tekniku giegheda tigi hawnhekk
annessa bhala Dok. JBG 1.

RITRATTI

Ritratti Dok JBG 2,3,4,5,6,7,8 u 9 li juru l-garages.

DESKRIZZJONI

II-fond huwa a¢¢cessibli minn drive in. L’entratura li taghti ghall- kamra zghira ghandha
fuq ix-xellug taghha ufficju zghir b’hitan maghmula minn ‘glass partitions'. Din il-
kamra zghira taghti fuq naha ghal ‘cold room’u fuq naha ofira ghall- zewgt ikmamar li
huma kéina li ghandha kamra tal-loki u store ta’ l-ikel li ghandhu zewg bibien jaghtu
ghad-drive in. Fl-store hemm ‘goods lif’ u tarag garrigor li Jjaghti ghall-cafeteria

sottoposta.

LOKAZZJONI TAL- PROPJETA

Site plan Dok JBG 10 li turi il-lokazzjoni ta’ dan il-fond qieghda tigi annessa ma’ din ir-

relazzjoni.

KONKLUZZIJONI : VALUR TAL-PROPJETA

Wara li hadt in konsiderazzjoni I-fatturi kollha msemmija hawn fuq, il-lokalita li tinsab
fiha din il-propjeta u fatturi ohra li jeffettwaw il-valur, nistma’ dawn 1z-zewg garages, bl-

ammont ta’ tnejn u hamsin elf ewro (€52,000).



Dagstant ghandu l-unur illi jissottometti I-esponent ghas-savju konsiderazzjoni ta' din
1-Onorabbli Qorti.

30-07- oo
ILLUM............... Al Joseph Borg Grech — Perit Tekniku

So%eph Por Grech.. . LI HALEF LI QEDA FEDELME
9,886 U ONESTAMENT L-INKARIGU MOGHTI LILU

la/sthue Triq Frans Dingli, Attard

L
~ aatan®

DEP JSTRATUR°
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1. It-Hamis 4 ta’ Gunju 2020
2. Il-Hamis 18 ta’Gunju 2020
DOKUMENTI MEHMUZA MA’ DIN IR-RELAZZJONI
Dok JBG | - Pjanta tal-fondi

Dok JBG 10- Site Plan tal-Land Registry li turi il-lokazzjoni tal-propjeta
Dok JBG 11 -13 — Notifiki

16 JUL 2020

Perit - 3 Porg Grechn,




Ritratt JBG 3 — il-faccata fuq id-drive in



Ritratt JBG 5 — istore
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Ritratt JBG 6 — l-intrata

S PN
P o B

Ritratt JBG 7 — l-access ghall- cafeteria
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: Ritratt JBG 8 — l-ufficju

| Ritratt JBG 9 — it-toilet
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Dan hu dokument uffi¢éjali ghall-uzu biss fir-Registru ta’ I-Artijiet This is an official document for Land Registry use only
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JOSEPH BORG GRECH B.E.& A., A.& C.E. R.LDipl. (Dist) A.LP.D.(Lond.).
ARCHITECT AND CIVIL ENGINEER

“Mystique™
Frans Dingli Street
Attard ATD 1132

19 ta’Mejju 2020

Is-Sur Joseph Mary Portelli
No 1 Belvedere Court
Penthouse 13

Triq it-Trill

San Pawl] il-Bahar

Ref : Subbasta Nru 9/20

Ghaziz Sur Portelli

Jiena gejt appuntat bhala perit legali biex naghmel spezzjoni fuq il-fondi 1i huma il-
Garaxxijiet Numru 5 u 6 i Jinsabu fil-level two (2) cioe’ upper basement formanti
parti minn korp ta’garages ‘‘basement ””, li ghandhom access minn drive-in I taghti

fuq Triq it-Turisti , u ghal Triq il-Merluzz go 1-Qawra, San Pawl il-Bahar,

Sejra issir spezzjoni fuq dawn il-fondi msemmija nhar il-Hamis 4 ta’Gunju fit- 1.00

p-m. fuq il-post.

Inti gentilment mitlub taghti access ghal dawn il-fondi. F’kaz li jkollok xi diffikulta

3

tista’ tikkomunika mieghi fuq dan in-numru 79592974,

Joseph Borg Grech A.LC,
ID 262860M

cc Seabank Hotel and Catering Limited
Triq il-Marfa

Mellieha /



JOSEPH BORG GRECH B.E.& A., A.& C.E. R.LDipl. (Dist) ALP.D.(Lond.).
ARCHITECT AND CIVIL ENGINEER

“Mystique™
Frans Dingli Street
Attard ATD 1132

19 ta’Mejju 2020

Seabank Hotel and Catering Limited
Attn: Is-sur Arthur Gauci

Triq il-Marfa

Mellicha

Ref : Subbasta Nru 9/20

Ghaziz Sur Gauci

Jiena gejt appuntat bhala perit legali biex naghmel spezzjoni fuq il-fondi li huma il-
Garaxxijiet Numru 5 u 6 li jinsabu fil-level two (2) cioe’ upper basement formanti
parti minn korp ta’garages ‘basement »*_1i ghandhom access minn drive-in 1i taghti

fug Trig it-Turisti , u ghal Triq il-Merluzz go |-Qawra, San Pawl il-Bahar.

Sejra issir spezzjoni fuq dawn il-fondi msemmija nhar il-Hamis 4 ta’Gunju fit- 1.00

p.m. fug il-post.

Fkaz li jkollok xi diffikulta, tista’ tikkomunika mieghi fuq dan in-numru 79592974.

Joseph Borg Grech AlLC.
D 262860M

(B2
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JOSEPH BORG GRECH BE&A,A&CE. R.IDipl. (Dist) A.LP.D.(Lond.).
ARCHITECT AND CIVIL ENGINEER

-_—

“Mystique”
Frans Dingli Street
Attard ATD 1132

19 ta’Mejju 2020

Is-Sur Miguel Portellj
No 1 Belvedere Court
Flat 13

Triq it-Tril]

San Pawl il-Bahar

Ref: Subbasta Nry 9/20

Ghaziz Sur Portel)j

Jiena gejt appuntat bhala perit legali biex naghmel spezzjoni fuq il-fondi 1i huma iJ-
Garaxxijiet Numry 5 y 6 li jinsabu fil-level two (2) cioe’ upper basement formanti
parti minn korp ta’garages ‘‘basement ", Ii ghandhom access minn drive-in |i taghti

fug Triq it-Turisti . u ghal Triq il-Merluzz g0 I-Qawra, San Pawl 1l-Bahar.

Sejra issir spezzjoni fuq dawn il-fondj msemmija nhar il-Hamis 4 ta’Gunju fit- 1.00

p-m. fuq il-post.

Inti gentilment mitlub taghti access ghal dawn il-fondi. F’kaz li Jkollok xi diffikulta,

tista” tikkomunika mieghi fuq dan in-numry 79592974

Joseph Borg Grech A.1.C.

ID 262860M
cc Seabank Hote] and Catering Limited f
Triq il-Marfa /

Mellieha



