Fit-Primy’ Awla Tal-Qorti Civili
Fl-Atti Tal-Bejgh Bl-Irkant Nru. 5/19
Mark Sammut
vs

Al Investments Limited

RELAZZJONI TAL-PERIT TEKNIKU
AIC GODWIN P. ABELA

1. INKARIGU
In segwitu ghad-digriet mahrug minn din I-Onorabbli Qorti fit-12 ta’ Novembru 2019 gie
mahtur espert sabiex jaghmel stima tal-propjeta’ immobbli, liema stima ghandha tinkludi ¢~
ritratti fal-fond jew sit in kwistjoni, pjanta tar-registru tal-artijiet, I-iskema tal-PA u r-

ragunijiet tal-valutazzioni.

2. GAD! TAL-INKARIGU
2.01 Il i-esponent kien iffissa diversi accessi minn meta rceva |-hatra pere gie nfurmat
mill-partijiet §i kienu ghaddejjin tahdidiet bejnithom biex tigi rizolta I-verienza.
2.02  Wara li gie nfurmat li tali vertenza ma gletx rizolta, i-esponent acceda fug H-post fil-

15 ta’Ottubry 2020 fin-nofsiegha ta'wara nofsinhar fil-presenza tal-partijiet.

3. DESKRIZZJON! TAL-PROPJETA’
3.01 U-propjeta, delinejata fug is-site plan hawn taht riprodotta, tikkonsisti Tarja

sovvraposta blokk appartamenti 1i jgib I-isem ‘Medina Court’ fi Trig il-Qoton, Naxxar.
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3.02 L-arja in kwistjoni ghandha kejl superficjali ta’ cirka 160 metri kwadri.

3.03 Fil-prezent u kif jidher fir-ritratt hawn that riprodott, ii-blokk jikkonsisti fi tlett sulari

fua semi-basement,

{I-blokk ta'appartamenti
Ii igib IHisem ‘Medina

Cour?.
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4. ZVILUPP POTENZJALL
4.01 li-blokk, indikat bil-viegga, jinsab fzona fejn I~gholi permissibbli kien ta'tlett sulari
fuq semi-basement kif indikat bil-kulur viola car fug in-Naxxar Building Heights

Limitations Map, hawn taht riprodotta, formanti panii mis-Central Malta Local Plan.
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4.02 Meta gie in vigore DC 2015', dan I-gholi gie stabbilit fgholi ta’ 17.50 metri®. Dan
iffisser Mli jista jinbena sular irtirat fuq il-blokk ezistenti. Fil-fatt, fi-20 ta' Marzu 2019,
inhareg permess, PA 10017 /18 lil Albert Xuereb, I-intimat fil-proceduri odjerni, biex

jinbena sular irtirat.

5. BAZl TA'VALUTAZZJONI
5.01  li-valutazzjoni tal-arja in mertu saret a bazi tar-residua/ land valuation method’,
tenut kont tal-valur tal-izvilupp potenzjali kif ukoll tal-ispejjez kollha relatati ma tali
zvilupp, dejjem fil-kuntest li I-oggeit tal-valutazzjoni hi arja u mhux art.
5.02  ll-valur tal-izvilupp potenzjali sar a bazi tal-applikazzjoni tal-metodu komparattiv

tenut kont tal-valuri ta' propjetajiet simifi fl-istess zona.

5. VALUTAZZJIONI
Wara li kkunsidra I-parametri koltha hawn fug imsemmija, I~esponent hu tal-fehma li l-valur
tal-arja in mertu, |i kieku mibjugha volontarjament minn sidha, bl-izvitupp potenzjali hawn
fug imsemmi, minghajr pizijiet jew servitujiet imposti, fug is-sug mifiuh fllum, hu ta'

£100,000 {mitt cff ewro).

in adempiment tal-inkarigu lilu moghti, tant ghandu -esponent xjissottometti,
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! Valuation Standards ~ Kamia Tal-Berit,

Law Courls ( Malta)
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PERIT TEKNMNICU - DRITT U SPEJJE?
Fl-Atti Tal-Bejgh Bl-bkant Vay-19 DiFFERIBRENT
FL-ISRMLIET Sammut vs Al nvesiments
DRITT RATA (€) MUMRY TOTAL (€}
Valutazzjoni™ 0.5063 100,000.00 360.60
Valutazzjoni* 0.003 0.00
Yalutazzjoni® 0.983 0.00
Opinfonijiet - Punti Trattati 116.47 0.00
Opinjonijist - Dannifumpens 232.84 0.60
Stima ta'xogholijict 5% 0.00
Stimna ta'wogholijiet 2% 0.60
TOTAL DRITTIJIET 300.00
SPEJLEY RAYA (&) HUMRU TOTAL (£)
Access 3200 1 32.60
Seduti 24,00 0.69
Pjanta Ad 58.23 0.00
Pianta A3 87.38 g.0e
Pianta A2 160.14 5.00
Fianta At 233,68 .08
Trasport 5.99 1 6.99
Typing Retazzjoni L7e 3 2.18
Kopiji Relazzjoni 0.23 8.00
Traskrizzjoni Yerbali 0.0 0.00
Kopji Verbali/Dokamanti 4.23 0.00
Motifiki 148 4 4.64
Ritratti 1.16 4.00
Pianta Registru tal-Artijiet .80 1 6.00
TOTAL SPELET 51.73
TOTAL DRITT U SPELIEY 35173
VAT 8% 351.73 §3.31
TOTAL DOVUT 415.04
* Copping ta’ €2,060 ghal kull vatutazzoni skond sentenza moghitija fit-12 ta’ Aprit 2018 fil-kawsa Rik. Rru.
560/17 JPG - APS Bank Ld vs C&M Contractors Ltd. u d-Direttur Qrati Civili u Tribunali
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Dan hu dokument ufficéjali ghall-uzu biss fl-Adenzija ghar-Registrazzjoni tal-Artijict This is an official document for Land Registration Agency use only
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Pjanta tas-Sit  1:2500  Site Plan

Agenzija ghar-Registrazzjoni tal-Artijiet
116, Casa Bolino, Trig il-Punent, H-Belt Valletta

Land Registration Agency

16, Casa Bolino, Trig il-Punent, H-Belt Valletta
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