22, TRIGQI-WIZNA SWIEQY,
SWQ23I00, MALTA, EUROPE

Tel +356 21 373715/ 371084
Fax +35G 21 371299
Vi 4356 7682 7534

wwyw.camifleriburic.com CCIPREEF@F! DUIIO'

info@carmilleriburio.com

AIC Trinity Camilleri Burlo
09ta’ April, 2018

FL-ATTI TAS-SUBBASTA
Nru. 57/2016

Bank of Valletta

VS

Mark Vella

—"— S
LJ
U‘
w“ Mo s

iﬁs’ 47

Relazzjoni tal-AIC Perit Trinity Camilleri Burle’
Ref: 1400



Kontenut

KONTENUL ..ottt ininr s s e s s s s e eesarnteanas bbb e et enrar e e e e eeseneane 2
Dokumenti, Rikorsi, NOtIfi¢i €1C..c.cuvmiiiiiiiiccininnmirinrrecrinrrsarssernrevarerassssssnes 4
Relazzjoni tal-AlC Perit Trinity Camilleri BUrlo’ .vvveviriiiirciinnisesececeesseesesssennns 7
PTOZEITIT ittt ettt ettt ettt eeeeeeeenens 8
Isem 1] Propiefanills ..ot 8
INAITZZ tal PrOPrieta: ..ot e et 9
SKOP 18 L ACCESS oeeeree ettt ettt et e b e e 9
Data Ta L ACCESS oottt sttt e et 9
TEIMID ettt et e e pe bt e et n e enensenen 9
Pussess Tal Propjeta ..........cciiviiiniin e e oveneena 9
Deskrizzjoni Tal Propjeta SeNnerali ....c.cccvervmvinrvrrinesressicossssmereesessssesssssesens 9
TIP T2 PrOPJEa e e ettt e anaen 9
Karatteristic ZICT ......ccociiiecieee et ere s 10
Data ta Bint tal PrOpIeta......cocceieiciieeescrne et 10
Deskrizzjoni ta Pinhawi..........cocoecvvveiienecenee. e e reea it aan e serarenaaas 10
Karatteristici AAdIZZjonali.......coeiieeioiieeeeceeceeeee et 10
AKKOMOAAZZIONI. ...t eeterreeis ettt e ee et essenane e e e ens 10
Permessi Ta L” awtorita Ta’ L-lppJanar...c e civescssssnssssssssssessssssssessanses 11
Postijiet mibnijin wara is-sena 1992 ... .o 11
Postijiet mibnijin qabel is-sena 1992.....cvvieeve i, 11
Regolamenti tas Sanita’ ........cco vt 11
Variazionijiet Sanzjonabl ..o e 1
ENfOrCEmMENTS ..oiii ettt ettt et er e eeeeann 12
Prestazzjoni ta LENergifa ....ccceecvervirsscririncinsennisinseenrcsssenresssasencessnsssssessssees 12
Certifikat ta ‘Energy PerfOrmance” .............oeereuroreevorereeeseeeseseesseesessenens. 12
KUIMMEIILL .ottt et e en s s b ste s te s eenes s esnessene e 12
(e 4112 U RPPIN 12
Livell ta fINITUIR ..c.oouieiec e e st e 12
ENMratura pricipali.c....cocvcooi et et e 13
TAIAG ot e ea e et bbb et aenenes I3
L e bt b s et ee et er e et e eaenes 13
Mizati ghal Manutenzjoni tal KOmUn.......ccocoouveeceeieicees e e 13
Xoghlijiet ESSENZIali.. o cvv i ieiseeeieee et ettt eneessnne s 13
Deskrizzjoni tal propjeta minn Barra .........vvmeiimeorcnmecnninecncnessressrairens 13
Kundizjoni tal hitan tal fatéata......cooveoiriiiiieicce e 13
Hsarat Strutturall Srji.....coe oo e 13
Filati bil Qatran. ... vovveeeriee ettt 13
APETHUTE ESETT c-ovieieiiereee ettt s et e e ee 14
FINItura 18 BarTa...c.oo oottt s eeene e 14



Kundizzjoni tal “Waterproofing tal bejt’ ............oooovviveieeiceeceeeeeeeceee 14

Drenagg ta 1-11ma taK-Xitau it s r e e 14
DIENAZE «..eovieeie ettt a et et et aene 14
Deskrizzjoni tal-propjeta minn GEWWa ........cccccovimmviereninnsiessiseeneseecseeeeesenes 14
SOGIA ettt eeeeee 14
FIITBIL 1ottt s e et e ets b e ta e e esesteenesreareaesareseeneans 15
TATAE vttt s e e e n et v e s e naans 15
Xogho! fa LAMJAM ..ot 15
AT et ee e e st st ettt e e e ba et e e n e an et ae s eeneeeaaneneeenaeanennanreenes 15
Kmamar Tal Banjil ..ot e et 15
IRSUIAZZIOMI. . coe ittt e e 15
Bt et e et e ettt en et eeeereneseenas 15
KQTIINIA ettt et st a e et e e s et e eeenevar et eeeens 15
SOIVIZZE crieiiiseriiintieneiitictin e e e e eeeeatar st arssaertasasasteartsnssnsnnnensrasernrnesnerenserrans 16
Provvista ta PPIHNG oottt een e 16
PIUMDbBING ottt 16
Sistema ta DTENAEE ..o ittt et e e s et 16
Provvista ta J-elettriku oot 16
Sistema ta I-eletrTKU ...cooveicniiriiei ettt 16
Arja kondizzjonata i “heaters’ ... ....covvveeiere et sse s st e eeat e esae s e 16
IR ittt e s et e te e e saesae b et s ebeemseeneeeeeenrensenreseenaearaness 16
ZONT @STEINI U Sluueiiericnririecseererieserseasesnesresscrsessessessesesssesssssossensentenssessnenes 17
GATAXKIIBE cocv et r e ettt 17
Sit, inkluz appoggi, moghdifiet U “AriVES ..o 17
Kwistjonijiet ambjentali inkluz barrieri €6C. .oo.ovoovevieiiirecc e 17
Pools, BJar i POIMPI ..ottt 17
Kunsiderazzjonijiet Strutturalio. . ceceeinicrinriiiiciceiiecerenrrsssesesesesssessasesnne 17
TiP 1@ KOSITUZZONI .vu vttt st es s 17
Pedamenti .....coeeoueieieiee ettt 17
5 VL 1 o RO OO T OO OO SOPURURUR 17
SOQER ot ettt eeen e 17
Bint aWZIHarji .....cooiiiii e e s 18
Sommarju u rakkomandazzjoNifiet.......cccivicversvcinrsrresvsesesisisssssinsssnsesessesasenes 18
Stima tal-valur tal Propjeta .......ccccciiiicriniinnnierccctecvcrseresnsesssrrssssasssanes 19
Sl ereirinrirerisaie ittt st rsrs s s s e r e re v e s st r e e b AR et e re s nar s aeean e nnnnnnanarenes 20
RITFAt . crviecrisrsiieei i iiccieir ittt csrr s e irrerann s et ssansararsassraarersensessassansnsanssasesesnnns 21
FACCALA ...coveteecet et e e e e st e s s s e e et e s b e eeeresaeeeenean 21
Ricerka ta Permessi fug iS-5it......cocccirrerirrieracirsrrenrsrssarernrsssnisesesaresssnsesees 29
Kopja tal-Pjanti EZISTeNti ccuuiiiiiiiirinnieerieeceeneeencaesesesnsresssrsrsssssrresesesusenie 31



Dokumenti, Rikorsi, Notifi¢i etc.




Hium, it-Tnejn, 14 ta Novembru, 2016
Registratur tal-Qorti
Qrati Civili
Valletta

NOTA DWAR IS SUBBASTA 57/16
FL-ATTI TAS-SUBBASTA Nru. 57/16
Bank of Valletta plc
VS
Mark Vella

Talba ta’ Access bil marexxall tal-fond urban bin-numru mija hamsa u
hamsin (155), fXghajra Beach, limiti taz-Zabbar, sottopost ghal
mezzanine u zewg flats.

Hi biex jagdi linkarigu il Perit Trinity Camilleri Burlo’ ipprova izomm
access billi:
1. Mar fug il-post fid 18 ta Ottubru, 2016 fI' 10:00 ta filghodu u ma
fetah hadt
2. Cempel lis sur Mark Vella fug in-numru 99897791 pero Mark Vella
qal li ma setax jiftah il fond ghax ma kellux cavetta.
3. l-Perit Trinity Camilleri Burlo' rega ipprova icempel lil Mark Vella

imma irrisponda missieru li ma kienx jaf dwar is sitwazzjoni.
B'dan, hawn fuq iddikjarat, il Perit ma setax jaqdi it-talba ta din l-onorabli

Qorti u ghalhekk gieghed jitlob §i isir access bl'assistenza tal marexxall.

A/C Trinity Camilleri Burlo
14 Novembru 2016






Relazzjoni tal-AIC Perit Trinity Camilleri Burlo’




AIC Trinity Camilleri Burlo
09 April 2018

FL-ATTI TAS-SUBBASTA Nru. 57/2016

Bank of Valletta plc
A
Mark Vella
Relazzjoni tal-AIC Perit Trinity Camilleri Burle’

Jesponi bir-rispett kolhu.

[l huwa gie nominat minn din 1-Onorabli Qorti permezz tad-dikriet Perit
tekniku biex jaghmel deskrizzjoni u valutazzjoni tal propjeta’ msemmija fir-

rikors u éioe’;

Il-garaxx bla isem maghruf bin-numru ufficjali mija a ghexrin (120),
Xghajra Beach, gewwa Xghajra, limiti taz-Zabbar, sotiopost ghal
mezzanine u zewg flats li maghhom ghandu in komun is Sistema tad-drains

u dranagg, liberu u frank, bid drittijiet u pertinenzi kollha tieghu.

1l biex jaqdi l-inkarigu li nghatalu, Zamm aécess fi 27 ta’ Settembru 2017 fil

presenza tad-debitur.

Pregenti:
- Perit Trinity Camilleri Burlo’
- Ms Rose Farrugia

Isem il Propjetarju:

Mr. Mark Vella



Indirizz tal Proprjeta:
120,

Xghajra Beach,

Limiti taz-Zabbar,

San Pawl I1-Bahar
Indirizz tal Proprjetarju:

179,

Trig 11-Kbira,

Qormi

Malta

Skop ta L-Aécess
Subbasta Nru. 57/2016

Data Ta L’Adcess
27 ta’ Settembru 2017

Temp

Xemxi

Pussess Tal Propjeta
Liberu u frank (Freehold)

Deskrizzjoni Tal Propjeta generali

Tip Ta Propjeta

It propjeta tikkonsisti minn garaxx ta erbgha karozzi, u tinsab fil

‘basement level’. Il garaxx huwa ac¢c¢essibli min rampa.



=.‘.\$;}’
g, -

Karatteristici fizici
Site Frontage (SF)—  madwar 7.3m
Site Depth (SD) 17.62m
Site Area (SA) — 128m.k
Gross Internal area (GIA)
Garage =103 m.k
Clear internal Height (CTH)

3.16m

Tip ta Kostruzzjoni
I1-Propjeta hija mibnija b’hitan tal-bricks u imsaqqfa b’sogfa tal-konkos

rinfurzati bil-hadid.
Data ta Bini tal Propjeta

1l-Propjeta inbniet madwar tletin (30) sena ilu.
Deskrizzjoni ta Uinhawi

Ii-propjeta tinsab f*zona residenzjali kwieta, max xatt tax xghajra.
Karatteristici Addizzjonali

Vicin ix-xatt

Akkomodazzjoni

H-Garaxx ghandu access min rampa wieqfa suggett ta servitu ta tieqa ta
appartament sovrastanti ta terzi. Bieb tal Hadid iggalvanizzat jaghti access

lil garaxx li fieh wesgha ta madwar 103 metru kwadru u jakkomoda
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erbgha (4) karozzi, WC, u shaft zghir fuq wara. Dan kollu kif immarkat

fuq il pjanta mehmuza,

Permessi Ta L.’ awtorita Ta’ L-Ippjanar

Postijiet mibnijin wara is-sena 1992

Il permess originali tal blokka huwa PA1996/92. Intalab il file mil
‘Planning Authority” pero il file ma instabx. Minghajr pjanti tal permess
ma setax )igi verifikat jekk il post inbeniex skond il permess. Min
enforcement EC/00616/96 u EC/00759/96 jidher li jezistu differenzi mil
pjanti approvati. Saret analizi preliminary tal post skond il policies ta llum
il gurnata u nistghu nikkonkludu i il garaxx ghandu problema bil pendil

tar-rampa It huwa iktar minn 1:5. JI garaxx jista jigi regolarizzat.
Postijiet mibnijin gabel is-sena 1992

Mhux Applikabli
Regolamenti tas Sanita’

Mill access jidher li Junika problema ta sanita hija il ‘WC* li maghndix
tieqa ghal barra. Il ligi tas-sanita illum il gurnata tippermetti dan basta tigi

installata Sistema ta ventilazzjoni mekkanika.
Variazionijiet Sanzjonabli

Il varjazzjonijiet i hemm mil permessi originali jistghu jigu sanzjonati
skond il Legal Notice L.N. 285 of 2016 (CAP. 552) Regularisation of

Existing Development Regulations, 2016, M’hemmx garanzija dwar dan

1



ghax trid issir applikazzjoni ma I’ Awtorita ta L-Ippjanar. Biex isir dan
hemm multa ta madwar elf u seba mitt ewro (1,700) u spejjes
professjonali ta madwar elf u hames mitt ewro (1,500). Total ta madwar

3,200 Ewro
Enforcements

EC/00616/96, Ghandek zvilupp minghajr permess (Basement and
elevation not according to approved plans).

Case Status : Enforcement Action Closed - Enforcement Notice
withdrawn

EC/00759/96, Ghamilt zvilupp minghajr permess u ghamilt bini mhux
skond il-permess (PAB/00350/96) Appeal against Enforcement Action.

Case Status : Pending at Enforcement Officer

Prestazzjoni ta L’Energija

Certifikat ta ‘Energy Performance’
1l-bini maghndux éertifikati ta energija
Kummenti

Xejn

Komun

Livell ta finitura

Mhux Applikabli

12
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Entratura pricipali
Mhux Applikabli
Tarag
Mhux Applikabli

Lift
Mhux Applikabli

Mizati ghal Manutenzjoni tal komun
Mhux Applikabli
Xoghlijiet Essenzjali

‘Mhux Applikabli

Deskrizzjoni tal propjeta minn Barra

[l-fa¢cata tal-propjeta hija "’kundizzjoni tajba, pero hemm bzonn ta

manutenzjoni generali.
Kundizjoni tal hitan tal facéata

[1-faccata hija miksija u mizbugha u f'kundizzjoni tajba pero hemm bzonn

ta manutenzjoni generali.
Hsarat Strutturali Serji
Ma jidher Ii hemm ebda hsarat strutturali serji.

Filati bil Qatran

13



Jidher li hemm il-gatran fil garage. Pero hemm problema ta umdita £xi

postijiet madwar il hitan tal garaxx.
Aperturi Esterni

11-bieb principali tal garaxx huwa tat tip ‘up and over’ u miksi bil pjanca
iggalvanizzata. Il bieb ghax xaft ta wara huwa tal Hadid iggalvanizzat. 1z-
zewg aperturi ghandhom problema ta sadid minhabba 1i is-sit huwa mal

bahar.
Finitura ta Barra

Il-fac¢ata hija miksija bir-ramel u siment u mizbugha biz-zebgha tar-

ramel. Hemm bzonn ta manutenzjoni generali.
Kundizzjoni tal ‘Waterproofing tal bejt’

Mhux Applikabli
Drenagg ta I-ilma tax-xita

Ma jidhirx u ma giex irrapurtat i hemm xi hsarat.
Drenagg

Ma jidhirx u ma giex irrapurtat li hemm xi hsarat.

Deskrizzjoni tal-propjeta minn Gewwa

Soqfa

Is-sagaf jikkonsisti min planki (prestressed planks) u miksijin u

mizbughin lewn abjad.

14



Hitan
[I-hitan ta huma f’kundizzjoni tajba hlief ghal tbajja ta umdita fdiversi
postijiet. Ma jidhirx li hemm problemi strutturali. Ii-hitan huma miksijin v
mizbughin.

Tarag
Mhux applikabbli

Xoghol ta L-injam
Mhux applikabbli

Art
L art hija tal konkos

Kmamar Tal Banju

Il-kamra tal banju ghanda madum ma 1’art biss. 11 hitan ghadhom fi stat

‘shell’. Hemm biss WC installat.
Insulazzjoni

Xejn
Bejt

Mhux applikabbli
Kantina

Mhux applikabbli

15



Servizzi

Provvista ta Ullma

Ma jidirx Ii hemm meter ta P'ilma. Jidher li I’ilma gieghed imqabbad ma

terzi.
‘Plumbing’
Ma jidhirx u ma giex irrapurtat 1i hemm problemi ta ‘plumbing’.
Sistema ta Drenagg
Ma jidhirx u ma giex irrapurtat li hemm problemi fis-sistema tad-drenagg.
Provvista ta l-elettriku
Meter tad dawl ma instabx.
Sistema ta l-elettriku

Ma jidhirx u ma’ giex irrapurtat li hemm problemi fis-sistema ta I-
elettriku. Hemm xi ‘wires’ imdendlin u mhux moghddijin go konduits.

Ghalhekk hemm bzonn li il post jigi iccertifikat min electrician.
Arja kondizzjonata u ‘heaters’

Xein
Ohra

Mhux applikabbli

16



Zoni esterni u Sit

Garaxxijiet
Mhbux applikabbli
Sit, inkluz appoggi, moghdijiet u ‘drives’

L-entratura u ir-rampa soggetti ghal servitu ta tiega ta ’appartament

sovvrastanti.

Kwistjonijiet ambjentali inklui barrieri ecé.
Mhux applikabbli

Pools, Bjar u pompi

Mhux applikabbii

Kunsiderazzjonijiet Strutturali

Tip ta' kostruzzjoni
I-kostruzzjoni tikkonsisti minn hitan strutturali b’sogfa tal-planki.
Pedamenti
Ma jidhirx li hemm hsarat relatati ma pedamenti.
Hitan
Ma jidhirx li ﬁemm hsarat
Sogfa

Ma jidhirx i hemm hsarat

17



Bini awtiljarji
Mhux applikabbli

Sommarju u rakkomandazzjonijiet

11 propjeta tinsab f'zona tajba b’interess tajjeb fis sug ghal propjeta ta dan

it-tip.

I8



Stima tal-valur tal Propjeta

F’din il-valutazzjoni gew ikkunsidrati dawn il-punti:

Id-dags tal-propjeta
Il-kundizzjoni u s-servizzi tal-bini

Il-post ta’ fejn qieghda il propjeta’.

I O S L o T

Il valur ta’ propjeta simili fil madwar.

Fl-opinjoni tieghi il-valur ta din il propjeta huwa ta’

Ewro 85,000.00 (Hamsa u Tmenin elf ewro)

Tant ghandu l-unur jissottometti l-esponent ghas saviju gudizzju ta din I-

onorabbli Qorti.

)

i/
J(redl ot PEXT TRINITY CAMILLER! BURLOY
AIC #/Perit Trinity Camilleri Burlo® 22, Trig I-Wizna, Swieqi. SOW 2300, Matta
i mobilig : (+358) 7985 7187
11 April 2018 e-mail : trinity@camileriburio.com
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Ritratti

Faccata
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Entratura
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Ritratti ta gewwa
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Shaft
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Ricerka ta Permessi fuq is-sit

- Enforcament Netn

Bark Cassay

Case

Status: - Pending at Enforcement Qfficaer

Case
Number- EC/00755/96

Location of

; infringement: Site at, Dawret Ix-Xatt, Xghajra

Breach:  Development without permit and works not according to plans

Breach Ghamilt zvilupp minghajr permess u ghamiit bini mhux skond il-permess

29



Maltese:

Enforcermnent
Officer:

- Enforcement
Type:

Case
Category:

Brady Parnis

: Not According to Approved Plans

. Accomodation - Totally New Dwelling

Name Interest Prime Contact
Ms

- Margaret Contravenor Yes
Vella -

Appeal
Reference
Number:

Appeal
received
date:

Appeal
type:

PAB/00350/96

. 5/29/1996

Appeal against Enforcement Action

Appeal Board Agenda Date:

812711997
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Kopja tal-Pjanti Ezistenti
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Ilum, L-erbgha, 09 ta Awwissu, 2018
Registratur tal-Qorti
Qrati Civili

Valletta

NOTA KORRETTORJA/ADDIZZIONALI DWAR IS SUBBASTA 57/16

FL-ATTI TAS-SUBBASTA Nru. 57/16

Bank of Valletta plc
Vs

Mark Vella
PAID

Breferenza mar rapport tieghi bid data ta 09ta’April, 2018 nixtieq nikkoregi u inzid is
segwenti:

KORREZZJONIWJIET

- Pagna 9, L'indirizz tal propjeta ghandu jinbidel ghal 155, Xghajra Beach, Limiti taz-
Zabbar,

NOTI ADDIZZIONALI

- Il propjeta giet trasferita l-ahhar fil 01/07/2008 skond kif hemm indikat fil kuntratt ‘Dok
D', Pagna nru. 1, li kien gie esebit mar rikors tas-subbasta.

- Is-sur Mark Vella gie mistogsi jekk il garaxx kien gieghed jinkera lil terzi. Mark Vella
iddikjara li il garaxx m’huwiex, u qatt ma inkera lil terzi, izda il kontenut ta gol garaxx,
li jinkludi oggetti varji ta ghamara, karozzi u daghjjes, m’humiex tieghu, izda ta habib
tieghu li jismu Pierre Spiteri, Ii gieghed izommomlu bi pjecir minghajr ebda kuntratti. I

garaxx ilu ma jinfetah hafna. Fil fatt il marexxall ma setghax jiftah il katnazz imsaddad
u kellu jaqtghu. : Ry cantecker B0y um..1zl0fan,,
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