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FIL-PRIM AWLA TAL-QORTI CIVILI

FL-ATTI TAS-SUBBASTA

Numru 34/18

HSBC Bank Malta p.l.c (C 3177)
Vs

Avv. Yanika Bugeja
u
P.L. Jeremy Buttigieg

B’digrict tas-16 ta’ Mejju 2016
Nominati bhala Kuraturi Deputati
sabiex jirraprezentaw lill-assenti
Joseph Pavia (KI Nru 281687M)
u Yulia Veselova Pavia (KI Nru 29762A),
ghal kull interess li jista’ jkollha

RELAZZJONI

TAL-PERIT TEKNIKU

A.L.C. JOSEPH BORG GRECH

Data: 18 ta’ April 2019

Rikorrenti: HSBC Bank Malta p.l.c. : 32 Triq il-Merkanti, Valletta
Intimati: Avv. Yanika Bugeja

P.L. Jeremy Buttigieg
Kuraturi Deputati

L-esponent Arkitett u Inginier Civili huwa ezenti mit-taxxa tal-VAT
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FIL-PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI

Fl-Atti tas-Subbasta Numru 34/2018
HSBC Bank Malta p.l.c.
Vs

Avv. Yanika Bugeja u P.L. Jeremy Buttigieg
Nominati bhala Kuraturi Deputati sabiex jirraprezentaw lill-assenti Joseph Pavia (K1 Nru 281687M)
u Yulia Veselova Pavia (KI Nru 29762A) ,ghal kull interess li jista® jkollha

Relazzjoni tal-Perit Tekniku AIC Joseph Borg Grech

Jesponi bir-rispett illi:

Wara rikors ghall-mandant ta’qbid ezekuttiv fuq il-hwejjeg immobbli u bejh bis-subbasta
tas-so¢jeta HSBC Bank Malta plc jesponi:

1. 1lli permess ta’ kuntratt ta’kostituzzjoni ta’debitu fl-atti tan- Nutar Tonio Spiteri
tat-30 ta’Gunju 2010 l-intimati Pavia ikkostitwew ruhhom debituri tal-bank
rikorrenti fl-ammonti ta’ €939,995.62 u €209,695.91, oltre imghaxijiet ulterjuri.

2

Hli fit-28 ta’Jannar 2011 il-bank ipprezenta ittra ufficjali kontra l-intimati u dan ai
termini tal-Artiklu 256(2) tal-Kapitlu 12 tal-ligijiet ta’Malta sabiex irendi

ezegwibbli t-titolu naxxenti mill-istess kuntratt.

3. Il stante illi kienu ghaddew aktar minn hames snin mid-data tal-kuntratt
ta’kostituzzjoni ta’debitu I-bank talab illi dina I-Onorabbli qorti tawtorizza lill-
bank jezegwixxi t-titolu tieghu, ukoll bis-sahha tal-ittra uffi¢jali gja referita, u dan

ai termini tal-artiklu 258 tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet ta’Malta.

4. Il I-Qorti laqghet din it-talba permezz ta’ digriet tat-13 ta’Lulju 2017.

[ £



3.

[lli 1-Kreditu precitat ghadu dovut lill-bank rikorrenti u ghaldagstant il-bank

Jixtieq jezegwixxi l-kreditu tieghu fil-konfront tal-intimat Pavia.

Illi fost il-propjeta’mmobbli tal-intimati hemm il-fond bin-numr wiehed u tletin
(31) u l-garaxx mieghu anness bin-numru tletin (30), fi Triq il-Ward (Rose
Street), Zurrieq, liberu u frank u dan kif ahjar deskritt fil-kuntratt pubbliku fl-atti
tan-nutar Joseph Raphael Darmanin tal-17 ta’Marzu 2009 (Nota bin-numru tal-
insinwa 3769/1999) permezz ta’ liema |-propjeta’msemmija giet akkwistata mill-

intimat Joseph Pavia u Charmaine Pavia nee Mifsud minghand |- ahwa Caruana.

i Charmaine Pavia nee Mifsud ghaddiet in-nofs sehem indiviz taghha tal-
propjeta’ lil Joseph Pavia in segwitu ghall-kuntratt ta’separazzjoni personali tad-9
ta’Novembru 1999.

Ghaldagstant, is-socjeta’esponenti talbet bir-rispett li din 1-Onorabbli Qorti biex
joghgobha tordna I-hrug tal-mandat ta’qbid ezekuttiv b’dan illi tordna 1-bejh in
subbasta tal-propjeta kif deskritta f'dan ir-rikors u tappunta espert tal-qorti biex

jeccedi fuq il-post u jaghmel il-valutazzjoni tieghu.

Ghaldagstant, wara li zamm l-access imsemmi fil 15 ta’Marzu 2019 fuq il-
propjeta fil-mertu ta’ din is-subbasta, l-esponent Perit Tekniku ged ihejji

deskrizzjoni u valutazzjoni tal-propjeta kif gej:

DESKRIZZJONI U VALUTAZZJONI TAL-PROPJETA

PROPJETA

PJANTA

RITRATTI

Il-fond bin-numru wiehed u tletin (31) u l-garaxx mieghu

anness bin-numru tletin (30) Triq il-Ward, Zurrieq.
Pjanti ta’dan il-fond imhejjija mill-esponent Perit Tekniku
qieghedin jigu hawnhekk annessi bhala Dok.SUB 1/34 u

SUB 2/34.

Ritratti Dok JBG 1 u 2 li juru l-faé¢éata ta’ dan il-fond,
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TIP TA'PROPJETA
U DESKRIZZJONI

KARATTERISTICI

Ritratti Dok JBG 3, 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14 u 15 li juru

gewwa tal-fond.

Dan il-fond jikkonsisti {* dar b’ zewg sulari.

Mill-bieb ta’ barra tidhol go intrata, li fuq ix-xellug taghha
(thares mill-faccata) hemm garaxx ta’karrozza wahda u fil-
lemin hemm kamra kbira. Din l-intrata tiehdok ghat-tromba
tat-tarag ghas-sular ta’ fuq. Wara din it-tromba tat-tarag
hemm kurritur qasir li fuq ix-xellug hemm kamra tal-banju
(li fix-xellug taghha hemm shaft zghir), u fuq il-lemin
hemm kamra mdaqqsa. Dan il-kumritur qasir jiehdok
fkamra kbira wara li thares lejn bitha kbira. Ma’genb din-
il-kamra ta’ wara hemm bitha zghira.

It-tarag imsemmi jaghti ghall-pjan fis-sular ta’fuq i jaghti
fuq naha ghal zewgt ikmamar mdaqqsin fil facéata tal-fond
u kurritur gasir fuq in-naha I-ofra. Fuq ix-xellug ta’dan il-
kurritur qasir (thares mit-tarag) hemm tromba tat-tarag li
taghti ghall-bejt u fuq il-lemin hemm kamra. Dan il-
kurritur qasir jaghti ghal kamra fuq wara li thares fuq il-
bitha.

It-tarag ghal-bejt jaghti ghal-washroom li taghti ghat-
terrazin tal-bejt li jappartjeni kollu ghal dan il-fond.

Dan il-fond ghandu zewg faccati fuq Triq il-Ward : faccata
principali ‘Front Elevation’ ta’ hdax punt tlieta hamsa
metri (11.35m) u faceata tal-genb ‘Side Elevation® ta’
erbgha punt sitta disa metri (4.69m). II- fond totali fin—nofs
tal-fond huwa ta’ ¢iréa hamsa u tletin punt tmienja tmienja
metri (35.88m). Il-kejl superficjali totali tal-fond u l-gnien
huwa ta’ ¢irca tlett mija hamsa u tletin punt tlieta disgha
metri kwadri (335.39 m.kw.).
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LOKAZZJONI TAL-
PROPJETA

KOSTRUZZJONI

FINITURI W
SERVIZZI

PERMESSI TA’

ZVILUPP

CENS

FATTURI OHRA

Site plan Dok JBG 16 i turi il-lokazzjoni ta’ dan il-fond

qieghda tigi annessa ma’ din ir-relazzjoni.

Il-hitan huma tal-gebel tal-franka u s-soqfa tal-konkos

rinfurzat.

Il-finitura tal-fond hija hazina hafna u l-post huwa fi

stat ta’telga. Il- madum ta’ l-art huwa tal-mosajk tas-siment
u l-madum tal- kamra tal- banju huwa ta¢-éeramika. M’
hemmx bibien interni u I-bieb ta’ barra huwa ta’ I-injam, L-
aperturi tal-fac¢ata huma ta’ l-aluminium wagt li I-gallarija
hija tal-gebel u t-twieqi tal-fond li jharsu fuq il-bitha ta’wara
huma tal-aluminium. Il-conduit ta’ I-elettriku huwa mghoddi
u l-plugs u s-switches huma nstallati, izda mhux maghruf
jekk hemmx provista adekwata ta’ dawl u ilma. Il-post
huwa miksi u mbajjad, imma il-kisi u tibjid m’ humiex fi
stat tajjeb. It-turgien ma humiex miksijin bil- madum jew
irham u m’ ghandhomx poggaman.

L-istat ta manutenzjoni, spe¢jalment dika tal-finitura ta’ dan

il-fond ma huwiex tajjeb.

ll-propjeta in kwistjoni tinsab go zona ta’ zvilupp u go z-zona
ta’Konservazzjoni urbana ‘Urban Conservation Area’.
Ghaldaqstant permessi ta’ estensjoni jew tip ta’zvilupp iehor

Jistghu jlkunu limitati.

Din il-propjeta hija libera u franka

Xi hitan tal-bitha ta’wara kienu imwaqghin jew nieqsa meta

sar l-acCess. Ghaldaqstant il-lokazzjoni ta’dawn il-hitan, li



jistabbilixxu l-konfini tal-propjeta, gew stabbiliti permess

ta’interpretazzjoni ta’pjanti ohra u ta’site plans tal-lokalita’.

KONKLUZZJONI Wara li hadt in konsiderazzjoni I-fatturi kollha msemmija
VALUR TAL- hawn fuq, il-lokalita li tinsab fiha din il-propjeta u fatturi
PROPJETA ohira li jaffettwaw il-valur, nistma’ din il-propjeta bl-

ammont ta tlett mija u disghin elf ewro (€390,000).

Dagstant ghandu l-unur illi jissottometti l-esponent ghas-savju konsiderazzjoni ta’ din
1-Onorabbli Qorti.

AIC Joseph Borg Grech - Perit Tekniku
“Mystique” Triq Frans Dingli, Attard

- 2 3 APR 2019
Ipprezentata mili- Zaeit Joserh &Qﬁ’ﬁc‘“
B’ dok wiehed (1
B'/Bla dok ment
DOKUMENTI MEHMUZA MA® DIN IR-RELAZZJONI
01 SUB 1/34 u SUB 2/34 Pjanti tal-propjeta
g
02 JBG 1,2,34,5,6,7,89,10,11, 12, 13, 14, 15 Ritratti LS ; o>
Ly -'_l.h. - '
03 JBG 16 Site Plan, mahruga mir-Registru ta’l-Artijiet ' 5 g\}?ﬁ\o
95 | Apa\ 2o o
~ ’ * q
ILLUMSZ. F ] Pl Groch

HER IL-PERIT LEGALITEKNIKUIZSERh, B0(g

..........

LAartanx
Deputat Registraryr  #
Depnily Rogistrar
Qrati tal-Gusiz. ja (Malta)
Law Courts (Malla) ’
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PART [t
EIGHTH SCHEDULE

Physical Attributes of Inmovable Property

Locality [ 2vpriee | Address] 30 )31 TRIA IL-WARD

2ZURRIER

Total Footprint of

AreaTransferred* [ 325,34 samy

( cinca)
Tick where applicable
{Tick one box in each case except where indicated otherwise)

Type of Property Vilka Semi-Detached Bungalow
Panthouse Mezzanine Maisonette
Terraced House Ground Floor Tenement

Age of Premises DO-ZD years E’O(er 20 w;a'rs l:].ifre.- Wwi
Surroundings DSea View DCDuntry View E@n
Environment %et DTra!hc D Entertainment

State of |

Construction |:|Shp| Bs/emi-fmrshed C¥ DFinished "KL
dPERELICT)

Level of Finishes Dﬁn od DAdequale Eﬁ oor

Amenities With Garden With-Poal With b
Tick as many os No ) Gardge One Car Garage Two LarGarage

appropropriate

Alrspace I:aavnership of DNO Mp of I:lShar_ta’gM‘é'rship

Roof Roof

-

Includes all londs ond gordens but excludes additional floors, roofs ond washreoms
LX)

Itncludes piastering, electricity, plumbing and floor ties

*¢* ncludes *® plus bathrooms and apertures

Date: 22 W Zﬁl? Perit's Signature:

Hat/Apartment
Farmhouse

Dlnduslrlal

Withretient
MuljiSarTarage

Warrant Number: ’ 7 Lf'

Rubber Stamp:

A0SEPH BORG GRECH

ARCHITECT & CIVIL ENGINEER
PAVSTIOUE™ FRANS DIMGLI STR

D

TEL. 28419283




