Fil-Prim Awla tal-Qorti Civili

Ref: 18005-2
Referenza fl-Atti tas-Subbasta: Nru. 6/18

10 ta’ April, 2018

FL-Atti tas-Subbasta Nru. 6/18 fl-ismijiet:

E. Grech Cristal Bath Limited (C 13298)
vs
Grech’s Limited (C 1863)

Rapport ta’' |-Arkitett u Inginier Civili
Roderick Spiteri

Valutazjoni tal-fond:
149, Triq San Bastjan, Qormi.
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Inkarigu
Minhabba l-htiega ta’ Perit Tekniku il-Qorti Civili appuntat lil Perit Roderick Spiteri

sabiex jacéedi fuq il-post u jaghmel stima tal-propjeta’ immobli skond l-ordni moghtija
lilu fid-digriet datat 26 ta’ Frar, 2018.

Accessi
Sar access nhar it-Tnejn 2 ta’ April, 2018 fid 9.00am (ittra mibghuta annessa). Prezenti
kien hemm is-Sinjura Rosanna Mattocks rapprezentanta ta’ Grech’s Limited (C 1863) u

I-Perit Roderick Spiteri.

Rapport

Irid jigi kjarifikat fil-bidu ta’ dan ir-rapport Ii I-Perit hawn taht iffirmat, fiz-zmien li qed
Jinkiteb dan ir-rapport, ma ghandu l-ebda konflitt ta’ nteress relatat ma’ din I-
evalwazzjoni. Iktar min hekk, ghandu jkun éar li dan irrapport mhux intenzjonat bhala
rapport strutturali u l-ebda responsabilita® m’hi ser tinzamm ghal xi difetti li jistghu

jezistu f°din I-istruttura.

Irid jinghad ukoll Ii ghar-raguni ta’ dan ir-rapport, il-Perit qieghed jassumi li l-propjeta’

hija hielsa minn kwalunkwe litigazzjonijiet tal-ligi.

Dan il-fond jikkonsisti f’binja fuq erbgha sulari fejn fil-livell terran kien jintuza bhala
showroom tal-kmamar tal-banju, l-ewwel sular bhala uffi¢ju ta’ l-istess showroom,
filwaqt i t-tielet u r-raba’ sulari jintuzaw bhala mhazen. Prezentament it-terran jinfed
ma propjeta ta’ terzi, fejn fiz-zmien 1i kien jopera il-post, kienet tintuza bhala showroom
wahda.

II-Fond qieghed mibni fil-periferija tar-Rahal ta’ Qormi fzona allokata mill-Awtorita
ta’ l-Ippjanar bhala zona ta’ konservazzjoni urbana (UCA) fejn fiha tista ssir attivita’
kummer¢jali (secondary town centre) b’limitu massimu ta’ bini sa zewg sulari u kamra
fuq il-bejt jew sa massimu ta’ 11.4m. Ii-fond ghandu kwadragg ta’ l-arja kollha ta’
102m? u wiehed isib bitha zghira fuq wara ta’ 3.7m’ li prezentement tintuza bhala lift
tal-merkanzija, Terran ta’ 98.0m?, L-Ewwel u t-Tieni Sular bi kwadragg ta’ 94.0m? kull

wiehed u I-kamra ta’ fuq il-bejt (it-Tielet Sular) bi kwadragg ta’ 43.0m’.



Din il-propjeta’ ghandha a¢¢ess minn triq asfaltata (Triq San Bastjan). Biex tac¢essa 1-
binja imsemmija hawn fug, trid tidhol minn bieb tal-hgieg ghal go s-showroom. Fugq in-

naha ta’ wara tas-showroem hemm tarag li jghaqqad is-sulari kollha flimkien.

[I-livell terran hu kompost minn open plan, toilet, bitha zghira u tarag. L-ewwel u t-tieni
sular ghandom I-istess konfigurazjoni ta’ apen plan u t-tielet sular u mibni forma ta’ ‘L’
b’zewg terrazzini fuq wara u fuq quddiem. Il-Binja hi mibnija b’tali mod li t-tqassim tal-

post jkun jista jinbidel b’lightweight partitions skond l-esigenzi tas-sid.

ll-propjeta’ ilha ma tintuza ghal xi zmien u bhalissa tinsab fi stat ta’ abbandun u ghanda
bzonn manutenzjoni. Il-post hu mghammra b’hitan tal-gebel jew briks miksija u
mizbugha, bibien tal-injam, twieqi ta’ l-aluminju, madum ¢eramika, toilet bil-madum u
s-servizzi tad-dawl, ilma u drenagg kolla mghoddija. Il-Propjeta’ m’ghandix arloggi tad-
dawl u l-ilma. Anness ma dan id-dokument ged jigu provduti sett ta’ ritratti li juru l-istat

prezenti tal-propjeta minn gewwa.

It-Terran tal-propjeta’ gie mibni qabel 1-1967 hekk kif jider fir-ritratt mill-ajru provdut
mill-Awtorita tal-Ippjanar u qed jigi anness ma dan id-dokument. Dan ifisser 1i parti
minn din il-propjeta’ hi koperta b’permess awtomatiku. Peress li I-binja llum tifforma
tliet sulari u nofs, saret wkoll ricerka ghal xi permessi li setghu saru wara 1-1967, izda I-
ebda permess ma nstab fl-arkivji ta’ 1-Awtorita tal-Ippjanar. Dan jfisser i Jjew hemm
permessi mitlufa jew parti mill-propjeta kienet inbniet minghajr permess. F’kaz li I-
propjeta kif mibnija llum hi minghar permess (il-propjeta” mibnija fuq tliet sulari £zona
li tista tibni biss sa zewg sulari) tista ssir applikazzjoni ta’ regolarizzazjoni ma l-awtorita
tal-Ippjanar (LN 285/2016) biex jinkiseb permess ghal din il-binja.

Grech’s Limited gew mitluba sabiex jipprezentaw il-kuntratt tax-xiri tal-propejta’ u
Jiddikjaraw li I-propjeta’ mhix abitata. Dan id-dokument ma giex provdut u anness ma
dan ir-rapport hemm email minghand is-Sur Chris Grech li tispjega ghalfejn dan il-

kuntratt ma giex provdut.

Wara li ezamina I-propjeta’ kif deskritt hawn fug, ha l-gisien mehtiega u ghamel il-
kalkoli ne¢essarji, kif ukoll ha inkonsiderazzjoni |-kundizzjoni taghha, is-suq tal-lum u

kwalunkwe haga ohra relevanti, il-Perit hawn taht iffirmat gieghed jistma l-valur tal-



propjeta’ hawn fuq deskritta ghas-somma ta’ erbgha mija_u hamsin elf ewre
(€450.000).

Perit Roderick Spiteri
A.&C.E.
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