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Relazzjoni tal-perit imqabbad mill-Qorti Civili sabiex issir deskrizzjoni u valutazzjoni
tal-fond in kwistjoni. L-indirizz tal-proprjetd in kwistjoni huwa, maisonette b’numru 2

li qabel kienet 63, Triq Anton Buttigieg, Hamrun.

PROPJETA MMOBBLI

Il-fond jikkonsisti f*maisonette’ mibni fuq zewgt sulari, b’ entratura mill-pjan terran,
-ewwel sular, it-tieni sular u il-bejt. Anness wiehed isib pjanta tal-propjeta bhala Doc

‘A

DESKRIZZJONI

L-esponent jissottometti bir-rispett lil din 1-Onorabbli Qorti s-segwenti deskrizzjoni u
valutazzjoni tal-fond n kwistjoni wara li ha in konsiderazzjoni kull aspett li jirrifletti I-
valur tal-imsemmija propjeta nkluz il-lokazzjoni tal-fond, il-kundizzjoni u pizijiet

ohrajn.



Il-proprjetd ghandha entratura privata mill-pjan terran. Hekk kif wiehed jithol fil-proprjeta
mill-bieb principali, wiehed isib lindana ta’ shatax (17) il-targa li twaslek ghall-ewwel sular.
Fl-ewwel sular, wiehed isib tliet kmamar. Kamra:1 ghandha faccata li thares fuq triq Anton
Buttigieg u tgawdi minn gallarija ta’ l-injam. Fuq wara tal-propjeta, wiched isib kamra ohra
(Kamra: 2) li ghandha bieb i jiehdok ghall karma izghar (Kamra: 3). Din il-kamra iz-zghira
(Kamra: 3) kienet tintuza bhala toilet u din il-kamra wiehed isib tieqa li taghti ghal fuq bitha
ta’wara li tappartjeni ghall-proprjeta sottostanti.

F’dan is-sular, wiehed isib tarag iehor li jwassal mill-ewwel sular ghat-tieni sular li huwa
acéessibbli mill-kamra: 1. Dan it-tarag tal-gebel jinsab ezattament fuq it-tarag gebel li jwassal
mill pjan terran ghall-ewwel sular. Tieqa zghira fuq il-faccata taghti id-dawl naturali f'dan I-
ispazju. Hekk kif wiehed jitla it-tieni sular, wiehed isib sala zghira (Kamra:4 ). Fuq il-Lemin
ta’din is-sala, wiehed isib zewgt kmamar zghar (karma: 5 u karma: 6). Kamra: 5 kienet tintuza
bhala kamra tal- banju. Din il-kamra ghandha tieqa taghti gol-kamra ta’hdejha (Kamra:6)
filwaqt Kamra: 6 ghanda tieqa taghti ghal fuq il-bitha ta’wara.

Fuq ix-xellug tal-sala, wiehed isib karma:7 b’apertura kbira thares fuq triq Anton Buttigieg.
Minn din il-kamra 7, wiehed isib access ghall-kamra zghira (Kamra: 8) li tinsab fuq it-tarag ta’
taht. F’din il-kamra wiched isib bokkaporta zghira li minnha wiehed jista' jitla ghas-saqaf/ghal-

bejt minn sellum. Matul l-ispezzjoni, l-ebda aécess ma kien pprovdut ghall-fug is-saqaf.

Il-proprjeta hija mibnija bil-hitan tal-gebe} franka u hija msaqqfa b’metodu tradizzjonali 1i hija
xorok tal-gebel jistriehu fuq travi tal-hadid. 1l turgien huma kollha tal-gebel ingassati fil-hitan.
Kamra: 5 fit-tieni sular hija imsaqqfa bil-konkrit rinfurzat bil-hadid filwaqt Karma: 6 hija

msaqqfa minn serje ta' travi pre-cast T-Beams bi blokki tal-konkos specjali bejniethom.

Tl-mod ta’kif inhu it-tqassim tal-proprjeta, wiched jista’facilment idawwar dan il-maisonette

fpropjeta ta> zewgt (2) kmamar tas-sodda.



Il-proprjeta thalliet fi stat ta 'negligenza kbira. Is-soqfa tat-tieni sular ta’kull kamra huma
strutturalment instabbli u huma fi stat ta' kollass. Minhabba nuqqas ta’ manutenzjoni tas-saqaf,
l-ilma mill-bejt gieghed jithol u ixarrab is-saqaf. L-effett ta’ I-ilma, it-travi tal-hadid tal-
Kamra: 7 issaddu filwaqt li is-saqaf tal-Kamra: 5, is-saddid mix-xibka faqqa il-konkos ta’ taht
is-saqaf u waqa’ fl-art. Rizultat ta’dan, ix-xibka tal-hadid gqeghda esposta ghall-elementi u
ghalhekk is-saqaf kwazi ser jaqgha u jistgha jaghmel hsara li-soqfa ta” taht.

Matul l-ispezzjoni, gie nnutat 1i minhabba l-ilma li diehel mill-bejt, dana gieghed jikkawza
hsara lis-soqfa ta’ taht ta’l-ewwel sular. Fil-fatt, gie innutat tqaxxir ta' zebgha mill-qiegh tax-
xorok u saddid fuq taht il-travi tal-hadid bl-effett ta’l-ilma. Gew innutati konsenturi imdagsa
fil-Kamra:7 niezla ma tol il-fili tal-hajt. Din hija rizultat fejn it-travi tal-hadid geghedin
jissaddu, jespandu u jitfghu il-faééata l-barra. Il-propjeta, ilha hafna miltuga u minghajr
manutenzjoni, u ghalhekk ix-xorok tal-gebel tat-tieni sular tmermru daqs kemm ilhom jixxarbu

bi-ilma. Hemm xi xorok ukol! magqsuma fil-Kamra: 8

I-manutenzjoni estensiva gol-proprjetd ghandha tinkludi:
¢ Bdil tas-soqfa tat-tieni sular u bdil ta’xi blajjet tal-gebel maqsuma;
s Kuntrabeijt gdid;
e  Trangar tal-konsenturi li hem fil-hitan;
e Dawl, ilmau drenagg mill-gdid,;
o Tgaxxir ta’hitan u soqfa inkluz iz-zebgha ta’hitan u soqfa;
e Madum gdid;
e Aperturi godda interni u esterni, inkluz il-bieb principali tal-barra li irid ikun ta’l-
injam;
e It-tibdil tal-gallarija injam;
e Karma tal-banju mill-gdid inkluzi oggetti sanitarji;
* Manutenzjoni tal-faccata

= Hafna xoghol ichor.

Gie nnutat ukoll li I-meters tad-daw] u l-ilma kienu ghadhom installati.



Il-proprjeta kienet diga mibnija qabel 1-1967 u ghalhekk hija koperta minn permess ta’ I-
Awtorita ta’ I-Ippjanar. Ma stajtx nikkonferma jekk iz-zewjit kmamar fuq wara tat-tieni sutar

kienux mibnija gabel jew wara 1-1967.

Skond il-Pjan Lokali ta¢-Centru ta’ Malta, Hamrun Area Policy Map HAM1, proprjeta taqa’ fi
hdan ‘Zona ta”Konservazzjoni Urbana (UCA) tal-Hamrun. F'dan il-mappa, HAM1,wiehed
Jista Yjinnota li s-sit jaqgha fzona innominata bhala ‘Primary Town Centre’. Dan ifisser li |-
bidla fl-uzu tal-proprjeta huwa limitat, soggett ghall-policy CG12.

Skond il-Pjan Lokali ta¢-Centru ta’ Malta, Hamrun Building Height Limitations
Map HAM3, jindika li s-sit ghandu |-potenzjal li jigu Zzviluppati sa massimu ta’zewg sulari.
Peress li I-maisonette diga hija mibnija fuq tliet sulari u hija appoé¢ mal-Knisja Parrokkjali tal-

Hamrun, ebda bini ta’sulari ohra ma hu permessibbli mill-Awtorita tal-Ippjanar.
I1-proprjeta hija fuq utili dominju temporanju ghall-perjodu li jifdal minn 150years, liema

perjodu beda minn 1892. Ghalhekk fadal hamsa u ghoxrin sena.

VALUTAZZJONI

Maisonette b’numru 2 li qabel kienet 63, Triq Anton Buttigieg, Hamrun., 2 kmamar tas-
sodda inkluza l-arja tieghu u fl-istat li gieghed: - €95,000 (Flamsa u Disghin Elf Ewro)

Tant ghandu l-unur jissottometti
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Appendici

P1: - [I-fond n kwistjoni fi Triq Anton Buttigieg, Hamrun



P2: - Lindana ta’ shatax (17) ).

targa i twaslek ghall-ewwel gylar mill-pjan terran




P3: - [I- meter tad-

dawl kien ghadu mstall t




P4: - [l-meter ta’ |-

ilma kien ghadu installat




P5: - Kamra:1 ghandha facéata li thares fuq .l:riq Anton Butti

gieg u tgawdi minn gallarija ta’ I-
injam




P6: - I1-gallarija ta’ l-injam



P7: - Ritratt ta’ l-ewwel sular minn wara ghail-quddiem.

P8: - Ritratt ta’ I-ewwel sular minn quddiem ghal-wara



P9: - Kamra: 2, l-ilma li diehel mill-bejt, qieghed jikkawza hsara lis-soqfa ta’ taht ta’l-ewwel
sular. gie innutat tqaxxir ta' zebgha mill-qiegh tax-xorok u saddid fuq taht il-travi tal-hadid.

P10: - Kamra: 2



P11: - Ritratt mill-vicin tas-saqaf tal-Karmnra: 2

P12: - L-istat hazin tal-hitan u is-sagaf tal-Kamra: 3



P13: - Kamra: 3, kienet tintuza bhala toilet

" P14: - L-istat hazin tal-hitan, blata u is-sagaf tal-Kamra: 3
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P15: - Fil-Kamra:3 wiehed isib tieqa li taghti ghal fuq bitha ta’wara li tappartjeni ghali-
proprjetd sottostanti.




P16: - tarag tal-gebel li jwassal mill-ewwel sular ghat-tieni sular Ii huwa acéessibbli mill-
Kamra: 1



P17: - L-istat hazin tal-hitan, u is-saqaf tal-Kamra: 4

8

ix-xibka tas-saqaf faqqa

P18: - L-istat hazin tal-hitan, u is-saqaf tal-Kamra: 5. Is-saddid m
il-konkos ta’ taht is-saqaf u waqa’ fl-art



P19: - L-istat hazin l-hi, u is-saqaf tal-Kamra: 5 li suppost hi I-kamra tal-banju. Is-
saddid mix-xibka tas-saqaf faqqa il-konkos ta’ taht is-saqaf u waqa’ fl-art

P20: - L-istat hazin tal-hitan, u is-saqaf tal-Kamra: 6



P21: - L-istat hazin tal-hitan, u is-saqaf tal-Kamra: 7. Ix-xorok tal-gebel tat-tieni sular
tmermru u it-travi tal-hadid issaddu

P22: - Gew innutati konsenturi imdagsa fil-kamra:7 nezlin ma tu} il-fili tal-hitan
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P24: - L-istat hazin tai-hitan u is-saqaf tal-Kamra: 7
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P25: - L-istat hazin tal-hitan u is-saqaf tal-Kamra: 8. Konsenturi ukoli fil-hitan
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P26: - Bokkaporta zghira }i minnha wiehed jista' jitla ghas-saqaghal—bet minn sellum



P27: - L-istat hazin tal-hitan u is-saqaf tal-Kamra: 8. Xorok magqsuma.
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- Skond il-Pjan Lokali tac-Centru ta’ Malta, Hamrun Area Policy Map HAMI, proprjeta

.
-

P28

taqa’ fi hdan ‘Zona ta"Konservazzjoni Urbana (UCA) tal-Hamrun. F'dan il-mappa,

1

HAM1,wiched jista jinnota li s-sit jaqgha f'zona innominata bhala ‘Primary Town Centre’.

Dan ifisser li -bidla fl-uzu tal-proprjeta huwa limitat, soggett ghall-policy CG12.
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- Skond il-Pjan Lokali ta¢-Centru ta’ Malta, Hamrun Building Height Limitations

Hamrun, ebda bini ta’sulari ohra ma hu permessibbli mill-Awtorita tal-Ippjanar.

P29
Map HAM3, jindika i s-sit ghandu l-potenzjal li jigu zviluppati sa massimu ta’zewg sulari.

Peress li l-maisonette diga hija mibnija fuq tliet sulari u hija appo¢¢ mal-Knisja Parrokkjali tal-
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"EIGHTH SCHEDULE

(Regulation 8)

Physical Atributes of Immovable Property

LocE Hamrun address| Maisonette b'numru 2
4 r I i qabal kienel 63
Totd Foot prnt of | Trig Anton Buttialeq
sreatransferred*[ 13950  sq.mi Hamrun
Tick where applicable
({Tick one box in ecch @ se except whxre indicoted otherwise}
Typeof Property Vilka Semi-Dewmched Bunglow FRstfApsrime nt
Penthouse Mezzapane Maisonette Farmhouse
Terraced House Ground Floor Tenement
Aze of Premises I:IOZOyears |:|€he r20esre zlPre W2
sroundings | _Jses View [Jowenmyview XJusban
Bwironment Eﬂu'et DTﬂfﬁc Dimzm?nment Dlndu:trial
Sae of
construction [ X]shell [ Jsemi-finished == [ |rinished +=¢
Levelof Finishes [ Jeood [ Jadequace [Xpoor
Amenities With Garden With Pool With Lift With Sssement
Ackasmonyas No Garage One Car Garage Two CarGarage Medti Gar Garage
cpproproprian
firspaxe Izlomershipof DNoOwner:h'p of DShared Owne rzhip
Roof Roof

Y MCuossall longs cnagoroens bul BACAE S COOTORE! fOOrs, MEE CROWCshrooms
® koo glcgening, @ecInaly, plumbing cndfleorives
M0 Inckuges tT plusbethroomsend spevtur es

Dae: 19/06/2017 Perit's Signature; &
Warrant Number: 603
Rubbe r Stamp: P::r;t.&ani?y Cortls .2 ¢k (Hons,
+ Cortis' Hse 51 R Strael
ol ??5’;“ Malla RET 1521
$ 2145 Bogo Y
emails g >0= Mob: 9587 2603

G0 @amail,.com
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