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IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager

38, Trig il-Hemel, Swieqi SWQ3056 Malta
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_|TO1
Ref. Qorti Civili: Subbasta 15/15

19 ta’ Dicembru, 2015
Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun
Re: Subbasta 15/15 - Valutazzjoni ta’ Propjetajiet

Issir referenza ghat-talba tal- Prim Awla tal-Qorti Civili fI’atti tas-Subbasta nru. 15/15 fl-ismijiet
Michael Attard Ltd vs Anthony Vassallo et, sabiex tintghamel stima u valutazzjoni ta’' propjetajiet
elenkati hawn taht.

Propjeta’ 1 — Garaxx 40A, Triq San Tumas, Rabat
Propjeta’ 2 — Casa Vassallo, ttal Tartani Street, Rabat
Propjeta’ 3 — ‘Antaine’s Garage’, Trig San Trofimu, Rabat
Propjeta’ 4 — ‘Stable 2’, Triq il-Gerrejja, Marsa

Propjeta’ 5 — 40, Triq George Borg Olivier, Rabat

Id-dokumenti elenkati hawn tahit u mehmuza ma * din I-ittra, jiffurmaw parti mill-valutazzjoni ta’
dawn il-proprjetajiet.

Propjeta’ 1 - Garaxx 40A, Trig San Tumas, Rabat
= W15011_RP01.00_ Ittra
e WI15011_RP01.01.01_ Certifikat ta’ Valutazzjoni

* WI15011_RP01.02.01_ Rapport t’Acéess_114, Garage 12,13 & 128, Garage 4,5, St Trophimus
Street, Rabat

W15011_RP01.02.02_ Rapport t’Access _114, Garage 11, St Trophimus Street, Rabat
* WI15011_RP01.03_ Rapport b’Faxxiklu Fotografiku

Propjeta’ 2 - Casa Vassallo, Hal Tartani Street, Rabat
* WI15011_RP02.01_ Certifikat ta’ Valutazzjoni
* WI15011_RP02.02_ Rapport t’Ac¢ess _Casa Vassallo, Trig Hal Tartani, Rabat
* WI15011_RP02.03_ Rapport b’Faxxiklu Fotografiku

Propjeta’ 3 ~ ‘Antoine’s Garage’, Triq San Trofimu, Rabat
e WI15011 RP03.01_ Certifikat ta’ Valutazzjoni
* WI5011_RP03.02_ Rapport t’AcCess_Antoine's Garage, Trig San Trofimu, Rabat
* WI15011_RP03.03_ Rapport b’Faxxiklu Fotografiku

Propjeta’ 4 — ‘Stable 2’, Triq il-Gerrejja, Marsa
e W15011_RP04.00_ Ittra
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Propjeta’ 5 — 40, Triq George Borg Olivier, Rabat
* W15011_RP05.01_ Certifikat ta’ Valutazzjoni
* WI15011_RP05.02_ Rapport t’Access _40, George Borg Olivier Str, Rabat
® WI15011_RP05.03_ Rapport b’Faxxiklu Fotografiku

Nittama li d-dokumenti msemmija hawn fug u mehmuza huma sodisfacenti. Jekk inti tehtieg
kwalunkwe kjarifika ulterjuri, togghodx lura milli tikkuntattjani.

Ghoddni tieghek,
P

Ivan Muscat A&CE

12 DEC 2913
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IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP04.00
Ref. Qorti Civili: Subbasta 15/15

17 ta’ Dicembru, 2015
Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun
Re: Valutazzjoni ta’ Propjeta’ — Stabbli nru. 2, Triq il-Gerrejfa, Marsa

Issir referenza ghat-talba tal-Prim Awla tal-Qorti Civili fl'atti tas-Subbasta nru. 15/15 fl-ismijiet
Michael Attard Ltd vs Anthony Vassallo et, sabiex tintghamel stima u valutazzjoni ta’ propjeta’
ndikata bhala Propjeta’ 4 fis-Subbasta 15/15, jigifieri Stabbli nru. 2, li suppost tinsab fi Triq il-
Gerrejja, Marsa.

Waqt li twetqu |-ispezzjonijiet ta l-erba’ proprijetajiet ohra fl-Lulju, is-Sur Vassallo kien ikkommetta
ruhu li jurina I-proprieta msemmija hawn fug. Kienu saru diversi tentattivi biex norganizzaw
appuntament imma dawn ma kinux ta 'success peress illi s-Sur Vassallo dejjem posposta I-laggha.
Bhala rizultat, l-avukat Reuben Farrugia talab lill-Qrati tal-Gustizzja sabiex isir rikors ta’ sgass fil-
proprjeta. Ghalhekk, jiena organizajt laggha fuq il-fond fil-17 ta’ Dicembru, 2015, flimkien mal-
Marixxal tal-Qorti, il- Pulizija u mastrudaxxa li kien ser jassisti fil-ftuh u l-izgurar ta’ l-entratura.

Jiena ppruvajt nillokalizza l-imsemmija proprieta fl-indirizz imsemmi hawn fuq fi tliet okkazjonijiet
differenti bejn Lulju u Di¢embru, 2015. L-aktar tentattiv ricenti kien fil-16 ta’ Dicembru, 2015, gabel il-
laggha skedata ghall-17 ta’ Dicembru, 2015. Madankollu , dan l-attentat darb'ohra minghajr suécess.
Jidher i t-trig insemmija bhala Triq il-Gerreja fug ‘Google Maps’ ghandha isem ta’ triq differenti ghal
dak li jidher fil-post. Barra minn hekk, hafna mil-proprietajiet f'din it-triq ma kelthomx numri mal-bieb
u ma kien hemm I-ebda indikazzjoni ta’ Stabbli numru 2 fi ‘drive-in’ privat {minghajr isem ufficjali u
minghajr numru, kif deskritt fis-Subbasata 15/15).

Konsegwentement, bhala rizultat ta' li ma stajniex insibu I-proprjeta msemmija hawn fuq, nixtieq
ninfurmak li mhuwiex possibbli li titwettaq il-valutazzjoni ta’ din il-proprjeta.

Ghoddni tieghek,

N

Ivan Muscat A&CE 72 BECZ)
Mum___ /
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP01.00
Ref. Qorti Civili: Subbasta 15/15

17 ta’ Settembru, 2015
Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun
Re: Valutazzjoni ta’ Propjeta’ — Garaxx 404, Trig San Tumas, Rabat

Issir referenza ghat-talba tal- Prim Awla tal-Qorti Civili fl'atti tas-Subbasta nru. 15/15 fl-ismijiet
Michael Attard Ltd vs Anthony Vassallo et, sabiex tintghamel stima u valutazzjoni ta’ propjeta’
ndikata bhala Propjeta’ 1 fis-Subbasta 15/15, jigifieri l-garaxx li jinsab fi Trig San Tumas, Rabat, Malta
ufficjalment enumerat bhala 40A.

B’dan nikkonferma li malli sar attentat sabiex tigi spezzjonata l-propjeta’ fil- 21 ta’ Lulju, 2015, kien
evidenti li I-fond fl-indirizz fug indikat ma jezistix. Ma stajniex insibu I-fond fit-triq specifika bl-istess
numru. Is-Sur Vassallo stqarr li ma kelly ebda tali garaxx fi Trig San Turmas, Rabat,

Sar attentat iehor fil- 25 ta’ Lulju, 2015, sabiex nerga nipprova nillokalizza din il-proprjeta. {-istampa
t’hawn taht turi li effettivament il-garaxx numru 40A fi trig San Tumas ma jezistix.

Ritratt 1: Garaxxijiet numri M, 42, :!0:_38 fi Trig San Turas, Rabat.

Ghaldagstant, waqt l-aécess fuq il-post, fil- 21 ta’ Lulju, 2015, flimkien mal-Marixall tal-Qorti,
rappreZentant tal-Pulizija lokali u s-Sur Vassallo, dan tal-ahhar uriena zewg garaxxijiet fi Trig San
Trofimu li s-Sur Vassallo stqarr kienu jappartjenu lilu. Dawn il-garaxxijiet ghandhom I-indirizzi kif
jinghad hawn:

114, Garaxx 12/13 & 128, Garaxx 4/5, Trig San Trofimu, Rabat.

114, Garaxx 11, Triq San Trofimu, Rabat.
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Stante li ma setghetx tigi stmata u valutata I-propjeta’ 40A, Triq San Tumas, Rabat, kif indikat fis-
Subbasta 15/15, wettaqt spezzjoni vizwali u hejjejt il-valutazzjoni mehmuza ghall-garaxxijiet elenkati
hawn fug li jinsabu fi Trig San Trofimu, Rabat.

li-valutazzjoni bhala propjeta’ ta’ dawn il-garaxxijiet hija mdahhla fid-dokumenti segwenti kif
mehmuia:

W15011_RP01.01_Valutazzjoni u stima écertifikati

W15011_RP01.02.01_Rapport t'ac¢cess_114, Garaxx 12/13 & 128, Garaxx 4/5, Trig San
Trofimu, Rabat

W15011_RP01.02.02_Rapport t'access_114, Garaxx 11, Trig San Trofimu, Rabat
W15011_RP01.03_Rapport b'faxxiklu fotografiku

Nittama li l-valutazzjoni hawn fuq kif mehmuza hija soddisfacenti.

Ghoddni tieghek,

9
1

lvan Muscat A&CE

77 DEC 2113
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IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager
32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP01.01
Ref.Qorti Civili; Subbasta 15/15

17 ta’ Settembru, 2015

Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun

Re: Valutazzjoni u stima ta’ Propjeta’ ~
Propjeta’ A - 114, Garaxx 12/13 & 128, Garaxx 4/5, Triq San Trofimu, Rabat
Propjeta’ B - 114, Garaxx 11, Triq San Trofimu, Rabat

B'dan nikkonferma li jien, hawn taht iffirmat Perit, Arkitett u Inginier Civili, spezjonajt il-propjeta’ fuq
imsemmija fil-21 ta' Lulju, 2015, kif mitlub mill- Prim Awla tal-Qorti Civili fl’atti tas-Subbasta nru.
15/15, fl-ismijiet Michael Attard Ltd vs Antoine Vassalio et.

Din ir-relazzjoni ghandha tiftiechem u tingara flimkien mar-rapport t'ispezzjoni ref.
W15011_RP01.02.01 u W15011_RP01.02.02 u r-rapport b'faxxiklu ta' ritratti ref. W15011_RP01.03.

Iz-zewg garaxxijiet jinsabu gewwa i-2ona residenzzjali tar-Rabat NWUS3, f'kumpless ta’ garaxxijiet
kwazi taht l-art sottostanti postijiet residenzzjali u sovrastanti garaxxijiet taht l-art. Id-dhul huwa mill-
moghdiji ghall-karozzi fil-kumpless ta’ garaxxijiet direttament accessibbli minn Trig San Trofimu. L-
access ghal taht l-art (kantina) huwa minn access separat.

ll-binja hija maghmula minn hitan tal-gebel i jifilhu i-piz, u sogfa mibnija bi pjanci tal-konkrit
prefabbrikati. Il-partijiet komuni ghandhom finituri b’paviment tal-konkrit u hitan mizbugha, dawl
komuni, allarm tan-nirien, roti ghall-pajpijiet tal-ilma kontra in-nirien, sistema mwakFla ghali-
estrazzjoni tal-arja u xatba tal-azzar fir-rampi tal-entratura.

Propjeta’ A, tidhol ghaliha minn zewg moghdiji ghall-karozzi b’kull wahda jkollha dhul separat minn
Triq San Trofimu. Fil-verita’ I-garaxx huwa maghmul minn 4 garaxxijiet Il nghagdu flimkien fgaraxx
wiehed ghal erbgha karozzi u li jissakkar bid-dhul minn erba bibien ta’ garaxx, tnejn accessibbli mill-
moghdija ghall-karozzi tal-garaxx numru 114, Trig San Trofimu u tnejn ac¢céessibbli mill-moghdija ghall-
karozzi tal-garaxx numru 128, Trig San Trofimu, Rabat.

ll-garaxx ghandu kejl ta’ madwar 70 metri kwadri. Bhala finituri ghandu madum tal-art ta¢-ceramika,
hitan miksi u mizbugha, soqfa mizbugha, dwal, provvista tal-elettriku u erba bibien tal-azzar
galvanizzat operati bl-idejn. Il-propjeta’ hija fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Nuqgqasijiet zghar jinkludu
¢aqliq fil-gogi bejn il-pjanci prefabbrikati tas-saqaf.

Propjeta’ B tikkonsisti fgaraxx ghal karozza wahda i jissakkar accessibbli minn moghdija komuni
ghall-karozzi bi dhul minn 114, Trig San Trofimu. Il-garaxx ghandu kejl ta’ ¢irka 18-il metru kwadru.
Fost ofirajn, bhala finituri hemm paviment tac-ceramika, hitan u sogfa mizbugha, dwal, provvista tal-
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elettriku u bieb tal-azzar galvanizzat operat bl-idejn. Il-propjeta’ tidher i hija fi stat tajjeb ta’
manutenzjoni.

Wara spezjoni vizwali, niccertifika li I-qaghda generali tal-propjetajiet hija pjuttost tajba. Mhemm
xejn x'juri li mhumiex mibnija skont ir-regolamenti tal-bini. Minn stharrig mal- MEPA, il-propjeta’
ghandha madwar 20 sena u mibnija taht PAO7554/95.

Wara li kkunsidrajt l-aspetti kollha li jolgtu l-valur bhal ma huma I-lok, dags, kundizzjoni u livell ta’
finitura, nistma I-fondi fug imsemmija, fl-istat attwali taghhom, ghall-valur fuq is-suq hieles ta’:

Propjeta’ A - 114, Garaxx 12/13 & 128, Garaxx 4/5, Trig San Trofimu, Rabat - 120,000ewro
Propjeta’ B - 114, Garaxx 11, Trig San Trofimu, Rabat- 30,000ewro

lvan Muscat A&CE




Pragett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP01.02.01
Qorti Ref.: Subbasta 15/15

-

Rapport t'Access — Valutazzjoni u Stima ta’ Propjeta’

in ir-relazzjoni hija msejsa fuq a¢cess fuq il-post maghmul bil-ghan li ssir stima tal-propjeta’, ibbazata fuq ir-rekwiziti
ekk kif preskritti bl-istandards ghall-Valutazzjoni ppubblikati mill- Kamra tal-Periti. Ghandha x'tagsam mal-kundizzjoni

generali tal-fond deskritt hawn taht. M’ghandhiex titgies |i tittiehed bhala, jew sostituzzjoni ghal, spezzjoni formali
strutturali tal-propjeta’ li fiha sar ac¢éess.

Isem/ismijiet tal-Klijent

Qorti Civili 1D Nru.
Fl-atti tas- Subbasta 15/15 fl-ismijiet:

Michael Attard Ltd vs Mr Antoine

Vassallo

Indirizz tal-Klijent

Qorti Civili

Indirizz tal-propjeta’
spezzjonata

114, Garaxx 12/13 & 128, Garaxx 4/5, Triq San Trofimu, Rabat

Ghan tal-Acéess

Stima u valutazzjoni tal-propjeta’ kif mitlub mill-Qorti Civili. Fl-atti tas- Subbasta
15/15 fl-ismijiet: Michael Attard Ltd vs Mr Antoine Vassallo

Data tal-acéess 21/07/15
It-temp fil-hin tal-acéess | Xemxi
Titolu Liberu u frank iva/le

{kif dikjarat mill-klijent}

Cens perpetwy iva/le CensEwr fis-sena. Revidibbli iva/ le
Cens temporanju iva/le Cens Ewr fis-sena. Revidibbli iva/le
Zmien rimanenti snin

* mhux maghruf — prezunzzjoni ta’ liberu u frank ghall-finijiet ta’ din [-istima

Uzu tal-fond

Garaxx ghal karozza

* Subbasta 15/15 talbet ghal spezzjoni ta’ Garaxx 404, Triq San Tumas, Rabat. I2da din il-propjeta’ ma nstabitx
u s-Sur Vassallo ipprovda access ghall-garaxxijiet elenkati hawn fuq fi Trig San Trofimu, Rabat.

5 il-moghdija ghali-karozzi 128, Trig San Trofimu, Rabat ma gietx spezjonata.

Deskrizzioni Generali
Xorta ta’ propjeta’

Garaxx kwazi taht i-art gewwa I-kumpless ta’ garaxxijiet sottostanti postijiet
residenzzjali u sovrastanti garaxxijiet taht |-art.

Aspetti fizici

Faccata 6.40 + 6.40 metri (gewwa I-moghdija ghall-karozzi fil-
kumpless tal-garaxxijiet)
Kejl tal-lok 70.60 metri kwadri

Kejl komplessiv fuq barra 70.60 metri kwadri




<

A

Xorta ta’ binja

Hitan li jifilhw I-piz u soqfa mibnija bi pjanci tai-konkrit prefabbrikati

Kermm ilha |-propjeta’

Cirka ghoxrin sena

Deskrizzjoni tal-madwar

Il-propjeta’ tinsab biswit triq lokali t’ac¢éess fiz-2ona residenzzjali tar-Rabat NWUS3.
Kull moghdija ghail-karozzi fil-kumpless tal-garaxxijiet tipprovdi access ghal 16-il bieb
ta’ garaxx.

Karatteristi¢i addizjonali
(ez. veduti)

Ma japplikawx

Akkomodazzjoni

ll-garaxx jinsab f'kumpless ta’ garaxxijiet kwazi taht i-art. Id-dhul huwa mill-moghdiji
ghall-karozzi fil-kumpless ta’ garaxxijiet direttament accessibbli minn Trig San
Trofimu. Fil-verita’ -garaxx huwa maghmul minn 4 garaxxijiet li inghaqdu flimkien
bhala garaxx wiehed ghal erbgha karozzi bi dhul minn erba bibien ta’ garaxxijiet,
tnejn actessibbli mill-moghdija ghall-karozzi tal-garaxx numru 114 Trig San Trofimu, u
tnejn accessibbli mill-moghdija ghall-karozzi tal-garaxx numru 128 Triq San Trofimu,
Rabat.

Konsiderazzjoni mill-aspett t’Ippjanar

Bini ta” wara I- 1992

Jezisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess {ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)

PA07554/95
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati? iva/le
Bini ta’ gabel |- 1992 lezisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)
PAPB

Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le

lekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati, inkella huwa mibni legalment {ez. Qabel

I- 1968)?

Regolamenti Sanitarji

Bithi nterni ma japplikax

Bitha fuq gewwa ma japplikax

Qarguca tal-gemb  ma japplikax

Jekk id-divergenzi
jistghu jigu regolarizzati,
kemm tistma [i dan jigi
jiswa?

Jekk id-divergenzi ma
jistghux jigu
regolarizzati, kemm
tikkalkola li ghandu
jonqos il-valur fuq is-
suq?

ll-pjanti tal-permess mhumiex disponibbli minn fug is-sit elettroniku tai- MEPA. Wara
spezzjoni vizwali, il-propjeta’ tidher konformi mar-regolamenti tas-Sanita’.




Hemm xi awviz t'infurzar | Le

iew twaqqif fuq il-

propjeta’ jew lok? Ghid

jistax jitranga, u

kkalkola I-impatt fuq |-
o ispejjei,

“Aspetti fl-Uzu tal-Energija

Certifikat fl-Uzu tal- Jezisti Certifikat validu ghall-izvilupp fl-Uzu tal-Energija? va/ile
Energija Nru. Numru

Validu sa

Emissjonijiet CO2 Kg ta’ CO2 ghal kull metru kwadru fis-sena

Konsum t'energija siegha Kilo Watt ghal kull metru kwadru fis-sena
Kummenti mhemmx

Fug barra

Spezzjoni tal-qaghda generali fuq barra tal-propjeta’ saret biss mis-sular t'isfel. Ebda pedamenti ma nfethu biex jigu
ezaminati. Id-dranagg gie ezaminat biss safejn ragonevolment dan seta’ jsir:

ll-bejt u d-dranagg
Kisi tal-bejt ma japplikax

Dranagg ghall-ilma tax-xita | ma japplikax

Gandotti, downpipes, ma japplikax
gullies u drenagg ghall-ilma
tax-xita

Skart mahmug u dranagg ma japplikax

Hitan ewlieni

Qaghda tal-materjal fil- il-hitan tal-gebel fug gewwa tal-garaxx huma mkahhia u mizbugha.
hitan u fl-ippuntar

Caqlig strutturali Xejn
Xejn serju
Gravi D ara t-Tagsima ghall-Aspetti Strutturali

Saffi ghal kontra l-umdita’ ma japplikax




Frejms tat-twiegi u injam
estern

Bieb tal-azzar galvanizzat ta’ garaxx operat bl-idejn

Finituri fug barra

ma japplikax

Partijiet komuni

Livell ta’ finitura

Paviment tal-konkrit u hitan mizbugha fil-moghdija ghall-karozzi fil-kumpless ta’
garaxxijiet. Bhala finituri jidhlu d-dawl komuni, allarm ta’ nirien, roti ghall-pajpijiet
tal- ilma kontra in-nirien u sistema mwafhia ghall-estrazzjoni tal-arja.

Dhul principali

Zewg entraturi mir-rampi mil-livell tat-triq (114 u 128 Triq San Trofimu} I-isfel lejn il-
moghdiji ghall-karozzi fil-kumpless ta’ garaxxijiet, inkluz ix-xtiebi tal-azzar.

Spejjez u mizati ghall- Mhbux maghruf
manutenzjoni

Lift Ma japplikax
Xogholijiet indispensabblili | Ma japplikax

ghandhom isiru

Fug fFewwa

Spezzjoni vizwali tal-qaghda generali fuq gewwa tal-propjeta’ saret mis-sular t'isfel u mill-ispazji accessibbli fug il-bejt.
“Flooring” jirreferi ghall-wié¢é ta’ fuq nett tal-art. Il- flooring taht it-twapet fissi, il- finoleum, u affarijiet ohra simili ma

gewx ezaminati,

Soqfa, hitan u divizorji
{(umdita, tmermir, moffa,
ecd)

Hitan u sogfa mizbugha (pjanéi prefabrikati).
Wara daqqa t'ghajn, ma jidhrux sinjali t’umdita’.

Sistema tal-elettriku

iI-fond mghammar b’sistema tal-elettriku mqgabbda mai-mejns tai-gvern.

Pavimentar (umdita’, moffa
u kamla, etc.)

Madum tac-ceramika tal-art.
In segwitu ghal spezzjoni vizwali, mhemm ebda sinjali t'umdita’.

Twahhil fiss, inkluzi twahhil
fiss fl- armariji u fittings tal-
kcina (kamla, tahsir, u
difetti ohra i jipprodudi i-
injam)

Mhux applikabbli

Sistema idrawlika u
accessorji sanitarji

Mhux applikabbli

Sistemi ghali-ilma shun,
ghat-tishin u ksih tal-ilma

Mhux applikabbii

llqugh {kumment generali
fug dawk il-partijiet li
jidhru biss)

Mhux applikabbli




-

Spazji fuq il-bejt (fejn dawn | Mhux applikabbli
huma facilment acéessibbli)

Kantini u nhawi ta’ taht Mhux applikabbli
(umdita’, moffa, rot, eéc.)

Servizzi
'Servizzi li huma aééessibbli facilment biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda ezamijiet.

Provvista tal-ilma Mill-main

Ohrajn
Sistema ghall-ilma mahmug | Sistema komuni tad-dranagg D

Ofrajn I:I
Elettriku Grid nazzjonali
Ohrajn I:l

Ohrajn (arja kundizzjonata, | Mhux applikabbli
generatur, energija solari,
pannelli fotovoltajiéi)

Is-Sit u I-Binja fug barra
Id-difetti prin¢ipali misjuba fil-garaxxijiet u fil-binja fuq barra, fil-hitan tal-appogg u xtiebi, moghdiji u passaggi kienu
dawn li gejjin.

Garaxxijiet u bini fuq barra xejn

Is-sit, inkluz hitan t'appogg, | xejn
passaggi u moghdiji

Aspetti ambjentali, inkluz xejn
barrieri, ecé.

Pixxina, rizervwar, bjar, xejn
kmamar tal-pompi, e¢é.

Aspetti Strutturali

Il-partijiet li huma facilment aécessibbli biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda testijiet. Gew senjalati d-difetti
strutturali principali, b’indikazzjoni jekk tali difetti humiex normali f'binja ta’ din ix-xorta u zmien. Fil-kummenti jinghad
jekk hux mehtiega aktar testijiet minn specjalisti jew konsulenti.

Irrakkomandat test
spedjalizzat ?
Pedamenti Ma gewx spezjonati
Hva/le




Hitan Jidhru fi stat tajjeb ta” manutenzjoni
Ha/ e
" Soqfa lidher ¢aqliq zghir fil-gogi bejn il-pjanci prefabbrikati tas-saqaf.
va/ Le
- Bini separat u fuq Mhux applikabbli
‘barra Iva/ Le

Notamenti

* Dinil-propjeta’ tinsab fzona identifikata bhala iz-20na residenzzjali tar-Rabat ’NWUSB’. Dan skont il-Pjani
ghall-Majjistral, Politika ghar-Rabat Mappa 63.

Ma sar ebda stharrig fil-fond spezjonat sabiex jigu stabiliti xi sustanzi tossici, perikoluzi jew ta’ hsara. Kwalunkwe
tikxif potenzjali ta’ sustanzi bhal dawk jaf ikollu impatt gawwi fuq il-valur.

Wettaqna ndagini hafifa fl-istruttura tal-binja. Ma spezjonajniex dawk l-inhawi fil-propjeta’ It mhuma mghottija,
mhux mikxufa jew inaé¢cessibbli, u dawk I-inhawi tgiesu |i huma fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Ma nistghu nghidu
xejn dwar il-kundizzjoni ta’ dawk I-inhawi mhux spezjonati, u din ir-relazzjoni ghandha tiftichem daqgslikieku
tikkonvalida l-integrita’ tal-istruttura jew kompozizzjoni tal-binja.

Valur attwali fug is-sug tal-propjeta’

It-tifsira ta’ Valur fuq is-Suq hija msejsa fuq |-Istandards Ewropej ghall-Valutazzjoni, 2009, edizzjoni sitta, ippubblikati
mill-Assocjazzjoni tal-Grupp Ewropew ta’ Stimaturi (TEGoVA).

I-Valur fugq is-Suq, sakemm xort’ohra preskritt bil-ligi, huwa mfisser bhala:

“L-ammont stmat Ii bih il-propjeta’ ghandha tghaddi minn id ghal id fil-jum tal-valutazzjoni bejn bejjiegh u xerrej
volontarji ftit Ii xejn distakkati wara rekiamar xieraq fejn il-partijiet individwalment imxew b’taghrif, b’mod prudenti u
minghajr ebda sfurzar.”

L-istima hija valida fil-jum tal-ispezzjoni. Hija msejsa fuq il-kundizzjoni tal-propjeta’ kif deskritta f'din ir-relazzjoni.
Dahlu fl-istima it-taghmir u accessorji, sakemm ma jintgalx mod iehor, Ma sar ebda stharrig dwar |-uzu attwali jew
potenzjali ta’ propjetajiet ohra fl-inhawi u li jistghu jolqtu I-valur tal-propjeta’ spezjonata. It-titolu tal-propjeta’
spezjonata ma giex mistharreg.

I-valur attwali fuq is-sugq huwa stmat fl-ammont ta’ mija u ghoxrin elf Ewro (€120,000).

21/07/2015

Data tal-ispezzjoni

17/08/2015

Data tar-relazzjoni

17/08/2015

Data tal-valutazzjoni u stima



Pragett Nru: wis011
Ref.: W15011 RP01.02.01
Qorti Ref.: Subbasta 15/15

Rapport t’A¢cess ~ Valutazzjoni u Stima ta’ Propjeta’

-

Din ir-relazzjoni hija msejsa fug access fuq il-post maghmul bil-ghan i ssir stima tal-propjeta’, ibbazata fuq ir-rekwiziti
‘hekk kif preskritti bl-Istandards ghall-Valutazzjoni ppubblikati mill- Kamra tal-Periti. Ghandha x’tagsam mal-kundizzjoni
generali tal-fond deskritt hawn taht. M’ghandhiex titgies li tittiehed bhala, jew sostituzzjoni ghal, spezzjoni formali
strutturali tal-propjeta’ li fiha sar acéess.

Isem/ismijiet tal-Klijent

Qorti Civili ID Nru.
Fl-atti tas- Subbasta 15/15 fl-ismijiet:

Michael Attard Ltd vs Mr Antoine

Vassallo

Indirizz tal-Klijent

Qorti Civili

Indirizz tal-propjeta’
spezzjonata

114, Garaxx 11, Triq San Trofimu, Rabat

Ghan tal-Access

Stima u valutazzjoni tal-propjeta’ kif mitlub mill-Qorti Civili. Fl-atti tas- Subbasta
15/15 fl-ismijiet: Michael Attard Ltd vs Mr Antoine Vassallo

Data tal-a¢cess 21/07/15
lt-temp fil-hin tal-access | Xemxi
Titolu Liberu u frank iva/le

(kif dikjarat mill-klijent)

Cens perpetwu iva/le Cens Ewr fis-sena. Revidibbii iva/le
Cens temporanju iva/le Cens Ewr fis-sena. Revidibbli iva/le
Zmien rimanenti snin

* mhux maghruf - prezunzzjoni ta’ liberu u frank ghall-finijiet ta’ din l-istima

Uzu tal-fond

Garaxx ghall-karozzi uzat bhala kamra ghall-hazna

»*

Subbasta 15/15 talbet ghal spezzjoni ta’ Garaxx 40A, Triq San Tumas, Rabat. I2da din il-propjeta’ ma nstabitx

u s-Sur Vassallo ipprovda acéess ghall-garaxxijiet elenkati hawn fug fi Trig San Trofimu, Rabat.,

Deskrizzioni Generali

Xorta ta’ propjeta’

Garaxx kwazi taht |-art gewwa |-kumpless ta’ garaxxijiet sottostanti postijiet
residenzzjali u sovrastanti garaxxijiet taht l-art.

Aspetti fizi¢i

Faccata 3.20 metri (gewwa I-moghdija ghall-karozzi fil-
kumpless tal-garaxxijiet)
Kejl tal-lok 18.00 metri kwadri

Kejl komplessiv fuq barra 18.00 metri kwadri




Xorta ta’ binja

Hitan i jifilhu |-piz u soqfa mibnija bi pjanéi tal-konkrit prefabbrikati,

Kemm ilha |-propjeta’

Cirka ghoxrin sena

Deskrizzjoni tal-madwar

II-propjeta’ tinsab biswit triq lokali t'acéess fiz-zona residenzzjali tar-Rabat NWUS3.
Moghdija ghall-karozzi fil-kumpless tal-garaxxijiet tipprovdi access ghal 16-il bieb ta’
garaxx.

Karatteristici addizjonali
- {ez. veduti)

Ma japplikawx

Akkomodazzjoni

ll-garaxx huwa ta’ karozza wahda u jissakkar, sitwat f kumpless ta’ garaxxijiet livell
kwazi taht it-trig. Id-dhul huwa mill-moghdija tal-kumpless ta’ garaxxijiet direttament
acéessibbli minn 114, Trig San Trofimu.

Konsiderazzjoni mill-aspett t’ Ippjanar

Bini ta’ wara |- 1992

Jezisti permess validu ghall-izvilupp? iva /He

Jekk iva, indika n-numru tal-permess {ehme: kopja tal-permess u tal-pjanti)

PAQ7554/95
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
lekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati? iva/le
Bini ta’ qabel I- 1992 Jezisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)
PAPB

dekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le

Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati, inkella huwa mibni legalment {ez. Qabel

I-1968)?

Regolamenti Sanitarii

Bithi nterni ma japplikax

Bitha fug gewwa ma japplikax

Qarquca tal-gemb  ma japplikax

Jekk id-divergenzi
listghu jigu regolarizzati,
kemm tistma li dan jigi
jiswa?

Jekk id-divergenzi ma
jistghux jigu
regolarizzati, kemm
tikkalkola li ghandu
jongos il-valur fuq is-
suq?

II-pjanti tal-permess mhumiex disponibbli minn fuq is-sit elettroniku tal- MEPA. Wara
spezzjoni vizwali, il-propjeta’ tidher konformi mar-regolamenti tas-Sanita’.

Hemm xi awviz t'infurzar
jew twaqgif fuq il-
propjeta’ jew lok? Ghid
jistax jitranga, u

Le




kkalkola l-impatt fuq I-
ispejje?.

" Aspetti fl-Uzu tal-Energija

Certifikat fl-Uzu tal- Jezisti Certifikat validu ghall-izvilupp fl-Uzu tal-Energija? dva /le
Energija Nru. Numru

Validu sa

Emissjonijiet CO2 Kg ta’ CO2 ghal kull metru kwadru fis-sena

Konsum t'energija siegha Kilo Watt ghal kull metru kwadru fis-sena
Kummenti mhemmx

Fug barra

Spezzjoni tal-qaghda generali fuq barra tal-propjeta’ saret biss mis-sular t'isfel. Ebda pedamenti ma nfethu biex jigu
ezaminati. Id-dranagg gie ezaminat biss safejn ragonevoiment dan seta’ jsir-

II-bejt u d-dranagg

Kisi tal-bejt ma japplikax

Dranagg ghall-ilma tax-xita | ma japplikax

Gandotti, downpipes, ma japplikax
gullies u drenagg ghall-ilma
tax-xita

Skart mahmug u dranagg ma japplikax

Hitan ewlieni

Qaghda tal-materjal fil- Il-hitan tal-gebel fug gewwa tal-garaxx huma mizbugha.
hitan u fl-ippuntar

Caqlig strutturali Xejn
Xejn serju
Gravi D ara t-Tagsima ghall-Aspetti Strutturali

Saffi ghal kontra l-umdita’ | ma japplikax

Frejms tat-twieqi u injam Bieb tal-azzar galvanizzat ta’ garaxx operat bl-idejn
estern

Finituri fug barra ma japplikax




Pattijiet komuni
’ Livell ta’ finitura

Paviment tal-kankrit u hitan mizbugha fil-moghdija ghall-karozzi fil-kumpless ta’
garaxxijiet. Bhala finituri jidhlu d-dawl komuni, allarm ta’ nirien, roti ghall-pajpijiet
tal- ilma kontra in-nirien u sistema mwahhla ghall-estrazzjoni tal-arja.

Dhul principali

Rampa mil-livell tat-triq (Triq San Trofimu) l-isfel ghall-moghdija ghall-karozzi fil-
kumpless ta’ garaxxijiet, flimkien ma xatba tal-azzar.

Spejjez u mizati ghall- Mhbux maghruf
manutenzjoni

Lift Ma japplikax
Xogholijiet indispensabblili | Ma japplikax

ghandhom isiru

Fug gewwa

Spezzjoni vizwali tal-gaghda generali fug gewwa tal-propjeta’ saret mis-sular t'isfel u mill-ispazji acéessibbli fuq il-bejt.
“Flooring” jirreferi ghall-wic¢ ta’ fug nett tal-art. Il- flooring taht it-twapet fissi, il- inoleum, u affarijiet ohra simili ma

gewx ezaminati.

Soqfa, hitan u divizorji
{umdita, tmermir, moffa,
eéc)

Hitan u soqgfa mizbugha (pjanéi prefabrikati).
Wara daqqa t'ghajn, ma jidhrux sinjali t'umdita’.

Sistema tal-elettriku

li-fond mghammar b’sistema tal-elettriku mgabbda mal-mejns tal-gvern.

Pavimentar (umdita’, moffa
u kamla, etc.)

Madum ta¢-ceramika tal-art.
In segwitu ghal spezzjoni vizwali, mhemm ebda sinjali t’'umdita’.

Twahhil fiss, inkluzi twahhil
fiss fl- armarji u fittings tal-
kcina (kamla, tahsir, u
difetti ohra |i jipproduéiI-
injam)

Mhux applikabbii

Sisterna idrawlika u
acéessorji sanitariji

Mhux applikabbli

Sistemi ghall-ilma shun,
ghat-tishin u ksih tal-ilma

Mhux applikabhbli

llqugh (kumment generali
fuq dawk il-partijiet li
jidhru biss)

Mhux applikabbli

Spazji fuq il-bejt {fejn dawn
huma facilment aééessibbli)

Mhux applikabbli




Kantini u nhawi ta’ taht
{umdita’, moffa, rot, ecc.)

Mhux applikabbli

Servizzi

Provvista tal-ilma

Servizzi li huma accessibbli faciiment biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda eiamijiet.

Mill-main

Ohrajn D

Sistema ghall-ilma mahmug

Sistema komuni tad-dranagg D

Ohrajn

Elettriku

Grid nazzjonali

O =103

Ohrajn

Obrrajn (arja kundizzjonata,
generatur, energija solari,
panneili fotovoltajici)

Mhux applikabbli

Is-Sit u I-Binja fug barra

Id-difetti principali misjuba fil-garaxxijiet u fil-binja fuq barra, fil-hitan tal-appogg u xtiebi, moghdiji u passaggi kienu

dawn li gejfin.

Garaxxijiet u bini fuq barra

xejn

Is-sit, inkluz hitan t'appogg,
passaggi u moghdiji

xejn

Aspetti ambjentali, inkluz
barrieri, ec¢.

xejn

Pixxina, rizervwar, bjar,
kmamar tal-pompi, ecc.

xejn

Aspetti Strutturali

Il-partijiet i huma facilment accessibbli biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda testijiet. Gew senjalati d-difetti
strutturali principali, b'indikazzjoni jekk tali difetti humiex normali ¥ binja ta’ din ix-xorta u Zzmien. Fil-kummenti jinghad
jekk hux mehtiega aktar testijiet minn specjalisti jew konsulenti.

trrakkomandat test

specjalizzat ?
Pedamenti Ma gewx spezjonati
Jva/le
Hitan Jidhru fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni
dva/ Le




Soqfa Jidhru fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni
vaf Le

Bini separat u fug Mhux applikabbli
barra lva/ Le

Notamenti

* Dinil-propjeta’ tinsab f'zona identifikata bhala iz-zona residenzzjali tar-Rabat ‘NWUS3’. Dan skont il-Pjani
ghall-Majjistral, Politika ghar-Rabat Mappa 63.

Ma sar ebda stharrig fil-fond spezjonat sabiex jigu stabiliti xi sustanzi tossici, perikoluzi jew ta’ hsara. Kwalunkwe
tikxif potenzjali ta’ sustanzi bhal dawk jaf ikollu impatt gawwi fug il-valur.

Wettagna ndagini hafifa fl-istruttura tal-binja. Ma spezjonajniex dawk l-inhawi fil-propjeta’ li mhuma mghottija,
mhux mikxufa jew inaccessibbli, u dawk l-inhawi tgiesu li huma fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Ma nistghu nghidu
xejn dwar il-kundizzjoni ta’ dawk I-inhawi mhux spezjonati, u din ir-relazzjoni ghandha tiftiehem dagslikieku
tikkonvalida l-integrita’ tal-istruttura jew kompozizzjoni tal-binja.

Valur attwali fuq is-suq tal-propjeta’

It-tifsira ta’ Valur fuq is-Suq hija msejsa fuq I-Istandards Ewropej ghall-Valutazzjoni, 2009, edizzjoni sitta, ippubblikati
mill-Assoéjazzjoni tal-Grupp Ewropew ta’ Stimaturi (TEGoVA).

Il-Valur fuq is-Suq, sakemm xort’ohra preskritt bil-ligi, huwa mfisser bhala:

“t-ammont stmat li bih il-propjeta’ ghandha tghaddi minn id ghal id fil-jum tal-valutazzjoni bejn bejjiegh u xerrej
volontarji ftit Ii xejn distakkati wara reklamar xieraq fejn il-partijiet individwalment imxew b’taghrif, b’mod prudenti u
minghajr ebda sfurzar.”

L-istima hija valida fil-jum tal-ispezzjoni. Hija msejsa fuq il-kundizzjoni tal-propjeta’ kif deskritta £'din ir-relazzjoni.
Dahlu fl-istima it-taghmir u a¢éessorji, sakemm ma jintgalx mod iehor. Ma sar ebda stharrig dwar l-uzu attwali jew
potenzijali ta’ propjetajiet ohra fl-inhawi u li jistghu jolgtu I-valur tal-propjeta’ spezjonata. It-titolu tal-propjeta’
spezjonata ma giex mistharreg.

Il-valur attwali fuq is-suq huwa stmat fl-ammont ta’ tletin elf Ewro (€30,000).

21/07/2015

Data tal-ispezzjoni

17/08/2015

Data tar-relazzjoni

17/08/2015

Data tal-valutazzjoni u stima
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Ritratt 1: dehra tat-triq - entratura 114, Ritratt 2: dehra tat-triq - entratura 128,
Trig San Trofimu Triq San Trofimu
IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: peritivanmuscat@qgmail.com mob; +356 7955 7777



Ritratt 5: kanali tal-ventilazzjoni fil-moghdija ghall-karozzi tal-garaxx (partijiet komuni 114, Trig San Trofimu)

Ritratt 6; dehra ta’ gewwa (bibien tal-garaxx Ritratt 7: dehra ta’ gewwa (bibien tal-garaxx
128, garaxx 4/5) 114, garaxx 12/13)
IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management

32/ 201, Ghar id-Dud Strest, Stiema SLM1573 Maita
e-mail: peritivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777



IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malla
e-mail: peritivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777

Progett Nru: w15011
Ref.: W15011 RP05.01
Ref Qorti Civili.: Subbasta 15/15

17 ta' Settembru, 2015 5
Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun
Re: Valutazzjoni ta' Propjeta’ — 40, Triq George Borg Olivier , Rabat

B'dan nikkonferma li jien, hawn that iffirmat Arkitett u Inginier Civili, spezjonaijt il-propjeta’ fuq
imsemmija fil-21 ta’' Lulju, 2015, kif mitlub mill- Prim Awla tal-Qorti Civili f'atti tas-Subbasta nru,
15/15, fl-ismijiet Michael Attard Ltd vs Antoine Vassallo et.

Din ir-relazzjoni ghandha tiftiehem u tingara flimkien mar-rapport t'ispezzjoni ref. W15011_RP0S.02
u r-rapport b'faxxiklu ta' ritratti ref. W15011_RP05.03 mehmuza.

Il-fond huwa dar ta' zewg sulari f'kantuniera li taghti ghal Triq Gorg Borg Olivier u Triq San Bastjan. Id-
dhul principali jinsab fi Trig Gorg Borg Olivier i hija dizinjata bhala triq t'access lokali fi hdan iz-zona
ta' konservazzjoni tal-bini fir-Rabat NWCO1.

Id-dhul ghali-fond huwa mill-entrata principali fil-livell tat-triq. Fis-sular t'isfel hemm entrata, zewgt
ikmamar principali, kcina u bitha fuq wara. Tarag ewlieni jaghti ghas-sulari ta' fug. L-ewwel sular
jikkonsisti f'zewgt ikmamar kbar, wahda b'gallarija tal-injam ghal fuq Triq Garg Borg Olivier, kcina
ohra u kamra tal-banju. It-tarag principali jaghtu ghal kamra fi-ewwel sular intermedjarju u jaghti
access ghall-kamra tal-hasil u s-saqaf fug.

Sottostanti hemm garaxx mal-livel} tat-triq li jaghti ghal fug Trig San Bastjan. Ma kien jidher ebda
mezz ta' komunikazzjoni bejn id-dar u |-garaxx. Ghall-finijiet ta' din il-valutazzjoni ta' proprjeta’, dan
il-garaxx huwa meqjus bhala propjeta’ separata u mhux imdahbal fil-valutazzjoni tad-dar fug
imsemmija.

ll-kmamar kollha principali ghandhom twieqi i jaghtu ghal fuq it-toroq biswit, b'mod li jidhol id-dawl
naturali fid-dar. Jigi notat li I-kamra tal-banju fl-ewwel sular m'ghnadhiex tieqa ghal barra, izda ghall-
kcina fl-ewwel sular, li x'aktarx kellha tkun logga mikxufa. Din mhix konformi mar-regolamenti
sanitarji.

Il-propjeta’ hija f'gaghda tajba u kompluta normaiment, ghalkerm ghandha bzonn modernizzar u
titjib fis-servizzi u finituri. Finituri principalment jikkonsistu f'aperturi tal-aluminju, kamra tal-banju
mghammra b'kollox u kcina, u l-accessorji kollha idrawlici u tal-elettriku.

Id-dar ghandha s-servizzi koliha u hija mgabbda mal-provvista tal-ilma tal-gvern, is-sistema tad-
dranagg hija mwahhla ma' dik komuni u l-elettriku jiehu mili-provvista nazzjonali. Tank tal-ilma jinsah
fuq il-bejt, fug il-kamra tai-hasil.




IVAN MUSCAT Architect|{Structural Engineer|Project Manager

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Maila
e-mail: peritivanmuscat@amail.com maob: +356 7955 7777

Il-binja hija maghmula minn hitan tal-gebel Ji jifilhu |-piz, li jappoggaw il-pavimenti mibnija bil-gebel
mserrha fuq travi tal-azzar u arkati tal-gebel. i-fond imsemmi huwa mibni fuq art tal-kejl ta' cirka 115
metri kwadri.

Wara spezzjoni vizwali, niccertifika li l-qaghda generali tal-binja hija f'’kundizzjoni tajba, hlief ghal xi
hsara fit-travu tas-saqaf fuq il-kcina fi-ewwel sular, u I-keina/kamra tal-hasil fit-tieni sular, li juri hsara
kbira. Tibdil jew riparazzjonijiet huma rakkomandati.

ll-propjeta’ ghandha madwar mitt sena u mhemmx disponibbli permessi tal-bini. Mhemm xejn xjuri li I-
fond mhux mibni skont ir-regolamenti tal-bini hlief ghal xi flit spazji zaghar fejn kien hemm bdil fl-uzu,
inkluz il-kcina fl-ewwel sular u I-kcina fit-tieni sular, Ii suppost huma spazji fug barra.

Wara li ikkunsidrajt |-aspetti kollha li jolgtu |-valur bhal ma huma I-lok, dags, kundizzjoni u livell ta*
finitura, nistma |-fond fug imsemmi, fl-istat attwali tieghu, b'valur fuq is-suq liberu ta' 155,000ewro.
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Progett Nry: W15011
Ref: W15011_RP05.02
Qorti Ref.: Subbasta 15/15

L
Rapport t'’A¢éess — Valutazzjoni u Stima ta’ Propjeta’

-

Din ir-relazzjoni hija msejsa fuq a¢éess fuq il-post maghmul bil-ghan li ssir stima tal-propjeta’, ibbazata fuq ir-rekwiziti
hekk kif preskritti bl-istandards ghall-Valutazzjoni ppubblikati mill- Kamra tal-Periti. Ghandha x'tagsam mal-kundizzjoni
génerali tal-fond deskritt hawn taht. M’ghandhiex titgies li tittiehed bhala, jew sostituzzjoni ghal, spezzjoni formali

strutturali tal-propjeta’ li fiha sar acéess.

Isem/ismijiet tal-Klijent

Qorti Civili

Fl-atti tas- Subbasta 15/15 fl-ismijiet:
Michael Attard Ltd vs Mr Antoine
Vassallo

ID Nru.

indirizz tal-Klijent

Qorti Civili

Indirizz tal-propjeta’
spezzjonata

40, Triq Gorg Borg Clivier, Rabat

Ghan tal-Access

Stima u valutazzjoni tal-propjeta’ kif mitiub mill-Qorti Civili. Fl-atti tas- Subbasta 15/15

fl-ismijiet: Michael Attard Ltd vs Mr Antoine Vassallo

Data tal-access

21/07/15

It-temp fil-hin tal-ac¢éess

Xemuxi

Titolu
(kif dikjarat mill-klijent)

Liberu u frank iva/le
Cens perpetwu iva/le Cens Ewr

Cens temporanju iva/le Cens Ewr
Zmien rimanenti snin

* mhux maghruf — prezunzzjoni ta’ liberu u frank ghall-finijiet ta’ din l-istima

fis-sena. Revidibbli iva/ le
fis-sena. Revidibbli iva /e

Uzu tal-fond

Residenzzjali

Deskrizzjoni Generali
| Xorta ta’ propjeta’

Dar f'kantuniera b'zewg sulari

| Aspetti fizici

Faccata 6.60 metri {Triq Gorg Borg Olivier)
Kejl tal-lok 115 metri kwadri
Kejl komplessiv fuq barra 345 metri kwadri

| Xorta ta’ binja
1

Hitan li jifilbu I-piz li jappoggaw il-pavimenti mibnija bil-gebel fuq travi tal-azzar u
arkati tal-gebel

| Kemm itha I-propjeta’

Cirka mitt sena

' Deskrizzjoni tal-madwar

ll-propjeta’ tinsab fi triq lokali ta' dhul fi hdan iz-zona ta' konservazzjoni ta' bini fir-
Rabat NWCO 1.

Karatteristi¢i addizjonali
' (ez. veduti)

Dar bil-karatteristici originali.




Akkomaodazzjoni

Entrata fis-sular t'isfel taghti ghal zewgt ikmamar principali, kcina u bitha fug wara.
Tarag principali jaghti ghas-sulari ta' fuq. L-ewwel sular ghandu zewgt ikmamar kbar,
it-tieni kcina u kamnra tal-banju. it-tarag ewlieni jaghti ghal kamra fl-ewwel sular
intermedjarju u jaghti ghall-kamra tal-hasil u s-saqaf fuq.

Garaxx fis-sular t'isfel li jaghti ghal fuq Trig San Bastjan huwa sottostanti I-fond. Ma
kienet tidher ebda komunikazzjoni bejn id-dar u |-garaxx. Ghall-fini ta' din il-
valutazzjoni ta' propjeta’, dan il-garaxx jitgies bhala propjeta’ separata u mhux
imdahbhal fil-valutazzjoni tad-dar fug imsemmija.

Konsiderazzjoni mill-aspett t’Ippjanar

Bini ta’ wara |- 1992

Jeiisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess {ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)

PA
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati? iva/le
Bini ta’ gabel |- 1992 Jezisti permess validu ghall-izvilupp? ival/le

lekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)
PAPB

Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le

Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati, inkella huwa mibni legalment (ez. Qabel

I- 1968)7 iva

Regolamenti Sanitarji

Bithi nterni ma japplikax

Bitha fuq gewwa 5.35 metri x 3.62 metri

Qarquca tal-gemb  ma japplikax

Jekk id-divergenzi
jistghu jigu regolarizzati,
kemm tistma li dan jigi
jiswa?

lekk id-divergenzi ma
jistghux jigu
regolarizzati, kemm
tikkalkola li ghandu
jonqos il-valur fuq is-
suqg?

Permessi u pjanti ma jinsabux fugq is-sit elettroniku tal- MEPA.

li-propjeta’ ghandha mitt sena u mhemmx disponibbli permessi tal-bini. Mhemm xejn x'jindika li
I-fond mhux mibni skont ir-regolamenti tal-bini hlief ghal xi ftit spazji zaghar fejn kien hemm bdil
fl-uzu, inkluz il-kcina fl-ewwel sular u I-kcina fit-tieni sular li suppost huma spazji fug barra.

ll-kamra tal-banju fl-ewwel sular m'ghandhhiex tieqa ghal barra. Din mhix konformi
mar-regolamenti sanitariji.

Hemm xi avviz t'infurzar
iew twaqqif fuq il-
propjeta’ jew lok? Ghid
jistax jitranga, u kkalkola
I-impatt fuq l-ispejjei.

Le




Aspetti fl-Uzu tal-Energija

Kansum t'energija

Certifikat fl-Uzu tal- Jezisti Certifikat validu ghall-izvilupp fl-Uzu tal-Energija? iva/le
Energija Nru. Numr
- Validu sa

Emissjonijiet CO2 Kg ta’ CO2 ghal kull metru kwadru fis-sena

siegha Kilo Watt ghal kull metru kwadru fis-sena

Kummenti

mhemmx

Fuq barra

Spezzjoni tal-qaghda generali fuq barra tal-propjeta’ saret biss mis-sular t'isfel. Ebda pedamenti ma nfethu biex jigu
ezaminati. Id-dranagg gie ezaminat biss safejn ragonevolment dan seta’ jsir:

ll-bejt u d-dranagg

Kisi tal-bejt

Saqaf i tlesta bid- ‘deffun’

Dranagg ghall-ilma tax-xita

Kontrabejt maghmul biex l-ilma tax-xita jiskorri ghal gewwa pajp li jinsab fil bitha ta’
gewwa

Gandotti, downpipes,
gullies u drenagg ghall-ilma
tax-xita

Pajpijiet ghall-iskular t'ilma li jinsabu fil-bitha fug wara u minn gol-kamra tal-banju.

Skart mahmug u dranagg

Imqabbad mas-sistema komuni tad-dranagg

Hitan ewlieni

Qaghda tal-materjal fil-
hitan u fl-ippuntar

Hemm sinjali t'umdita’ fis-sular t'isfel. Is-sular t'isfel huwa komplut ‘fuq il-fil’. Is-
sulari ta' fug huma mizbugha.

Caqliq strutturali

Xejn
Mhux gravi
Serji

generalment
EI saqaf fuq il-kcina fl-ewwel sular u I-kamra tal-hasil
ara Tagsima Konsiderazzjonijiet Strutturali

Saffi ghal kontra I-umdita’

Ma jidhrux. Jekk hemm, x'aktarx li tghattew minhabba l-indikazzjonijiet t'umdita’
tiela I-fuq.

Frejms tat-twieqi u injam
estern

Aperturi tal-aluminju tad-deheb, gallarija tal-injam u bieb principalii tal-injam fuqil-
faccati. Aperturi tal-injam u tal-azzar ghal fuq il-bitha ta’ wara.

Finituri fug barra

Hitan tal-gebel kompluti ‘fuq il-fil".




Partijiet komuni

—— S —

ghandhom isiru

Livell ta’ finitura Ma japplikax
“Dhul principali Ma japplikax

Spejjei u mizati ghall- Ma japplikax

manutenzjoni

Lift Ma japplikax

Xogholijiet indispensabbli li | Ma japplikax

Fugq gewwa

Spezzjoni vizwali tal-qaghda generali fuq gewwa tal-propjeta’ saret mis-sular t'isfel u mill-ispazji acéessibbli fuq il-bejt.
“Flooring” jirreferi ghall-wic¢ ta’ fuq nett tal-art. |I- flooring taht it-twapet fissi, il- finofeum, u affarijiet ofira simili ma

Bewx ezaminati.

Soqfa, hitan u divizorji
(umdita, tmermir, moffa,
ecc)

Hitan tal-gebel mikxufa fis-sular t'isfel indikattivi t'umdita’ tiela I-fuq.

Hitan fis-sulari ta' fuq generalment mizbugha.

Saqaf sospiz fil-kcina fis-sular t'isfel

Is-sogfa huma mibnija bi travi tal-azzar u twavel tal-gebel, generalment mizbugha.
Is-saqaf fuq il-kcina fl-ewwel sular hija mibnija bi twavel tal-gebel u i-arkata hija fi
stat hazin ta’ manutenzjoni.

It-twavel tas-saqaf ghandhom sinjali ta' penetrazzjoni tai-ilma bil-konsegwenza ta'
sadid fit-travi strutturali li kkagunaw hsara fit-twave! tal-gebel u finitura tas-saqaf.
Is-saqaf fuq parti mis-saqaf fil-livell tal-kamra huwa mibni b'kisi kkorrugat u konkrit fi
stat hazin hafna ta' manutenzjoni.

Sistema tal-elettriku

Il-fond mghammar b’sistema tal-elettriku maqabbda mal-mejns tal-gvern.
Is-sistema tidher li hija antikwata. Jinhtieg aktar stharrig minn inginier marbut mas-
servizzi tal-bini sabiex jigi stabilit jekk hux installat b'manjiera minghajr periklu.

Pavimentar (umdita’, moffa
u kamla, etc.)

Wara spezjoni vizwali, mhemmx sinjali t'umdita’. Il-madum tal-art huma
generalment madum tas-siment iddizinjat tradizzjonalment. Il-paviment jidher fi stat
tajjeb ta’ manutenzjoni.

Twahhil fiss, inkluzi twahhil
fiss fl- armarji u fittings tal-
kéina {(kamla, tahsir, u
difetti ofira li jipproduéi I-
injam)

Bibien interni tal-injam u poggamani tal-hadid mahdum.

Sistema idrawlika u
accessorji sanitarji

Il-fond ghandu accessorji tal-ilma u tas-sanita'. Is-sistemna tidher antikwata. Aktar
stharrig minn inginier marbut mas-servizzi tal-bini huwa mehtieg sabiex jigi stabilit
jekk hijiex imwahhla b'mod minghajr periklu.




Sistemi ghall-ilma shun, Heaters tal-ilma imwahhla fil-kamra tal-banju fl-ewwel u t-tieni sular. Jinhtieg aktar
ghat-tishin u ksih tal-ilma stharrig minn inginier marbut mas-servizzi tal-bini sabiex jigi stabilit il-kundizzjoni

taghhom.
liqugh (kumment generali Jekk hemm, ma jidhrux
_fuq dawk il-partijiet li jidhru
biss)

Spazji fuq il-bejt (fejn dawn | L-ilqugh kontra I-ilma fuq is-saqaf huwa maghmul bid- ‘deffur’. Jinhtieg
huma fadilment a¢cessibbli) | manutenzjoni.

Kantini u nhawi ta’ taht Mhux applikabbli
(umdita’, moffa, rot, eéc.)

Servizzi

Servizzi li huma accessibbli facilment biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda ezamijiet.

Provvista tal-ilma Mill-main El

Ofrajn EI
Sistema ghall-ilma mahmug | Sistema komuni tad-dranagg El

Ohrajn D
Elettriku Grid nazzjonali [x]
Ohrajn D

Otrajn (arja kundizzjonata, | xejn
generatur, energija solari,
pannelli fotovoltajici)

Is-Sit u |-Binja fug barra
Id-difetti principali misjuba fil-garaxxijiet u fil-binja fuq barra, fil-hitan tal-appogg u xtiebi, moghdiji u passaggi kienu
dawn li gejjin.

Garaxxijiet u bini fug barra | xejn

[x]
Is-sit, inkluz hitan t'appogg, | xejn
passaggi u moghdiji

Aspetti ambjentali, inkluz xejn
barrieri, ecc.

Pixxina, rizervwar, bjar, xejn
kmamar tal-pompi, eéc.




Aspetti Strutturali

ll-partijiet li huma facilment a¢cessibbli biss gew spezjonati viswalment. Ma saru ebda testijiet. Gew senjalati d-difetti
strutturali principali, b’indikazzjoni jekk tali difetti humiex normali f’binja ta’ din ix-xorta u zmien. Fil-kummenti jinghad
jekk hux mehtiega aktar testijiet minn spedjalisti jew konsulenti.

Irrakkomandat test

) specjalizzat ?
Pedamenti IMa gewx spezjonati

Ha/le
Hitan Jidhru fi stat tajjeb ta” manutenzjoni

dvaf Le
Soqfa Is-saqaf fuq il-kcina fl-ewwel sular u s-saqaf fuq il-kcina fit-tieni sular. Xi

knaten iridu jigu mibdula. Iva/ ke

Bini separat u fug Mhux applikabbli
barra va/ Le
Notamenti

Ma sar ebda stharrig fil-fond spezjonat sabiex jigu stabiliti xi sustanzi tossici, perikoluzi jew ta’ hsara. Kwalunkwe
tikxif potenzjali ta’ sustanzi bha! dawk jaf ikollu impatt gawwi fug il-valur.

Wettaqna ndagini hafifa fl-istruttura tal-binja. Ma spezjonajniex dawk I-inhawi fil-propjeta’ li mhuma mghottija, mhux
mikxufa jew inaccessibbli, u dawk l-inhawi tgiesu li huma fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Ma nistghu nghidu xejn
dwar il-kundizzjoni ta’ dawk I-inhawi mhux spezjonati, u din ir-relazzjoni ghandha tiftiehem dagslikieku tikkonvalida I-
integrita’ tal-istruttura jew kompozizzjoni tal-binja.

Valur attwali fug is-suq tal-propjeta’

It-tifsira ta’ Valur fug is-Suq hija msejsa fuq |-Istandards Ewropej ghall-Valutazzjoni, 2009, edizzjoni sitta, ippubblikati
mill-Assocjazzjoni tal-Grupp Ewropew ta’ Stimaturi {TEGoVvA),

II-Valur fuq is-Suq, sakemm xort'ohra preskritt bil-ligi, huwa mfisser bhala:

“L-ammont stmat li bih il-propjeta’ ghandha tghaddi minn id ghal id fil-jum tal-valutazzjoni bejn bejjiegh u xerrej
volontarji ftit li xejn distakkati wara reklamar xieraq fejn il-partijiet individwalment imxew b’taghrif, b’'mod prudenti u
minghajr ebda sfurzar”

L-istima hija valida fil-jum tal-ispezzjoni. Hija msejsa fuq il-kundizzjoni tal-propjeta’ kif deskritta f'din ir-relazzjoni.
Dahlu fl-istima it-taghmir u accessorji, sakemm ma jintgalx mod iehor. Ma sar ebda stharrig dwar |-uu attwali jew

potenzjali ta’ propjetajiet ohra fl-inhawi u li jistghu jolgtu I-valur tal-propjeta’ spezjonata. It-titolu tal-propjeta’
spezjonata ma giex mistharreg.

Il-valur attwali fuq is-suq huwa stmat fl-ammont ta’ mija u hamsa u hamsin elf Ewro (€155,000).

21/07/2015

Data tal-ispezzjoni

17/08/2015

Data tar-relazzjoni

17/08/2015

Data tal-valutazzjoni u stima
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Ritratt 3: dehra tal-faccata (Trig San Bastjan)
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Ritratt 4: dehra ta’ gewwa - entratura fis-sular tisfel ~ Ritratt 5: dehra ta’ gewwa — tarag

Ritratt 8:dehra ta’ gewwa - bitha fuq wara Ritratt 9:dehra ta’ gewwa - bitha fuq wara
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Ritratt 11: dehra ta’ gewwa - kuritur fl-ewwel! sular Ritratt 12: dehra ta’ gewwa —kuritur fl-ewwel sular

Ritratt 13: dehra {a' gewwa — saqaf fuq il-kcina Ritratt 14: dehra ta’ gewwa — banju fl-ewwel sular
fl-ewwel sular
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Ritratt 15: dehra ta' gewwa — saqaf fuq l-indana Ritratt 16: dehra ta’ gewwa - tarag li jaghti
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Progett Nru.: W15011
Ref.: W15011_RP02.01
Ref Qorti Civili.: Subbasta 15/15

17 ta’ Settembru, 2015.

Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun.

Re: Valutazzjoni ta’ Propjeta’ — Casa Vassallo, Hal Tartani Street, Rabat.

B'dan ngharraf li jien hawn taht iffirmat Perit Arkitett u Inginier Civili, spezzjonajt il-propjeta’ hawn
fug imsemmija fil- 21 ta’ Lulju, 2015, kif mitlub mill- Prim Awla tal-Qorti Civili f'atti tas-Subbasta nru.
15/15 fl-ismijiet Michael Attard Ltd vs Anthony Vassallo et.

Din ir-Relazzjoni ghandha tingara u tiftiehem flimkien mal-mehmuz Rapport t’'Ispezzjoni, ref.
W15011_RP02.02 u r-rapport tal-faxxiklu fotografiku ref W15011_RP02.03.

Dan il-fond jikkonsisti  maisonette fl-ewwel sular, kompletament magtugha ghaliha, b’facéati Ii
jaghtu ghal Trig Hal-Tartani , Triq San Trofimu u Triq Nutar F. Catania. id-dhul principali jinsab gewwa
Trig Hal Tartani li hija dezinjata bhala triq t’acéess lokali fi hdan iz-zona residenzzjali tar-Rabat
NWUS3 skont il-Pjanti Lokali ghall-Majjistral, ‘Strategija ta’ Trasport, Mappa 62 ghar-Rabat’ u ‘Mappa
63 ghall-Politika tar-Rabat’.

Id-dhwul ghall-fond isir mid-dhul prin¢ipali li jinsab fil-livell tat-triq gewwa Triq Hal Tartani li jaghti
ghall-entrata principali fis-sular t'isfel. Hemm bieb jaghti ghall-garaxx fis-sular tisfel li attwalment
jintuza bhala ‘showroom’ tal-karozzi, bl-isem ta’ ‘Antoine’s Garage' li, ghall-finijiet ta’ din il-
valutazzjoni ta’ propjeta’ jitqies bhala propjeta’ separata u mhux imdahhla fil-valutazzjoni tal-
maisonette hawn fug imsemmija.

L-entrata ghandha tarag li jaghti ghall-ewwel sular. L-ewwel sular ghandu salott u kamra tal-pranzu
kongunti, kéina bi spazju kongunt ghall-kolazzjon u fejn wiehed jogghod komdu, 2 kmamar tas-sodda
doppji u banju. Tarag separat jaghti ghal kamra tal-hasil fuq il-bejt.

II-kmamar kollha ghandhom twieqi li jharsu ghat-toroq biswit b’mod li d-dawl naturali jippenetra
gewwa, Is-salott jaghti ghal gallarija tal-gebel.

ll-fond jinsab fi stat tajjeb u komplut sai-livell normali, inkluz aperturi tal-aluminju, kollu kemm hu
b’arja kendizzjonata, banju u kéina kompletament mghammra, u bl-accessorii kollha tal-elettriku u
ilma. Il-fond igawdi mis-servizzi kollha u huwa maghdud mal-provvista tal-ilma tal-Gvern, is-sistema
tad-dranagg taghmel ma’ dik pubbiika, u s-sistema tal-elettriku gejja minn dik nazzjonali. Is-servizzi
kollha jinsabu f'servizz wiehed komuni intern fxaft li jinsab biswit il-faccata |i taghti ghal Triq in-Nutar
F. Catania. Tank tal-ilma jinsab fugq il-bejt, fuq il-kamra tal-hasil.




IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Makta
e-malil. paritivanmuscat@amail.corn  mob: +356 7955 7777

Il-binja hija maghmula minn hitan b’gebel i jifilhu |-piz u minn blokki tal-konkrit rinfurzat. {l-propjeta’
in kwistjoni hija mibnija fuq bi¢éa raba’ tal-kejl ta’ madwar 160 metri kwadri.

Wara li ghamilt personalment spezzjoni vizwali fuq il-post, ni¢certifika li generalment, il-kundizzjoni
tal-binja hija wahda tajba, hlief ghal xi hsara fis-saqaf tal-kamra tal-hasil, indikattiva ta’ sadid fir-
rinfurzar tas-saqaf bir-rizultat ta’ konkrit imxagqaq.

Mill stharrig li sar fil MEPA,, il -proprjeta tidher li ghandha aktar minn 30 sena. Permessi tal-MEPA
mhumiex disponibbli madankollu, mill-ispezzjoni vizwali mwettga, mhemm xejn x’jindika li I-binja ma
saritx skont ir-regolament tal-bini.

Wara li qist |-aspetti kollha | jolqtu I-valur, bhal ma huma I-lok, dags, kundizzjoni u |-livell ta’ taghmir,
jiena nistma l-propjeta’ fuq imsemmija, fl-istat attwali taghha, b'valur fis-suq hieles ta’ 220,000 Ewro.
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP02.01
Qorti Ref.: Subbasta 15/15

Rapport t’Access — Valutazzjoni u Stima ta’ Propjeta’

Din ir-relazzjoni hija msejsa fuq acéess fug il-post maghmul bil-ghan li ssir stima tal-propjeta’, ibbazata fuq ir-rekwiziti
hekk kif preskritti bl-Istandards ghall-Valutazzjoni ppubblikati mill- Kamra tal-Periti. Ghandha x’tagsam mai-kundizzjoni
generali tal-fond deskritt hawn taht. M'ghandhiex titqies |i tittiehed bhala, jew sostituzzjoni ghal, spezzjoni formali
strutturali tal-propjeta’ li fiha sar aécess.

Isem/ismijiet tal-Klijent

Qorti Civili ID Nru.
Fl-atti tas- Subbasta 15/15 fl-ismijiet:

Michael Attard Ltd vs Mr Antoine

Vassallo

Indirizz tal-Klijent

Qorti Civili

Indirizz tal-propjeta’
spezzjonata

Mr Antoine Vassallo - ‘Casa Vassallo’, Triq Hal-Tartani, Rabat

Ghan tal-Access

Stima u valutazzjoni tal-propjeta’ kif mitlub mill-Qorti Civili. Fl-atti tas- Subbasta

15/15 fl-ismijiet: Michael Attard Ltd vs Mr Antoine Vassallo

Data tal-aécess 21/07/15

It-temp fil-hin tal-aééess | Xemxi

Titolu Liberu u frank iva/le

(kif dikjarat mill-klijent} Cens perpetwu iva/le CensEwr &-33. fis-sena. Revidibbli iva/ le
Cens temporanju iva/le Cens Ewr fis-sena. Revidibbli iva /le
Zmien rimanenti snin

* mhux maghruf — prezunzzjoni ta’ liberu u frank ghall-finijiet ta’ din l-istima

36547,

Uzu tal-fond

Residenzzjali

Deskrizzjoni Generali
Xorta ta’ propjeta’

Maisonette fl-ewwel sular, kompletament magtugha ghaliha

Aspetti fizici

Faccata 23 metri (Triq Hal-Tartani)
Kejl tal-lok 163 metri kwadri
Kejl komplessiv fug barra 353 metri kwadri

Xorta ta’ binja

Hitan li jifilhu I-piz u tavli tal-konkrit rinfurzat.

Kemm ilha |-propjeta’

Mhux maghruf




Deskrizzjoni tal-madwar

ll-fond jinsab gewwa triq t'access lokali fi hdan iz-zona residenzzjali tar-Rabat
NWUS3.

- Karatteristici addizjonali
{ez. veduti)

Ma japplikawx

Akkomodazzjoni

Entrata principali fis-sular t'isfel b'tarag ghall-ewwel sular. L-ewwel sular ghandu
salott u kamra tal-pranzu kongunti, kéina bi spazju kengunt ghall-kolazzjon u fejn
wiehed jogghod komdu, 2 kmamar tas-sodda doppji, banju u kamra tal-hasil fugq il-
bejt.

Konsiderazzjoni mill-aspett t'lppjanar

Bini ta’ wara |- 1992

lezisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti}

PA
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati? iva/ le
Bini ta’ qabel |- 1992 Jezisti permess validu ghall-izvilupp? wa/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmesz kopja tal-permess u tal-pjanti)
PAPB
lekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le

Jekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati, inkella huwa mibni legalment (ez. Qabel

I- 1968)? iva
Regolamenti Sanitarji Bithi nterni ma japplikax
Bitha fug gewwa ma japplikax

Qarquca tal-gemb  ma japplikax

Jekk id-divergenzi
fistghu jigu regolarizzati,
kemm tistma li dan jigi
jiswa?

Jekk id-divergenzi ma
jistghux jigu
regolarizzati, kemm
tikkalkola li ghandu
jonqos il-valur fuq is-
suq?

Mill stharrig li sar fil MEPA , il -proprjeta tidher li ghandha aktar minn 30 sena.
Permessi tal-MEPA mhumiex disponibbli madankollu, mill-ispezzjoni vizwali mwettqa,
mhemm xejn x'jindika i |-binja ma saritx skont ir-regolament tal-bini.

Hemm xi awviz t'infurzar
jew twaqqif fug il-
propjeta’ jew lok? Ghid
jistax jitranga, u
kkalkola l-impatt fuq I-
ispejjei.

Le




- Aspetti fl-Uzu tal-Energija

Certifikat fl-Uzu tal- Jezisti Certifikat validu ghall-izvilupp fi-Uzu tal-Energija? va/le
_EnerQija Nru. Numru
Validu sa
- Emissjonijiet CO2 Kg ta’ CO2 ghal kull metru kwadru fis-sena

Konsum t'energija

Kurmmenti mhemmx

Fug barra

Spezzjoni tal-qaghda generali fuq barra tal-propjeta’ saret biss mis-sular t'isfel. Ebda pedamenti ma nfethu biex jigu

ezaminati. Id-dranagg gie ezaminat biss safejn ragonevolment dan seta’ jsir-

ll-bejt u d-dranagg
Kisi tal-bejt

Membrani ghal kontra l-ilma

Dranagg ghall-ilma tax-xita

Kontrabejt maghmul biex I-ilma tax-xita jiskorri ghal gewwa pajp li jinsab fix-xaft
komuni

Gandotti, downpipes,
gullies u drenagg ghall-ilma
tax-xita

‘Downpipes’ li jinsabu fix-xaft intern komuni

Skart mahmug u dranagg

Imgabbad mas-sistema komuni tad-dranagg

Hitan ewlieni

Qaghda tal-materjal fil-
hitan u fl-ippuntar

Wara spezzjoni vizwali, il- qaghda tal-materjal fil-hitan u fi-ippuntar jidhru fi stat
tajjeb ta’ manutenzjoni.

Caqlig strutturali

Xejn
Xejn seriju

Gravi I:l ara t-Taqsima ghall-Aspetti Strutturali

Saffi ghal kontra l-umdita’

Ma jidhrux

Frejms tat-twiegi u injam
estern

Aperturi tal-aluminju kulur id-deheb

Finituri fug barra

Gebel

siegha Kilo Watt ghal kull metru kwadru fis-sena



Partijiet komuni

Livell ta’ finitura Ma japplikax
Dhul prinéipali Ma japplikax
Spejjez u mizati ghall- Ma japplikax
manutenzjoni

Lift Ma japplikax
Xogholijiet indispensabbli li | Ma japplikax
ghandhom isiru

Fuq gewwa

Spezzjoni vizwali tal-qaghda generali fuq gewwa tal-propjeta’ saret mis-sular t'isfel u mill-ispazji a¢éessibbli fuq il-bejt.
“Flooring” jirreferi ghall-wic¢ ta’ fuq nett tal-art. Il- flooring taht it-twapet fissi, il- linoleun, u affarijiet ohra simili ma
gewx ezaminati.

Soqgfa, hitan u diviiorji Hitan u soqfa imkahhla u mizbugha.

{umdita, tmermir, moffa,

ect)

Sistermna tal-elettriku II-fond mghammar b’sistema tal-elettriku mgabbda mal-mejns tal-gvern.

Pavimentar (umdita’, moffa | In segwitu ghal spezzjoni vitwali, mhemm ebda sinjali t' umdita’.
u kamla, etc.)

Twahhil fiss, inkluzi twahhil | Kéina mghammra b’kollox u bibien interni tal-injam.
fiss fl- armariji u fittings tal-
kéina (kamla, tahsir, u
difetti ofira li jipproduci I-
injam)

Sistema idrawlika u II-fond huwa mghammar b'sistema idrawlika u b’aééessorji sanitariji.
accéessorji sanitarji

Sistemi ghall-ilma shun, Heater tal-ilma tal-elettriku u arja kundizzjonata
ghat-tishin u ksih tal-ilma

llqugh (kumment generali | Jekk hemm, ma jidhrux
fuq dawk il-partijiet li
jidhru biss)

Spazji fug il-bejt (fejn dawn | Fuq il-bejt tgeghdu membrani ghal kontra I-ilma
huma facilment accessibbli)




Kantini u nhawi ta’ taht
* {umdita’, moffa, rot, ecc.)

Mhux applikabbli

Servizzi

Servizzi li huma accessibbli facilment biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda ezamijiet.

Provvista tal-ilma

Mill-main

Ohrajn I:I

Sistema ghall-ilma mahmug

Sisterna komuni tad-dranagg EI

Ohrajn

Elettriku

Grid nazzjonali

O {3

Ohrajn

Ohrajn {arja kundizzjonata,

generatur, energija solari,
pannelli fotovoltajici)

Arja kondizzjonata

Is-Sit u |-Binja fug barra

|d-difetti principali misjuba fil-garaxxijiet u fil-binja fuq barra, fil-hitan tal-appogg u xtiebi, moghdiji u passaggi kienu

dawn li gejjin.

Garaxxijiet u bini fuq barra

xejn

Is-sit, inkluz hitan t'appogg,

passaggi u moghdiji

xejn

Aspetti ambjentali, inkfuz
barrieri, ect.

xejn

Pixxina, rizervwar, bjar,
kmamar tal-pompi, ecc.

xejn

Aspetti Strutturali

II-partijiet li huma facilment accessibbli biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda testijiet. Gew senjalati d-difetti
strutturali principali, b'indikazzjoni jekk tali difetti humiex normali £ binja ta’ din ix-xorta u zmien. Fil-kummenti jinghad
jekk hux mehtiega aktar testijiet minn specjalisti jew konsulenti.

Pedamenti Ma gewx spezjonati

Irrakkomandat test

spedjalizzat ?

Hva/Le

Hitan Jidbru fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni

Hva/ Le




Sogfa Indikazzjoni ta’ sadid fit-twavel tal-konkrit tal-bejt ta’ fuq it-tarag li
jaghti ghall-bejt. Aktar stharrig ta’ prova qgerrieda jinhtieg sabiex jigi va/ Le
stabbilit ix-xorta ta’ hsara.
Bini separat u fuq Mhux applikabbli

barra Iva/ Le

Notamenti

¢ Is-sular t'isfel tal-istess binja attwalment ged jintuza bhala showroom tal-karozzi, bl-isem ta’ ‘Antoine’s
Garage’ li ma jiffurmax parti minn din l-ispezjoni u stima ta’ propjeta’.

¢ ll-propjeta’ tinsab Fzona identifikata bhala ‘“NWUS 1’ dezinjata bhala zona ta’ zvilupp b'limitazzjoni fl-gholi
tal-bini ta’ tlett sulari flimkien ma’ semi-basement ta’ 6 filati. Dan skont il-pjan lokali ghall-majjistral - gholi
fil-binja gewwa r-Rabat.

Ma sar ebda stharrig fil-fond spezjonat sabiex jigu stabiliti xi sustanzi tossici, perikoluzi jew ta’ hsara. Kwalunkwe
tikxif potenzjali ta’ sustanzi bhal dawk jaf ikollu impatt qawwi fuq il-valur.

Wettagna ndagini hafifa fi-istruttura tal-binja. Ma spezjonajniex dawk l-inhawi fil-propjeta’ li mhuma mghottija,
mhux mikxufa jew inaccessibbli, u dawk l-inhawi tgiesu li huma fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Ma nistghu nghidu
xejn dwar il-kundizzjoni ta’ dawk [-inhawi mhux spezjonati, u din ir-relazzjoni ghandha tiftiehem dagslikieku
tikkonvalida l-integrita’ tal-istruttura jew kompozizzjoni tal-binja.

Valur attwali fuq is-suq tal-propjeta’

It-tifsira ta’ Valur fuq is-Suq hija msejsa fuq I-Istandards Ewropej ghall-Valutazzjoni, 2009, edizzjoni sitta, ippubblikati
mifl-Asso¢jazzjoni tal-Grupp Ewropew ta’ Stimaturi (TEGoVA).

II-Vaiur fuq is-Suq, sakemm xort'ohira preskritt bil-ligi, huwa mfisser bhala:

“L-ammont stmat li bih il-propjeta’ ghandha tghaddi minn id ghal id fil-jum tal-valutazzjoni bejn bejjiegh u xerrej
volontarji ftit li xejn distakkati wara reklamar xieraq fejn il-partijiet individwalment imxew b’taghrif, b’mod prudenti u
minghajr ebda sfurzar.”

L-istima hija valida fil-jum tal-ispezzjoni. Hija msejsa fuq il-kundizzjoni tal-propjeta’ kif deskritta f'din ir-relazzjoni.
Dahlu fl-istima it-taghmir u ac¢cessorji, sakemm ma jintgalx mod iehor. Ma sar ebda stharrig dwar |-uzu attwali jew
potenzjali ta’ propjetajiet ohra fl-inhawi u li jistghu jolqtu l-valur tal-propjeta’ spezjonata. it-titolu tal-propjeta’
spezjonata ma giex mistharreg.

Hi-valur attwali fug is-suq huwa stmat fl-ammont ta’ mitejn u ghoxrin elf Ewro (€220,000).

21/07/2015

Data tal-ispezzjoni

17/08/2015

Data tar-relazzjoni

17/08/2015

Data tal-valutazzjoni u stima



- Rapport b’Faxxiklu Fotografiku

Progett Nru: W15011
Rapport Nru: W15011_RP02.03
Civil Court Ref.; Subbasta 15/15

Data: 17 ta' Settembru, 2015

Indirizz tal-Progett: Casa Vassallo, Triq Hal Tartani, Rabat

IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management
32/ 201, Ghar id-Dud Strest, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: peritivanmuscal@amail.com mob: +356 7955 7777



Pjanti tas-sulari

IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: peritivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777



Ritratt 2: dehra tat-triq (Trig San Trofimu)

Ritratt 3: dehra taf-triq {Triq Notary F. Catania)

IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management
32/ 201, Ghar id-Dud Strest, Skiema SLM1573 Malta
e-mail: peritivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777



Ritratt 5: kuritur fil-livell 1

Ritratt 6: kuritur fil-livell 1

Ritratt 8: tarag li jaghti ghal fuq il-bejt Ritratt 9: hsara fis-saqaf tat- tarag li jaghti ghal fuq il-bejt

IVAN MUSCAT Architecture|Structural Engineering|Project Management
32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: peritivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777



Ritratt 10: kamra tal-hasil fuq il-bejt Ritratt 11: il-bejt

IVAN MUSCAT Architecture]Structural Engineering|Project Management
32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: pgrilivanmuscat@gmail.com mob: +356 7955 7777



IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager

32/ 201, Ghar id-Dud Street, Sliema SLM1573 Malta
e-mail: pantivanmuscat@amail.com mob: +356 7955 7777

Progett Nru.: W15011
Ref.: W15011_RP03.01
Ref Qortl Civili.: Subbasta 15/15

17 ta' Settembru, 2015

Ghall-attenzjoni ta’ dak li jkun

Re: Valutazzjoni ta' Propjeta’ — ‘Antoine’s Garage’, Trig San Trofimu, Rabat

B'dan nikkonferma li jien hawn that iffirmat Perit, Arkitett u Inginier Civili, spezzjonajt il-propjeta’ fug
imsemmija fil-21 ta' Lulju, 2015, kif mitlub mill-Prim Awla tal-Qorti Civili Jl'atti tas-Subbasta nru.
15/15 fl-ismijiet Michael Attard Ltd vs Anthony Vassallo et.

Din ir-relazzoni ghandha tiftiehem u tingara flimkien mar-rapport t'ispezzjoni mehmuz ref.
W15011_RP03.02 u r-rapport bil-faxxiklu tar-ritratti ref. W15011_RP03.03.

li-propjeta’ attwalment tintuza bhala fond ta' bejgh bl-imnut, fix-xorta ta showroom tal-karozzi u
negozjant tal-vetturi. Tinstab fi hdan iz-zona residenzzjali tar-Rabat NWUS3, fil-livell tat-trig
sottostanti ghal mezzanin fuq l-ewwel suiar, b'faccati li jaghtu fuq tlett torog, jigifieri Trig Hal-Tartani
Street, Trig San Trofimu u Trig Nutar F. Catania.

Id-dhul principali jinsab fi Trig San Trofimu. L-access ghall-karozzi huwa permezz ta' zewg bibien wisa'
ta' garaxx fi Trig San Trofimu u Triq Nutar F. Catania. Il-fond igawdi wkoll minn tlett itwieqi ghall-wirja
li jaghtu ghal fuq Triq Hal Tartani. Bieb separat jaghti ghad-dhul principali ta' 'Casa Vassallo' fil-livell
tat-trig, li, ghall-finijiet ta' din il-valutazzjoni ta' propjeta’ titgies bhala propjeta’ separata u mhiex
imdahhla fil-valutazzjoni tal-garaxx fug imsemmi.

li-propjeta’ ghandha kejl ta' cirka 133 metri kwadri u maghmula minn showroom t'erba karozzi,
ufficju u gabinett.

[I-fond huwa f'kundizzjoni tajba u b'finituri normali, inkluz aperturi tal-aluminju kulur id-deheb, arja
kundizzjonata, gabinett mghammar b'kollox, u bl-accessorji kollha idrawlici u elettrici. Finituri fug
gewwa jinkludu pavimenti u hitan miksija b'madum tac-ceramika tal-art u tal-hajt, saqaf sospiz mibni
skont madum normali tas-sogfa 60cm x 60cm u divizorji tal-aluminju sabiex intghamlet id-dawra tal-
ufficju,

Il-binja hija maghmula minn hitan tal-gebe! li jiflah il-piz u minn sogfa tal-konkrit rinfurzat, inkluz travi
li jserrhu |-mezzanin sovrastanti. ll-hitan fuq barra jidhru i huma tal-gebel b'zewg qoxriet. Dan il-fond

huwa mibni fug art tal-kej! ta' cirka 133 metri kwadri.

Wara spezzjani vizwali, niccertifika li I-gaghda generali tal-binja hija kollox ma' kollox tajba.




IVAN MUSCAT Architect|Structural Engineer|Project Manager
32/ 201, Ghar id-Dud Streel, Sliema SILM1573 Malta

e-mail: peritivanmuscat@gmail.com maob: +356 7955 7777

Mill stharrig )i sar fil MEPA , il-proprieta tidher {i ghandha aktar minn 30 sena. Permessi tal-MEPA
mhumiex disponibbli u meta jitgies Ii I-proprjeta tinsab f'zona residenzjali tar-Rabat, wiehed jista
jassumi li |-proprjeta kienet mibnija bhala garaxx ghal karozzi li jiffurma parti mill-fond residenzzjali
fuq imsemmi u mhux bhala stabbiliment kummer¢jali. Ghalhekk , ghall -finijiet ta ' din il-valutazzjoni ,
il-proprjeta ged tigi kkunsidrata bhala garaxx li tifforma parti mill-fond residenzjali fug imsemmi.

Ikkunsidrati l-aspetti kollha li jolgtu |-valur, bhal ma huma t-lok, dags, kundizzjoni u livell ta’ finitura,
jien nistma [-fond fuq imsemmi, fl-istat attwali tieghu, ghall-valur fuq is-sugq liberu ta' 135,000ewro.

i d-Aayjeé’{}fa/ cm,am,ai‘u % dntoo (€723
%\,’/)ﬂﬂd.
Ivan Muscat A&CE % g/os /, 7
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Progett Nru: W15011
Ref.: W15011_RP03.02
_ Qorti Ref.; Subbasta 15/15

Rapport t’Access — Valutazzjoni u Stima ta’ Propjeta’

Din ir-relazzjoni hija msejsa fuq aééess fuq il-post maghmul bil-ghan li ssir stima tal-propjeta’, ibbazata fuq ir-rekwiziti
“hekk kif preskritti bl-Istandards ghall-Valutazzjoni ppubblikati mill- Kamra tal-Periti. Ghandha x'tagsam mal-kundizzjoni
generali tal-fond deskritt hawn taht. M’ghandhiex titgies |i tittiehed bhala, jew sostituzzjoni ghal, spezzjoni formali
strutturali tal-propjeta’ i fiha sar aécess.

Isem/ismijiet tal-Klijent

Qorti Civili ID Nru.
Fl-atti tas- Subbasta 15/15 fl-ismijiet:

Michael Attard Ltd vs Mr Antoine

Vassallo

Indirizz tal-Klijent

Qorti Civili

Indirizz tal-propjeta’
spezzjonata

‘Antoine’s Garage’, Triq San Trofimu, Rabat

Ghan tal-Aécess

Stima u valutazzjoni tal-propjeta’ kif mitlub mill-Qorti Civili. Fl-atti tas- Subbasta
15/15 fl-ismijiet: Michae! Attard Ltd vs Mr Antoine Vassallo

Data tal-access 21/07/15

It-temp fil-hin tal-aécess | Xemxi

Titolu Liberu u frank iva/le

(kif dikjarat mill-klijent) Censperpetwy iva/le CensEwr@-3% fis-sena. Revidibbli iva/le -
Cens temporanju iva/le Cens Ewr fis-sena. Revidibbli iva / le £los?rz,
Zmien rimanenti snin

* mhux maghruf - prezunzzjoni ta’ liberu u frank ghall-finijiet ta’ din l-istima

Uzu tal-fond

Post ta’ bejgh bl-imnut — showroom tal-karozzi u negozjant fil-vetturi.

Deskrizzjoni Generali
Xorta ta’ propjeta’

Garaxx livell mat-triq, attwalment uzat bhala showroom tal-karozzi

Aspetti fizici

| Fatcata 5.60 metri {St Trophimus Street)
| Kejl tal-lok 133 metri kwadri
Kejl komplessiv fuq barra 133 metri kwadri

Xorta ta’ binja

' Hitan li fifilhu l-piz u saqfa tal-konkrit rinfurzat.

Kemm ilha |-propjeta’

Mhux maghruf




Deskrizzjoni tal-madwar

I-fond jinsab gewwa triq t'acéess lokali fi hdan iz-2ona residenzzjali tar-Rabat
NWUS3.

" Karatteristi¢i addizjonali
(ez. veduti)

Ma japplikawx

« Akkomodazzjoni

Din il-propjeta’ livell mat-triq attwalment tospita showroom b'wisa' t'erba karozzi,
ufficju u gabinett. Aperturi esterni jaghtu ghal fug Trig Hal Tartani , Trig San Trofimu,
u Trig_Nutar F. Catania . Hemm access intern ukoll ghal ‘Casa Vassallo’.

Konsiderazzjoni mill-aspett t'Ippjanar

Bini ta’ wara |- 1992

Jeiisti permess validu ghall-izvilupp? iva/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess {ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)

PA
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
lekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati? iva/le
Bini ta’ qabel |- 1992 Jezisti permess validu ghall-izvilupp? wa/le

Jekk iva, indika n-numru tal-permess (ehmez kopja tal-permess u tal-pjanti)
PAPB
Jekk iva, il-fond huwa mibni skont il-permess moghti? iva/le
lekk le, id-divergenzi jistghu jigu regolarizzati, inkella huwa mibni legalment {ez. Qabel
I- 1968)? iva

Regolamenti Sanitarji

Bithi nterni ma japplikax
Bitha fuq gewwa ma japplikax

Qarquca tal-gemb  ma japplikax

Jekk id-divergenzi
fistghu jigu regolarizzati,
kemm tistma li dan jigi
jiswa?

Jekk id-divergenzi ma
jistghux jigu
regolarizzati, kemm
tikkalkola li ghandu
jongos il-valur fuq is-
suq?

Mill stharrig li sar fil MEPA, il-proprjeta tidher Ii ghandha aktar minn 30 sena. Permessi
tal-MEPA mhumiex disponibbli ¢ meta jitqies li I-proprjeta tinsab f'zona residenzjali tar-
Rabat, wiehed jista jassumili I-proprjeta kienet mibnija bhala garaxx ghal karozzi li
jiffurma parti mill-fond residenzzjali fug imsemmi u mhux bhala stabbiliment
kummercjali. Ghalhekk , ghall -finijiet ta ' din il-valutazzjoni, il-proprjeta qed tigi
kkunsidrata bhala garaxx li tifforma parti mill-fond residenzjali fug imsemmi.

Hemm xi avvii t'infurzar
jew twaqgqif fuq il-
propjeta’ jew lok? Ghid
jistax jitranga, u
kkalkola i-impatt fuq |-
ispejje.

Le




+ Aspetti fl-Uzu tal-Energija

Certifikat fl-Uzu tal- Jeiisti Certifikat validu ghall-izvilupp fl-Uzu tal-Energija? va /le
< Energija Nru. Numru
- Validu sa
) Emissjanijiet CO2 Kg ta’ CO2 ghal kull metru kwadru fis-sena
Konsum t'energija siegha Kilo Watt ghal kull metru kwadru fis-sena
Kummenti mhemmx

Fug barra

Spezzjoni tal-qaghda generali fuq barra tal-propjeta’ saret biss mis-sular t'isfel. Ebda pedamenti ma nfethu biex jigu
ezaminati. Id-dranagg gie ezaminat biss safejn ragonevolment dan seta’ jsirs

ll-bejt u d-dranagg
Kisi tal-bejt ma japplikax

Dranagg ghall-ilma tax-xita | ma japplikax

Gandotti, downpipes, Pajpijiet tad-dranagg li jinsabu fix-xaft komuni ntern.
gullies u drenagg ghall-ilma

tax-xita

Skart mahmug u dranagg Imgabbad mas-sistema komuni tad-dranagg

Hitan ewlieni

Qaghda tal-materjal fil- Fug gewwa, il-hitan huma miksija bil-madum. Fuq barra, il-filati t'isfel huma miksija
hitan u fl-ippuntar bl-irham. Wara spezzjonai vizwali, it-materjal u finitura tal-hitan jidhru fi stat tajjeb
ta' manutenzjoni.
Cagqliq strutturali Xejn
Xejn serju H
Gravi I:I ara t-Tagsima ghall-Aspetti Strutturali

Saffi ghal kontra l-umdita’ | Jekk prezenti, mhux vizibbli. Hitan huma miksija bil-madum internament u miksi bl -
irham esternament.

Frejms tat-twieqi u injam Aperturi tai-aluminju kulur id-deheb
estern

Finituri fug barra Gebel, b'filati t'isfel miksija bl-irham




-

Partijiet komuni

-

ghandhom isiru

.Livell ta’ finitura Ma japplikax
« Dhul prinéipali Ma japplikax
Spejjez u mizati ghall- Ma japplikax
manutenzjoni
Lift Ma japplikax
Xogholijiet indispensabbli li | Ma japplikax

Fuq Sewwa

Spezzjoni vizwali tal-gaghda generali fug gewwa tal-propjeta’ saret mis-sular t'isfel u mill-ispazji a¢cessibbli fuq il-bejt.
“Flooring” jirreferi ghall-wic¢ ta’ fuq nett tal-art. II- flooring taht it-twapet fissi, il- linoleumn, u affarijiet ohra simili ma

Eewx ezaminati.

Sogfa, hitan u divizorji
(umdita, tmermir, moffa,
ecc)

Saqaf sospiz (b'madum tax-xorta 60cm x 60cm)
Hitan miksija b'madum ceramiku tal-hitan
Wara spezzjoni vizwali, mhemm ebda sinjal ta' umdita’.

Sistema tal-elettriku

II-fond mghammar b’sistema tal-elettriku mgabbda mal-mejns tal-gvern.

Pavimentar (umdita’, moffa
u kamla, etc.)

Madum tai-art tac-ceramika.
In segwitu ghal spezzjoni vizwali, mhemm ebda sinjali t'umdita’.

Twahhil fiss, inkluzi twahhil
fiss fl- armariji u fittings tal-
kéina (kamla, tahsir, u
difetti ohira li jipproduci |-
injam)

Id-dawra tal-ufficju hija maghmula permezz ta' divizorji nterni tal-aluminju hafif.

Sistema idrawlika u
atcessorji sanitarji

Il-foend huwa mghammar b’sistema idrawlika u b’a¢cessorji sanitarji.

Sistemi ghall-ilma shun,
ghat-tishin u ksih tal-ilma

Arja kundizzjonata

llgugh {kumment generali
fuq dawk il-partijiet [i
jidhru biss}

Il-hitan fuq barra jidhru li huma tal-gebel b'zewg iqxur.

Spazji fug il-bejt (fejn dawn
huma facilment a¢cessibbli)

Mhux applikabbli




Kantini u nhawi ta’ taht
(umdita’, moffa, rot, GEI.)

Mbhux applikabbli

Servizzi

Servizzi li huma accessibbli facilment biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda ezamijiet.

= Provvista tal-ilma

Mill-main

Ohrajn

Sistema ghall-ilma mahmug

Sistema komuni tad-dranagg

Ohrajn

Elettriku

Grid nazzjonali

Ohrajn

O EOE O

Ohrajn (arja kundizzjonata,
generatur, energija solari,
pannelli fotovoltajici)

Arja kundizzjonata

1s-Sit u |-Binja fuq barra

Id-difetti prin¢ipali misjuba fil-garaxxijiet u fil-binja fuq barra, fil-hitan tal-appogg u xtiebi, moghdiji u passaggi kienu

dawn li gejjin.
Garaxxijiet u bini fug barra | xejn
Is-sit, inkluz hitan t'appogg, | xejn
passaggi u moghdiji
Aspetti ambjentali, inkluz xejn
barrieri, e¢¢.
Pixxina, rizervwar, bjar, xejn

kmamar tal-pompi, eéc.

Aspetti Strutturali

Il-partijiet li huma facilment aé¢essibbli biss gew spezjonati vizwalment. Ma saru ebda testijiet. Gew senjalati d-difetti
strutturali prinéipali, b'indikazzjoni jekk tali difetti hurmiex normali f binja ta’ din ix-xorta u zmien. Fil-kummenti jinghad

jekk hux mehtiega aktar testijiet minn specjalisti jew konsulenti.

Pedamenti

Ma gewx spezjonati

trrakkomandat test
specjalizzat ?

e/ Le

Hitan Jidhru fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni

-va/ Le




Sogfa Ceiling above suspended ceiling not inspected
a/ Le

* Bini separat u fuq Mhux applikabbli
barra lva/ Le

ﬁotamenti

* Dinil-propjeta’ hija sottostanti ghal ‘Casa Vassallo’ |i hija mezzanin kompletament maqtugh ghalih fuq I-
ewwel sular. Hemm bieb li jaghti ghad-dhul tal-entrata t'isfel ta’ Casa Vassallo min ‘Antaine’s Garage’..
B'danakollu, Casa Vassallo ma taghmilx parti minn din i-ispezzjoni u valutazzjoni ta' propjeta’ . ‘Casa
Vassallo’ kienet soggetta ghal valutazzjoni separata ta’ propjeta’.

» Din il-propjeta tinsab f'zona identifikata bhala iz-zona residenzzjali tar-Rabat ‘NWUS3’. Dan skont il-Pjani
Lokali ghall-Majjistral, Politika ghar-Rabat Mappa 63.

Ma sar ebda stharrig fil-fond spezjonat sabiex jigu stabiliti xi sustanzi tossici, perikoluzi jew ta’ fisara. Kwalunkwe
tikxif potenzjali ta’ sustanzi bhal dawk jaf ikollu impatt qawwi fug il-valur.

Wettagna ndagini hafifa fl-istruttura tal-binja. Ma spezjonajniex dawk l-inhawi fil-propjeta’ li mhuma mghottija,
mhux mikxufa jew inaccessibbli, u dawk l-inhawi tgiesu li huma fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Ma nistghu nghidu
xejn dwar il-kundizzjoni ta’ dawk l-inhawi mhux spezjonati, u din ir-relazzjoni ghandha tiftiehem dagslikieku
tikkonvalida l-integrita’ tal-istruttura jew kompozizzjoni tal-binja.

Valur attwali fug is-suq tal-propjeta’

It-tifsira ta’ Valur fuq is-Suq hija msejsa fuq I-Istandards Ewropej ghall-vValutazzjoni, 2009, edizzjoni sitta, ippubblikati
mill-Assocjazzjoni tal-Grupp Ewropew ta’ Stimaturi (TEGoVA).

I-Valur fuq is-Sug, sakemm xort’ohira preskritt bil-ligi, huwa mfisser bhala:

“L-ammont stmat li bih il-propjeta’ ghandha tghaddi minn id ghal id fil-jum tal-valutazzjoni bejn bejjiegh u xerrej
volontarji ftit li xejn distakkati wara reklamar xieraq fejn il-partijiet individwalment imxew b’taghrif, b’'mod prudenti u
minghajr ebda sfurzar.”

L-istima hija valida fil-jum tal-ispezzjoni. Hija msejsa fug il-kundizzjoni tal-propjeta’ kif deskritta f'din ir-relazzjoni.
Dahlu fi-istima it-taghmir u aééessorji, sakemm ma jintqalx mod iehor. Ma sar ebda stharrig dwar l-uzu attwali jew
potenzjali ta’ propjetajiet ofira fl-inhawi u li jistghu jolgtu l-valur tal-propjeta’ spezjonata. It-titolu tal-propjeta’
spezjonata ma giex mistharreg.

H-valur attwali fuq is-suq huwa stmat fl-ammont ta’ mija hamsa u tletin elf Ewro (€135,000).

21/07/2015

Data tal-ispezzjoni

17/08/2015

Data tar-relazzjoni

17/08/2015

Data tal-valutazzjoni u stima
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Ritratt 1. veduta tal-faccata (Triq Hal Tartani) Ritratt 2: veduta tal-faccata (Triq San Trofimu)
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Ritratt 5: dehra ta' gewwa — bieb |i jaghti ghal ‘Casa
Vassallo'

Ritratt 6: dehra ta' gewwa - ufficju lax-showroom Ritratt 7: dehra ta' gewwa — showroom tal-karozzi
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