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5 ta" Di¢embru, 1957
Imhallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt;, LL.D.

Glusuppe Farrugia ne. e versus Onor. Edgar Cuschieri, O.B.E. ne. et

Lokazzjoni — Kera — Stima ta’ Perit — Rappreientanza
_ Gudizzjali — Hlegittimith talPersuna — Kap ta’
Dipartiment tal-Gvern — Tezorier tal-Gvern uw Direttur
tal-Kuntratti — Spejjez Gudizzjarji — Art. 1035(1), 1044,
u 1623 tal-Kodi¢i Civili

Lokazzjoni stipulaia bejn éinadin privai u Dipartiment tal-Gvern, bhal
ma huwa d-Diporimens tal-Fdukazzjoni. 1wohilog obligi « dritiijier.
fosthom l-obligu tal-Mas ial-kera, hejn il-koneaenti biss: 1 whaldugy-
fani, [kawia Ui duk il-privat jughmel mal-Gueera hiey jigi likwidat u
mhollas  il-kera.  ir-Teiorier iwal-Gvern. u  Direttur  tal-Kuntratii
ma ghandux “locus standi”. inna  ghondu  jigi mharrek biss id-
Direttur 1al-Edukagzjoni; w ma riswiex l-allegazzjoni illi - Tezoricr
hiwa haxxier tal-Grern w jaghmel il-pagamenti kollhg hhaly offer
tal-obligarzjonsjier assunti mill-Gvern: ghax inkella it-Teiorier 1al-
Gvern ikollu jkun parti fi kwalunkwe kawia fejn hemm involuti, anki
indirettament, il-flus tal-Gvern, mentri dan ma jisighax ikun, anki in
visia tas-separarzjoni ciistenti bejn id-diversi dipartimenti governartivi.

Fin-nugqas 1a’ frehim espress, jew 1o 1igi li tistabbilixxi s-somma tal-kera,
ghandu jitgies il-kera fuq il-prezz korrenti, jekk ikun hemm, Jew, jekk
ma jkunx hemm, fug stima ra' perit, H-ligi, perd, ticcirkoskrivi f-opru
tal-perit ghall-fissazzjoni hiss ral-ammont tal-kera; w ghalhekk, jekk
il-pexit. barra milii jiffissa dan l-ammont, jistabbilixxi i-kondizzjonijies
tal-kirja, jeccedi linkariku tieghu, u -Qorti, Fkawia fejn jintalub Ii
figt stabbilit u mballas il-kera devut, ma tiehux konsiderazzjoni tal-
kondizzjonijiet hekk maghmula mill-perit bedcess tal-inkaribu tieghu.

fluwa prinéipju regolamti Lkuntran tal-lokazzjoni illi hu dejjewnt fl-interess
tal-kerref Ii jigi siahhilis id-kera. subiex hu jkun jista’ jkompli l-ohlicu
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teghu principali ial-klas 1af-kera. w din hija raguni, appurti okrajn
i fista’ fhun hemm, i lispejjei gudizziarii nkorsi hiex jigi stabbilis
i-kera tal-fond jigu akkollati lill-kerre;.

II-Qorti; — Rat latt tac<¢itazzjoni, li bih l-attur pr, et
ne., premessi d-dikjarazzjonijiet kollha necessarji u mogh-
tija dawk il-provvedimenti koltha li ghalthom ikun hemm
lok, peress illi l-instanti Giuseppe Farrugia, bhala eredi u
ezekutur testamentarju ta’ zijuh Clemente Farrugia, kien
offra in lokazzjoni Ilid-Dipartiment tal-Edukazzjoni, biex
isservi ghal skop ta’ skola elementari tal-Gvern, u mhux
bhala “dwelling house”, id-dar nru. 16 u 17 ta’ Wells Street.
Zejtun, i listess Dipartiment a¢Cetta u assuma, u ga ezeg-
wixxa, ghallex attwalment id-dar qeghedha sservi bhala
skola, u ilha hekk isservi mix-xahar ta" Settembru 1956; u
billi ma gie stabbiiit ebda kera, u d-Dipartiment tal-Edu-
kazzjony in segwitu, unilateralment, iffissa u offra wara |-
ezekuzzyon: tal-lokazzjori l-kera ta’” £15 fis-sena, i linstant(
ma adccetuwx ghaliex ghal kollox inadegwat, kunsidrata -
pezizzjon: ta' din id-dar, in-numru ta’ kmamar jew vani li
fiha, u I-komoditajiet u amemtajtet Ii hija toffri; talab 1i |-
konvenuti J'ga kundannati jhallsu dak il-kera, superjuri
ghal £13 fis-sena, in rigward ghal din id-dar, kif 131 stabbilit
per mezz ta' periti nominandi; u dan minn Settembru tas-
sena 1956, Bl-ispejiez kontra I-konvenuti nomine;

Omissis;

lk\unsidrat, dwar il-pregudizzjali illi l-konvenur Ono-
revoli Edgar Cuschieri, bhala TeZorier tal-Gvern u Direttur
tal-Kuntratti, ma ghandux “locus standi” f'din il-kawiza; -

i Mkonvenut Cuschieri ssottometta ]Ji huwa estraneu
ghall-kuntratt tal-lokazzjoni in kwistjoni, i sar untkament
mad-Dipartiment talEdukazziom, u li ghathekk ir-relazzjo-
nijizt kolha naxxenti milldokazzjoni gew stabbiliti biss
bejn l-atturi u dak id-Dipartiment. L-atturi jsostnu illi I
Onaorevoli Cuschieri huwa l-kaxxier tal-Gvern, y jaghmel
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il-pagamenti kollha "bhala effett’ tal-obligazzjonijiet assunti
mill-Gvern;

1i -Qorti tagbel mar-ragunijiet tal-konvenut Onor.
Cuschieri. Difatti, 1i kellu jsehh largument tal-atturi, it
Tezorier tal-Gvern ikollu jkun parti fi kwalunkwe kawza
fejn hemm involuti, anki indirettament, il-flus tal-Gvern,
mentri dan ma jistghax ikun, anki in vista tas-separazzjoni
ezistenti bejn id-diversi dipartimenti governattivi; barra
minn dan, jekk il-Hokazzjom giet stipulata biss mad-Dipar-
timent tal-Edukazzjoni, l-obligi u d-drittijiet naxxenti mill-
kuntratt, fosthom il-likwidazzjoni u l-hlas tal-kera, ghand-
hom iinter¢edu bejn il-kontraenti biss (arg. art, 1035(1) u
art. 1044 tal-Kodi¢i Civili);

11li, ghalhekk, 1-Onorevoli Cuschieri, fil-kkwalitajiet fug
imsemmija, ma ghandux “locus standi” f'din il-kawza;

Ikxkunsidrat, fil-meritu;
IHi l-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu. . ;

Illi, mentri l-atturi rrimettew ruhhom ghall-konkluzjoni
veritali, il-konvenuti, fin-nota taghhom fol. 27, irrilevaw illi
I-perit mhux biss ecceda l-inkariku lilu moghti, izda mar
ukoll kontra l-art. 1623 (Kod. Civ)), li.jiddevolvi lill-perit
il-fissazzjoni tal-kera biss, u mhux ukoll il-kondizzjomnijiet
l-ohra tal-lokazzjoni. li jibgghu regolati mill-ligi biss. Din
is-sottomissjoni tinsab sostnuta mill-lokuzzjoni tal-imsemmi
art. 1623, fejn jinghad li “fin-nuqqgas ta’ ftehim espress, jew
ta” ligi li tistabbilixxi s-somma tal-kera, ghandu jitgies fuq
il-orezz korrenti, jekk ikun hemm, jew, jekk ma jkunx
hemm, fuq stima ta’ perit”. Jidher ¢ar li 1ligi ¢¢irkoskriviet
lopra tal-periti ghall-fissazzjoni biss tal-ammont tal-kera;
u. kif jinnota Laurent, *i periti si limitano a stimare il va-
lore locativo della cosa™ (Diritto Civile, Vol. XXV, §81).
Del resto, sahansitra l-atturi donnhom huma tal-istess feh-
ma. billi, fin-nota taghhom fol. 23 issottomettew, ghar-rig-
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ward tal-imsemmija kondizzjoni proposta mill-perit, alli
huma ma ghamlu ebda domanda i'dak is-sens, u illi ghall-
hsarat eventwali fil-fond tipprovdi bizzejjed il-ligi ordinar-
ja. Ghalhekk il-Qorti mhix sejra taccetta dik il-kondizzjoni
bhala modalita tal-kera fissat mill-perit;

Ii kwistjoni ohra ganqlu l-konvenuti d-var il-kap tal-
ispejjez, li, skond l-istess konvenuti, ghandhom jithallsu
koltha mill-atturi, billi dawn saru ghali-fissazzjoni tal-kera
u l-konvenuti ma setghux ihallsu l-kera gqabel ma dan ikun
stabbilit skond il-ligi. Din il-pretensjoni mhix acéettabbli;
ghaliex il-konvenuti, anki wara li gew interpellati uffi¢jal-
ment mill-atturi, bagghu jinsistu biex ihallsuy l-kera minn-
hom biss fissat ghal £15 fis-sena, u ghalhekk poggew lill-
atturi fin-ne¢essita li jirrikorru lill-Qorti, Ta' min jinnota
wkoll I l-atturi fie-¢itazzioni mhumiex jitolbu |-hlas tal-kera
f'ammont determinat, u ma jirrizultax Ii qgatt stabbilew is-
somma minnhom pretiza. Fl-ahharnett, il-konvenuti ghand-
hom jitqiesu u jigu trattati bhala sokkombenti, billi l-kera
fissat mill-perit gudizzjarju hu bil-bosta superjuri ghal dak
offert mill-konvenuti. Mhix, mbghad, barra minn lokha I-
osservazzjomi, bazata fuy il-principju regolanti l-kuntratt
tal-lokazzioni, illi ¢joé hu dejjem A-interess talkerrej i jigi
stabbilit il-kera, sabiex hu jkun jista’ jkompli l-obligu tieghu
principali, dak li jhallas il-kera (ara kaz analogu de¢'z minn
din i-Qorti fit-30 ta” Marzu 1957, in re “Spiteri vs. Onor.
Barbara ne. et.”);

Ghal dawn il-motivi;

Previa konferma tal-konkluzjonijiet peritali, barra
mill-kondizzjoni tat-tiswija tal-hcara eventwali fil-post;

Tilga’ l-pregudizzjali opposta mill-konvenut Onorevoli
Edgar Cuschieri nomine, u tilliberah mid-domanda tal-
atturi, bl-ispejjez kontra taghhom;
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U nilqa’ d-domanda tal-atturi fil-konfront biss tal-kon-
venuti lohra, billi tikgundannahom ihailsu lill-istess atturi
1’kera talfond deskrity fic-citazyjoni bir-rata ta' £22 fis-sena;
bl-ispéjjes.


ruth


