15 ta’ Frar, 1963
Imhalifin:—
15-8.T.0. Prof, Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.8tJ., Q.C,
B.A., LL.D., Preaident:
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E.,, KM, LL.D.;
Qaor. Dr. W. Harding, C.B.E., K.M,, B.Litt,, LL.D.
Marla Felicia Cremona et
versus
Grazlo Debattists et.
Adcessjoni — Azzjoni RivendBiatorja — Sentenza —
Motivazzjoti u Dispoiittiv. — Art. 360, 608 u 606(1)
tal-Kodidl Civill.

Gialkemm fil-kaz te’ ambigwitd jista’ fkun leditu U Hrrikorr!
ohall-motivazzjont blex tispjepa l-portate tad-dispodittic
tas-sentenza, {l-motivazzfoni ma tista’ fl-ebda kai tippre-
valirri u tissostitipizzi ruhhg ghad-dispoditiiv éar U vera-
meont fifforma s-sentenza. Jekk, non ostante I fil-konside-
randi I-Qorti thun iddikjarat H mhiz sejra tetamina kwisi-
joni U tifforma oggett tad-domanda, fil-jatt, fid-dispokittiv
dik it-talbg tipi milgughe jew midhuda, “din” tkun is-sen-
tenza tal-Qorti, sakemm ma tioiz revokata jew annullgta,

Jekk, f'kaz ta’ kondessjoni enfitewlika ta’ bitéa art ghall-bini,
I-ispaziu ta’ art li ghandha tigi okkupala bil-formazzjoni
tat-trieq fronteggienti I-bini ma Hopix trasferit Mil-kondes-
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Honarfu, dek l-ispaziu ta’ art jibga’ tal-konéedent, avvolia
lill-koncéessjonarfu figi mpost 1-obligu ial-formazzioni u
manutenzjoni tai-itrieq; u ma jistaxr fiigles U dak I-ispaziu
gie trasferit lill-kondessjonariu mplicitament bhala adtes-
sorju lasz-sit espressament konéess ghali-bini. L-impo2iz-
zfoni ta’ dak i-obligu jopera bisa fis-sens li jirriversa fuq -
kondessjonarju l-obligu i japhmel it-trieq, bla ma bdaqs-
hekk fisvesti lli-kondedent mid-drittifiet dominikali tieghu
fug dak l-ispazfu,

Konsegwentement, jekk il-koncessfonariu jidviluppa dak 1-is-
paziu b'mod I jtailla’ fugu xt bind, dak -bini jactedi mal-art
u Jsir proprietd tal-kontedent bis-sahha tal-allessjoni;
salva l-indennitd dovutgq skond il-ligt 11l min in bwona fede
jkun bena fug ort ta’ haddiehor.

U jekk dak il-kontedent jiltrasferixzi lil terza persuna dak is-
sit bid-drittifiet kollha tieghu fugu, l-akkwiren; tal-istess
si¢ jakkwista wkoll il-proprietd tal-bini It fkun sar fugu, u
fista® firrivendikah kontra min ikkostruwieh bl-azzioni
rivendikaloria.

I-Qorti:— Rat ié¢-titazzjoni- quddiem il-Prim'Awla
tal-Qorti Civili tal-Maeatd Taghha r-Regine, li bih l-atturi,
wara l ppremettew illi l.konvenut jippossjedi wiehed jew
aktar "boat-houses”, kif jirritulta fit-trattazzjoni tal-kawza,
kostruwiti taht il-livell ta’ Trieq Rxew, San Pawl il-Bahar,
limiti Xemxija, fuq is-sit enfitewtiku li d-ditta “Coleiro
Bros. Ltd.” b'kuntratt tad-20 ta’ April 1958 ikkonéediet in
subenfitewsi perpetwa lill-attriéi in atti Dottor Carmelo
Vells — ‘boat-houses” 1i skond il-ligi huma aééeuorg’i ma’
dan is-git fabbrikabbli; u illi l-konvenut, malgrade l-ittra
uffi¢jali tad-29 te’ Lulju 1958, ma ghemelx ir-rilaxx ta’
dawn il-fondi a fevur tal-attridi; talbu (a) iili jigi dikjarat
u dediz illi dawk il-“boat-houses” huma aééessorji ghall-
icsemmi sit enfitewtiku tal-sttri¢i; (b) u l-konvenut jigi
kundannat jirrilaxxja favur tal-attriédi, bPkuntratt 4 jigi
ridevut minn nuter li tinnomina din il-Qorti, dawn il-“boat-
houses”, tl-intervent ta' kuratur li jigi nominat biex jir-
reppredents l-kontumadi. Bl-isggjei, kompriki dawk tal.
ittra ufiéjal tad-29 ta’ Luliu 1959, kontra l-konvenut;

iwsigeis*
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Rat is-sentenza ta' dik i-Qorti tat-22 ta’ Gunju 1962,
li biha, in vista tar-rinunzja ghali-atti da parti tal-attriéi
Maria Felicia Cremona, li maghha ggib l-obligu ghail-hlas
tal-ispejjez sa dak inbar li saret, skond l-art. 910(2) tal-
Kodi¢i tal-Procedura Civili, asteniet ruhha milli tiehu kon-
Jizzjoni tal-kawza in kwantu promossa mill-imsemmija
Maris Felicia Cremona, u éahdet it-talbiet attriéi fl-kon-
front tal-attriéi l-ohra Maria armla Abela, salv kull dritt
iehor ta’ din “si et quatenus”; l-ispejjez tal-kawza, in vista
taé-¢irkustanzi tal-kaz, jithallsu bil-mod li gej: kull parti,
inkluzi l-kjamati fil-kawia, barra Franéesco Saverio Mus.
cat, thallas l-ispejjez taghha, bid-dritt tar-Registru kontra
l-attriéi; !-ispejjez tal-imsemmi Muscat jithallsu min-Nutar
Sp'teri; salvi r-relazzjonijiet bejn l-attriéi Abela u l-attriéi
l-ofira Cremona in vista tar-rinunzja ta' din ghall-atti.
Wara li kkunsidrat;

Illi l-azzjoni preZenti hija wahda ta' rivendikazzjoni li
l-atturi, bhala proprjetarji, intentaw kontra l-konvenut
Debattista rigward il-“boat-house” jew ‘boat-houses”
mgemmija fié-éitazzjoni. Huma qeghdin jitolbu deklara-
torja ta’ proprjetd tal-istess “boat-house” jew “boat-
houses’ in vista tal-adtessjoni tal.istess mas-sit li fughom
huma mibnija; liema sit gie appuntu konéess lithom in enfi-
tewsi mid-ditta “Coleiro Bros. Limited"” in atti Nutar Dot-
tor Carmelo Giuseppe Vella tad-29 ta’ April 1959 (kopja a
fol. 46). Verament ghandu, u gieghed hawn jigi ripetut,
li 1-attri¢i Maria Felicia mart Joseph Cremona rrinunzjat
ghall-atti tal-kawza, li ghalhekk tkomplew fl-interess tal-
attrié¢i 1-ohra Giuseppa armla ta' Joseph Abela; kwindi hu
1izjed sew i r-riferenza gssir ghal din l-attri¢i biss milli
ghall-atturi; u hekk sejjer isir il-quddiem, ghalkemm dan
evidentement ma jinfluwixxix fitq il-kwistjonijiet involuti
fil- kawza kif originarjament introdotta;

11li kontra din l-azzjoni l-kjamat fil-kawZa Nutar Spi-
teri, awtur tal-konvenut Debattista, jghid li huwa biegh
dak li akkwista minn ghand il-kjamat fil-kaw?a l-iehor
Muscat, u hekk hu jigi ighid 1i s-sit in kwistjoni kien kom-
priz fl-akkwist maghmul minn dan Muscat minn ghand id-
ditta “Coleiro” ga msemmija. Issa, billi t-trasferiment
minn ghand id-ditta 1lil Musecat sar in atti Nutar Bisazza
fid-9 ta’ Marzu 1951 (kopia a fol. 18), ¢jod qabel dak favur
l-attriéi, it-trasferiment favur din ma jistghax jipprevali
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ghal ta’ gablu, u hekk l-azzjoni taghhs taqa’. Si tratta,
ghalbekk, akond din i-eélezzjoni ta’ kwistjoni ta’ proprjeta
tal-istess haga. Da parti tieghu, il-konvenut Debattista
jinvoka favur tieghu t-titolu tal-awtur tieghu (i.e. tan-

utar Spiteri, u kwindi anki ndirettament ta’ Muscat): u
jtid ukotl li l-attriéi akkwistat biss is-sit, © mhux ukoll il-
“boat-houses” ta’ fugqu; u hekk gieghed jigi jattakka t-
titolu ta’ proprjeta fi-attridi tal-“boat-houses”, billi ji¢-
hdilha l-aétessjoni taghhom favur taghha li hija qegh&ha
takkampa. U din l-eé¢ezzjoni, bhall-preéedenti, twassal
ukoll ghaé-éahda tad-domandi attriéi, minghajr ma tinvoka
pero proprjetd tal-istess haga, u anki ma tirrikjedix pro-
prjetd fil-konvenut stess, idda nugqgas biss ta' proprjeta fi-
attrici;

Ikkunsidrat;

i minn ezami tal-atti ta’ trasferimenti ezibiti jirri-
tulta, kif rilevat mill-perit gudizzjarju, illi, bhala esten-
sjoni, id-ditta “Coleiro” ma ttrasferietx lil Muscat, awtur
tan-Nutar Spiteri, a sua volta awtur tal-konvenut Debat-
tista, is-sitt li fugu kellhom Jigu furmati t-trieq u bankina
adjadenti ghas-sit fabbrikabbli verament konéess in enfi-
tewsi; oltre l-formaszjoni, l-enfitewta kellu wkoll imantni
l-.intess trieq u bankina (atii Bisazza preditati — fol. 18);
jt-trasferiment li sar minn Muscat lin-Nutar Spiteri (atti
Nutar Dottor Pauil Puilicino tal-5 ta’ Jannar 1 — kopija
a fol. 18) jirriproduci t-trasferiment preéedenti, kif sotto-
mesas mill-istess Muscat fl-eééezzjonijiet tieghu: ghall-kun-
trarju, it-traaferiment min-Nutar Spiteri lill-konvenut
Debattists (atti Nutar Dr. Giuseppe Sammut tat-18 ta’
Jannar 1955 — kepja a fol. 24) jinkludi s-sit li fugu kell-
hom isiru t-trieg u bankina, jew parti minnu, perd, f'kull
kaZ, art li ma kienetx espreasament indikata bhala osﬁtt
tal-konéessjoni favur Muscat mid-ditta “Coleiro”, u kwindi
minn Muscat favur in-Nutar Spiteri;

I taht dawn ié-dirkustanzi l-periti e2aminaw il-vali-
ditd fal-kondessjoni favur il-konvenut, u wara i waslu
ghall-konkluzjoni li l-art in kwistjoni qatt ma giet trasfe-
rita favur l-awtur indirett tieghu in enfitewsi, u kwindi ms
petghetx tigi lilu trasferita, raw fih il-figura ta’ terz pos-
sessur in bwona fede, li ma setghax jibga’ perd fil-pussess
tal-fond, salv id-dritt tieghu ta’ rimbors ghall-ispejjet I
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ghamel. Huma, infatti, ma gqablux ms' xi awturi li jghidu
li fil-kazi fejn is-sid ikun ;n} Jjew awtorizza l-kostruzzjoni
ta’ xi Raga fil-proprjetd tieghu, johlogq éertu dritt ““di
superficie” favur min jikkostruwixxi, sakemm il- tib-
qa’ tezisti. Ghall-kuntrarju, huma ssottomettew li d-ditta
“Coleiro” setghet tikkonéedi validament is-sit li fugu pper-
mettiet il-kostruzzjoni (para. 19 fol. 87), u billi din, skond
il-ligi (art. 360 tal-Kodi¢i Civili, para. 13 fol. 83), saret
parti mill-art jew sit id-domandi attriéi ghandhom jigu
milqugha, saly id-dritt tal-kumpens favur il-konvenut (art.
606(1) tal-Kodiéi Civili, para. 20 fol. 87); indirettament
kontra min arrikkixxa ruhu mhabba l-at¢essjoni fil-mument
li din avverat ruhha, u direttament kontra l-awtur tieghu
mmedjat, f'ammonti differenti skond i2-tewg ipoteai;

Iili 1-Qorti ssibha diffi¢li biex tagbel f'kollox fi-applikaz-
zjoni tal-prinéipji enunéjati mill-periti, x’uliud fuq l-iskorta
ta’ awturi u gurisprudenza; u anki ma tagbelx ghal kollox
fuq ¢erti prinéipji, per eiempju, ghal dak i jirrigwarda
l-aééessjoni bil-mod assolut kif enunéjat, bilii, a;;g:lrti 1-
awtur minhhom stess éitat (Baudry-Lacantinerie, Dei Beni,
pag. 261, para. 372), li jsostni li favur min jikkostruwixxi
bil-konnivenza jew awtorizzazzjoni ta’' sid l-art tinholoq
“una specie di diritto di superficie”, hemm anki min jirrit-
jeni li f’kazi bhal dawn is-sid hu miftiehem li jkun éeda
lill-kostruttur l-istess art (Pacifici Mazzoni, Codice Civile
Iteliano, Vol. 1, 6ta. edizione, pag. 190). U fl-ahharnett
hemm l-istess art. 361 tal-Kodiéi Civili, li jammetti 1-provsa
kuntrarja dwar il-proprjetd ta’ “bini, tahwil, jew bi¢¢a
xoghol, sew fuq jew taht l-art”. Hu utili jigl osservat,
dwar dan l-artikolu ¢itat, li jigi proprju wara dak numru
360 ditat fil-perizja, li hu jirriferixxi ghall-aééessjoni f’ma-
terja ta’ stabili ghalkemm mhux gieghed fil-parti tal-ligi
li titkellem fuq dan l-istitut, kif perd hu l-art. 448 taljan
antik korrispondenti ghalieh:

L-izjed, perd, fejn il-Qorti thoss li ma tistghax tagbel
mal-periti hu fejn dawn qiesu lill-konvenut (u hawn jigl
enfasizzat li dan sejjah fil-kawza lill-awtur tieghu, Nutar
Spiteri, b'ex jiddefendieh, b'mod li anki 1-pozizzjoni j:q' dan
ghandha tigi ezaminata u kunsidrata) bhala semplidi terz
poasessur, mentri li, peress li gew prodotti k]_.mtratti i
jirregolaw din il-kwistjoni b'mod partikulari, ie. dak li
kellu isir fuq is-git in kwistioni, huwa iZjed regolari li tigl
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ezaminata l-potizzjoni bejn il-partijiet skond dan I-ftehim
milli jigu applikati r-regoli tal-ligi rigwardanti d-drittijiet
tat.terz in konfront ma’ sid i-art; infatti, ferm gustament
josserva Laurent f'din il-materja (Principi di Dto Civile,
Vol. VI pag. 376, para. 271) :— ... quando vi & un vincolo
di obbligazione tra il possessore ed il proprietario, il pos-
sessore non & pil un terzo”; u allurs... ... “é secondo la
natura particolare della obbligazione esistente tra le parti
che tutte le difficoltd debbono essere risolute”;

Ili a skans ta' ekwivoti jigi osservat li 1-Qorti, ghal-
kemm sgaret riferenza ghali-ftehim, mhix sejra tidhol fil-
kwistjoni tal-passagg o meno tal-proprjeta tas-sit li fuq-
hom inbnew il-“boat-houses’” (kif jirritjeni li jopera rulln
Pacifici Mazzoni), billi ghal pasaagg simili, fis-gistema tal-
ligi lokali, jista’ jigi obbjettat li tonqos #gur il-forma so-
lenni tal-att publiku, li hi rikjesta “ad validitatem”. Issa,
hu dan is-sit li n-Nutar Spiteri jidher li gieghed jittrasfe-
rixxi lill-konvenut Debattista fid-dokument ga riferit a fol.
24, u hu fuq dan it-trasferiment li l-konvenut Debattists
bbazs l-ewwel ettezzjoni tieghu, kif ghamel in-Nutar Spi-
teri, li qal li hu kien akkwistah minn ghand Muscat, li a
sua volta suppost li kien akkwistah minn ghand id-ditta
“Coleiro”. Hu dan it-trasferiment minn din id-ditta lil
Muscat li jongos fil-forma debita, u li fuqu 1-Qorti mhix
qeghdha tippronunzje ruhba; mentri i hu l-ftehim li sar
bet): din id-ditta u Musecat li jrid jigi ezaminat fil-vera por-
tata tieghu dwar is-sit in kwistjoni, billi dan i-iatess ftehim
jista’ wkoll jimplika prekluzjoni da parti tad-ditta “Coleiro”
li titlob li tiehu taht idejha dak ii nbena fuq i-istess sit,
ghalkernm ma ttrasferietx, u kwindi zammet, il-proprieti
tal-istess sit “‘ut sic”, bil-konsegwenza li t-trasferiment
minnha fili-attriéi ma setghax jaghti dan id-dritt lill-attridi,
Huwa, infatti, den id-dritt i geghdha tedertita l-attridi, n
hija l-inefistenza ta' dan id-dritt li qeghdha tigi eédepita
mill-konvenut in baii tal-ftehim interéedut bejn Il-awtur
indirett tleghu mad-ditta “‘Coleiro”, awtri¢i wkoll tal-at-
triéi. B'dan il-mod, it-talba attri¢i tista’ tigi michuda
mhux ghax fil.fatt il-konvenut hu I-Proprjem: u tas-ait i
fuqu bena 1-“boat-houses”, izda ghaliex l-attri¢i stess ma
ghandhiex jd-dritt ghall-“boat-house” mibni fug is-sit, few
almenu li tiehdu fidejha, indipendentement mill-proprjetd
tas-git li jinsab kostruwit fugu, u anki, biex tghid hekk,
tal-kostruzzjoni steass;
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In konnessjoni ma’ din il-propotizzjoni, li tirtgﬁwarda
I-adlesgjoni dwar immobili, il-Qorti thoas li ghandha tos-
3erva li, ghalkemnm skond il-iigi, u anki fil-kors normali tal-
affarijiet, sid I-art hu ritenut is-gid tal-arja relattiva u ta’
dak li jinstab fug jew taht wiéé l-art stess (art. 380), b'dan
wollu jists’ jkun hemm, u gie li jsir, smembrament tal-isteas
proprieta, u hekk, per ezempiju, l-arja tigi moghtija lil, u
kwindi tibda tigl posseduta minn, sidien diversi, bhall-kaz
ta' xi appvartamenti fuq xulxin. Din hija l-opinjoni tal-
Profesaur Biagio Biagi, li kkontribwixxa ghali-opra “Di-
ritto Civiie Ttalizne” a kura tal-Professur Pasquale Fiore,
fil-volurn “'Della Proprietd’”, Vol. I, pag. 437, Dan l-ismem.
brament, biex J‘zigi trasferit dritt partikulari, irid isir fii-
forma debita; 1Zda dan mhux ukoll neéessarjament fil-kaz
kontempiat fi-art. 361 ga &itat, u meta, bhal fil-kaz preZenti,
id-dritt, jew ahjar l-obligu, li wiehed jibni fug art ta' hadd
iehor jirrizulta minn att publiku. Din il-fehma, u dan hu
l-ifjed importanti, tidher li kienet tal-istess ditta ‘‘Coleiro”,
kif inghad izjed il-fuq, meta ghamlet il-kuntratt mal-attridi;

Ikkungsidrat;

Tli hu utili f'dan l-istadju, qabel djoé ma jigi edaminat
il-ftehim bejn id-ditts “Coleiro” u l-attri¢i, li wiehed
isemmi 1-fatti prinéipali i wasslu ghalieh, u li fil-qosor
hame kif ser jinghad;

1d-ditta msemmija kellha territorju estis I riedet
tizviluppa, u l-pjan relattiv gie approvat mill-Gvern, skond
pjanta annessa mal-att publikat min-Nutar tal-Gwern
Dottor Carmelo Farrugia tad-29 ta’ Di¢embru 1948, li
kopja taghha, u l-att koliu, tinsab fli-protess tal-kawia fl-
ismijiet “Zammit et. vs. Micallef”, ¢edut quddiem il-Qorti
tal-Kummeré fi-14 ta’ Jannar 1960. Skond dak il-kuntratt,
id-ditta “Coleiro” kellha tibni skond kif indikat @l-?m‘t&
riferita, ghal dak li jirrigwarda bini, apparti milli e].lh'a’
wkoll tifforma t-trieqat hemm indikati (sija dwar “course
kemm dwar “gradients”). a spejjez taghha, perd taht id-
direzzjoni tal-Public Works Department. L-istess ditta
allura bdiet taghti 1-"plots” skond dik il-pjanta, u fost oh.
rain ikkonéediet lil Muscat il-“plot” li fugha In _segwltu
n-Nutar Spiteri bena villa. Fl-istess konéessjoni hemm

fl-kondizzjoni numru IO, U id (fol. 17):— “Il1 formaz-
wiAni 11 l-ri:onnnfﬁnz‘inni ﬂt-trt{gg 1 tal-bankina tul il-faélata



APPELLY €IVILY (i

tal-imsemmija porzjoni ta’ sit ikunu a kariku tal-enfitewta
Sur Muscat”; '

Dan l-obligu ghadda fin-Nutar Spiteri meta xtara l-art
minn ghand Muscat (fol. 19 wara, isfel), u dan, kif ghamiu
sidien ohra, bena t-trieq billi RNalla vojt (flok imlieh bil-
materjal) l-ispazju néeessitat mill-gholi taghha in relazzjo-
ni ma’ xatt il-bahar, Zamm parti mill-istess spazju ghalieh,
billi kkonvertieh f*‘hoat-house”, u l-kumplament tah lil
hadd iehor, fosthem il-konvenut Debattista, i kkonverta
l-ispazju lilu trasferit fil-“boat-house” li jifforma l-meritu
tal-kawza. Id-ditta “Coleiro” kienet taf b'dak li kien qie-
ghed isir, u ma’ xi hadd sar xi diskors fuq l-uzu ta” dan
l-ispazju, i2da ma jirrizultax li kien hemm xi diskors dwar
dak in kwistjoni. sakemm, ghall-angas, sar il-“boat-house”
tal-konvenut Debattista u sa wara sew li kien lest. In
segwitu, perd, l-istess ditta, wara li hadet parir legali,
avvi¢inat lil dawk li kienu ghamlu xi ‘“boat-house’” min.
ghajr ma kellhom trasferiment tal-art li fuqu kienu bnewh,
u offrietilhom l-istess art bi¢-éens ta’ £3 kull “boat-house”;

Ir-reazzjoni tan-nies kienet diversa, skond id-diskors Ii
seta’ ghadda jew ma ghaddiex in relazzioni ghall-bini tal-
“hoat-houses” stess. IL-istess ditta, ghalhekk, f'nuqqas ta'
ftehim mal-possessuri, tat in enfitewsi s-giti li fughom kie-
nu saru l-“boat-houses”, u ghall-“boat-house” li ghamel
il-konvenut saret ii-kawfa preZenti, li evidentement saret
bhala “test”, billl Zgur ma gewx ¢itati Z-tewg aventi kawia
ohrs min-Nutar Spiteri, i firmaw ma' dan u mal-konvenut
l-istess att in atti Dottor Giuseppe Sammut; u ghadha
wkoll miftuha 1-kwistjoni ma’ konéessjonarji ohrajn;

Ili mill-pro¢ess ma fjirrizuitax meta saru [-konéessjo-
nijiet l-ohra kollha u x'kien lahaq sar meta saret il-kon-
sepsioni favur Muscat 1i hija 1-baii tal-kawia preienti;
ghalhekk fl-e2amt ta’ din il-kwistjoni ma iistghax jittiehed
ebda argument minn dak li #ara ma’ hadd iehor, u l-kon-
segwenzi jridu jingibdu mill-qari stess tal-ftehim, applikat
ghaé-¢irkustanzi 1i jirritultaw rigward l-istess konéess joni
(b'mod generali jew speéiali), billi, kif £a ntgal, ma rri.
tultax diskors fir-rigward kif irriulta ghal xi “plots’” oh-
rajn;

1li I-Qorti hija tal-fehma li meta saret il-pjanta ghall-
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izvilupp tat-territorju, kif ga ssemma, u mets saret il-kon-
cessjoni Ii tat lok ghall-prezenti kawza, wiehed ma hasibx
fi-possibbilta  tal-isfruttament tal-ispazju l-lum okkupat
minn “boat-houses”, b'mod illi l-ispazju li kellu jithalla
gnat-tneqat (komprizi kwindi dak il-lum okkupat minn
‘boat-houses”) ittiehed in konsiderazzjoni bhala telf ta’
superfi¢i fil-fissazzjoni taé-¢ens jew prezz ghall-porzjonijiet
li setghu jigu zviluppati; ebda profitt ulterjuri ma Kien
mistenni mis-sid, éjoe mid-ditta “Coleiro”, oltre dawn ié-
¢nus,/prezzijiet tas.siti l-ohrajn, u l-uniku skop tad-ditta
dwar l-istess spazju mholli ghall-formazzjoni tat-trig ma
setghax kien hl'ef dak li jkollha t-trieq minghajr ma thal-
las l-ispiza relattiva, kif ukoll dik tal-manutenzjoni tat-trieq
meta tkun formata. Dan jirrizulta mill-klawsola appotita
li huma nkludew fil-kuntratt, ga fuq riportata, u mix-xhieda
ta’ Fortunato Lupi (fol. 69 fuq);

Issa, dan ifisser li huma mhux biss kienu jafu jew
kieau qeghdin jippermettu lili-konéessjonarju li~ jaghmel
xoghol fuq art taghhom, li neéessarjament riedn jpoggu
ghad-dispozizzjoni tieghu ghal dan l-iskop, i2dg kienu
wkoll ceghdin jobligawh jaghmel dan ix-xoghol bhala kon-
dizzjoni tal-konéessjoni stess. Huma ma mponewlu ebda
mod kif jaghmel dan ix-xoghol (fis-sens jekk jimliex bil-
materjal l-gholi tad-diZlivell bein is-sit u t-trieg progettata
fuq l-istess sit. jew jhalliehx vojt), izda hallew f'idejh dak
H jaghmel ~- ben intiz, bl-approvazzioni tal-Public Works
Department — giesha haga tieghu; hums perd mponewlu
l-obligu tal-manutenzjoni tat-trieq meta thun formats;
liems obligu, hu evidenti. jikkomprendi s-golidit: tat-trieq
ukoll apparti mis-auperfi¢i taghha; u hekk lill-koncessjo-
narju dejjem riedu thalluh f'pozizzjoni li jeregwixxi l-ob-
ligi tieghu, u kwindi fil-pussess tal-opri ii kien tenut jagh-
me', apparti mill-kwistjoni tal-proprijetd tal-istess opri, li
evidentement allura ma nteressatx lill-kontraenti. UJ vera-
ment ghandu jinghad li, jekk il-lum il-persuna obligata
ghall-manutenzioni ssib li t-trieq ma gietx kostruwita sew
u geghdha tizviluppa hsara. jew biex tovvja hsara simili
fil-futur, hija tista’, fil-konfront tal-attridi, timla l-ispazju
li Ra'iet u sal-lum ghadu voit u hu wiat bhala ‘boat-house’
jew “boat-houses”. Dan l-oblizu mhux tal-konvenut De-
battista, izda tal-kjamat fil-kawza Nutar Spitert; jkda juri
l-istess 1i I-konéedenti. i.e. id-ditta “‘Coleiro”. ma setghetx,
meta riedef, tehid 1 trid il-“boat-houses” fuq il-pretest li
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dawn jaééedu ghas-sit li fuqu hums mibnija u jista' jigi
ritenut li fil-fatt jaééedu. I1-Qorti hija izjed propensa biex
tghid li d-ditta “Coleiro” kienet dizinteressata fis-sit u fl-
opra ta' fuqu, hlief li jsiru u jinzZammu t-trieqat; u ghal
dan l-oggett geghdet is-sit permanentement ghad-dispoziz-
zjoni tal-konéessjonarju, billi x-xoghol li dan kellu jaghmel
u jmantini hu ta’ natura permanenti;

I jista’ jigi ritenut li bil-mod li sar ix-xoghol fuq is-
sit qieghed jigi rikavat vantagg li langas ma kien mistenni
mill-konéessjonarju meta saret il-konéessjoni, u ghalhekk
forsi jista’ jinghad b’xi mod li hu gieghed juza mhux skond
il-ftehim is-sit imgieghed ghad-dispozizzjoni tieghu, fis-sens
premess; dan, perd, ma jfisserx li wiehed jista’ ji privah
ghall-angas mill-pussess tal-'‘boat-houses” li jinsag:u fuq
is-sit stess minhabba addessjoni, jew jipprekiudieh milli
jimla l-ispazju okkupat, jekk ikun hemm lok ghal hekk,
izda jista’ jaghti lok ghal drittijiet ohra;

Kif ga semma (ghalkemm f'kontesti dagsxejn diffe-
renti), din tidher i kienet anki |-fehma tal-koncedenti ditta
“Coleiro” meta ghamlu mal-attriéi u ma' Maria Felitia
Cremona l-kuntrattt in atti Dottor Veila tad-29 ta’ April
1959 (fol. 46). Infatti, kif rilevat mill-konvenut, u jirri-
sulta mill-istess att, dak inhar li sar l-att id-diversi “boat-
houses” (vwoldiri anki ohrajn barra dawk in kwistjoni)
kienu ga mibnija, u kwindi, skond it-tezi attriti, ga kienet
saret l-aédessjoni taghhom mas-sit; intant, perd, il-konées-
sjoni ma saretx tal-“boat-houses” stess, iida ta’ diversi
porzjonijiet ta’ art diviza li fughom jinsabu, b'kollox, tlieta
u sebghein “boat-house”, u, dak li hu l-izjed importanti u
sintomatiku, gie dikjarat li fi-istess konéessjoni “hija nklua
wkoll i¢-Zessjoni ta' kwalunkwe dritt li l-imsemmija
ghandha u jista’ jkollha kontra l-possessuri tal-“boat-
houses’” imsemmija, billi dawn gew mibnija fuq art tal-
istess ditta, kif ukoll ié-Gessjoni ta’ kull dritt iehor 1i l.istess
ditta jista’ jkollha fug kwalunkwe benefikat permanenti li
seta’ sar sal-lum fug l-imsemmija porzjonijiet ta’ art, u ta’
kwalunkwe dritt iehor” (fol. 49 wara);

Dan il-mod ta’ espressjoni wzat ma jurix li d-ditta
kienet verament tirritieni li hija ghandha l-proprjetd tal-
“hoat-houses” bhala aééessoriu tal-art li tiddikjara 1li hi
taghha ; il-kelma, “adéessjoni” hija; biex tghid hekk, evitata,
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ghalkemm jissemmew l-elementi avverati li suppost taw lok
ﬁtgaliha, u minflok hemm l-uzu tal-kelma ‘‘dessjoni” ta’

rittijiet li jezistu u li jistghu jezistu, minghajr indikazzjoni
prediza tal-istess. Din il-preéizazzjoni saret biss mill-
attri¢i fic-citazzjoni, meta giet uzata l-kelma “‘adtessjoni’.
Id-ditta stess, perd, imsejha fil-kawza, illimitat rubha, fin-
nota tal-eéCezzjonijiet (fol. 12), biex tghid li hu eZatt li hija
T ikkonéediet b'enfitewsi perpetwa lill-attriéi is-sitt tal-
“boat-houses” in kwistjoni’’; u rripetiet kwaii l-istess kliem
fid-dikjarazzjoni tal-fatti akkompanjanti l-istess nota. Jin-
ghad ulkoll i waqt it-trattazzjoni orali, meta giet attirata
l-attenzjoni tad-difensur taghha ghatl din il-lokuzzjoni, ebda
sottomissjoni ma saret li minnha 1-Qorti jidhrilha Ii tista’
tinduéi li t-tezi attriéi hija necessarjament korretta; u ghal-
hekk, u spe¢jalment taht i¢-dirkustanzi koltha fuq spjegati,
il-Qorti ma thossx li ghandha taédéetta din l-versjoni attriéi;

11i, fl-ahharnett, jerga' jigi osservat li wiehed jista’
jhoss li l.konvenut (jew forsi ahjar t-awtur tieghu) jista’
gieghed jirrikava beneficéju akbar minn dak li l-kuntratt
jintitolah ghalieh, interpretat dan fid-dawl ta¢-cirkustanzi
ekistiti fiz-Zmien li gie stipulat, ghalkemm jista' forsi job-
kjetta li gieghed jaghmel dan ghax hareg kapital akbar
milli kieku kien johrog, u li seta’ jaghmel dan ladarba ebda
pregudizzju ma arreka lill-parti l-ghra. Dan mhux meritu
tai-kawia prezenti, u l-Qorti geghdha biss tghidu biex turi
r-raguni ghaliex hija pproponiet transazzjoni fejn ikunu
parti l-interessati koltha u jigi kollox regolarizzat, u jsir bil-
mod i wiehed ragjonevolment jimmagina li kien isir kieku
|-partijiet mill-ewwel irrealizzaw il-poseibbilta tal-isfrutta-
ment tas-sit taht il-livell tat-trieq, jew, forsi ahjar, kieku
ftehmu blex jirregolaw din il-possibbiltd wara I-firma tal-
kwirtratt u hekk jikkonciljaw id-drittijiet reéiproéi skond
ilkumtratt, u fi-istess hin ma tintilefx l-istess possibbilta
ta’ sfruttament ulterjuri. Ladarba huma ma ftehmux fuq

hekk, id-drittijiet reéipro¢i jridu jibgghu dawk li kienu
skond il-kuntratt, u 1-Qorti thoss li l-attri¢i ma ghandhiex
id-dritt li geghdha tinvoka, ghalkemm jista’ jkollha dritti-
jiet ohra;

Iili, bhala l-ahhar konsiderazzjoni, il-Qorti ssemmi
l-fatt kommentat miz-zewg partijiet dwar l-akkwist event-
wal tat-trieq da parti tal-Gvern. Ebda prova ma giet pro-
dotta dwar dak li sejjer isir fir-rigward, spe¢jalment dwar
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l-obligu tal-mar iter.zjonijiet tat-trieq ghal quddiem u dwar
jekk il-“boat-h -uses” ikunux jew le komprizi, una voita n
saru, u saru wk~il b:-approvazzjoni tal-Gvern; hu fert, perd.
li meta sar il-kuntratt, u hadd ma kaseb 1 ser ikun hemc
il-“boat-houses’’, |-opinjoni tal-kuntraenti setghet tkun biss
li l-ispazju tat-trieg jintilef ghal koliox ghalihom. Dan
isahhah il-fehma fuq espressa, relattivament ghall-meritu
preZenti, li d-ditta “Coleiro” ma kellhiex iijed intereas fug
is-sit li kellu jigi okkupat mit-trieq, oltre dak tal-formaz-
zjoni u manutenzjoni tat-trieq stess sakemm forsi jakkwia-
taha 1-Gvern, u ebda azzjoni ghalhekk ma setghet kienet
aliura kontemplata fis-sens tad-domanda odjerna. Del resto,
l-istess ditta qatt ma ppruvat tintenta azzjoni simili, izda
ppruvat tasal f'arrangament mal.possessuri tal-“boat-
houses” fuq bazl (apperti 1-‘quantum”, li mhux qed jigi
kontrastat) ragionevoli, u meta dan ma ntlahagx hi ¢ediet
i_d-drittij"et taghha Lil-mod risaput, billi ga sar komment
uqu;

Rat in-pota tal-appell tal-attriéi Giuseppa Abela, u
l-petizzjoni taghhsa, i b’ha talbet li dik is-sentenza tigi
riformata, billi tigi revokata kwantu ghall-meritu, u tigi
akkoita t-.talba taghha, u tigi revokata kwantu ghall-kap
tal-tspejjez villi tigi liberata miil-pagament ta’ kwsalunkwe
parti tal-ispeijes u din il-parii tigi akkollata iill-konvenut
u, skend il-kat Ll-kiamat fl-kavwia,

Umiasis;
Thxunsidrat,

Il-fatt mportanti ga jinsabu riportati fis-gei:tenis
appellata; izda ~Qort! ildhritha’! jkun utiil i jigu rikapi-
tolati dawk l-aktar riievant! fosthom, peress illi jaghtu lok
ghal xi riflessjonijiet 1i 1-Qorti sejra taghmel fughom il-
quddiem;

1d-ditta “Coleiro” kellhs ghandha in subenfitewsi per-
petwa t-territorju f'San Paw! il-Bahar maghruf bhala
“ma’ Rdum Rxew”. li riedet tizviluppa skond pjan miftie-
hem mal-Gvern, li hu d-direttarju. Skond dak il-pjan, il-

6- Vol XTVIT PL 8L



82 L-EWWEL PARTI

bini keily jsir kif imgassam fil-pjanta, u d-ditta “Coleiro”
kellha wkoll tifforma t-toroq traééjati fil-pjan a spejjes
taghha, izda taht id-direzzjoni tal-Public Works Depart-
ment; ‘

L-izvilupp tat-territorju b'dan il-mod id-ditta *Coleiro”
ma kienetx sejra taglimlu hi stess akkont taghha, iida
per mezz ta’ subkondessjonijiet, li hi bdiet taghmel Ll
diversi nies ohra tad-diversi “plots” skond il-pjan, Wie-
hed minn dawn il-“plots” (Plot 34) id-ditta kkonéedietu
b'subenfitewsi perpetwa lill-imsejjah fil-kawia Francesco
Saverio Muscat b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza
tad-9 ta’ Marzu 1951 (kopja fol. 16). Skond dan il-kuntratt,
is-sit konéess kellu l-kejl superfiéjali ta' 127 u 1/5 %asah
kwadri, u l-konéessjonarju assuma a karika tieghu l-obligu
tal-formazzjoni u manutenzjoni tat-trieq u tal-bankina tul
il-fadtata tas-sit kondess;

Ma hux serjament kontestat illi l-art li fugha kellhom
isiru t-trieq u I-bankina ma kienux kompri# fl-estensjoni
tas-sit konéess mid-ditta “Coleiro” lil Muscat;

Qabel ma dan Muscat lahag bena fug is-sit tieghu u
fforma t-trieq u l-bankina, hu biegh is-subutili dominju ak-
kwistat minnu kif intqal, “tale quale” kif hadu, lill-imsejjah
fil-kawza Nutar Dottor Spiteri, bkuntratt fl-atti tan-Nutar
Dr. Paul Pullicino tal-5 ta’ Jannar 1952 (kopja fol. 18).
B'dan il-kuntratt, in-Nutar Spiteri assuma l-obligi kollha L
kien hemm skond il-kuntratt fuq imsemmi tal-awtur tieghu
Muscat inkiuz, dak tal-formazzjoni u manutenzjoni tat-
trieq fronteggjanti s-sit;

Billi din it-trieq, skond l-imsemmi pjan ta’ Zvilupp,
ketlha tinbena xi tnax il-pied gholi mill-livell ta' xatt il.
bahar, in-Nutar Spiteri. flok radam bil-materjal is-sodda
tat-trieq, ha l-permess tal-Building Control Board biex
jibni “boat-house” sorreggianti t-trieq. Fuq is-sit fabbri-
kabbli li xtara minn ghand Muscat hu bena villa ghalieh, u
billi bil-“boat-house” tieghu hu ma kienx okkupa l-ispazju
ko'lu fronteggijanti 1-faééata ta’ din il-villa li fugqu hu kien
oblizat li jifforma t-trieq. bil-kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dottor Giuseppe Sammut tat-18 ta’ Jannar 1955 (kopja fol.
24) in-Nutar Spiteri biegh dak l-ispazju li kien baqa’ fi tliet
porzjonijiet lil tliet persuni diversi, fosthom il-konvenut
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Debattista, li halles £70 ghall-perzjor tieghu, u fugha
mbghad bena “boa’-house” ohra jisimha “Carmen”. I tif-
forma l-ofgett ta’ din il-kawza;

In-Nutar Spiteri bil-kuntrstt bosemmi biegh dak lis-
pazju tat-trieq bhsela “aiti fabbrikebbii elenti mina  kuil
rata ta’ dens”, fl-wagt illi gie stipuiat bajnu un x-xerreijs
“i;}i x-xerrejja ma jEcifbomx ¥izgsmu mzi-formazzjoni
tat-trieq sovrastant; ghas.siti mihingha, «if ukoll mui-asfal-
tar tal-istess tiieq;

Kif ser jidher il-quddiem -Qorti jidhritna i ghandha
tannetti mportanza kbira li! dan il-patt tai-shhar, doppia-
ment sottolineat. Ghall-mument ma j'dherx i jists’ jkun
hemm dubiu iili n-Nutar Spiteri biegh u ttraaferixxa favur
{fost ohrain) i konvenut Debattista i-proprietd ia' spazju
ta’' art !i hu ma kellux, u li hu ma kienx akkwista minn
ghand Muscat, ghax angas dan, kif ga ntgal, ma kien ak-
fwiztaha minn ghand id d'tta “Coleiro”;

In segwitu (u forsi anki gabel, itda d.dati ma jirrizul-
tawx mill-proéess), id-ditta “Coleiro” tat in subenfitewsi
diversi “plots” ohra lil diversi persuni, kif jidher ilkoll bejn
wiehed u fehor, barra s'intendi rigward l-eatensjoni tas-siti
fabbrikabbli v l-ammonti tad-tens, bi-istess kondizzionijiet
bhal fi-konéessjoni ta’ Muscat, kompriz i-obligu tal-konées.
sjonarji ii jiffurmaw u jimmantienu l-parti tat.trieq korris.
pondenti ghall-fadéats tal-“plot” rispettiva taghhom. Taht
“-Iivell tat-trieq formats minn dawn il-konéessjonarj l-ob-
re. hume wkoll bnew diversi ‘‘boat-houses”;

lésa, gara ii wara li kienu b'dan il-med inbnew nuuicu
konsiderevoli ta’ “boat-houses”, id-ditta “Coleiro” dehrilha,
fuq parir legali, iili, bhala li kienet ghadha s-sid tal-ispazju
li nbnew fugqu hi kellha drittijiet fuq dawn il-“boat-houses"’.
u avvitinat lid-diversi kKonéessjonarji bl-proposta illi kuil
“boat-house” tigi assogettata ghpl rata ulterjuri ta’ £3
¢ens fis-sena. U meta x'ubud minn dawn il-konéessjonarji
pprotestaw, u ohrajn ma tawx kai tal-proposta taghha, id-
ditta “Coleiro” ghamlet il-kuntratt mal-attriti u ohra (li
ma ghadhiex fil-kawza) fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo
Vella tad-29 ta’ April 1959 (kopja fol. 46). B'dan il-kun-
tratt id-ditta “‘Coleiro” kkontedietilhom b'subenfitewsi per-
petwa diversi porzjonijiet ta’ art li fughom, b'kollox, kienu
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nbnew tlieta u sebghein "“boat-house”, versu s-subtens kom.
plessiv ta’ £219 fis-sena, kalkulat in bazi ghal £3 ghal kull
wahda mill-‘‘boat-houses”. Gie miftiehem illi:— “F"din
il-kondessjoni hija nkluza wkoll i¢-¢essjoni ta’ kwalunkwe
dritt li -imsemmija ditta ghandha u jista’ jkollha kontra
I-possessuri tal-“boat-houses” imsemmija, billi dawn gew
mibnija fug art tal-istess ditta, kif ukoll i¢-éeasjoni ta’ kull
dritt iehor i l-istess ditta jista’ jkollha fuq kwalunkwe
benefikat permanenti li seta’ sar (sal-gurnata tal-kuntratt)
fuq l-.imsemmija. porzjonijiet ta’ art, u ta' kwalunkwe dritt
iehor"';

Fosat il-porzjonijiet ta’ art hekk konéessi lill-attri¢f hu
kompri% l-ispazju li fuqu bena 1-“boat-house” tieghu l-kon-
venut Debattista; :

Issa, huwa bit-titolu b'dan il-mod akkwistat mill-attriéi
li hi qeghdha taghmel din il-kaw2a;

Id-domandj kontenuti fi¢-¢itazzjoni huma tnejn, ¢jod:—
(1) Li jigh dikjarat u dediz jlli 1-“boat house” in kwistjoni
hifa adéessorja ghas-ait i fugu nbniet, u li l-utili dominju
tieghu hu taghha; (2) li l-konvenut jigi kundannat jrri-
laxxja dik ii-“boat-house” favur taghha;

Din il-Qorti tixtieq hawnhekk mill-ewwel tissottolinea
Denfasi kbira illi, ghalkemm jista' jkur evidentement
veru, kif osservat I-Ewwel Onorabbli Qorti, illi dir il-kawia
saret bhala “test-case”, hu essenzjali li hi tigi kunsidrata
u dediza unikament fuq il-meritu u ¢-éirkustanzi partikulari
taghha, bla ma 1-Qorti thalli ruhha tigi nfluwenzata mir-
riperkussjonijiet 1i jista' jkoliha fuq kaZijiet ohra li ma
humiex guddiemha, u li I-kuntratti u i{-fattispjeéje taghhom
(jekk ghandhom) angas huma maghrufa;

Quddiem il-periti gudizzjarji nominati in prima istanza
dehru numru ta' xhieda li xehdu fuq diskors li sar bejnhom
u d-ditta “Coleire”, u korrispondenza i anki ghaddiet bej-
niethom dwar il-proposta li d-ditta kienet ghamlitilhom kif
intqal fuq biex jaétettaw impoZizzjoni ta' ¢ens ulterjuri fuq
il-“boat-houses” mibnijin minnhom. Anki }-Ewwe] Onorab-
bli Qorti ga osservat, wisq tajjeb, illi fl-ezami ta’ din il-
kaw?a ma jistghax jittiched ebda argument minn dak li
gara ma’ dawk ix-xhieda jew ma’' hadd lehor. Mhux anqas
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biss allegat illi ghar-rigward tal-““boat-house” in kwistjoni
sar xi diskors hejn id-ditta “Coleiro” (jew l-attrit¢i) u l-kon-
venut Detattista u/jew l-awtur tieghu Nutar Spiteri, u/jew
l-awtur fa’ dan, Muscat, qabel ma' “dik"” il t-house”
inbniet, jew fil-kors li kienet gzghdha tinbena, jew anki
wara, apparti l-effett legali li dak id-diskors, anki kieku
stess gar, kien ikollu jew ma jkollux ghali-finijiet tal-kwist-
joni nvoluta “f'din" il-kawia;

Mela, skond i¢-ditazzjoni tal-atiridi, diretta — dan gatt
ma ghandu jintnesa — Xontra l-konvenut Debattista, I-az-
zjonl taghha hi azzjoni ta’ rivendikazzjoni. Hi trid li l-ewwel,
jigi dikjarat illi 1-‘boat-house” mibni minn Debettista hu
ta’ proprjetd (fis-sens ta’ utili dominju) taghha, akkwistat
hekk minnha “ope legis'” bhala atéessorju tal-art, u t-tieni
illi, bhala rituitat ta’' dik id-dikjarazzjoni, il-konvenut jigi
kundannat jirrilaxxja dik il-“boat-house” favur taghha;

L-Ewwel Onorabbli Qorti bdiet biex irrlkonoxxietha u
kkonstatatha din in-natura tal-azzjoni. Ikkonstatat ukoll
illi l.ewwel etéezzjoni tal-konvenut Debattista fin-nota tal-
ebéezzjonijiet tieghu fol. 5, fis-sens illi hu kien akkwista
l1-art in kwistjoni b’kuntratt, kienet timporta pretensjoni
ta' titolu ta’ proprjetd fih innifsu derivanti liiu mill-awtur
tieghu Nutar Spiterd. Aktar tard, il-konvenut Debattista,
fin-nota tieghu fol. 35, issolleva edéezzioni ohra fis-asens illi
bil-kuntratt imsemmi fié-citazzjoni i-attriéi akkwistat biss
is-git tal-“boat-houses”, itda mhux anki l-istesa “boat-
houses”, n kwindi I-azzioni taghha ma setghetx tregi di
fronti ghalieh ‘bise’’. Din l-eétezzjoni giet aktar elaborata
fi-ewwel parti tan-nota tieghu fol. 100, fejn intgal illi, jekk
kien hemm accessjoni ial-“boat-houses”, dewn saru tai-
volta tad-ditta “Coleiro”. itda din, bil-mod l sar il-kuntra
imsemmi fié-¢itazzjoni, ms ttrasferiethomx lill-attritl. Ghal-
hekk, 8 kwalunkwe ka2, it-talba tal-attriéi ma setghetx tigi
milougha fl-assenza mill-kawda ta' dik id-ditta. Kien aktarx
in vista ta’ dan illi, b'ordni tal-Ewwel Onorabbli Qorti, id-
ditta “Coleiro” giet imsejha fil-kawia;

Anki din it.tieni etéezzjoni tal-konvenut Debattista, kif
gie wkoll rilevat fis-sentenza appellata, ghalkemm diver-
sament mill-ewwel wahda, ma taffermax il-proprjetd fih
innifsu, perd tinnega l-proprjetd fi-attri¢i, almenu rigward
il<‘boat-house”;
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In-Nutar Spiteri, imscejjah fil-kawta mill-konvenut De-
battista, ukoll invoka l-proprjetd, meta eééepixxa li hy kien
biegh u ttrasferixxa lill-konvenut Debattista l-art kif hu
ite:r;a kien akkwistaha minn ghand Muscat, li hu sejjah fil-

a ;

Muscat etéepixxs biss 1i hu ma ghandux interess fil-
kaw2a, peress illi hu kien ittrasferixxa lin-Nutar Spiteri
8-ait li hu stess kien akkwista mid-ditta “Coleiro” tahbt il-
kondizzjonijiet tal-kuntratt originali; _

Dan kollu gie, kif intgal, konstatat mill-Ewwel Ono-
rabbli Qorti. B’dan kollu, hi dehrilha li ma kellhiex bZzonn,
u ma kienetx sejra tidhol, fil-kwistjoni tal-proprjetd tas-sit,
dak Ii kien importanti kien li jigi e2aminat il-veru sens tal-
ftehim bejn id-ditta “Coleiro” u 1-kjamat fil-kawia Muscat,
“Dan il-ftehim”, qalet dik il-Qorti, “seta’ jimplika preklu-
3joni da parti tad-ditta *“Coleiro” li titlob li tiehu taht
idejha dak li nbena fuq is-sit, ghalkemm ma ttrasferietux
u kwindi 2ammet il-proprjetd tieghu “ut sic”, bil-konseg-
wenza illi t-trasferiment minnha Ilill-attri¢i ma setghax
jaghti lilha dak id-dritt, ¢jod li tiehu 1-“boat-house” lure.
“B’dan il-mod”, kompliet tghid dik i-Onorabbli Qorti, it-
talba attriéi tista’ tigi mi¢chuda mhux ghaliex fil-fatt il-kon-
venut hu l-proprjetarju tas-s't li fuqu nbena 1-“boat-house”,
itda ghaliex l-attri¢i stess ma ghandhiex id-dritt -
“boat.-houge’” mibni fug is-git, jew almenu li tishdnu f'ideths,
ind’pendentement mill-proprjétd tas.sit If fuqu jinsab kos-
truwit, u anki, biex tghid hekk, tal-kostruzzjoni stess”;

Difatti, |-Ewwe] Onorabbli Qorti spiééat billi effettiva-
ment éahdet it-talbiet tal-attrid¢i; u dan ghamlitu wara li
nterpretat il-kuntratt fuq imsemmi bejn Coleiro u Muscat,
u waslet gBall-konkluzjoni illi fi¢-¢irkustanzi d-ditta “Co-
leiro”’ kienet diZinteressata fis-sit u fl-opri ta’' fuqu hlief
1 jsiru u jinzammu t-triegat. u ghal dan l-oggett geghdet
is-3't permanentement ghad-dispotizzjoni tal-konéessjo-
narju. billi x-xogho!l li dan kellu jaghmel kien ta' natura
permanenti;

Issa, fil-fehma ta’ din il-Qorti, id-diskussjoni u l-konsi-
dararzioni tal-kwietjoni tal-proprijetd tas-sit, u anki tal-
“Loat-house”, ma setghetx legalment tigi evitata fil-kat
prezenti; u bil-metodu wzat fis-sentenza appellata, anki
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kieku “ex hypothesi” kien sostenibbli, ir-rsiunament seg-
wit ftha seta’ talvolta jillegittima é-éshd: tat-“tieni” do-
manda tal-attrici, imma ma seta’ qatt jiZgustifika ¢-éahda
wkoll tal-‘ewwel” domanda; -

Ga gie rilevat illi d-domandi fi¢-titazzjoni kienu tnejn;
l-ewwel wahda ghad-dikjarazzjoni tal-proprjetd fi-attrici
tal-“toat-house” minhabba actessjoni, u t-tieni ghar-rilaxx
ta’ d'k il-“boat-house” favur taghha. Bid-dispozittiv tas-
sentenza appellata kif inhu, éjoé bit-¢ahda tat-talbiet fi-
konfront tal-attriéi, 1-Ewwel Qorti giet fil-fatt iddecidiet iili
l-attri¢i ma ghandhiex dik il-proprjeta, u li dik 1-aééessjoni
ma saretx; u dan non ostante li kienet iddikjarat, kif int-
gal,- illi ma kienx hemm b2onn u ma kienx bi hsiebha tid-

iskuti u tiddedidi dik il-kwistjoni;

Sostanzjalment, il-konkluzjoni li tista’ tingibed mill-
parti razzjonali tas-senitenza, u li infatti l-Ewwel Qorti
gibdet, hija 1lli d-ditta “Coleiro”, u kwindi -attriéi, ma jis-
tghux, fi¢-¢irkustanzi, jipprivaw lill-konvenut jew lill-awtur
tieghu Nutar Spiteri, ghall-angas, mill-pusséss tal-“‘boat-
house”. Bda dan ma kienx jipprekludi illi, bhala proprjeta,
il-“boat-house” tigi dikjarata appartenenti lill-attri¢i, kif hi
talbet bl-ewwel domanda (assumendo li le ent hu hekk).
B'dan kollu, dik it-talba wkoll giet mithuda;

Din _l-inkongruwenza ma hix rimedjata bir-riterva i i-
Ewwel Qorti ghamlet ta’ drittijiet ohra tal-attri¢i, jeki
ghandha. L-ewweinett. anki fil-korp tas-sentenza jissem-
mew darbtejn “drittijiel ohrg" tal-attridi U l-attrié jista’
ghandha, minghajr perd ma hu aééennat imkien lems drit-
tiliet dawn jistghu jkunu. Izda hu &ar illi d-drittijiet rider-
vati fid-dispozittiv jistghu biss ikunu drittijiet “diversi”
minf dawk li jiffurmaw l-oggett tal-azzjoni; ghaliex, 8'in-
tendi, mhux koneepibbli illi 1 istess” drittijiet jigu espres-
sament mi¢huda u rizervati Atistess hin;

Anqas jista’ jinghad li din l-inkongruwenza hi elimina-
ta jekk wiehed jinterpreta d-dispetittiv fid-daw! tal-konsi-
derandi; ghaliex, ghalkemm fil-kak ta" ambigwitd jista’ jkun
le¢itu li tirrikorri ghall-motivazzjoni biéx tispjega 1-portata
vera tad-dispotittiv, il-motivazzjoni ma tista’ fl-ebda kai
tipprevalixxi jew tissostitwixxi rubha ghad-dispozittiv éar
li verament jifforma s-sentenza tal-Qorti Jekk, non ostante
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li fil-konsiderandi 1-Qorti tkun iddikjarat li mhix sejra te.
samina kwistjoni li tifforma oggett tad-domanda, fil-fatt,
fid-dispoZ'ttiv dik it-talba tigi milqugha jew mié¢huda. “din”
tkun is-sentenza tal-Qarti sakemm ma tigix revokata jew
annulata. Fil-kaz prezenti, dan jghodd aktar; ghaliex, ghal-
kemm fil-motivazzjoni jinghad illi 1-Qorti ma kienetx sejra
tezamina u tippronunzja ruhha fuq il-kwistjoni tal-proprje-
ta u l-aédeasjoni, fil-fatt, fl-istess konsiderandi hemm es-
preszjonijiet, x’hud minnhom li donnhom jikkonéedu
jassumu dak id-dritt ta’ proprjetd fl-attri¢i, u x’uhud ohra
li jistfghu dubju fuq dak id-dritt;

Imma, anki apparti minn dan li ntqal, illi ¢joé l-ewwel
talba tal-attriéi giet fil-fatt mi¢huda bla ma giet etaminata,
il-Qorti jidhrilha li l-kwistjoni tal-proprieta u tal-atéesajoni
kellha indispensabbilment tkun e ata, u mbﬁh&d Te-
golarment mié¢huda jew milqugha. Infatti, l-ewwel domanda,
anki jekk pre-ordinata ghat-tieni, hi distinta u separata. In-
fatti l-istess Ewwel Onorabbli Qorti dehrilha li tista’ tagh-
mel a meno milli tikkunsidra I-meritu taghha biex tiddedidi
li l-attriéi ma tistghax titlob, almenu, ir-rilaxx i hu l-og-
gett tat-t'eni domanda. L-attri¢i keliha kull interess, u an]
kull dritt, 1i tigi studjata dik id-domanda, u mbaghad (kif
issostni hi) tigi regolarment milqugha; se non altro, anki
ghaliex, minghajr din il-bati, mhux faéli tifhem kif hi tista’
eventwalment tesperixxi d-“drittijiet i-ohra” li 1-Ewwel
Onorabbli Qorti rritervatilha;

Din il-Qorti, ghalhekk, sejra tghaddi biex tetamina dik
il-kwistioni. Dwarha din il-Qorti tixtieq biss telabora xi ftit
il-konkluzionijiet ragguntl fir-rapport elaborat tal-periti
gudizojarii;

Hu fatt inkontrastabbli, u verament anki nkontrastat,
illi fil-kuntratt Coleiro-Muscat, l-ispazju li fuqu Muscat kel-
la jifforma l-parti rispettiva tat-trieq “ma kienx" komprit
fl estenrjoni tas-sitt konéeas lilu in subenfitewsi. Hu notor-
jament maghruf 1li xi drabi f'konéessjoniiiet enfitewtiéi,
meta lill.konéessionarju jkun ser jigi mpost 1-obligu tal-for-
mazzjoni tat-trieqat, l-ispazju Ui jkun irid jigl okkupat mit-
torog iigi nkluz fl-art konéessa, ghalkemm mbaghad l-am-
mont tad-dens jigi kalkuiat biss fuq il-parti ta’ dik l-art li
hi verament fabbrikabbli, Fil-kaZ tal-kuntratt preienti, dan
ma sarx, u lil Muscat gie trasferit biss l-estensjoni tas-sit
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i fuqu keflu jitla’ i-bini, kif jidher miil-Reji espressament
stipulat u mid-deskrizzjoni u l-konfini tas-sit koncess. Mhux
kompitu tal-Qorti ii tispekula fuq ir-raguni ghaliex sar
hekk; il-Qorti bise ma tistghax tinjora l-konsegwenzi legali
li johorgu mill-fatt 1i sar hekk;

Kif tajjeb osservaw il-periti gudizzjarji, dak l-ispazju
tat-trieq li ma giex trasferit lil Muscat ma jistghax jitqies
li gie trasferit lilu mpli¢itament bhala aééessorju tas-sit es-
pressament kondess, u dan in vista’' tal-gurisprudenza tai-
Qrati Taghna citata minn dawk il-periti, li din il-Qorti taa-
bel maghhsa;

Anqgas, evidentement, jista' jitqies li dak l-ispazju gie
trasferit in proprjeta lil Muscat sempli¢emeni ghaliex bil-
kuntratt gie mpost lilu l-obligu li fuqu jifferiza y jmantni
t-trieq. Ma hemm ebda nkondéiljabbilita bejn li dak l-ispazju
baga' ta' proprjetd tal-konéedenti Coleiro u 1-o i
li l-konéessjonarju jikkura u joRrog l-ispiza biex fuqu tin-
bena t-trieq u johrog l-ispiza li tkun neéessarja biex it-trieq
tinamm 1 stat tajjeb, Kull ma dak il-patt kien jopera kien
illi Cole'ro rriversaw fuq Muscat l-obligu i huma stess kei-
lhom H jaghmlu t-toroq, bla ma b’dagshekk Zvestew ruli-
hom mid-drittijiet dominikali taghhom fuq dik l-art bhala
padruni utili taghha;

Ga ssermma illi ma’ xi kondessjonarji ofirajn drridulta
li Coleiro galu xi diskors bhal ma “hemm taghhom"”, *sal-
bahar taghhcm"”, eéé.; ikda gie sottomess ukoll illi dak id-
diskors xef'n me jista' jiswa lill-konvenut, li la mieghu u
langas mal-awtun tieghu Nutar Spiteri u Muscat ma sar
ebda diskors simili. Fi kwalunkwe ka2, ghall-finijiet tal-
kwistjoni tal-f‘)roprjeti, I ghal issa geghdha tetarmina I-
Qorti, ebda’ kliem f'dak is-sens- jew fi kwalunkwe sens
s:mili ma seta’ legalment jopera trasferiment ta’ art. Gus-
tament irrilevaw il-periti in jarji illi hawn non si tratta
ta’ xi nterpretazzjoni ta' kuntratt ambigwu jew dubb
dwar l.estensjoni tal-art konéessa, fein setglet talvolta
tqum il-kwistjoni tal-intenzjoni tal-partijiet kontraenti. Fil-
kuntrutt in kwistjoni, l-estensjoni tal-art kondéessa hi es-
pressament stipulata bil-kejl taa-superﬁéi taghha, hi de-
lineata bil-konfini, u traéé¢jata bi pjanta annessa mal-kun.
tratt;
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~ Isss, jekk l-art in kwistjoni ma gietx minn Coleiro
trasferita lil Muscat, hu ovvju li Muscat ma setghax jit-
trasferiha lin-Nutar Spiteri. hu hekk mhux ggia-
liex Muscat ma setghax validament jittrasferixxi lin-Nutar
Spiteri art li hu stess ma kienx akkwista, iZda anki ghaliex
fil-kuntratt Muscat-Nutar Spiteri l-art li kienet l-oggett tal.
bejE{h hi eiattament deskritta kif kienet fil-kuntratt Colei-
ro-Muscat, bil-kejl espress u bil-konfini taghha. Meta, ghal.
hekk, in-Nutar Spiteri, bil-kuntratt mal-konvenut Debattis-
ta qal li gieghed jittrasferilu porzjoni mill-art in kwistjoni
li hu stess ma kienx akkwista l-proprjetd taghha, hu gie li
ttrﬁsferixxa haga ta' hadd iehor, u t- eriment kien
null;

. Mela, non ostante dan il-kuntratt, id-ditta *“Coleiro”

qghet, kif kienet, proprjetarja ta’ dik l-art, u setghet
ghalhekk tittrasferiha lill-attriéi (u l-persuna l-ohra) kif
effettivament ghamlet bil-kuntratt §a msemmi tad-29 ta’
April 1059;

Sa hawi jidher, fil-fehma tal-Qorti minghajr dubju,
illi, bhala proprjeta l-art li fugha giet mibnija 1-“boat-
house” tal-konvenut hi, kwantu ghal nofs indiviz, tal-attri-
¢i appellanti; ' ‘

Tigi allura t-tieni kwistjoni, jekk ¢jod, bhala prog'je-
tarja tal-art, l-attri¢i akkwistatx ukoll bid-dritt ta’ aéées-
gjoni 1-proprjeta tal-“boat-house” mibnija fuqu. Anki hawn
irrisposta ghal dan il-kwezit ghandha, fil-fehma tal-Qorti,
tkun affermattiva;

L-art. 360 tal-Kodidi Givili (li gieghed fis-sotto-titolu Ji
jittratta fuq il-proprjeta) jghid ilii “min ghandu l-proprje-
ta tal-art ghandu wkoll dik tal-arja ta’ fugha u ta’ kol-
lu.li jinsab fuq jew taht wiéé l-art.” U l-art. 603 (i gieghed
taht it-titolu tal-aééessjoni, li hu wiehed mill-modi kif '
tigi akkwistata l-proprjetd) jghid illi 1-a¢éessjoni hija I-jedd
li bih min ghandu l-proprjetd ta’ haga jakkwista l-proprje-
ta ta’ dak kollu li jinghagad jew li jsir biééa wahda magh-
ha, sew naturalment sew bix-xoghol tal-bniedem.” Ma
hemmx kwistjoni illi, trattandosi ta’ bini fuq art, il-prinéi-
pali hija l-art u 1-bini aééessorju;

L-Ewwel Onorabbli Qorti, rigward dawn id-dispogiz-
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zjonijiet tai-ligi li Few ¢itati mill-periti gudizzjarji u l-kon-
segwenzi li huma gibdu minnhom, galet, fis-sentenza appel-
lata, illi “ssibha diffi¢li biex taqbel f'kollox fl-applikazzjoni
tal-prindipji enunéjati mill-periti, x’uhud fuq l-iskorta ta’ xi
awturi u gurisprudenza, u anki ma taqgbelx ghal kollox fuq
¢erti prinéipji, per e2empju ghal dak li jirrigwarda 1-aé-
¢cessjoni bil-mod assolut kif enunéjat”, Iida, bir-rispett kol-
lu, minn dak li jsegwi fl-istess sentenza ma jidherx éar f'hix
verament 1-Ewwel Qorti ma qabletx mal-periti, Saret rife-
renza ghall-bran mill-Baudry-Lacantinerie (Dei Beni, 6.
281, § 372) éitat mill-periti, fejn jinghad :— *“L'articolo 555
decide circa le costruzioni fatte all'insaputa del proprietario
del terreno. Se le costruzioni sono state fatte a sua scienza,
e sovra tutto colla sus autorizzazione, egli non potra riven-
dicarle come se gli appartenessero, né costringere il cos-
truttore a demolire. In simile caso interviene tra il proprie-
tario del terreno ed il costruttore un contratto “sui gene-
ris”, in virtd del quale il proprietario del suolo autorizza il
costruttore s fruire deile costruzioni per un certo punto,
fintanto che dureranno. Si crea a vantaggio del costruttore
una specie di diritto di superficie”. Saret ukoll riferenza
mill-Ewwel Onorabbli Qorti ghai Paéifiéi Mazzoni (Vol, I,
3za edizione, p. 159-160, art. 448) li jghid illi, meta 1-kos-
truttur juri “di aver avuto dal proprietario del suolo il di-
ritto di farvi la costruzione.... .. (in questo caso) s’intende
avere ceduto regolarmente il suolo al costruttore”:

_ Izda 1-Ewwel Onorabbli Qorti stess, relattivament ghal
dawn I-awturi, iddubitat jelk f'kazijiet bhal dawk prospet-
tatti minnhom jistghax, Jegalment jinghad, kif huma donn-
hom iasuggerixxu, i jopera mhu favur il-kostruttur
trasferiment tal-axi, “billi” — gaiet dik il-Qort; -~ “ghsl
possage simih fin-sistema tal-ligi lokall jists' jigi uhjeteat
li tonqos Zgur il-forma sclenni tal-att publiiy, li hu iikjest
‘ad valid'tatem'.” U difatti, fil-fehms ta' dik il-Qorti, hu
hekk, Cessjoni tas-swol ma tistghax, fil-ligi taghna, topera
rulha legalment minghajr att publiku; u anqas minghajr
att publiku ma tista’ tinholog favur il-kostruttur ebda “'ape-
¢ ta’ dritt ta’ superfiéi”, apparti x’inhu dan l-ispeéi ta’ dritt,
li mhux konoxxut mil-ligi taghna u hu wisq kontrovers anki
fid-dottrina. L-analogija tista’, konéettwalment, tkun mal-
enfitewsi, jew mal-uzufrutt jew mal-udu, li ebda wiehed
minnhom, rigward immobili, ma jista’' jigi akkwistat hlief
b'att publiku, jew talvolta bil-preskrizzjoni, li mhix in
kwistjoni f'din il-kawia;
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Jekk dan hu hekk, &joé illi s-sit baga’ ta’ proprijetd
tad-ditta “Coleiro” sakemm ittrasferietu lill-attriéi, dak li
nbena fuqu aééeda mieghu, u bhala proprjeta sar ta’' sid
l-art;

Huwa éertament veru dak li osservat 1-Ewwel Onorab-
bli Qorti illi, “ghalkemm skond il-ligi, u anki fil-kors nor-
mali tal-affarijiet, sid l.art hu ritenut is-sid tal-arja relat-
tiva u ta’' dak li jinsab fuq jew taht wiéé l-art, b'dan kollu
Jista’ jkun hemm, u gie li jsir, smembrament tal-istess pro-
prjeta, u hekk, per ezempju, l-arja tiii moghtija lil u tibda
tigi posseduta minn sidien differenti, bhal fil-kaz ta' a par-
tamenti fug xulxin”. Din hj esperjenza tal-hajja ta’ kufjum.
Immsa -— u dan hu l-importanti -— min jippretendi N sar
dan l-ismembrament favur tieghu, ¢joé li hu ghandy l-pro.
prjeta jew dritt reali ta’ dak 1i hemm fuq art ta’ hadd iehor,
irid jipprova li dak l-akkwist sar bil-formsa jew bil-mod li
tippregkrivi I-ligi. Min jippretendi, per eZempju, 1i hu s-sid,
jew ghandu dritt reali fuq appartament mibni fuq aparta-
ment ta’ hadd iehor, ir'd jipprova t-titolu tieghu jew mod
ta.'l akkwist rikonoxxut mil-ligi. Din hi d-dottrina univer-
sali;

Dan jarmonizza perfettament ma’ dak li jinghad fl-art.
381 tal-Kodi¢i Civili, li jippermetti l-prova kuntrarja nﬁ}all-
presunzjoni li I-kostruzzjoni jew opra fuq art saret -gid
bi flusu u hi tieghu, bla hsara tad-drittijiat akkwistati mit-
terzi. Fil-kaz prezenti ma hemmx kwistjoni, u mhux kon-
testat bi-ebda mod, mill-attriéi, illi 1-“boat-house’” giet kos-
truwita mill-konvenut v bi spejjet tieghu. Dan jeskludi I-
arezunzjoni illi I-""boat-house’”” saret minn Coleirc jew mill-
attri¢i, u ghas-spejiez taghhom. Imma ma jeskludix il-pre-
tunzjoni illi dik il-“boat-house” hi taghhom. Jinghad wisg
sewwa fid-Digesto Italiano (voce Accessione, § 37) :- “Riesca
pur completamente la prova contraria alla presunzione
(fdan il-kaz, kif intgal, hu ammess illi 1-*boat-house” in-
bniet mill-konvenut u bi flusu), non ne segue gia aleun di-
ritto del terzo sulla proprietd da lui & sua spese edificata;
soltanto esso pué¢ acquistare contro il proprietario, se ne
sig il caso. i diritti di obbligazione stabiliti e regolati dal
Codice agli articoli successivi (449-451). A questo principio
...... fa eccezione l'articolo 452" (kif ser jinghad);

Dan vwoldiri illi l-prezunzjoni l-ohra, illi &jod il-bini
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fuq [-art jappartjeni lis-sid tal-art, tibga’ non ostanti l-pro-
va li I-bini sar mill-konvenut u bi flusu. Il-prova tal-kun.
trarju ta’ dik il-prezunzjoni trid tikkonsisti f'dak i ga ntgal
fuq, u ¢joé “che il terzo che combatte la presunziene provi
di avere, non gia sulle costruzioni od opere direttamente,
ma sul terreno nel quale sono state fatte, o il dominio, o
un diritto frazionario del dominio” (Digesto, ibid.}. Inkella
titqa’ ssehh dik il-prezunzjoni, u maghha l-konsegwenza
legali derivanti mili-art. 360 tal-Kodi¢i Civili fuq imsemmi
(Cfr. e.g. Laurent, Vol. VL, § 253-254, ed. 1881, Ricci, Vol.
II ed. 1877, p. 110, § T8);

Fis-sentenza appellata, I-Ewwel Onorabbli Qorti qalet
illi l-aktar li hi ma setghetx tagbel mal-periti gudizzjarji
kien fejn huma giesu lill-konvenut bhala sempli¢l terz pos-
sessur, mentri i, peress illi fil-kaz prezenti hemm kuntratti
Ii f'irregolaw din -kwistjoni b’'mod partikulari (i.e. dak li
kellu jsir fuq is-sit in kwistjoni), huwa iijed regolari li tigi
ezaminata l-pozizzjoni bejn il-partijiet skond dan il-ftehim
milli jigu applikati r-regoli tal-ligi rigwardanti d-drittijet
tat-terz in konfront ma’ sid lLart. U [-Ewwel Qorti é&éitat
fi-Laurent (Vol. VI, p. 378, § 271) fejn jgh'd illl “quando vi
¢ un vincolo di obbligazicne tra i1 possessore ed il proprie-
tario, il possessore non & pill un terzo”, u allura '8 secondo
la natura particolare dell’'obbligazione esistente tra le parti
che tutte le difficoltd debbanc essere risclute’;

Dwar dan, il-Qorti jidhrilha li jistghu jsiru r-riljevi li
gejiin:—

1, L-ewwelnett, l-osservazzjonijiet hawn fug riportati
tal-Ewwel Onorabbli Qorti me sarux ghar-rigward tal-
kwistjoni tal-proprjetd tas-sit u tal.aééessjoni tal-“boat-
house” mieghu, [T hi l-kwistjoni li ghal issa geghedha tif-
forma l-oggett tal-eami ta’ din il-Qorti. Infatti, dik 1-istess
Qorti, fil-paragrafu 1l jigi immedjetament wara dawk |-
oslervazzjonijiet, qalet testwalment “illi, a skans ta’ ekwi-
voti 1-Qorti, ghalkemm saret riferenza ghall-ftehim, mhix
sejra tidhol fil-kwistjoni tal-passafg o meno tal-proi)rjet&
tas-git li fughom inbniet il-“boat-house’”. UJ infatti, kif ga
g.e rilevat, ta’ din il-kwistjoni ta’ proprietd u adéessjoni,
f'ebda parti tas-sentenza ma hemm verament eZami;

2. It-tieni nett, id-distinzjoni li sasemmi |-Ewwel Qorti
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fuq l-iskorta tal-Laurent, bejn il-kostruttur Li hu veru terz
u l-kostruttur li ghandu relazzjoni kontrattwali ma’ sid 1-
art, ma ghandhiex riferenza ghall-kwistjoni tal-proprjetd u
atétessorjetd, iida ghandha riferenza ghad-drittijiet
ta’ obligazzjoni li jsorgu mill-fatt ta’ bini fuq art ta’
hadd iehor, U infatti, il-Laurent kiteb il-bran 2itat
mill-Ewwel Qorti fil-komment ghall-art. 555 (korrispon-
deqti ghall-art. 808 tal-Kodiéi Taghna), u mhux dwar il-
kwistjoni tal-proprjeta tal-art u l-aééessjoni maghha. Dwar
“din” il-kwistjoni l-Laurent stess jghallem illi l-prezunzjoni
tal-art. 553 (korrispondenti ghall-art. 361) kombinat mal-
art. 552 (korrispondenti ghall-art. 803 tal-ligi taghna) tap-
plika anki fil-konfront ta' dawk li ghandhom relazzjoni
kontrattwali mas-sid, bhal ma hu lL.kerrej, e¢d. Fil-bran fuq
¢itat mid-Digesto Italiano jinghad, anki fuq l-awtorita tal-
istess Laurent. u ta' Demolombe u Padifiéi Mazzoni:—
“Esse (¢joé il-prezunjonijiet fuq imsemmija) si rivolgono
non contro i soli terzi, ma ben ance contro colore che han-
no detenuto il fondo in forza di un contratto col proprietario,
si rivolgono anche contro il possessore del fondo in proprio
nome, sia di buona, sia di mala fede”;

3. Anki apparti minn dan, langas verament jista' jin-
ghad illi l-konvenut Debattista kelln xi relazzjoni kontrat-
twali mad-ditta “Coleiro”, jew li issa ghandu mal-attriéi.
Ga gie sottomess aktar il-quddiem illi din il-kawia hi kon.
tra Debattista, ankorké dan sejjah fil-kawza lin-Nutar Spi-
teri biex jiddefendieh. Gie anki sossolineat illi Debattista
xtara minn ghand in-Nutar Spiteri l-proprjeta tas-sit li n-
Nutar Spiteri stess ma kellux. Rigward il-passagg tal-pro-
prjeta ta’ dak is-sit anqas man-Nutar Spiteri ma kien hemm
ebda relazzjoni da parti tad-ditta “Coleiro”, u l-unika re-
lazzjoni kontrattwali li kien hemm bejn in-Nutar Spiteri
u d-d'tta “Coleiro” ghar-rigward tal-formazzjoni tat-trieq
ma gletx bil-kuntratt bejn in-Nutar Spiteri u l-konvenut
trasfuza jew trasmessa fl-istess konvenut Debattista, izda
giet espressament ritenuta min-Nutar Spiteri fuqu nnifsu.
Minn dan hu manifestament éar illi 1-konvenut Debattista
zgur li ma kellux ekda relazzjoni konvenzjonali mad-ditta
“Coleiro” (jew. issa, mal-attriéi), la direttament u langas
“tramite"” n-Nutar Spiteri. Ghalhekk huwa “hu” f'kull veru
sens tal-kelma “terz” fil-konfront tal-attri¢i. U jidher 1
forsi anki jagbillu li jtgies hekk ghar-regolament tal-in-
dennizz li jista’ jispettalu ghall-kostruzzjoni li bhala tali
zhamel fuq art tal-attrié:;
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4. Dejjem fuq il-kwistjoni tal-proprjetd u l-adéessjoni
tal-“hoat-house’ mal-art, gie ga rilevat illi l-konsapevolez-
za tas-sid tal-art li dik il-“boat-house’” kienet gegh tin.
bena (u jerga jigi sottolineat illi fil-konfront tal-konvenut,
u anki fil-konfront tan-Nutar Spiteri, xejn aktar minn kon-
sapevolezza ma jirrizuita, gara x’'gara ma' hadd iehor}, ma
timporta legalment, fil-ligi taghna, ebda trasferiment tal-
proprjetd u ebda rinunzja ghall-aééessjoni. Dan mhux biss
jidderiva mir-regola assodata tal-ligi taghna illi kull tras-
feriment ta' immobili (u rinunzja hi trasferiment, kif gie
ritenut fis-sentenza ta’' din il-Qorti in re “Agius vs. Agius”,
19 ta’ Ottubru 1962) jehtieg ghall-ezistenza tieghu I-for-
malita solenni, i2da hu argwibbli wkoll enfatikament mill-
unika eééezzjoni li hemm kontemplata fi-art. 608 tal-Kodiéi
Civili. Hu biss meta fil-kostruzzjoni ta’ bini tigi okkupata in
bwona fede parti minn fond kontigwu, u I-kostruzzjoni tkun
saret bil-konoxxenza tas-sid u bla oppozizzjoni da parti
tieghu, ifli l-art okkupata u l-bini ta’ fuqha jistghu jigu
mill-Qorti dikjarati ta’ proprjetd tal-kostruttur. Gie dej-
jem ritenut illi din k-eé¢ezzjoni ma tapplikax meta 1-bini
jsir kollu fuq l-art ta’ hadd iehor, non ostante l-bwona fede
tal-kostruttur u x-xjenza tas-sid. F'dan il-kaz (li hu l-kas
prezenti) jibga' in vigore I-prinéipju u dispozizzjoni tal-
ligi illi 1-bini jadééedi mal-art u jsir ta’ proprjeta ta’ sid 1-
art, salvi l-hlasijiet li jista’ jkun hemm Jok ghalihom;

5. Fis-sentenza appellata, ghalkemm, kif intqal, il-
kwistjoni tal-proprjetd u adéessjoni ma gietx efaminata,
donnu ntafa’ xi dubju fuq dak id-dritt da parti tal-attriéi u
tai-awturi taghha Coleiro, ghaliex in-Nutar Spiteri kelln
l-obligu tal-formazzjoni u manutenzjoni tat-trieq li kellha
tinbena fuq l-art in kwistjoni; i2da ga gie rilevat lLewwel-
nett illi dan l-obligu tan-Nutar Spiteri ma giex trasferit
lill-konvenut, u fil-konfront tieghu hu ghalhekk irrilevanti.
J2da anki fil-konfront tan-Nutar Spiteri, ma jistghax obligu
i &i trasformat fi dritt ta' akkwist. Anki meta, per eZempju,
kerrej jassumi l-obligu 1i jaghmel benefikati edilizji fil-fond,
dawk il-benefikati ma jictessawx H jsiru ta’ proprjetd tas-
sid. Fuq l-art in kwistjoni, Muscat, u kwindi n-Nutar Spite-
ri, bil-kuntratt tal-kongessjoni ma gie moghti ebda dritt,
imma gie lilu mpost biss l-obligu 1i johrog l-ispejjez biex it-
trie%issir u tigi mantenuta. Ankorké kien hermm dan 1-obli-
gu, dan ma fisserx illi gie rinunzjat id-dritt ta’ proprjetd
tal-art jew gew esklusi d.dispokizzjonijiet tal-ligi 1i bis-
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sahha taghhom dak li sar fuq l.art aéteda maghha u sar
ta’ proprjeta tas-sid. It-trieq, formata kif formata, ghad li
bi spejjez tal-konéessjonarji tas-siti fabbrikabbli adjaéenti,
ma saretx tieghu, izda saret tas-sid tal-art ta' tahtha. II-
fatt illi eventwalment din it-trieq tista' tigi trasferita lill-
Gvern u l-konéessjonarji li hargu l-ispejjez biex jiffurmaw-
ha jigu mehlusa mill-obligu taghhom tal-ma utenzjoni ma
jnehhi bl-ebda mod, anzi ghandu jsahhah, illi sa dattant
dik it-treq b’dak kollu li hemm taltha, hi ta’ proprjeta ta’
sid l-art. Fuq din il-kwistjoni tat-trasferiment eventwali
tat-trieg lill-Gvern il-Qorti terga tirritorna aktar tard, me-
ta tezamina t-tieni domanda tal-attriéi;

Fin-nota fol. 100 il-konvenut Debattista donnu kkon-
¢eda illi, skond il-prinéipji tal-a¢éessjoni, il-‘boat-house” in
kwistjoni saret tad-ditta “Coleiro”; izda Kkontenda il bil-
kuntratt bejn dik id-ditta u l-attri¢i dak li gie trasferit
lilha kien biss is-sit 1i fuqu 1-“boat-house” inbniet, imma
mhux ukoll l-istess “boat-house”. Dan hu punt importanti
Ii, kif jidher mis-sentenza appellata, ippreokkupa hafna lill-
Ewwel Onorabbli Qorti;

Izda din il-Qorti jidhrilha illi s-soluzzjoni legali ma hix
verament dubbja jew diffidli. Tixtieq hawnhekk din il-Qor-
ti tirrileva bil-qawwa kollha illi din mhix kaw?a tad-ditta
“Coleiro”, izda kaw3a tal-attrié¢i, li minn ghand id-ditta
hadet il-konéessjoni “b'titolu onerus” u, bla ma gie anqgas
suggerit xort'ohra, “in buona fede". Certament, l-atteggia-
ment tad-ditta “Coleiro”, li giet imsejha fil-kawza, Kien
retiéenti u gwarding, biex ma jinghadx ekwivoku, Ghal dan
hemm spiegazzioni facli fil-fatt illi bil-kuntratt mal-attriéi
d-ditta *‘Coleiro” assumiet l-obligazzjoni tal-garanzija, u
huma qaghdu attenti li ma jikkommettux ruhhom i%-%ejjed
ghall-eventwalita li din il-kawza tal-attriéi tmur hazin,
Ghalheltk, fl-iskritturi prezentati minn dik id-ditta huma
gaghdu attenti li ma jmorrux odtre t-termini tal-kuntratt.
Mlief fit-trattazzjoni orali quddiem din il-Qorti, fejn 1-avu-
kat taghhom fl-ahhar sostna ¢ar u b'energija t-tex tal-at-
tri¢i, hyma ma kienux affermaw céar illi 1-“boat-houses”
ukoll ikkonéedewhom lill-attri¢i. Jista’ wkoll wiehed ihoss
illi, meta dik id-ditta ghamlet il-konéessjonijiet lid-diversi
subenfitewti, fosthom il-kiamat in kawZa Muscat, hi ma
kellha ebda ntenzjoni jew tama li sejra tirrikava utili mill-
ispazju rizervat ghat-trieq, u li l-uniku nteress taghha al-
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lura kien li tiskarika minn fugha ghal fuq is-subenfitewti I-
ispiza tal-formazzjoni u manutenzjoni tat-trieq. In vista,
spetjalment, tad-diskors li sar minn dik id.ditta ma’ sub-
enfitewti ohra, diversi mill-konvenut u l-awturi tieghu,
w.ehed jista’ jhossu umanament, forsi mhux bla ragun, li
jhares b'éerta antipatija u disfavur ghall-pretiza taghhom,
avanzata wara li l-konéessjonarji skoprew li mill?g)rmaz-
zjoni tat-trieq li kienu obligati jaghmlu setghu jidderivaw
vantagg, billi, flok jordmu bil-materjal, jibnu “boat-houses”
fil-gholi tad-dislivell; izda dan kollu, veru kemm hu veru,
ma jistghax jinfluwenza lill-Qorti fi.ezami tad-drittijiet tal-
attri¢i skond il-I'gi, jekk hi ghandha dawk id-drittijiet;

Ga ntqal illi bi fehma éara ta’ din il-Qorti illi, hasbet
x'hagbet id-ditta “Coleiro” meta ghamiet il-kuntratt ms’
Muzcat, b'dak il-kuntratt, }i hu l-unika haga legalment ri-
levanti ghal “dan” il-fini, is-sit tal-art tat-trieq ma giex
trasferit. Intgal ukoll illi minn ebda éirkustanza rizultata
fil-kawza ma tista’ validament u legalment tigj ndotta ri-
nunzja kontra dik id-ditta ghall-proprjetd ta’ dik l-art u
ghall-konsegwenzi li minn dik il-proprjetd jemanaw “ope
legis" rigward il-bini 1i sar mill-konvenut fugha. Xejn asso-
lutament, legalment, ma jimporta ghal din l-indagini illi &-
ditta “Coleirc” skoprew jew ittendew b'dawn id-drittijiet
wara li ndunaw li seghtu jidderivaw vantagg. Jekk huma
kellhom, kif il-Qorti tirritjeni li legalment indubbjament
kellhom, dawk id-drittijiet, tant fuq l-art kemm fuq il-
“boat-house” in kwistjoni bhala aédessorju, fil-fehma, tal-
Qorti ma hemm ebda dubju illi bil-kuntratt taghhom mal-
attri¢i huma validament ittrasferew lilha dawk id-drittijiet
kolihe. It-termini ta’ dan il-kuntratt ga gew éitati fl-espo-
ittiva tal-fatti fil-b'du ta’ din is-sentenza. Bih gew trasfe-
riti lill-attriéi s-siti; i2da gew ukoll ¢eduti u traeferiti lilha
d-drittijiet koliha, b’mod l-izied ampju u komprensiv, li d-
ditta “Coleiro” kellha jew seta’ jkollha kontra l-possessuri
tal-“boat-houses'”, dikjarati fil-kuntratt mibnija fuq art
tad-ditta, u kull dritt li d-ditta kellha fuq kull benefikat li
8a dak inhar kien sar fuq l-art, u kull dritt iehor, illimita-
tament, rigwardanti l-art u ta’ fugha. Il-korrispettiv pattwit
gie stipulat bir-rata ta’ £3 subéens fis-sena ghal kull “boat-
houge”. Assolutament ma jistghax ikun hemm dubju illi
b’dan il-kuntratt l-attriéi akkwistat id-drittijiet kollha Ui d-
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ditta “Coleiro” keltha fuq l-ert u fuq il-“boat-houses” ta’
fugha;

Hu nfondat ghal kollox li jinghad illi bil-kuntratt 1.
attrici akkwistat biss is-siti. Deduzzjoni simil{ tinjora kom-
pletament il-kuntratt. Ma hu ta’ ebds rilevanza l-fatt illi fil-
kuntratt ma tissemmiex il-kelma “aééessjoni”. Coleiro bih
ittrasferew lill-attri¢i l-art l, kif ga 1-Qorti rriteniet ak-
tar il-quddiem, kienet bla dubju ta’ proprjeta taghhom, u
ttrasferiet ukoll id-dritt tal-aééessjoni tal-‘“‘boat-houses”
mal-art u kull dritt iehor derivanti lilhom mill-fatt tal-pro-
proprjeta tal-art skond il-ligi. Jekk Coleiro, gabel il-kun-
tratt, kellhom id-dritt li jitolbu dikjarazzjoni gudizzjarja
illi 1-“boat-house” in kwistjoni saret taghhom, bhala aé-
tessorju tal-art li kienet taghhom, kif fil-fatt il-Qorti tir-
ritjeni li legalment kellhom, dak id-dritt indubbjament il-
lum jispetta lill-attriéi;

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti hi ta’ fehma illi
l-ewwel talba tal-attri¢i kellha u ghandha tigi milqugha;

Ikkunsidrat:
Dwar it-tieni talba, ghar-rilaxx; _

‘ Ga ntqal illi, ghalkemm l-Ewwel Onorabbli Qorti fid-
dispotittiv ¢ahdet iz-sewg talbiet tal-attriéi, l-etami taghhe
kien dirett verament biss ghall-ogpett tat-tieni talba;

Din il-Qorti hi ta’ fehma illi anqas din it-tieni talba ma
tista’ legalment tigi miéhuda. Hi ligi illi “Rlief fejn il-ligi
stess tiddisponi xort'ohrs, is-sid ta’ Naga ghandu d-dritt
jitlobha lura minn ghand kwalunkwe possessur’ (art. 358
Kodi¢i Civili}. Din il-Qorti ma ssib xejn, la fil-ligt stess u
langas fil-kuntratti, i jippriva lill-attriéi f'dan il-kas milli
tirrivendika u titlob lura I-“boat-house” tal-konvenut, salv
kull dritt ghal kumpens 1i hu ghandu, jew kull azzjoni ta’
garanzija kontra l-awtur tieghu, skond il-ligi;

Ga ntqal illi [-konvenut Debattista ma ghandu, u qatt
ma kellu, ebda relazzjoni kontrattwali mal-attri¢i u l-awtu-
ri taghha, i2da fil-konfront taghha hu terz li — manifesta-
ment in bwona fede — bena fuq art taghha. Dak li bena
sar taghha bl-adéessjoni. Fir-rigward tieghu, lanqas tista’
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tigi akkampata l-apparenti dififa li tant immotivat id-deéi-
tjoni tal-Ewwel Qorti, ¢jod illi hu ghandu dritt ikompli jip-

jedi permanentement dik il-“boat-house” minhabba
-obligu tal-formazzjoni u manutenzjoni tat-trieq; ghas-
sempli¢i raguni illi Debattista ma ghandux, u gatt ma kel-
I, dak l.obligu, li minnu ezentah l-istess awtur tieghu Nu-
tar Spiteri, i 2amm dak l-obligu kontrattwali fuqu stess;

. 12da apparti minn dan, din il-Qorti angas tista’ tagbei
illi dak l-obligu kontrattwali legalment jintitola lil xi hadd,
inklus in-Nutar Spiteri, ghall-pussess u wdija perma-
nenti ta’' dak li jinsab fuq l-art tal-attriti, L-ewwelnett, ri-
konoxximent ta' dritt simill fil-konvenut jikkostitwixxi ne-
gazzjoni sostanzjalment kompieta fil-fatt tad-dritt ta’ pro-
prjeta spettanti lill-attri¢i bil-konsegwenzi legali taghha.
It-tieni nett, rikonoxximent ta’ dak id-dritt sostanzjalment
jinverti ta’ taht fuq il-pozizzjoni kif taghmilha 1-ligi. Flok
ma’ l-bini, ghal dak li hu anki pussess u dgawdija, jadéedi
mal-art favur l-attriéi, l-art ta¢éedi mal-bini favur il-kon-
venut. Infatti [-““boat-house” ma hix proprjeti ghaliha
aeparata mill-art, izda fil-Kondéett tal-ligi hi haga wahda
maghha. Il-kostruzzjoni ma tistghax tigi uta u gaw-
duta minghajr ma tkun approprjata maghha l.art. Vwoldiri
illi l-konvenut gie rikonoxxut li ghandu d-dritt jippossjedi
u jgawdi “permanentement” haga li fugha d-drittijiet ta’
proprietd, u kwindi ta’ wiu u wdija, imissu skond il-
ligi lill-attri¢i; a’intendi bl-obligazzjoni taghha li thallas il-
kumpens li akond il-ligi jista' jmiss lill-konivenut bhala kos-
truttur, Jista’' forsi, “ex hypothesi”, jinghata kaZ kif kon-
templat minn xi awturi u xi sentenzi ta’ grati esteri, ta’
konéessjoni tkonvenzjonali ta’ dritt ta’ kostruzzjoni fuq art
tal-konéedent bi-intendiment rediproku illi l-aééessjonl ma
toperax; izda meta dan isir, il-kuntratt irid ikun tassew u
kjarament konéessjoni ta' dritt ta’ bini, u meta jsir ii-
kuntratt jimporta trasferiment tal-art li ghall-validita
tieghu jehtieg il-forma solenni. Imma din l-ipotesi hi *“toto
caelo” d'versa mill-fatti reali tal-kaz predenti;

“Sara pure’, kif ragjonevolment irrilevat !-Ewwel
Onorabbli Qorti. illi d-ditta “Coleiro”, meta ghamlet il-
konéessjoni lil Muscat, ma hasbetx fil-possibbilta tal-isfrut-
tament tal-ispaziu li fuqu Muscat kellu jifforma t-trieq,
u li dik i2-zmien ma kienet tistenna ebda vantagg ulterjuri
minn dak l-ispazju hlief li tehles hi stess mill-ispiza tal-for-
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mazzjoni u manutenzjoni ta’ dik it-trieq; perd, l-istess haga
jista’ jinghad ghal Muscat, kif infatti anki 1-Ewwel Qorti
galet, ¢joé illi angas hu dak iz-Zmien ma setd kellu ebda
hsieb li jisfrutta l.ispazju tat-trieq. Ma kellux Zgur dak il-
haieb bhala fatt; u — dak li hu aktar importanti -- angas
seta’ jkollu dak il-hsieb guridikament; ghas-sempli¢i ovvja
raguni illi bl-assunzjoni tal-obligu ghall-ispejjez tal-formaz-
zjoni u manutenzjoni tat-trieq ma kien gieghed jigi konéess
lilu ekda dritt ta’ sfruttament ta’ dik l-art;

Issa, jekk din kienet il-poZizzjoni tat-tnejn fil-mument
tal-kuntratt, izda wara gie skopert illi minn dak I-ispazju
seta’ jsir uzu utili kif sar bil-bini tal-'*boat-houge’”, ta’ min
ghandu jkun id-dritt ta’ pussess u dgawdija permanenti?
Ta’ dak li ma kellux hlief l.obligu li johrog l-ispiza ghall-for-
mazzjoni tat-trieq u l-manutenzjoni taghha, bla ma b'dags-
hekk Zew trasferiti lilu ebda drittijiet, jew ta’ dak illi kien
bagghalu fih skond il-ligi u l-istess kuntratt il-proprjeta tal-
art, u ghandu skond il-ligi wkoll id-dritt ta’ actessjoni ghal
dak kollu li nbena fuqha, anki jekk bi spejjez tal-iehor, salv
il-kumpens I1-Qorti ma jidhrilhiex i r-risposta ghal din id-
domanda hi diffiéli;

L-Ewwel Onorabbli Qorti, li hi stess xehtet dubju fuq
it-teorija tal-kreazzjoni ta’ “dritt ta’ superfi¢i"u ta’ “ées-
sjoni tas-swol”, suggerita minn xi awturi, in vista tar-
regola nflessibbli fil-ligi taghna illi drittijiet simili jirrikjedu
s-solenniti tal-forma, in definittiva rr konoxxiet lill-kos-
truttur dritt ta’ pussess u dgawdija permanenti, ad eskluz-
joni u ad onta tas-sid. li fl-essenza prattika tieghu ma hemm
xejn li jiddistingwieh minn dritt ta’ enfitewsi perpetwa, u
hu akbar minn dritt ta’ usufrutt u ugu, li lkell jirrikjedu
s-golennita tal-att ta’ akkwist. Zgur illi din is-solennita
tal-att ta' forma ma tistghax bl-ebda sforz tal-immaginaz-
zjoni tigi sostitwita bl-istipulazzjoni tal-kuntratt li biha gie
mpost l-obligu bosta drabi msemmi (li, per altro, jerga’ jigi
ripetut ghax hu legalment rilevanti, anqas bl-ebda mod
ma jikkonéerni lill-konvenut) ;

Din il-Qorti ma tistghax tagbel mal-Ewwel Qorti ill!
l-ezekuzzjoni ta' dak l-obligu timporta necessarjament 't
l-konvenut (jew l-awturi tieghu) jippossjedu u jgawdu
bhala dritt l.ispazju tal-art u dak li sar fugha. L-ahjar
smentita u l-aktar elokwenti ta’ din il-propozizzjoni qeghd-
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ha f-istess kuntratt bejn il-konvenut u n-Nutar Spiteri.
Infatti, kif in-Nutar 2amm fugu u ghandy l-imsemmj obli
bis-sahha tal-ftehim li hu ghamel mal-konvenut, li kih dan,
suppost, jippossiedi u jgawdi l-“boat-hcuses” wu l.art ta’
tahtha, ma hemm assolutament ebda raguni ghaliex !-istess
Nutar Spiteri ma jistghax jibqa' jkollu dak l-istess obligu
jekk il-pussess u d-dgawdija tal-art y 1-“boat-hcuse” jghad-
du f’idejn l-attri¢i kif imiss skond il-ligi;

Fl-ahharnett, gie spekulat x'jli;$ri jekk u meta |.Gvern
eventwalment jakkwista t-trieq. Fil-fehma tal-Qorti, din
ma hix ri¢erka utili jew rilevanti, Hi fehma tal-Qorti ukoll,
kif ga gie rilevat anki qabel, il din ii-kawia ma tistghax
u ma ghandhiex tigi detiza, kif bir-rispett kollu sostanzjal-
ment iddeéidietha 1-Ewwel Onorabbli Qorti, fuq x'kienet
l-opinjoni tal-kontraenti, ¢joé Coleiro u Muscat, meta sar
il-kuntrait bejniethom. Dik l-opinjoni setghet tassew kie-
net u aktarx kienet, illi eventwalment l-ispazju tat-trieq
jintilef ghal kollox ghalihom. Ida sta di fatto li dan ma
garax, u l-kawia tista’ tigi detita bise fuq il-fatti kif graw
u kif inhuma, a bazi tal-kuntratt u tal-ligi applikati ghal
dawk il-fatti. Meta u jekk il-Gvern jakkwista t-trieq, dak
li jista’ jinghad b'¢erta sikurezza hu illi 1-“boat-houses’
ma jigux trasferiti mat-trieq. Dan ma jkunx l-ewwel etem-
pju ta’ toroq akkwistati mill-Gvern i fis-sottoswol taghhom
ghandhom bini possedut minn privati. Jekk igir hekk, meta
1-Gvern jakkwista t-trieq, hemm konsegwenza wahda li tigi
zgur, ¢joé illi minn dak inhar il-quddiem in-Nutar Spiteri,
bhall-konéessjonarji l-ohra ta’ siti li assumew l-obligu tal-
manutenzjoni tat-trieq, jigu efonerati minn dak l-obligu
ghal dik li hija t-trieq. Eppure, skond is-sentenza appellata,
kieku kellha tghaddi f'fudikat, il-konvenut ghandu d-dritt
li jibga' jippossjedi 1-“boat-house” u l-art taghha perma-
nentement, ad eskluijoni tal-attri¢i, non ostanti li qatt ma
kellu u ma ghandux dak l-obligu tal-manutenzjoni tat-trieq,
li fuqu biss tista’ tghid }i hi batata s-sentenza appellata, u
non ostantj illi anki l-obligu tal.-awtur tieghu, li mieghu hu
ma ghandux x’jagsam, ghad eventwalment jispitéa ;

Bhal ma evidentement 1-Ewwel Onorabbli Qorti, U
sahansitra pproponiet transazzjoni "‘biex kollox jigi rego-
larizzat”, u “jigu rikondiljati d-drittijiet rediprodi”, din il-
Qorti wholl ippreokkupat ruhha dwar l-entitd tal-kaz. Perd
waslet ghall-konkluzjoni illi l-ligi hi éara f’sens favorevoli
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ghall-attri¢i. Ghall-ekwita jahsbu d-dispozizzjonijiet prov-
vidi tal-istess ligi li jikkontemplaw i-indennitd ghal min in
bwona fede jkun bena fuq art ta’ hadd iehor;

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti tiddeéidi billi tilga’ l-
appell tal-attri¢i appellanti Maria armla Aktela, tirriforma
s-sentenza appellata fil-kapi devoluti lilha billi tirrevokaha
in kwantu c¢ahdet it-talbjet ' fil-konfront tal-istess attriéi, u
minflok tilga’ dawk it-talbiet billi ghall-interess taghha
tiddikjara li 1-“boat-house” in kwistjoni hu aééessorju ghas-
sit enfitewtiku taghha, u tikkundanna l-konvenut jirrilaxxja
dak il-“boat-house” favur ' taghha; u ghal dan il-fini
tinnomina lin-Nutar Carmelo Vella, i ghandu jippublika
l-att relattiv f'wahda mill-awli ta' dawn il-Qrati fid-9 ta’
Marzu 1963, .10 a.m., bl-intervent ta’ Dr. Goffredo Randon
nominat kuratur biex jirrappreZenta l-kontumadi. L-ispej-
jez tal-prima istanza jibghu kif regolati mill-Ewwel Ono-
rabbli Qorti, hlief ghad-dritt tar-Registru, li jhallsu i-kon-
venut. L-ispejjez tal-appell jibgghu minghajr taxxa, hlief
id-dritt tar-Registru, 1i jhallsu l-konvenut. Jibqa' espreasa-
ment rizervat lill-konvenut kull dritt ta’ kumpens li hu
ghandu kontra min imiss skond il-ligi u kull dritt iehor ta’
azzjoni li lilu jista’ jkun jikkompeti.
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