APPELLI KUMMERC]JALI 605

2 ta’ Dicembru, 1991
Imhallfin:-

$.T.O. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici LL.D. - President.
Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D.

Gulab Chatlani

versus

George Grixti

Mandat ta’ Zgumbrament - Eskuzzjoni tieghu -
Relazzjoni ta’ Lokazzjoni u Sullokazzjoni — Appell ta’ Terz
Interessat — Intervenjent fil-Kawza — Kjamat fil-Kawza

L-Attur mexxa biex jitlob ir-revoka ta’ Mandat ta’ Zgumbrament illi
kien dirett kontra persuna li kien issulloka lill-attur il-fond. L-
ewwel Qorti sabet illi l-attur aktarx kien jaf bil-proceduri ta’
zgumbrament tal-lokatur tieghu u bhala terz interessat ma
ipprevalix rubhu mid-dritt ta’ appell. Hadet d-linja illi inkwantu
huwa risaput li mat-terminazzjoni tal-lokazzjoni, jispiccaw
awtomatikament is-sullokazzjonijiet Ii kienu dipendenti fugha u
ma kinux rikonoxxuti mil-lokatur, jew is-sid skond il-kaz. La darba
il-mandat ta’ zgumbrament jigi esegwit kemm fil-konfront tal-
kerrej kif ukoll fil-konfront ta’ xi detentur iehor, ¢ahdet it-talba
ghar-revoka tal-mandat ta’ Zgrumbrament.

I1-Qorti ta’ I-Appell ma laqghetx dan ir-ragunament ghaliex ghallmet
illi fis-sisterna taghna l-ebda att gudizzjarju ma jista’ jkoilu effikacja
Jew jigi mibghut u jolqot xi hadd i mhuwiex nominat. Is-sentenza
ta’ sgumbrament ma setghet qatt tkun ta’ hsara ghal min ma kienx
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parti fil-kawza - kif effettivament I-attur ma kienx parti fil-kawza,

I1-Qorti ta’ I-Appell laqghet I-appell ta’ l-attur u iddikjarat il-mandat
ta’ Zgumbrament mhux esegwibbli fil-konfront tieghu.

I1-Qorti:- Ikkunsidrat;

Quddiem 1-Onorabbli Qorti tal-Kummeré¢, l-attur
ipprezenta citazzjoni li qalet:

*“Illi I-konvenut, wara s-sentenza tas-26 ta’ April, 1983, fil-
kawza fl-ismijiet *‘George Grixti vs. Crispino Mangion’’, deciza
minn din il-Qorti, ottjena l-ispedizzjoni tal-mandat ta’
zgumbrament esekuttiv numru 1418 tal-1983 fl-istess ismijiet,
kontra Crispino Mangion, b’liema mandat dan gie ordnat
Jizgombra mill-fondi numri 76 u 77, South Street, Valletta; illi
l-fond numru 77 South Street, Valletta, ma jinsabx fil-pussess
ta’ Crispino Mangion, imma fil-pussess ta’ l-attur; illi kontra
l-attur m’hemm l-ebda sentenza ta’ din il-Qorti, §i tordna I-
izgumbrament tieghu mill-imsemmi fond, li jinsab minnu
detenut b’titolu validu ta’ kera, billi l-attur ma kienx parti fil-
pro¢eduri fuq riferiti; illi ghalhekk is-sentenza tas-26 ta’ April,
1983 fl-ismijiet ‘‘George Grixti vs. Crispino Mangion’’ u 1-
mandat sussegwenti numru 1418/83 m’humiex ezegwibbli fil-
konfront tal-attur; u billi l-attur talab is-sospensjoni tal-mandat
fuq imsemmi b’appositu rikors, u dina 1-Qorti b'digriet tat-30
ta’ Novembru, 1983, notifikat lill-attur fl-1 ta’ Dicembru 1983,
laqghet it-talba ta’ l-attur ghas-sospensjoni, u pprefiggitiu
terminu ta’ hmistax-il gurnata biex jiddeduéi in gudizzju I-
pretensjonijiet tieghu; °

talab, illi ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti:
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(1) uddikjara u tiddecidi li -mandat ta’ zgumbrament
numru 1418/1983 {fl-ismijiet “‘George Grixti vs. Crispino
Mangion’’ mhux ezegwibbli fil-konfront ta’ 1-attur, billi dan
mhux parti f°dak il-mandat u langas kien parti fil-proceduri
precedenti;

(2} tikkundanna l-konvenut ihallas l-ispejjez ta’ din il-
kawza, inkluzi dawk tar-rikers tat-13 ta’ Ottubru, 1983, u 1-
kontro-risposta tat-23 ta’ Novembru, 1933;

Il-konvenut eé¢éepixxa illi:

(1) illi t-talbiet ta’ l-attur m’humiex legalment sostenibbli,
billi 1-hrug tal-mandat ta’ zgumbrament huwa in esekuzzjoni
ta’ sentenza valida li ghaddiet in gudikat fil-konfront tal-legittimu
kontradittur ta’ l-ec¢ipjent, ¢joe l-inkwilin Crispino Mangion;

(2) illi minghajr pregudizzju tal-premess, l-attur huwa
biss terz fil-konfront ta’ l-ec¢ipjent, u jekk ma kienx parti fil-
proceduri tal-kawza fl-ismijiet ‘““George Grixti vs. Crispino -
Mangion’’ imputat sibi, ghaliex ma talabx li jintervjeni fl-istess
pro¢eduri ghalkemm kien jaf bihom; u,

(3) illi inoltre seta’ wkoll appella mis-sentenza li tat lok
ghall-hrug tal-mandat, bhal kwalunkwe terz interessat -
procedura li ma segwiex ghal ragunijiet tieghu;

Fit-30 ta’ Awissu 1989, dik il-Qorti ddecidiet il-kawza u
galet: '

““Hli mill-provi elevabbli mill-process il-fatti tal-kaz huma
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fil-qosor dawn: b’sentenza moghtija minn din il-Qorti fis-26 ta’
April, 1983, fil-kawza fl-ismijiet ‘‘George Grixti vs. Crispino
Mangion’’, dan l-istess Crispino Mangion kien gie ikkundannat
jizgombra mill-fondi numri 76 u 77, South Street, Valletta. Dawn
1z-zewg fondi kienu adibiti bhala hwienet, u dak numru 76 kien
sullokat lil ¢ertu Henry Azzopardi, u l-iehor kien sullokat lill-
attur odjern;

In esekuzzjoni ta’ l-imsemmija sentenza, talab u ottjena I-
hrug ta’ mandat ta’ zgumbrament (Nru. 1418/83} kontra
Crispino Mangion. Billi l-attur kien allura sub-inkwilin u detenur
tal-fond numru 77, huwa talab is-sospensjoni ta’ l-esekuzzjoni
tal-mandat; u 1-Qorti b’digriet tat-30 ta’ Novembru, 1983,
lagghet dik it-talba, pero ipprefiggiet hmistax-il gurnata zmien
sabiex l-attur jiddeduci 1-pretensjonijiet tieghu in gudizzju, kif
fil-fatt ghame] bil-kawza fit-8 ta’ Dicembru, 1983,

I1li, ghalhekk, f'din il-kawza l-attur ged jitlob li din il-qorti
tiddecidi li I-mandat ta' Zgumbrament in kwistjoni, numru 1418
tal-1983, fl-ismijiet ‘‘George Grixti vs. Crispino Mangion’” mhux
ezegwibbli fil-konfront ta’ I-istess attur billi hu mhux parti f dak
il-mandat u lanqas kien parti fil-pro¢eduri precedenti;

Illi minn ezami tal-process tal-kawza fl-ismijiet ‘‘George
Grixti vs. Crispino Mangion’’ deiza kif fuq inghad fis-26 ta’
April, 1983, huwa veru li l-attur ma kienx parti f"dawk il-
proceduri. Pero kif tajjeb osserva l-konvenut odjern l-attur ma
ghamel x¢jn biex jipprevalixxi mill-fakoltajiet 1i kienet taghtih
il-ligi biex jippartecipa f'dawk il-proceduri; u ¢joé la talab li
Jintervijeni fil-proceduri u langas appella mis-sentenza bhala terz
interessat. Il-konvenut odjern xehed li huwa kien kellem lill-attur
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odjern sew gabel ma ghamel il-kawza kontra Crispino Mangion
u hemm gallu wkoll li kien hemm il-kawza miexja. L-attur xehed
li huwa ma kienx jaf bil-proceduri imsemmija hlief wara li gew
decizi. Issa, apparti I-fatt 1i l-konvenut huwa aktar kategoriku
fix-xiehda tieghu, filwaqt li I-attur huwa ftit nebuluz, m’huwiex
verosimili fi¢-¢irkostanzi kollha tal-kaz, 1i l-attur ma kienx jaf
bil-pro¢eduri kontra Crispino Mangion;

Illi pero dan ged jinghad tanto per, ghaliex kif inhu risaput
mat-terminazzjoni tal-lokazzjoni, jispicéaw awtomatikament is-
sullokazzjonijiet 1 kienu dipendenti fugha u li ma kinux
rikonoxxuti mill-lokatur, jew is-sid, skond il-kaz. Inoltr:e, 1-
artikolu 384 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili
li jipprovdi ghall-esekuzzjoni ta’ mandati ta’ zgumbrament
jirriferi espressament ghall-kerrej jew ‘detenturi ohra’ tal-fond.
Kif osservat il-Qorti ta’ I-Appell fil-kawza ‘‘Henry Azzopardi
vs. George Grixti”’, b’mertu identiku ghal dak ta’ din il-kawza,
l-imsemmi artikolu *‘jistabbilixxi li mandat ta’ Zgumbrament
jista’ jigi esegwit kemm fil-konfront tal-kerrej kif ukoll ta’ xi
detentur iehor’’, u dan biex id-drittijiet tas-sid ma jigux eluzi
billi fil-fond jiddahhal detentur iehor minflok il-kerrej, (Ara
**Henry Azzopardi vs. George Grixti’’, App. Kum. 9/ 3 / 1988,
u l-gurisprudenza hemm ikkwotata);

Il ghalhekk, I-ecéezzjonijiet tal-konvenut huma sostenibbli,
u l-mandat in kwistjoni jista’ jigi esegwit kontra l-attur;

Ghal dawn il-motivi:

Tiddecidi billi tilqa” 1-e¢cezzjonijiet tal-konvenut; u invece
tichad it-talbiet attriéi bl-ispejjez kontra l-attur;”’
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L-attur appella inkwantu, hassu aggravat bis-sentenza u
prin¢ipalment mill-fatt illi I-ewwel qorti ma emnitx l-attur meta
xehed illi huwa ma kienx jaf li kien hemm ghaddejja kawza bejn
Grixti u Mangion li hija msemmija fic-Citazzjoni;

In-norma centrali ghall-pretensjoni ta’ l-attur tinsab fl-

arttkolu 237 Kap. 12:

‘‘Is-sentenza ma tista’ tkun gatt ta’ hsara ghal min, ia huwa
nnifsu u langas bil-mezz ta’ l-awturi jew ta’ rapprezentant
legittimu tieghu, ma jkunx parti fil-kawza maqtugha b’dik
1s-sentenza;’’

Wagqt li 5-sentenza appellata taghmel riferenza ghall-artikolu
384 Kap. 12:

‘‘Fl-esekuzzjoni ta’ mandat ta’ Zgumbrament jew ta’ tkeécija
ta’ kerrej jew ta’ detenturi ohra ta’ beni immobbli, il-marixxal
ghandu jordna lill-kerrej jew lid-detentur li jhalli I-fond fi Zmien

1y,

mhux angas minn jumejn....."",

L-ewwel qorti ghamlet dan i-ragunament: (a) l-attur kellu
titolu ta’ sullokazzjoni minghand Crispino Mangion; (b) illi
Crispino Mangion kellu titolu ta’ lokazzjoni u meta spiccat dik
1l-lokazzjoni, spicéat ukoll is-sullokazzjoni u ghalhekk l-attur
spicca sempli¢i detentur tal-fond tal-konvenut u ghalhekk,
finalment (¢) skond l-artikolu 384 mandat ta’ Zzgumbrament jista’,
jigi ezegwit kemm fil-konfront tal-kerrej kif ukoll ta’ xi detentur
iehor u dan biex id-drittijiet tas-sid ma jigux eluzi hilli fil-fond,
jiddahhal detentur iehor minflok il-kerrej;
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I1-konkluzjoni finali hija totalment zbaljata. Il-ligi ssemmi
kerrej jew detenturi ohra ta’ fond immobbli biex tinkludi kull
kategorija ta’ okkupanti ta’ beni immobbli, kull kwalitia ta’
detentur - inkluz il-kerrej i huwa d-detentur per eééellenza ta’
l-immobbli. Dan l-artikolu jfisser illi mandat ta’ zgumbrament
jista’ jsir kontra kull kwalita ta’ detentur - kif il-kongunzjoni
‘“‘jew’’ tindika — imma b’ebda mod ma jfisser ilii allura mandat
ta’ zgumbrament esekuttiv jista’ jsir mhux biss kontra d-detentur
esekutat imma wkoll kontra kull detentur iehor li jinsab fil-fond
minghajr il-htiega ta’ titolu esekuttiv kontra dak id-detentur
ukoll. U dan huwa kjarament zbaljat ghaliex ebd? att gudizzjarju,
fis-sistema taghna, ma jista’ jkollu effikacja jew jigi mibghut u
jolgot lil xi hadd li m’huwiex nominat. Il-motiv ‘‘biex id-drittijiet
tas-sid ma jigux eluzi’’ m’ghandu x’jagsam assolutament xejn
ghaliex id-drittijiet tas-sid hurna drittijiet fil-konfront ta’ detentur
nominat u dawk id-drittijiet, billi jista’ jigu eluzi, meta d-debitur
jippjanta lil haddiehor floku fil-fond, ma jfissirx li allura dak il-
haddiehor — minghajr il-pro¢ediment gudizzjarju — jigi suggett
ta’ u ghal mandat esekuttiv bhallikieku kontra tieghu I-
kreditur ~ sid akkwista titolu esekuttiv fil-konfront tieghu;

Dak li jipprovdi l-art.237 huwa l-qofol tal-kwistjoni kollha.
[l-mandat esekuttiv hareg in esekuzzjoni ta’ sentenza li I-
konvenut ottjena kontra Crispino Mangion u din is-sentenza ma
tista’ tkun qatt ta’ hsara ghal min ma kienx parti fil-kawza —
kif effettivament l-attur ma kienx parti fil-kawza. U s-sentenza
appellata injorat kompletament din ir-regola fundamentali, u
ghall-kuntrarju qed tapplika s-sentenza bi hsara ta’ l-attur. L-
artikolu 237 jirriflett: I-massima antika — “‘res inter alios acta’’;

II-Qorti rat is-sentenza taghha fl-ismijiet Henry Azzopardi
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vs George Grixti tad-9 ta’ Marzu, 1988. Il-mertu ta’ dik il-kawza
kien, jekk mhux identiku, simili ghal dak tal-kawza prezenti,
u s-sentenza kienet f'sens sfavorevoli ghall-attur, pero dan
ghaliex, sfortunatament din i-Qorti imxiet fuq dak li kien
deciz minn din il-Qorti tat-22 ta’ April, 1980 fl-ismijiet Carmel
Vella vs. Maria Bianco pro et noe billi qalet Ii hija taghel ma
l-insenjament ta’ dik is-sentenza, meta dik is-sentenza kien gie
ritenut illi I-mandat ta’ zgumbrament 11 kien qieghed jigi inficjat
kien in esekuzzjoni ta’ sentenza li fiha l-istess persuna li
kienet imsemmija fil-mandat kienet giet ikkundannata li
tizgombra. Dik il-persuna ppretendiet li tattakka l-validita tal-
mandat ghaliex allegat li ma kinitx giet notifikata bl-atti tar-rikors
promotur ta’ l-azzjoni, li fiha huwa eventwalment gie kundannat.
Din 1-Qorti £ dik is-sentenza rriteniet korrettement, illi I-mandat
huwa accessorju ghall-kawza principali u ghalhekk gabel ma
Jippretendi li jwaqqa’ I-mandat, l-attur kellu jippromwovi azzjoni
biex ihassar is-sentenza li taghha dak il-mandat, kien I-
eseckuzzjoni; f'liema sentenza huwa kien gie kkundannat.
Hemmhekk l-attur ma kienx persuna estraneja ghall-
procediment, kif inhu 'din;

Xejn minn dan ma rrikorra la fil-kawza msemmija ta’
Henry Azzopardi jew f'din - billila Henry Azzopardi u lanqas
Gulab Chatlani ma qatt gew kundannati biex jizgumbraw u
ghalhekk ma jistghux ikunu s-suggetti ta’ mandati esekuttivi ta’
zgumbrament;

Gara ghalhekk, sfortunatament illi din il-Qorti fil-kawza
Henry Azzopardi vs George Grixti kienet zbaljata, minghaliha
li ged issegwi dak li kienet iddecidiet fit-22 ta’ April 1980 fl-

ismijiet Vella vs Bianco, u s-sentenza li minnha qed isir dan I-
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appell, billi segwiet l-istess Azzopardi vs Grixti, waqghet fl-istess
zball;

Fis-sentenza appellata jintqal illi I-attur kien jaf bil-kawza
li I-konvenut George Grixti kien ged jaghmel kontra Crispino
Mangion u allura, la kienet tinteressah, missu ippartecipa fiha.
Din 11-Qorti jidhrilha 1i proprjament dan huwa irrilevanti, hlief
biex jindika Ir l-ewwel Qorti hasset il-htiega li tindika li l-attur
kellu jigi kkundannt flimkien ma’ Mangion - u li ma giex hekk,
kkundannat, tort tieghu. Tezi avvanzata mill-konvenut li I-Qorti
accettat;

Pert dan ukall huwa zbaljat. Dak li I-konvenut u 1-Qorti
ippretendew huwa li l-attur — billi interessat fil-kawza bejn Grixti
u Mangion — kellu jintervjeni fl-istess kawza. Imma dan 1-
intervent fil-kawza anki kieku sar, xorta wahda ma kienx
b’dagshekk jipprovdi lill-konvenut it-titolu esekuttiv li kellu
bzonn kontra l-attur. Pjuttost, kien il-konvenut li - kif
indubbjament asserixxa - la kien jafli l-attur kien ged jiddetjeni
I-fond, missu ghajjat fil-kawza lill-attur u b’hekk, kontra tieghu
ukoll, kien jista’ jottjeni titolu esekuttiv;

Attur jista’ jottjeni titolu esekuttiv kontra kjamat in kawza
kif jottjenih kontra l-konvenut originali, imma ma jistax jottjenih
kontra l-intervent fil-kawza li ma jbati ebda kundanna hlief ghall-
ispejjez li 1-Qorti jidhrilha li ghandha iggeghlu jhallas jekk ikunu
kkawzati mill-invervent tieghu fil-kawza. U, ovvjament I-
esekuzzjoni ta’ sentenza ‘‘non pud essere che incidente ed
accessoria’’ ghall-istess sentenza. (App. ~ Camilleri vs.

Azzopardi - 23 / 2/ 1860. Vol.I.356).
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Ghal dawn ir-ragunijiet din il-Qorti qed tilqa’ 1-appell,
tirrevoka s-sentenza appellata u tiddikjara li I-mandat ta’
zgumbrament numru 1418 ta’ 1-1983 fl-ismijiet George Grixti
vs. Crispino Mangion ma hux esegwibbli kontra l-attur;

L-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-konvenut hlief ghall-
ispejjez kollha konnessi mat-tieni domanda ta’ l-attur 1 ghandu
Jbatihom huwa jekk din id-domanda ghall ispejjez tigl b’intaxxata
bhala domanda separata.



ruth


