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versus

Emmanuel Axisa

Rikors quddiem il-Bord Dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’
— Zvilupp ta’ Parti mir-Raba’ — Drittijiet ta’ l-Inkwilin

F’kaz ta’ talba mis-sid ta’ ghalga Ii jirriprendi l-pussess ta’ l-istess
ghalqa ghall-izvilupp tal-bini, huwa s-sid i jrid jaghmel il-provi
kollha opportuni u mhux il-kerrej. Il-ligi taghti I-fakolta lill-kerref
Ii jitlob Ii jgedded il-gbiela ghall-parti i ma tkunx ser tigi zviluppata
mis-sid, jekk din il-parti tkun tal-kejl ta’ iktar minn tomna.

I1-Qorti: -

Rat ir-rikors fil-Bord Dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’
li bih ir-rikorrenti ppremettew li l-intimat jikri l-ghalqa £’St.
Simon Street, Fgura, imsejha “‘II-Bur’’, bil-gbiela ta’ lira u sitta
u sittin ¢entezini fis-sena pagabbli ’Santa Marta b'lura, l-ewwel
skadenza fil-15 ta’ Awissu, 1980, u liema ghalqa fiha ¢irka tlitt
(3) itmiem u li r-rikorrenti ghandhom bzonn l-istess ghalqa ghall-
izvilupp ghall-bini. Ir-rikorrenti talbu li jigu awtorizzati ma
Jgeddux -imsemmija lokazzjoni favur l-intimat u jirriprendu 1-
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pussess ta’ l-istess ghalga u jigi llikwidat kull kumpens dovut
lill-intimat a tenur tal-ligi;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat fejn issottometta illi r-rikorrenti
ghandhom qabel xejn jippruvaw li ser isir bini u It hemm il-
permessi relattivi. Salvi ecéezzjonijiet ohra;

Rat id-decizjoni ta’ dak il-Bord tad-9 ta’ Dicembru, 1985,
li permezz taghha dak l-istess Bord, fil-waqt li ¢ahad I-
ecéezzjonijiet ta’ l-intimat kif ukoll it-talba ta’ l-istess intimat
kif ikkontenuta fil-verbal a fol. 26 tal-process, laggha t-talba tar-
rikorrenti u awtorizzahom jirriprendu l-pussess ta’ l-ghalga
msemmija fir-rikors u ghall-fini ta’ }-izgumbrament ipprefigga
lill-intimat fit-terminu sal-15 ta’ Awissu, 1986, u ddikjara illi,
skond kif jirrizulta mill-anness rapport tal-Membri Tekniéi tal-
Bord tas-17 ta’ Marzu, 1981, liema rapport ghandu jifforma parti
integrali minn dik id-de¢izjoni, m’hux dovut ebda kumpens lill-
intimat; l-ispejjez kollha kontra l-intimat;

Omissis;

Ili permezz tal-verbal maghmul fis-seduta tal-15 ta’
Ottubru, 1980 (a fol. 26 tal-process) l-intimat issottometta illi
I-ghalqa in kwistjoni fiha aktar minn tomna u wara li r-rikorrenti
jlestu I-bini intiz huwa probabbli li jibqa’ aktar minn tomna (In
raba’ u ghalhekk ma jistghux jitolbu r-ripreza tal-pussess ta’ -
ghalqa kollha peress illi bil-prezenti l-istess intimat qed jitlob 1
jzomm bi gbiela r-rimanenti parti. L-intimat kompla jissottomettl
fis-seduta ta’ 1-20 ta’ Ottubru, 1985 illi l-art indikata fis-site pian
a fol. 11 tal-process, ¢ertament mhux tal-kapacita ta’ tlitt itmiem
(3T) u ghalhekk ir-rikorrenti mhux ser jibnu fuq it-territorju kollu
in kwistjoni;
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Illi b’dawn is-sottomissjonijiet 1-intimat jidher li qed jinvoka
l-provvedimenti ta’ l-artikolu 4(3) ta’ l-istess Att ta’ [-1967 u
difatti huwa fl-imsemmi verbal tas-seduta tal-15 ta’ Ottubru,
1980, talab h jzomm bi gbiela r-rimanenti parti mill-ghalga li
huwa allega Ii mhix ser tinbena;

Omissis;

Rat ir-rikors ta’ l-intimat Emanuel Axisa li appella minn
dik id-decizjoni u talab lil din il-Qorti tirriforma l-istess decizjoni
billi fil-waqt li tilga t-talbiet tar-rikorrenti appellati limitatament
ghal dik il-parti ta’ 1-ghalga li dwarha ngabet il-prova rikjesta
mil-hgi dwar l-izvilupp taghha, tichadha fir-rigward tar-rimanenti
parti ta’ l-istess ghalga u tilga’ t-talba tieghu sabiex ikompli
jiddetjeni bi ghiela l-bgija ta’ I-ghalqa in kwistjoni u ghalhekk
tordna h 1-gbiela tigi mgedda fir-rigward ta’ din il-parti ta’ 1-
ghalqa taht dawk il-kondizzjonijiet li jidhrilha xierga a tenur ta’
f-artikolu 4(3) ta’ I-Att X VI ta’ 1-1967; bl-ispejjez taz-zewg istanzi

kontra r-rikorrenti appellati;

Rat ir-risposta ta’ l-appellati Joseph u Theresa Darmanin
li ssottomettew illi d- -decizjoni appellata hija ekwa u gusta u
timmerita li tigi kkonfermata bi-ispejjez taz-zewg istanzi kontra
l-appeliant;

Rat l-atti kollha rilevanti u opportuni;
Ikkunsidrat:
Kif jirrizulta mill-atti tal-process u anke mill-istess rikors

ta’ l-appell, fil-kaz prezenti lI-intimat appellant ma jikkontestax
li r-rikorrenti jridu jirriprendu l-pussess ta’ l-ghalga mhux ghal
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skopijiet ta’ bini, imma jissottometti illi 1-bini li jridu jaghmlu
r-rikorrenti ma jokkupax I-ghalqa kollha izda se jibqa’ parti mill-
ghalga li mhix se tigi zviluppata u din probabbilment se jkun
fiha l-kejl ta’ iktar minn tomna. Ghalhekk, skond [-artikoiu 4(3)
ta’ IFArt XVIta’' 1-1967, ghandu dritt jitlob lill-Bord ghat-tigdid
tal-gbiela ta’ din il-bicc¢a ta’ 1-ghalga Ii mhux se tigi zviluppata;

Fid-decizjoni appellata I-Bord irrileva illi l-intimat ‘‘ma gieb
l-ebda prova in sostenn ta’ i-allegazzjonijiet tieghu sabiex jipprova
ilh fil-fatt se jibga' parti mill-art in kwistjoni li mhux ser tinbena
li fil-fatt din il-parti ser tkun bhala kejl aktar minn tomna (LT)"’;

Din il-Qorti ma thossx li tista’ tagbel ma’ dan ir-ragunament
tal-Bord, il-ghaliex huwa s-sid li jrid jiehu lura l-ghalqa ghal
skopijiet ta’ bini li jrid jaghmel il-provi keilha opportuni, u mhux
il-kerrej. I1-ligi, bl-imsemmi artikolu 4(3), taghti }-fakelta Lill-
kerrej 1i jitlob li jgedded il-gbiela ghall-parti li ma tkunx ser tigi
zviluppata jekk din il-parti tkun tal-kejl ta’ iktar minn tomna.
L-intimat, fil-kaz prezenti, bil-verbal tieghu tal-15 ta’ Ottubru,
1982, wara li rrileva li 1-art in kwistjoni fiha aktar minn tomna,
u li wara li r-rikorrent ilesti I-bini intiz huwa probabbli li jibga’
aktar minn tomna raba’, issottometta illi ghalhekk ir-rikorrent
ma jistax jitlob ir-ripreza tal-pussess ta’ 1-ghalqa kollha peress
illi huwa, ¢jo@ Lintimat jitlob li jzomm bi qbiela r-rimanenti parti;

Kif jidher minn dan l-istess verbal, il-Bord iddifferixxa 1-
kawza ghall-10 ta’ Dic¢embru, 1982 ‘‘sabiex ir-rikorrent
jipprezenta (fil-fehma ta’ din il-Qorti) pjanta ta’ I-ghalqa kollha
u jindika fugha I-parti intiza ghall-bini’’, I)-Bord evidentement
ma kienx qieghed jirriferixxi ghall-pjanta annessa mal-permess
tal-bini “'Dok. A”’, kemm ghax din kien ilha esebita fil-process
tktar minn sentejn, u kemm ghax minn din il-pjanta ma tistax
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tittiched l-informazzjoni |1 1-Bord manifestament u logikament
ried jottjeni bl-imsemmija ordni tal-13 ta’ Qttubru, 1982, lir-
rikorrent, ¢joé l-konstatazzjoni preciza tal-kejl kollu ta’ I-ghalqa
u tal-parti taghha li se tigi koperta bil-bini;

Wara dan il-verbal tal-15 ta’ Ottubru, 1982, ir-rikorrent,
jew ahjar ir-rikorrenti ma pprezentaw l-ebda pjanta u l-ebda
prova fis-sens indikat. Kull ma sar kien illi b’verbal tat-28 ta’
Ottubru, 1985 (fol. 47) id-Difensur tar-rikorrenti ddikjara li r-
rikorrenti ottenew permessi biex jibnu I-art koliha in kwistjoni,
u barra minn hekk talab lill-Bord jinnota illi mill-istess art iridu
jghaddu zewg toroq. Dak li gie rregistrat b'dan il-verbal kien
ovvjament jirrikjedi I-prova skond il-ligi, u l-verbal wahdu, bla
ebda prova, ma jista’ qatt jikkostitwixxi prova valida li setghet
tissodisfa lill-Bord;

Fuq il-bazi tal-provi li kellu quddiemu, ghalhekk, il-Bord
ma seta’ bl-ebda mod jissodisfa ruhu Ja li r-rikorrenti kellhom
permess biex jibnu l-art kollha, u l-anqgas li parti i kien ser jibqa’
mill-ghalqa wara li jsir il-bini kienet se tkun tal-kejl ta’ anqas
minn tomna. Bla ma kellu }-ebda prova in materja, ghalhekk,
anzi minkejja li r-rikorrenti nagsu milli jobdu l-ordni tieghu biex
jipproducu l-prova rilevanti, u minkejja I-fatt li l-unika prova
li hemm fil-process jekk tfisser xi haga tfisser proprju l-kuntrarju,
il-Bord iddeéieda 1 jew il-bini li jridu jaghmlu r-rikorrenti jkopri
l-art kollha, jew almenu se jibga’ bi¢éa mill-ghalqa mhix koperta
mill-bini, perd din se tkun tal-kejl ta’ anqas minn tomna. Fil-
fehma tal-Qorti, ghalhekk, il-Bord wasal ghal decizjoni meta ma
kellux il-provi mehtiega biex jasal ghal decizjoni, {'sens jew

fiehor;

Fl-ahharnett, huwa appena necessarju jinghad illi 1-fatt Ii
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r-raba’ in kwistjoni jinsab zdingat, kif allegat fir-risposta ta’ 1-
appell tar-rikorrenti, ma jista’ jincidi bl-ebda mod fuq il-mertu
ta’ din il-kawza i hija intavolata biss fuq il-bzonn tar-rikorrenti
biex jizviluppaw l-art ghall-bini;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk tiddisponi mill-appel] billi
tirrevoka d-decizjoni appellata u, in ossekwiju ghall-prinéipju
tal-beneficéju tad-‘doppio esame” i ma ghandhomx jigu pprivati
minnu I-partijiet, tordna li l-attijiet jigu rrinvjati lill-Bord
imsemmi ghall-kontinwazzjoni fis-sens tal-konsiderazzjonijiet
premessi. Fié-éirkostanzi tal-kaz, l-ispejjez kollha, kemm tal-
prim’istanza u kemm ta’ din l-istanza, jibqghu bla taxxa bejn
il-partijiet.
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