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Saviour sive Sammy Attard u b’digriet tat-3 ta’ Frar 2015
il-gudizzju gie trasfuz f'isem Sergio Attard ghan-nom ta’
uliedu I-minuri Shaun Attard u Amy Attard, u ta’ Leslin Camilleri
ghan-nom ta’ uliedha I-minuri Jacob Camilleri u Andre Camilleri,
minflok Saviour sive Sammy Attard stante |-mewt tieghu
fil-mori tal-kawza

Vs

Victor u Vincenza konjugi Cassar

I1-Qorti,
Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha l-attur, wara li ppremetta:

[lli I-attur huwa proprejtarju ta’ garage u flat internament markat bin-
numru wiehed (1), f Belvedere Court ‘A’, Trig Hondoq ir-Rummien,
Qala, Ghawdex, minnhu akkwistat in forza ta’ kuntratt tas-sitta u
ghoxrin (26) ta” Jannar 1994 (atti nutar Paul George Pisani), hawn
anness u markat bhala Dokument “A”, liema garage u flat gahndu in
komun mal-flats 1-ohra, fost affarijiet ohra, l-entrata u I-kaxxa tat-tarag;

[lli I-konvenuti huma proprjetaji ta” zewg garages bl-isem “Daniel” fil-
ground floor level, formanti parti minn korp ta’ bini bla numru
maghruf bl-isem “Belvedere View”, Block “A” fi Triq Hondoq ir-
Rummien, Qala, Ghawdex, minnhom akkwistat b’kuntratt tat-tmienja
u ghoxrin (28) ta’ Marzu 1994 (atti Nutar Paul George Pisani), hawn
esebiti u mmarkat bhala Dokument “B”, liema zewg garages ma’



ghandhom l-ebda dritt ta” kommunjoni tal-entratura u tal-kaxxa tat-
tarag, kif jirrizulta car mil-istess kuntratt;

Illi I-konvenuti minghajr l-ebda dritt u bi vjolazzjoni tad-drittijiet ta’
komproprjeta’ tal-istess attur, gabdu u dahhlu l-kommunikazzjonjiet
tal-ilma taghhom u installaw anki l-meter tal-ilma taghhom fil-kaxxa
tat-tarag tal-blokk tal-flats hawn fuq imsemmi;

Illi wkoll l-istess konvenuti fix-xogholijiet ta” kostruzzjoni taghhom fil-
proprjeta” taghhom hawn fuq imsemmija akkomunaw mal-hajt
divizorju, proprjeta’ tal-istess attur;

Illi l-istess konvenuti nonostanti li gew interpellati sabiex jnehhu I-
istess installazzjoni tal-ilma u l-meter relattiv mill-parti kommuni tal-
flats f'Block “A”, Belvedere View, Fi Triq Hondoq ir-Rummien, Qala,
Ghawdex kif ukoll sabiex jersqu ghal-likwidazzjoni u hlas tal-istess
appogg minnhom dovut, dawna baqghu indaempijenti.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi l-istess konvenuti bit-twahhil tal-meter tal-ilma u bl-
installazzjoni tal-kommunikazzjoni tal-ilma fil-kaxxa tat-tarag tal-
Block “A”, Belvedere View, fi Triq Hondoq ir-Rummien, Qala,
Ghawdex geghdin jilledu d-drittijiet ta’ komproprjeta” tal-istess
attur;

2. Konsegwentement tikkundanna lill-istess konvenuti sabiex fiz-
zmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss jnehhu l-istess meter u
kwalunkwe komunikazzjoni ta’ ilma li huma ghamlu fil-kaxxa tat-
tarag hawn fuq imsemmija;

3. U jekk l-istess zmien jghaddi inutilment ghaliex l-istess attur
m’ghandux jigi awtorizzat li jaghmel l-istess xoghol huwa stess
ghas-spejjez tal-istess konvenuti u taht id-direzzjoni ta’ perit
nominat ghall-istess fini;

4. Tiddikjara wkoll illi l-istess konvenuti huma responsabbli ghall-
hlas tal-appogg lill-atur minhabba akkomunament mal-hajt
divizorju mibni mill-istess attur, u dana skont kfi hawn fuq spjegat;

5. Tillikwida l-ammont tal-appogg dovut lill-attur mill-istess
konvenuti, u dana okkorrendo permezz ta’ perit nominat ghall-
istess fini;



6. Tikkundanna lill-istess konvenuti sabiex ihallsu lill-attur l-appogg
kollu jekk dovut u likwidat;

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali tat-13 ta” Gunju 1995 u bl-
ingunzjoni tal-istess konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa
huma mharka.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-attur debitament ikkonfermata minnu.
Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew:

1. IIli n-nuqqas ta’” interess guridiku fl-atturi li jsostnu l-ewwel tlett
talbiet attric¢i peress illi huma ghandhom ebda jedd fuq il-partijiet
komuni tal-korp imsemmi fi¢-¢itazzjoni ghajr jedd ta” uzu liema
jedd ma giex ppregudikat bix-xogholijiet maghmula mill-konvenut;

2. 1Illi x-xogholijjiet maghmula mill-konvenut saru skond il-Ligi u bil-
kunsens espress tas-sidie tal-partijiet komuni;

3. Illi ghal dak li jirrigwarda t-talba ghal-likwidazzjoni u hlas tal-
kumpens ghall-appogg din it-talba hija intempestiva peress illi 1-
konvenuti disposti jhallsu dak il-kumpens gust li jigi stabbilit
dovut, dejjem limitatament ghal dik il-parti mill-hajt divizorju li
jirrizulta li nbniet mill-attur.

Salvi ec¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat il-kontro-citazzjoni tal-konvenuti li permezz taghha, wara li
ppremettew:

Ili kif spjegat fi¢c-citazzjoni l-kontendenti huma l-propjetarji ta’ zewgt
iflats attigwi ghal xulxin formanti parti mill-istess korp ta” bini fi Triq
Hondoq ir-Rummien, Qala, Ghawdex;

[li 1-attur ghamel kostruzzjoni edilizja fuq parti mill-gardina originali
tieghu liema kostruzzjoni kienet tikkonsisti fil-bini ta’ kamra jew
kmamar fil-livell tal-pjan terran;

[lli I-hajt divizorju ma inbeniex fuq il-linja divizorja u minnflok inbena
iktar ‘1 gewwa fil-proprjeta’ tal-konvenut u ghalhekk illum l-art hekk
okkupata llum hija proprjeta” tal-attur kif dispost fl-artikolu 571 tal-
Kap 16;



lli ghalhekk skond l-istess dispozizzjoni jispetta lill-konvenut
minghand l-attur kumpens ekwivalenti ghall-valur tal-istess art u
ghall-hsara li saret.

[li inoltre fuq din il-konstruzzjoni gie ffurmat bejt ossia bitha
regolarment accessibbli mill-proprjeta’ tal-attu;

Ml l-attur qgieghed jirrifjuta 1i jgholli 1-hajt divizorju kif stabbilit mil-
Ligi.

Talbu lill-attur jghid ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi l-attur fil-kostruzzjoni tieghu okkupa parti mill-
proprjeta’ tal-konvenut u inkorporaha fil-proprjeta” tieghu;

2. Konsegwentement tillikwida l-kumpens dovut mill-attur Ilill-
konvenut kif stabbilit bl-artikolu 571 tal-Kodi¢i Civili;

3. Tikkundanna lill-attur sabiex ihallas lill-konvenut l-ammont hekk
likwidat;

4. Tistabilixxi I-gholi tal-hajt divizorju li bil-Ligi huwa tenut jibni 1-
attur;

5. Tikkundanna lill-attur sabiex bi zmien qasir u perentorju li jig lilu
tfissat minn din il-Qorti huwa jibni dan il-haijt;

6. Tawtorizza lill-konvenuti sabiex fin-nuqqas da parti tal-attur huma
jibnu dan il-hajt a spejjes tal-attur.

Bl-ispejjes.

L-attur imharrek ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa gieghed jigi
ngunt.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-istess konvenuti kkonfermata bil-
gurament ta’ Victor Cassar.

Rat in-Nota tal-Osservazzjonijiet tal-konvenuti.

Rat l-atti l-ohra kollha tal-kawza, inkluzi l-verbali tax-xhieda prodotti,
l-affidavits u d-dokumenti ohra esebiti, kemm f' din il-kawza kif ukoll
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t'dawk konnessi, u c¢ioe’ ¢-¢itaz. Nru.153/1995 fl-ismijiet: “Saviour
Attard vs. Victor Cassar et.”, ic¢-citaz. nru. 124/1995 fl-ismijiet
“Saviour Attard vs Victor u Vincenza konjugi Cassar”, u ¢itaz. Nru.
141/1995 fl-ismijiet “Saviour sive Sammy Attard vs Victor Cassar” li
kienu geghdin jinstemghu kontestwalment minn din il-Qorti kif
ippresjeduta, u 1-Mandat ta” Inibizzjoni nru. 480/1995 fl-ismijiet
“Saviour sive Sammy Cassar vs Victor u Vincenza konjugi Cassar.”

Rat id-digriet taghha tat-23 ta’ Gunju 2015 fejn halliet il-kawza ghal-
lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:
Illi permezz ta’ din il-kawza l-attur qed jitlob zewg affarijiet, u ¢ioe’:

(i) li l-konvenuti jigu ordnati jaqalghu meter tal-ilma u I-
installazzjoni tal-komunikazzjoni tas-servizz tal-ilma fil-kaxxa tat-
tarag tal-blokk ta’ appartamenti li dak tal-attur jifforma parti
minnu; u

(i) l-hlas tal-appogg minhabba akkomunament tal-hajt divizorju
mibnu minnu.

II-konvenuti da parti taghhom geghdin fil-kontro-¢itazzjoni taghhom
jitolbu li I-attur:

(i) ihallashom tal-ispazju uzurpat minnu bil-bini tal-hajt imsemmi; u

(ii) jinalza l-istess hajt, li jaghti ghal fuq il-mandra tieghu, sal-gholi
rikjest mil-ligi.

Fir-rigward tal-ewwel talba tal-attur, jidher li dan kien ged jippretendi
li bhala komproprjetarju tal-partijiet komuni fil-blokk ta” appartamenti
li I-fond tieghu jifforma parti minnu, kellu dritt jopponi ghall-
installazzjoni tal-meter tal-ilma u l-komunikazzjoni tieghu mal-fond
tal-konvenut li ma kellu ebda a¢cess ghal dawn il-partijet komuni. Izda
qari akkurat tal-kuntratt ta’ akkwist tal-fond tal-attur jindika
inekwivokament li I-attur ghandu biss 1-uzu tal-partijiet komuni f'dan
il-blokk ta” appartamenti, u l-partijiet komuni baqghu proprjeta’ tal-
vendituri.! Terga’, jirrizulta li b’att korrettorju tat-23 ta” Gunju 1995, il-
proprjetarji ta’ dawn il-partijiet komuni, 1-konjugi Michael u Maria

! Ara klawsoli (4), (5) u (6) ta’ dan il-kuntratt a fol.7 tal-process



Zammit, taw il-kunsens taghhom lill-konvenuti sabiex jinstallaw
hemmbhekk il-meters tad-dawl u l-ilma mehtiega ghal dawn is-servizzi
til-fond taghhom adjacenti ghal dak tal-attur.2

Fir-rigward tat-tieni talba tal-attur, jirrizulta li dan kien bena terrazzin
jaghti ghal fuq il-mandra tieghu fin-naha ta” wara tal-fond li kien xtara
minghand l-imsemmija konjugi Zammit. Sussegwentement il-
konvenuti gabbdu tarag li jikkonduc¢i ghall-mandra taghhom mal-hajt
ta’ dan it-terrazzin li jhares ghal fuq l-istess mandra.3 Irrizulta pero’ fil-
kors tas-smiegh ta’” din il-kawza u dawk relatati li mill-
konstatazzjonijiet tal-periti teknici li gew nominati, fil-bini ta” dan il-
hajt, l-attur inkonxjament wuzurpa parti mill-art proprjeta” tal-
konvenuti.# Imma, tenut kont ta” dak li ser jinghad hawn taht, mhux
ser jigi likwidat kumpens ghal dan l-appogg.

Nigu issa ghall-kontro-talba tal-konvenuti. Fl-ewwel lok dawn ged
jitolbu kumpens ghall-uzurpazzjoni ta’ bi¢¢a mill-art taghhom da parti
tal-attur. Kif inghad hawn fuq irrizulta li dan tassew inkonxjament
uzurpalhom parti mill-art taghhom bil-bini tal-hajt tat-terrazzin tieghu
li jhares ghal fuq il-mandra taghhom. Il-periti tekni¢i nominati baqghu
ma taw l-ebda valutazzjoni ta” din l-art, u lanqas tal-appogg dovut
mill-konvenuti lill-attur tal-uzu li ghamlu mill-istess hajt mibni minnu.
A skans ta’ spejjez zejda u inutili biex jerga’ jigi nominat perit tekniku
ghal dan il-fini, u tenut kont i¢-¢irkostanzi tal-kaz u l-fatt tal-ispazju
tassew limitat involut, il-Qorti geghdha arbitrio boni viri tqis li I-valur
tal-uzurpazzjoni u l-apogg ghandhom jikkumpensaw lil xulxin, biex
b’hekk ma jkun dovut xejn mill-ebda parti lill-ohra.

It-tieni talba tal-konvenuti tikkoncerna l-introspezzjoni li jista’ jsir
minn dan it-terrazzin fil-fond tal-attur ghal fuq il-mandra fil-fond tal-
konvenuti. Fil-present dan ma jistax isir ghax il-konvenuti kienu
poggew zewg pjanci biex jimblokkaw din l-introspezzjoni. Billi, pero’
dawn ghandhom jitnehhew a tenur ta” sentenza ohra ta’ din il-Qorti,®
dan il-hajt irid jigi inalzat sa 1-gholi rikjest mil-ligi, u ¢ioe’ sa 1-gholi ta’
metru u tmenin c¢entimetru (Im.8)¢ u dan minkejja li hawnhekk si
tratta minn terrazzin u mhux bejt.”

% Ara kopja ta’ dan il-kuntratt, esebit bhala Dok.X a fol. 91 — 92

® Ara ritratt Dok.QLA 01 a fol.205 tal-process tal-kawza 153/1995

* Ara tieni relazzjoni tal-AIC Valerio Schembri a fol. 239-245 tal-process tal-kawza 153/1995 u dik tal-AIC
Saviour Micallef a fol. 418 -421 tal-istess process. Ara wkoll il-pjanta Dok.SM 4 a fol.427 tal-kawza ndikata,
minn fejn jirrizulta b’mod car li dan il-hajt, immarkat CD fuq dik il-pjanta, I-attur bniegh kollu kemm hu fuq art
tal-konvenuti

> Ara sentenza fil-kawza citaz. Nru. 153/1995 moghtija [lum ukoll

® Art 427 tal-Kap.16

" Ara f’dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti, kif ippresjeduta fil-kawza: Francesco Grima et. vs William C.
Bromage et. tat-28.05.2013



Ghal dawn il-motivi tiddec¢idi:

A. Rigward il-kawza tal-attur billi (i) tichad 1-ewwel talba u (ii) tilga” t-
tieni talba, b’dana pero” li mhux qged jigi likwidat kumpens ghall-
appogg ghar-ragunijiet indikati fil-korp tas-sentenza.

B. Rigward il-kontro-talba tal-konvenut billi (i) tilga” l-ewwel talba,
b’dan pero’ li mhix ged tillikwida kumpens ghall-uzurpazzjoni tal-
art ghall-istess ragunijiet indikati fis-sentenza, u (ii) tilga” t-tieni
talba u tordna lill-atturi sabiex Zzmien xahrejn jghollu l-hajt tat-
terrazin taghhom li jaghti ghal fuq il-mandra tal-konvenuti sal-gholi
ta’ metru u tmenin c¢entimetru (1.8m) kif rikjest mil-ligi, u fin-
nuqqas tawtorizza lill-konvenuti jaghmlu dan a spejjez tal-atturi.

Bl-ispejjez tac¢-¢itazzjoni jinqgasmu bin-nofs bejn l-atturi min-naha u I-

konvenuti min-naha l-ohra, u dawk tal-kontro-¢itazzjoni jkunu a
karigu tal-atturi.
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