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VS
Christine GARCIA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fid-19 ta’ Gunju, 2015, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, r-rikorrenti talbu li [-Qorti Zzzomm lill-intimata milli “b’xi
mod twaqqa’, iggarraf, tibdel jew taghmel xi zvilupp fil-kamra mmarkata
bin-numru 2 fil-pjanta annessa bhala Dok JV1 Ii hija parti mill-fond numru
1, Triq iz-Zebbug (gja’ Triq Santa Liberata) u liema proprjeta’ hija tar-
rikorrenti, qua eredi tal-mejjet Grazio Vella, li kien akkwista dan il-fond
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permezz ta’ kuntratt datat 1 ta’ Awissu 1960 fl-atti tan-Nutar George
Cassar, anness bhala Dok JV2, liema proprjeta’ tinsab gewwa |-
Kalkara”. Talbu wkoll li, minhabba n-natura urdenti, il-mandat jintlaga’
provvizorjament;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Gunju, 2015, i bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju ghall-finijiet tal-artikolu 875(2) tal-Kap 12, ordnat in-notifika
lill-intimata bi zmien ghat-Twegiba, u gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tat-
30 ta’ Gunju, 2015;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimata waqt is-smigh tallum, u li biha
lagghet ghat-talba tar-rikorrenti billi ¢ahdet li hija ghamlet, jew li ghandha
fi hsiebha taghmel |-ebda xoghol ta’ twaqqgiegh, tigrif, tibdil jew zvilupp fil-
gid tar-rikorrenti, langas fil-kamra bin-numru 2 murija fil-pjanta esebita
bhala Dok JV1. Minhabba f'hekk, qalet li r-rikorrenti ma ghandhom I-
ebda drittijiet x’jikkawtelaw bil-hrug tal-Mandat, langas ta’ natura prima
facie. Ziedet tghid li x-xoghlijiet kollha li gieghda taghmel geghdin isiru fi
hwejjigha stess u fambjenti |i r-rikorrenti ma ghandhomx access
ghalihom u b’dawn ix-xoghlijiet ma hija gieghda taghmel I-ebda hsara lill-
gid tar-rikorrenti, u ghalhekk langas hemm htiega ghall-hrug tal-Mandat
minnhom mitlub minhabba li la hemm u lanqgas hemm il-bizgha i
jinkisrulhom xi drittijiet li jista’ jkollhom. Temmet tghid |i t-talba tar-
rikorrenti ghal-hrug tal-Mandat ma tissodisfax ir-rekwiziti tal-ligi;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-partijiet;
Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tallum Ii bih halliet ir-Rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

llli tgis li r-rikorrenti jridu jzommu lill-intimata milli twaqga’ jew taghmel
xoghlijiet fkamra li huma jghidu li hija taghhom;

Tqis li r-rikorrenti jghidu li I-imsemmija kamra taghmel minn post i
missierhom, Grezzju Vella (illum mejjet), kien kiseb minghand I-ahwa
Moran bis-sahha ta' kuntratt ta’ enfitewsi li ma taghlagx tal-1 ta’
Awwissu, 1960, fl-atti tan-Nutar Dottor George Cassar. Minn dak i

! Dok “JV2”, fpagg. 7 — 12 tal-atti (hasra li I-pagna krucjali li tfisser il-post miksub ma tirrizultax mad-dokument esebit)
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jissemma fl-istess kuntratt, jidher li missier ir-rikorrenti kiseb, mal-
benefikati li kienu diga mibnija, art li fugha kellu jtella’ benefikati, bhala
wahda mill-kundizzjonijiet tal-konéessjoni enfitewtika, imma jinghad ukoll
li “fl-istess porzjoni ta’ art trasferita b’dana [-att tinsab kamra tal-bricks
bis-saqaf taz-zingu li giet ukoll trasferita b’¢ens peress li I-kejl minnha
okkupat huwa inkluz fil-kapacita’ fuq imsemmija ta’ 57 qasba kwadra”;

Tqis Ii l-intimata tokkupa fond li jmiss minn genb minnhom, mal-post
miksub minn missier ir-rikorrenti. 1z-zewq postijiet ghandhom id-dhul
taghhom minn Triq iz-Zebbug (li gabel kienet maghrufa bhala Triq Santa
Liberata), fil-Kalkara;

Tqis li I-kamra li dwarha tressaq dan ir-rikors tinsab fil-parti ta’ gewwa tal-
post miksub minn missier ir-rikorrenti u fwahda mill-gnub li jmiss mal-gid
fidejn I-intimata®.  1l-gid li jinsab fidejn I-intimata fxi zmien kien
jappartieni lill-awturi tar-rikorrenti®;

Tgis li I-intimata ressget talba mal-awtorita’ kompetenti biex tikseb
permess ghal zvilupp. Tul il-pro¢ess mizmum mill-imsemmija awtorita’,
r-rikorrenti segwew u hadu sehem*;

Tqis li r-rikorrenti ma ghandhomx ac¢ess ghall-kamra li dwarha huma
geghdin iressqu din il-pro¢edura, u dan ilu hekk ghal snin;

Tqis li jirrizulta li, gqabel ma tressaq ir-rikors tal-lum, kien beda jsir
tnehhija tas-saqgaf tal-imsemmija kamra®. Il-Perit imgabbad mill-intimata
xehed Ili s-saqaf kien fgaghda perikolanti u I-hsieb kien li jitnehha s-
saqaf biex jitnehha I-periklu: zZied jghid |i I-kamra mertu ta’ din il-
proc¢edura ma kenitx taghmel parti mill-izvilupp li dwar I-intimata talbet il-
Arug tal-permessi minghand Il-awtorita’®;

Tqis li x-xoghol li kien inbeda biex jithehha s-sagaf twaqgaf minnufih
kemm ilu li t-talba tar-rikorrenti ntlaqghet provvizorjament u ma ntwera li
sar |-ebda xoghol iehor fl-imsemmija kamra;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak i
jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-hrug tal-mandat’;

% Dok “ABC5”, fpag. 23 tal-atti

j Xhieda tar-rikorrenti Anna Vella 30.6.2015
Ibid.

® Ara Dok “AV2’, fpag. 18 tal-atti

® Xhieda tal-A.I.C Albert Borg Costanzi 30.6.15

7 Art. 873(1) tal-Kap 12
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Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqglu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mentied biex jitharsu |-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva li tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn Kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha ti¢chad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh i |-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tidi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali*®.  Il-harsien i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda |-jeddijiet mad-daqqa t’ghajn taghhom, il-
kwestjoni bejn il-partijiet hija wahda ta’ identita’ tal-kamra |i dwarha
jitkellmu. Minn gari xieraqg tal-atti u I-provi dokumentali mressga, ma
jidhirx li ghandu jkun hemm dubju dwar liema hija I-kamra |i fiha sar xi
xoghol li minnu jilmintaw ir-rikorrenti, u langas ma jidher li I-intimata jew
il-perit imgabbad minnha kellhom fmohhhom xi kamra ohra;

& App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
° Art. 875(3) tal-Kap 12
1% Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis li I-kwestjoni fil-qofol hija dwar ir-rivendika ta’ min huwa tabilhaqq
sid dik il-kamra. Filwaqt li r-rikorrenti jghidu li dik hija sewwasew il-kamra
li tinsab murija fil-pjanta mehmuza mal-kuntratta ta’ koncessjoni
enfitewtika li bih missierhom kiseb il-fond™; I-intimata (l-aktar permezz
tal-perit imgabbad minnha) tishaq li dik il-kamra mhijiex I-istess wahda li
r-rikorrenti jsemmu u hemm éirkostanzi li jidhru li juru li dan huwa I-kaz'*;

Tqis li I-kwestjoni ta’ min hu sid ta’ xi gid immobbli mhijiex wahda i
tingata’ fuqg il-bazi tal-prima facie u din il-pro¢edura mhijiex mahsuba
biex tinghata xi fehma dwar dan. Tqis ukoll li filwaqt li I-kuntratt tal-1960
jghid li I-kamra li kien hemm kienet imsaqqgfa b’sagaf taz-zingu, il-kamra
li I-partijiet jitkellmu dwarha kellha sagaf b’materjal iehor u dan jista’
johlog dubju dwar jekk tabilhaqq dak li gieghed isir xoghol fuqu kienx
jaghmel parti minn dik il-proprjeta’ li kien kiseb missier ir-rikorrenti.
Minbarra dan, hareg mix-xhieda tar-rikorrenti nfushom li, kif kien intrabat
li jaghmel fl-istess kuntratt, missierhom kien bena benefikati godda fl-art
lilu kon¢essa u dan jinkludi kamra li tmiss mal-kamra mertu tal-kaz;

Tqis ghalhekk li ma ntweriex tajjeb bizzejjed il-jedd mad-daqga t' ghajn
tar-rikorrenti fug I-imsemmija kamra u li dan il-jedd iridu juruh fi
pro¢edura li trid tgharbel il-kwestjoni tat-titolu fil-mertu u mhux fdin I-
ghamla ta’ pro¢edura;

Tqgis ukoll li huwa minnu li jekk kemm-il darba jintwera li I-hadga li r-
rikorrent irid li jzomm li ma ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun diga’ saret, ma
jibgax lok biex it-talba tal-nrug tal-istess Mandat tintlaga’, ladarba I|-iskop
tat-twaqqif ikun ingab fix-xejn’®. F’dan il-kaz, ghalhekk, il-Qorti mhijiex
sejra tqgis dak li sar gabel tressaq ir-rikors, ladarba ntwera li ma sar |-
ebda xoghol minn dak il-waqt li l-intimata laqghet in-notifika tal-atti tar-
rikors li kien intlaga’ provvizorjament;

Tqis ukoll li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa ma’
|-fatt jekk il-hsara li minnha I|-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda i
ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk I-inkonvenjent jew in-nuqgas
lamentat jista’ jitnehha, mgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-
mertu'®, jigi nieges it-tieni element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li jekk kemm-il darba ghandu jirrizulta ’'| quddiem li I-kamra mertu
tal-kwestjoni hija tabilhaqq gid tar-rikorrenti, huma ma ghandhomx x’jitilfu

" Dok “JV1”, fpag. 6 tal-atti

'2 Ara b’ezempju, d-Dokti “ABC1” u “ABC3” fpagg. 19 u 21 tal-atti .

¥ p.A. RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James Pearsall et noe vs Maurice Zarb
Adami et noe

1 P.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-Arug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe
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jekk kemme-il darba jsir xoghol fiha. Dan qieghed jinghad ghaliex ir-
rikorrenti ghandhom ghad-dispozizzjoni taghhom rimedji gudizzjarji
effettivi u fejjieda li jaghtuhom dak li huwa taghhom. II-Qorti gieghda
zzomm quddiem ghajnejha f'dan ir-rigward il-fatt li kull xoghol li l-intimata
tista’ taghmel fl-imsemmija kamra millum ’il quddiem taf li huwa xoghol
fambjent pretiz mir-rikorrenti bhala taghhom (u ghalhekk mhux aktar
fbona fidi li huwa §id taghha li mhuwiex kontestat), u kif ukoll id-
dikjarazzjoni tal-perit xhud tal-intimata |i t-tnehhija tas-sagaf tal-kamra
kien biss mahsub bhala tnehhija ta’ periklu u li I-kamra la sejra titwaqqga’
u langas taghmel parti mill-izvilupp li kienet applikat ghalih;

Tqis li dawn i¢-¢irkostanzi kollha jimmilitaw sewwa kontra |-htiega i
jinhareg il-Mandat mitlub, u minhabba f'hekk, il-Qorti tasal ghall-fehma i
ma jezistux I-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnhom mitlub billi
ma jezistux I-elementi li trid il-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tad-19 ta’ Gunju, 2015,
safejn laqghet it-talba b’'mod provvizorju; u

Tordna li, fic-Cirkostanzi, l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jibqghu minghajr
taxxa bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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