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Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat mill-attur Mark Napier fid-29 ta’ Jannar,

2015 fejn ippremetta u ghamel is-segwenti talbiet:

1. i l-esponenti huwa s-sid tal-fond numerat ufficialment 41, 43 u 45, gia
numerat ufficialment 57, 58, 58a, u 59, qabel imsemmi “Gasmar”, fi Triq
Annibale Preca, Lija, filwaqgt li I-intimat huwa I-proprjetarju tal-fond
kontigwu numerat ufficjalment 47, imsemmi “Villa Icilio”, fi Trig
Annibale Preca, Lija.

2. Wi l-intimat gieghed jivvanta dritt ta’ proprjeta fug il-bejt u l-arja li
tissovrasta parti mill-fond proprjeta tal-esponenti, senjatament il-bejt u I-
arja li tissovrasta I-kamra delinejata bil-lewn ahdar fuq il-pjanta annessa
bhala Dokument A.

3. Wi l-esponenti ghandu interess li jigi dikjarat u konfermat illi [-esponenti
huwa s-sid tal-bejt u tal-arja fuq deskritti.

4. Wi l-esponenti ghandu wkoll interess li jigi dikjarat u konfermat i -
intimat ma ghandu ebda dritt ossija jedd ta’ kwalunkwe natura fuq [-
istess bejt u arja.

5. Illi huwa wkoll mehtieg li l-intimat inehhi [-opri kollha minnu installati
fuq l-imsemmi bejt, kif ukoll li jnehhi jew jinbarra f’mod permanenti kull
tip ta’ access li ghandu ghall-istess bejt mill-fond 47, “Villa Icilio”, Trig
Annibale Preca, Lija.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut Andre Bianchi |li giet ipprezentata fit-18

ta’ Frar, 2015 fejn gie eccepit illi:

(1) i d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante li I-
proprjeta inkwistjoni giet assenjata lil mejjet missieru Antoine Bianchi
permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 28 ta’ Lulju, 1969 fl-atti tan-
Nutar Dottor Frank Xavier Dingli li kopja tieghu giet annessa mar-
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Rikors Guramentat.

Illi I-intimat Andre Bianchi b’kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1991 fl-atti
tan-Nutar Dr. Angelo Sammut akkwista |-proprjeta 47 gja 59A Villa
Icilio, Trig Annibale Preca, Hal Lija bl-ambjenti taghha kollha inkluz il-
bejt u Il-arja li tissovvrasta parti mill-fond tal-atturi minghand
missieru Antoine Bianchi skont dokument AB1.

Ili I-bejt inkwistjoni qatt ma kien proprjeta tal-attur u/jew tal-ante
kawza minnu Loris Bianchi, I-mejjet Dottor Marcel Bianchi u/jew Suor
Veronica fis-Seklu Carmen Bianchi u/jew Charles Zachary Macauly
Booth u dan stante li dejjem dan il-bejt kien proprjeta tal-intimat u
dejjem kien fil-pussess esklussiv tieghu u/jew tal-ante kawza tieghu,
segregat b’hajt ossija opra morta ta’ hames filati li dejjem giet uzata
mill-proprjetarji u utenti ta’ Villa Icilio fi Trig Annibale Preca, Hal Lija
anke meta din l-istess Villa kienet mikrija lil certu Maggur Raphael
Camilleri u lil certu Sophia Buckland.

Illi I-uniku access ghal dan il-bejt u I-arja inkwistjoni huwa tramite I-
kamra tal-bejt proprjeta tal-intimat li dejjem kien unikament uzat
minnu u mill-inkwilini tal-mejjet missieru, I-Maggur Raphael Camilleri
u Sophia Buckland tant li huma kienu jitilghu fuq I-istess bejt ghall-
uzu taghhom kif ukoll biex jonxru I-hwejjeg, kif jistghu jikkonfermaw
(recte) Katerina Scicluna u Mario Zarb.

Illi dan il-hajt tal-opra morta li jissegrega I-binja tal-attur minn dik
tal-intimat ilha mibnija ghal aktar minn hamsa u sittin sena u I-fond
inkwistjoni ilu segregat miz-zewg partijiet adjacenti u cjoe I-parti
posseduta mill-attur u I|-ohra posseduta mill-istess Perit Nicholas
Bianchi ghal aktar minn hamsa u sittin sena.

i I-attur gie mwaqqaf mill-intimat milli jipprova jibni fuqg hwejjeg
tal-istess intimat meta pprova jaghmel strutturi tal-gebel u dan fl-
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(7)

(8)

1995 oltre li gie mwaqgqaf milli jitla’ fuq l-istess bejt tal-intimat
minghajr il-permess tieghu diversi drabi. Kull darba li ttenta jitla’ fug
il-bejt tal-intimat, dan ghamlu b’mod abbuziv u illegali u ghalhekk I-
intimat ghamel wire fencing biex iwaqqaf kull abbu:.

i l-attur b’kawza ta’ spoll numru 692/99 (RCP) li pprezenta fil-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza fl-ismijiet Mark Napier vs. Andre
Bianchi |i giet deciza favur I-istess intimat fl-24 ta’ Settembru, 2004,
fejn irrizulta lil-istess Qorti li I-attur ma setax jaccedi ghal dan I-istess
bejt proprjeta tal-intimat billi rrimarkat is-segwenti: “huwa (I-attur)
htieglu jaghmel uzu minn sellum u jghaddi minn gallarija. Access
dirett ma kellux ghalih u langas kamra tal-bejt taghti ghalih ma
kienet tezZisti”.

Illi inoltre ghalhekk il-bejt inkwistjoni u Il-arja tieghu mhux biss
mhumiex accessibbli ghall-attur imma langas m’huma proprjeta tal-
attur stante illi kif sostniet I-ewwel Qorti fis-sentenza taghha tas-26
ta’ April, 2001 fil-kawza fl-ismijiet Mark Napier vs. Andre Bianchi illi
“meta wiehed jaccedi fuq l-istess bejt, ma hemm I-ebda dubju fl-
opinjoni ta’ din il-Qorti li I-impressjoni li tittiehed hija dik li |-istess
bejt jifforma parti mill-fond okkupat mill-istess konvenut, u dan perss
illi I-uniku access ghall-istess bejt huwa proprju mill-bieb fuq il-kamra
tal-bejt tal-istess konvenut u wkoll ghaliex [-istess bejt f’livell oghla
minn dak tal-attur, xi erbgha jew hames filati, huwa Ccirkondat
kompletament b’cint ta’ tlieta jew erbgha filati mkejjla minn naha ta’
Villa Icilio b’dan ghalhekk li I-attur m’ghandu ebda access kwalunkwe
ghall-istess bejt hlief jekk jagbez ic-Cint li jissepara l-istess bjut jew
inkellha jagbez ic-cint imtarrag fuq il-faccata minn naha ta’ barra,
b’riskju fl-opinjoni tal-Qorti konsiderevoli li I-attur jista’ facilment
iwegga’.

Illi fid-dawl tal-premess u bil-mod kif il-bejt jinsab hekk elevat mill-
bgija tal-bjut l-ohra u kif hekk cirkondat, huwa difficli hafna biex
wiehed jifhem kif l-istess attur qed isostni li kellu jew ghandu pussess
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(9)
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ghall-istess bejt stante li nonostante li ilu jogghod fil-fond tieghu issa
ghal diversi snin, ma jidhirx li hemm access kwalunkwe minn naha
tal-fond minnu okkupat ghall-istess bejt, anzi jirrizulta illi I-bejt huwa
kompletament segregat, separat u diviz mill-bgija tal-bjut |-ohra,
kemm permezz tac-cint imsemmi u kemm peress li I-bejt jinsab f’livell
oghla.

Imma mhux hekk biss, izda jirrizulta wkoll illi fug Il-istess bejt hemm
serratizzi antiki tal-injam imwahhlin fuq I-istess bejt li fughom
certament kien u ghadu jsir inxir mill-okkupanti kollha tal-istess fond,
illum okkupat mill-istess konvenut.”

Ili minn dan jirrizulta li I-proprjetarju huwa I-intimat kif jirrizulta mill-
kuntratt fug imsemmi (dokument AB1) u fi kwalunkwe kaz akkwista
kull dritt fug I-istess bejt bil-preskrizzjoni estintiva ta’ tletin sena
stante illi hu u I-mejjet missieru Antoine Bianchi ilhom (recte) fil-
pussess tal-istess bejt dawn [-ahhar hamsa u sittin sena u dan ai
termini tal-Artikolu 2143 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta (vide Paul
Agius vs. Michael Scicluna deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’
Ottubru, 2001; Copperstone vs. Grech et deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-14 ta’ Dicembru, 1951).

Illi kif gie diversi drabi stabbilit mill-gurisprudenza taghna, fil-kawza
fl-ismijiet JEM Investments vs. Av Dottor Kevin Dingli et deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Dicembru, 2003 u ¢eduta fil-Qorti
tal-Appell fis-27 ta’ Gunju, 2006 fejn gie deciz illi “ladarba s-socjeta
attrici kellha jedd ghal dak il-bieb, ghandha wkoll il-jedd li tingeda bih
appuntu biex ikollha access ghall-verandah”, multo magis meta I-
proprjeta hija tal-intimat u mhux tal-attur fejn l-istess intimat ghandu
l-uniku access ghal bieb tal-bejt inkwistjoni mill-kamra tal-bejt
apposita u dan kif del resto gie ukoll deciz mill-Qorti tal-Appell fl-14
ta’ Novembru, 1997 fil-kawZa Rita Hicklin vs. Loreto Agius.
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Rat ir-Rikors tal-attur ipprezentat fid-9 ta’ April, 2015 fejn issottometta li peress
li I-konvenut gieghed jinsisti li ghandu titolu validu fil-ligi fuq il-bejt u I-arja li
jifformaw il-mertu tal-kawza, ghalhekk huwa mehtieg li ssir l-inverzjoni tal-
produzzjoni tal-provi fis-sens li ghandu jkun il-konvenut li jibda billi jressaq il-

provi tieghu u mhux I-attur.

Rat ir-Risposta tal-konvenut ipprezentata fil-15 ta” April, 2015 fejn wiegeb li
m’ghandhiex issir l-inverzjoni tal-provi peress li I-azzjoni mressqa mill-attur
hija l-actio rei vendicatoria u ai termini tal-gurisprudenza kopjuza, il-konvenut
f°din 1l-kawza ghandu dritt ma jghid xejn sakemm l-attur jispicca l-provi tieghu.
lI-konvenut isostni li indipendentement min-natura tal-pussess tieghu, huwa
ghandu dritt jirrikjedi 1-prova tal-proprjeta da parti tar-rivendikant. 1l1-konvenut
issottometta wkoll illi I-attur mhuwiex korrett meta jghid li huwa 1-konvenut li
ghandu jibda bil-provi u jkun hemm l-inverzjoni tal-provi stante li huwa l-attur
li jrid igib il-provi tieghu u mhux vi¢i versa. ll-konvenut jista’ ma jghid xejn u
ghandu biss jipprova t-titlu tieghu anke bl-usucapione meta l-attur jkun ghalaq

il-provi tieghu.

Rat 1-atti processwali.

Hadet konjizzjoni tas-sottomissjonijiet bil-miktub tal-avukati tal-partijiet dwar

ir-Rikors tal-attur fejn talab I-inverzjoni tal-produzzjoni tal-provi.

Semghet lill-avukati difensuri tal-partijiet jittrattaw.

Rat il-verbal tas-seduta tas-17 ta’ April, 2015 fejn il-kawza thalliet ghal

provvediment.
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Ikkunsidrat:

Tqis li l-attur wara li ppremetta illi l-konvenut qieghed jivvanta dritt ta’
proprjeta fuq il-bejt u l-arja li tissovrasta parti mill-fond proprjeta tal-attur, li
tinsab f'numru 41, 43 u 45, Triq Annibale Preca, Lija, issottometta li ghandu
interess 1i jigi dikjarat u konfermat illi l-attur huwa s-sid tal-bejt u tal-arja
msemmija u li I-konvenut ma ghandu ebda dritt ossija jedd ta’ kwalunkwe

natura fuq I-istess bejt u arja.

Mill-mod Kif I-attur ifformula t-talbiet tieghu f’din il-kawza, huwa evidenti sew
li 1-azzjoni mressga hija I-actio rei vindicatoria®. Infatti I-attur ged jitlob lill-
Qorti sabiex tiddikjara li huwa ghandu titolu fuq il-bejt u l-arja inkwistjoni, ad
eskluzjoni tal-konvenut, tant hu hekk l-attur gieghed jitlob lill-Qorti sabiex
tiddikjara li I-konvenut m’ghandux titolu. Konsegwentement l-attur isostni
wkoll li huwa mehtieg li I-konvenut inehhi 1-opri kollha minnu installati fuq I-
imsemmi bejt, kif ukoll li jnehhi jew jinbarra fmod permanenti kull tip ta’
access li ghandu ghall-istess bejt mill-fond proprjeta tieghu 47, “Villa Icilio”,
Triq Annibale Preca, Lija.

Dwar I-actio rei vendicatoria, l-awtur Andrea Torrente” jghid illi:

“La revendicazione (art. 948 cod. civ.) é concessa a favore di colui che
si afferma proprietario di una cosa, che e posseduta o detenuta da
altri; serve ad accertare se chi agisce ha effettivamente il diritto di
proprieta e mira a fargli ottenere il possesso della cosa ove in giudizio
venga accertato che egli e davvero il proprietario, con conseguente
condanna del convenuto a consegnare il bene dell’attore. Legittimato

1 Fis-sentenza Albert Mizzi nomine vs. Rita Azzopardi (A.C. (JSP. CAA. N.A) 27 ta’ Marzu 1996 — LXXX.ii.605) inghad i "L-
azzjoni esperita mill-attur nomine hi azzjoni rei vendicatoria, li hi azzjoni reali li ghandha bhala oggett taghha r-
rikonoxximent tad-dritt tal-proprjeta tal-attur u bhala konsegwenza r-restituzzjoni tal-haga reklamata. Huwa ghalhekk li din
I-azzjoni jehtieg li tigi istitwita kontra dak li attwalment ikun jipposjedi I-haga”.

2 Manuale di Diritto Privato, decimal edizione p. 320.
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attivamente €, percio, chi sostiene di essere proprietario e non si trova
nel possesso della cosa.

L attore, in conformita delle regole generali ha [’onere di dimostrare il
suo diritto; percio, se [’acquisto non é a titolo originario, ha [’onere di
dare la prova del suo titolo di acquisto e del titolo di acquisto dei
precedenti titolari fino ad arrivare ad un acquisto a titolo originario. A
voler andare all’infinito, la prova sarebbe, se non sempre impossibile,
estremamente difficile (gli antichi parlavano, infatti, di probation
diabolica).”

F’din 1l-kawza 1-linja difenzjonali tal-konvenut mhijiex ibbazata fuq il-pussess,
dak li t-Torrente jiddeskrivi bhala 1-commodum possessionis, izda I-istess
konvenut qieghed jivvanta li huwa l-proprjetarju tal-bejt u tal-arja inkwistjoni u
ghalhekk ma jistax jillimita ruhu ghal li jghid possideo quia possidea, u jieqaf
hemm. L’hekk imsejjha prova diabolica 1i tigi ¢¢itata tant fid-duttrina u fil-
gurisprudenza, tapplika biss fejn il-konvenut ikun qieghed jistrieh biss fuq il-
pussess u l-attur irid jipprova t-titolu ta’ proprjeta fuq il-haga rivendikata b’mod
shih u konklussiv u b’mod anke l-icken dubju, imur favur il-konvenut

possessur.

Fejn il-konvenut iwiegeb ghall-actio rei vendicatoria billi je¢cepixxi titolu ta’
proprjeta, bhalma sar mill-konvenut f’din il-kawza, 1-ezami li trid taghmel 1il-
Qorti huwa wiched komparattiv bejn it-titoli rispettivi vantati mill-kontendenti?;
issir dik li fid-duttrina tissejjah l-ahjar prova (la prova migliore), li ghandha I-

bazi taghha fid-Dritt Ruman, u li kienet tissejjah 1-actio publiciana.

Fil-kawza Cassar noe vs. Barbara et* intqal li “fl-azzjoni rivendikatorja, I-piz
tal-prova tal-proprjeta jinkombi fuq I-attur. Imma ladarba dan jissodisfa dak il-

piz billi juri t-titolu tieghu, ikun jinkombi lill-konvenut li jikkontraponi permezz

3 Kummissarju tal-Artijiet vs. Frans Mallia (PA/JRM) tal-20 ta’ Jannar, 2005.
4 Deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Kummerecjali) fis-7 ta’ Ottubru 1980.
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ta’ provi ¢ari, univoc¢i u indubbi t-titolu proprju”.

Fil-kawza Michelina Borg vs. Emanuel Borg et® kien gie deciz li fkaz li I-
konvenut jallega li ghandu titolu, dak il-fatt m’ghandux jitgies 1li jgib
spostament tal-oneru tal-prova ghal fuqu. F’dawk i¢-¢irkostanzi, il-konvenut ma
jkunx gieghed b’xi mod jirrikonoxxi d-dominju jew it-titolu tal-attur jew li t-
titolu tieghu ikun ahjar minn tal-attur. ll-konvenut ikun jehtieg illi jaghti prova
tat-titolu tieghu sabiex jipprova jeghleb il-jedd tal-attur, fl-eventwalita li I-attur

ikun ressaq il-prova tad-dominju tieghu.

F’dan l-ezercizzju komparattiv fejn iz-zewg partijiet fil-kawza jkunu qeghdin
jikkontendu li huma proprjetarji tal-istess immobbli, fil-kawza odjerna 1-bejt
inkwistjoni u l-arja tieghu, din il-Qorti tqis illi mhuwiex il-kaz Ii ssir I-
inverzjoni tal-produzzjoni tal-provi, imma ghandha tigi segwita 1-proc¢edura
normali fejn ikun l-attur l-ewwel i jressaq il-provi tieghu, segwit bil-

produzzjoni tal-provi tal-konvenut.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet suesposti din il-Qorti tichad it-talba tal-attur
ghall-inverzjoni tal-produzzjoni tal-provi u tordna li I-kawza titkompla bil-

produzzjoni tal-provi mill-attur.

L-ispejjez ta’ din il-pro¢edura huma rizervati ghall-gudizzju dwar il-

mertu.

Mogrija

5 Deciza fit-2 ta’ Gunju 2008 - Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri (AE).
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