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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-28 ta' Mejju, 2015

Citazzjoni Numru. 405/2008

Nathalie u Anthony konjugi DALLI
VS

Mario u Josette konjugi AZZOPARDI
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-23 ta’ April, 2008, li bih u ghar-radunijiet
hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-Qorti (a) tawtorizzahom, jekk mehtieg
billi tahtar periti u taht is-supervizjoni taghhom, li jistallaw lift fit-tarag
komuni tal-blokka ta’ bini li tinsab fnumru erbgha u tmenin (84) Trig San
Mikiel, Fgura, ghall-finijiet u effetti kollha tal-artikolu 494 tal-Kodici Civili u
tal-artikoli 8(1) u (2) u 22(7) tal-Att dwar il-Kkondominja, u dan minkejja I-
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oppozizzjoni tal-imharrkin, bi spejjez tal-istess atturi jew bi gsim tal-
ispejjez mal-imharrkin fkaz li dawn jaghzlu li jinqdew bl-istess lift huma
wkoll; u (b) tordna li, fkaz li I-imharrkin jaghzlu li jinqdew bl-imsemmi lift
huma wkoll, in-nefga ghaz-zamma fi stat tajjeb u I-manutenzjoni tal-lift
tingasam indaqgs bejnhom u l-atturi. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Mejju, 2008, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha
taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga mill-imharrkin mizzewgin Azzopardi fit-
22 ta’ Mejju, 2008, li biha laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi galu li kemm id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 494 tal-Kodi¢i Civili u kif ukoll dawk tal-Att
dwar il-Kondominja ma jghoddux ghall-kaz tal-lum. Ziedu jghidu li bl-
istallazzjoni tal-lift mitlub mill-atturi huma sejrin igarrbu pregudizzju serju
li jfixkilhom mill-uzu minnhom tal-partijiet komuni tal-binja. Minbarra dan,
jishqu li t-talbiet attrici ma jmisshomx jintlagghu billi I-atturi ghandhom
rimedji ohrajn X’jistghu jingdew bihom bla ma jkollhom ghalfejn iwahnlu I-
lift. Temmew jghidu li t-tieni talba ma kienx hemm lokha ghaliex hija I-ligi
nnifisha li tipprovdi xX’ghandu jsir fkaz bhal dak;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Jannar, 2009 fil-Pro¢edura ta’ Qabel is-
Smigh tal-Process (“pre-trial®) li bih hatret lill-Avukat Maria Dolores Gauci
biex tisma’ x-xhieda tal-partijiet;

Rat ix-xhieda mismugha mill-Assistant Gudizzjarju;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukati difensuri tal-partijiet waqt is-
seduta tat-3 ta’ Marzu, 2009*, li biha I-partijiet gablu li I-arja li fiha l-atturi
jridu li jitgieghed il-lift kienet parti mill-ambjenti komuni tal-binja li fiha
jinsabu I-appartamenti tal-partijiet rispettivi;

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Marzu, 20092, li bih u fuq talba maghmula
mill-partijiet flimkien fNota taghhom tad-9 ta’ Marzu, 2009, hatret lill-
Arkitett u Inginier Civili Godwin P. Abela bhala perit tekniku biex ifittex u
jirrelata dwar l-aspetti teknici tat-talbiet attri¢i u I-ec¢ezzjonijiet imressqin
kontrihom mill-imharrkin;

Rat ir-Rapport imressaq mill-Perit Tekniku fis-17 ta’ Awwissu, 2009°, u
minnu manhluf kif imiss waqt is-smigh tas-6 ta’ Ottubru, 2009;

! Pag. 59 tal-process
2 Pag. 124 tal-process
% Pagg. 161 — 7 tal-process
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Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Ottubru, 2009, li bih lagghet it-talba tal-
imharrkin biex jithallew iressqu lill-Perit Tekniku b’xhud taghhom in
eskussjoni;

Rat in-Nota mressga mill-imharrkin fit-8 ta’ Ottubru, 2009°, li biha talbu I-
hatra ta’ periti teknic¢i addizzjonali;

Rat it-Twegibiet imressqa mill-Perit Tekniku eskuss fl-4 ta’ Novembru,
2009°, bi twegiba ghall-mistogsijiet maghmulin lilu mill-imharrkin bin-
Nota taghhom tat-2 ta’ Novembru, 2009";

Rat id-degriet taghha tal-24 ta’ Novembru, 2009°, |i bih hatret lill-Arkitetti
u Inginiera Civili Alan Saliba, Mario Cassar u Joseph Ellul Vinéenti bhala
peritit tekni¢i addizzjonali;

Rat ir-Rapport imressaq mill-Periti Tekni¢i Addizzjonali fit-8 ta’ Marzu,
2010°, u minnhom mahluf waqt is-smigh tal-20 ta’ April, 2010;

Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ April, 2010, li bih u fuqg talba maghmula
mill-avukati tal-partijiet, tat zmien biex jitressqu s-sottomissjonijiet tal-
partijiet bil-miktub;

Rat ilrS-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fit-18 ta’ Mejju,
20107

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin fit-30 ta’ Lulju,
2010, bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat I|-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat:

* Pag. 169 tal-process

® Pag. 170 tal-process

® Pagg. 176 — 7 tal-process

" Pagg. 171 — 4 tal-process

® Pag. 178 tal-process

° Pagg. 196 sa 201 tal-process
0 pagg. 210 — 221 tal-process
1 pagg. 223 — 233 tal-process
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llli din hija azzjoni dwar tqeghid ta’ lift fambjent komuni ta’ binja
residenzjali. L-atturi jridu li jitwahhal lift fit-tromba tat-tarag li jwassal
ghall-appartament taghhom li jinsab fuq l-appartament li fih jogoghdu I-
imharrkin u li wkoll iridu jingdew bl-istess tarag biex jidhlu fl-appartament
taghhom. L-atturi jghidu li t-tqgeghid tal-imsemmi lift huwa mehtieg
minhabba sahhet I-attrici. L-imharrkin jopponu ghat-talba ghal ragunijiet
ta’ tidjig ta’ ac¢ess mit-tarag komuni, minhabba I-inkonvenjent li dak il-lift
sejjer igibilhom, u minhabba radunijiet marbuta mas-sigurta’ tal-binja
minhabba I-istruttura |-gdida i trid titwahhal. L-atturi jridu li |-Qorti
tawtorizzahom jistallaw I-imsemmi lift ukoll jekk jerfghu n-nefga
wahedhom, minkejja l-oppozizzjoni tal-imharrkin. Iridu wkoll li jekk
kemm-il darba l-imharrkin jaslu biex jaccettaw li jridu jinqgdew bil-lift
stallat, il-Qorti tordnalhom ihallsu sehemhom min-nefqa ghall-uzu u z-
zamma tieghu fi stat tajjeb;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrkin laqghu billi galu li la |-artikolu 494 tal-
Kodi¢i Civili u langas id-dispozizzjonijiet tal-Att tal-1997 dwar il-
Condominia®* ma jghoddu ghall-imsemmija azzjoni. Laqghu wkolli billi
galu li t-talbiet attrici ma jmisshomx jintlaqgghu ghaliex it-tqeghid tal-lift fl-
ambjenti komuni sejjer igibilhom inkonvenjent serju u jfixkilhom huma u
juzaw it-tarag komuni. Ziedu jghidu li l-atturi jistghu jirrikorru ghal
soluzzjonijiet ohrajn minbarra t-tgeghid ta’ lift u li dawn is-soluzzjonijiet
huma tajbin bizzejjed ghall-ghanijiet li l-atturi jsemmu biex tintlaga’ t-
talba taghhom. Dwar it-tieni talba attri¢i, galu li saret ghalxejn ghaliex
hija I-ligi nnifisha li tghid x’ghandu jsir jekk kemm-il darba huma kellhom
jiddeciedu li jridu wkoll jingdew bil-lift li kieku tassew jitwahhal fejn iriduh
l-atturi,

[lli mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jidher li I-atturi mizzewgin Dalli
jghixu fappartament numru tnejn (2) fit-tielet sular ta’ binja ta’ zewg
appartamenti li tinsab fnumru erbgha u tmenin (84), Trig San Mikiel, il-
Fgura. L-imharrkin mizzewgin Azzopardi jogoghdu fl-appartament ta’
tant dak tal-atturi, li huwa l|-appartament numru wiehed (1) li jaghmel
mill-istess binja fit-tieni sular. Indana ta’ tarag komuni tghaqgad liz-zewg
appartamenti mal-bieb ta’ barra minn intrata komuni*® u tibga’ tielgha sal-
livell tal-bejt li I-partijiet ilkoll ghandhom aéc¢ess ghalih minhabba li t-tnejn
ghandhom kamra ghalihom fdak il-livell*. Taht I-appartament tal-
imharrkin hemm appartament iehor fil-livell tat-trig, imma li huwa

12 Att XXIX tal-1997 (Kap 398)
'3 Ara skizz peritali ta’ access fpag. 207 tal-process
4 Affidavit tal-attrici Dok “ND6”, fpag. 19 tal-process
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magtugh mill-binja msemmija, ghalkemm is-sistema tad-drenagg tieghu
tghaddi minn taht il-bieb tal-intrata tal-binja msemmija®;

l1li fxi zmien matul I-2003, I-attri¢i zviluppat tumur fwiehed mill-pulmuni u
kellha taghmel operazzjoni li wasslet biex tnehhielha I-pulmun. B’rihet
hekk, hija bagghet tbati minn problemi ta’ qtugh tan-nifs u t-tlugh ta’
turgien kien qieghed jikkawzalha tbatija kull darba li trid titla’ t-tarag
komuni biex tidhol u tohrog minn darha®. Lejn I-ahhar ta’ 1-2006, |-attriéi
nghatat parir mediku biex ma tibgax titla’ t-tarag u li tikkunsidra li tistalla
lift biex titla’ sa darha'’. Dan rega’ ttenna fMejju tal-2008*;

Illi sadattant fi Frar tal-2004"°, I-atturi ressqu talba mal-Awtorita’ ta’ Malta
dwar |-Ambjent u |-lppjanar biex tawtorizzahom jistallaw I-imsemmi lift.
L-Awtorita’ lagghet it-talba taghhom ftit jiem wara billi qaltiihom li, taht ir-
regolamenti fis-senh, ma kellhom bzonn jiksbu |-ebda permessi ta’
zvilupp?’;

llli l-atturi gabu stima minn kumpannija tal-ghazla taghhom i
ipproponitiinom mudell xieraq ghall-ambjent li fih kien fi hsiebhom
igieghduh.  ll-kumpannija maghzula kienet tathom suggeriment ta’
mudell ta’ lift li joqghod ghall-htigijiet taghhom?*, fosthom li persuna tista’
tidhol fih bilgieghda fuq siggu tar-roti (“wheelchair’)*. II-lift kien mahsub
li jitgieghed fil-bokka tat-tarag komuni bla ma kellu jitnehha t-tarag, izda
bi tnaqqgis ta’ xi ¢entimetri mill-wisgha tieghu®®. Il-kumpannija kienet
stmat li n-nefqa biex jitgieghed il-mudell propost kienet titla’ b’kollox ghal
disat elef mija u erbgha u disghin Lira Maltija (Lm 9,194)**:

[l [-atturi kienu gabbdu wkoll perit biex jissorvelja x-xoghlijiet ta’ tqeghid
u jara x effetti dan kien inhalli fuq is-sahha tal-binja®;

i meta l-atturi kellmu lill-imharrkin biex jghidulhom x’kien fi hsiebhom
jaghmlu, dawn lagghulhom mill-ewwel u ma ridux jaghtuhom il-kunsens
taghhom, minkejja li I-atturi kienu lesti li jerfghu wahedhom in-nefga tat-
tqeghid tal-imsemmi lift. L-imharrkin kienu gabbdu perit biex jaghtihom
iI-fehma tieghu u dan kien sab li, bit-tqeghid tal-lift il-wisgha ta’ kull targa

!5 Xhieda tal-imharrka Dok “JA1”, fpag. 133 tal-process

'8 |bid. fpag. 20 tal-process

" Dok “ND1”, f'pag. 7 tal-process

8 Dok “ND7”, f'pag. 32 tal-process

9 Dok “IR1”, fpagd. 146 sa 153 tal-process

% Dok “ND2”, fpag. 8 tal-process

2 Dokti “ND3” u “ND4”, fpagg. 9 sa 17 tal-process

2 Xhieda ta’ Emanuel Deguara 16.2.2009, fpag. 45 tal-process

% Xhieda tal-A.I.C. Adrian Frendo 16.2.2009, fpagg. 47 — 8 tal-process
24 | jgibu €21,416.26 fi flus tal-lum ara Dok “ND3A”, fpagg. 38 sa 42 tal-process
% Dok “ND5”, fpag. 18 tal-process

Pagna 5 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

kienet ser tkun angas mill-minimu acécettabbli fl-istandards stabiliti
fbinjiet®®;

llli minhabba fdin il-qaghda, I-atturi fethu pro¢edura quddiem i¢-Centru
Malti tal-Arbitragg®’ biex ikun hemm decéizjoni dwar it-talba taghhom.
B’decizjoni moghtija fit-12 ta’ Marzu, 2008?® it-Tribunal gataghha Ii I-
kwestjoni ma kenitx taqa’ fis-setghat tieghu u qal li I-kwestjoni kienet trid
titressaqg quddiem il-Qrati;

[lli fit-28 ta’ April, 2008, I-atturi fethu din il-kawza;

lIli ghal dak Ii jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt marbutin mal-kaz |-
Qorti trid I-ewwelnett tqis, fic-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, liema hija I-ligi
li tghodd ghalih. Dan qieghed jinghad ghaliex bejn il-partijiet ilha Ii
gamet il-kwestjoni dwar jekk jghoddux id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu
398 tal-Ligijiet ta’ Malta dwar il-Condominja, jew jekk jghoddux biss id-
dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili dwar il-mod kif sidien ta’ gid komuni
jistghu jingdew b’dak il-gid;

lIli dan gieghed jinghad fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-artikolu 4 tal-
Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid li d-dispozizzjonijiet tal-Kodici
Civili dwar il-komunjoni tal-gid®*® ma jkunux jghoddu ghall-gid komuni i
jkun jinsab fcondominium;

[l I-ligi taghmilha ¢ara li “Zewg fondi jew izjed fejn fond wiehed jew izjed
minnhom ikun sovrastanti fond iehor, u fejn ikun hemm biss ghadd ta’
servitujiet tal-fondi fug xulxin, u fejn il-katusi, jew is-sistema tad-drenagdg,
Jew servizzi ohra mghoddija minn pajpijiet jew cables biss ikunu komuni,
jew fejn zewg fondi jew aktar ghandhom biss tarag komuni minn barra
jew indani esterni komuni, m’ghandhomx jitqiesu bhala condominium™®.
Dan irid jingara flimkien mad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 5 tal-imsemmi
Att li jghid liema huma I-partijiet megjusa bhala komuni fcondominium;

lIli jidher li tgies li biex ikun hemm gid kondominali, jehtieg jintwera li
f'bini jew grupp ta’ bini |-proprjeta’, it-tgawdija jew |-uzu tal-gid komuni
tkun tinsab faktar minn persuna wahda b’mod indiviz**. Fi kliem iehor “I-
kondominju fbini jrid ikun karatterizzat mill-ko-ezZistenza, flimkien mal-
proprjeta’ ta’ I-unit jew appartament singolari, ta’ komunjoni forzuza tal-
kondomini kollha ta’ dawk I-elementi komuni tal-korp ta’ bini li I-uzu

% Dok “VS”, fpagg. 127 — 9 tal-process

27 Arbitragg. Nru. C888/06

% pagg. 113 — 9 tal-process

% Titolu V, tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb (art. 489 — 523 tal-Kap 16)

% proviso ghall-art. 2(1) tal-Kap 398

¥ p.A. GV 19.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Improved Design Ltd vs Anthony Mifsud et
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taghhom hu hekk necessarju ghall-fini tal-godiment tas-singolu
appartament jew unit”*?. Ma jidhirx li I-karatteristika ta’ binja kondominali
hija limitata ghal binjiet ta’ djar residenzjali®*;

llli fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, jirrizulta |i ghalkemm |-
appartamenti tal-partijiet rispettivi huma maqgtugha I-wiehed mill-iehor, I-
binja li jaghmlu minnha ghandha bieb ta’ barra wiehed li jaghti ghal fuq
it-trig. L-intrata u t-tarag li jwassal ghal kull appartament huwa wkoll
komuni u jinsab imsaqqaf u jaghmel parti mill-binja. Il-bejt tal-blokka
wkoll jidher li huwa gid tal-partijiet. Kien ikun ahjar kieku I-partijiet
ressqu wkoll kopja tal-kuntratti rispettivi li bihom kisbu I-gid rispettiv
taghhom, ghaliex minnu wiehed kien jislet sewwa n-natura tal-jeddijiet
taghhom dwar il-post, u |-aktar dwar il-partijiet komuni. Madankollu, il-
Qorti tgis li ghandha quddiemha elementi fattwali siewja bizzejjed biex
tasal li ssib x’inhi n-natura tal-binja mertu tal-kaz u liema regoli jghoddu
ghaliha;

[lli 1-Qorti hija tal-fehma Ii I-binja li minnha jaghmlu l-appartamenti tal-
partijiet f'din il-kawza hija tabilhaqgg wahda kondominali ghall-finijiet u fit-
tifsira moghtija mil-ligi fis-sehn. Dan ifisser li t-tromba tat-tarag li tinsab il
gewwa mill-bieb komuni tal-binja li jaghti ghat-trig (u ghalhekk ma jistax
jinghad li huwa “tarag minn barra” jew “indani esterni komuni”) u I-indani
li jwasslu ghal dak it-tarag huma §id kondominali wkoll kif mahsuba fl-
artikolu 5 tal-Kap 398. Il-fatt i jista’ jkun, kif jallegaw I-imharrkin, li I-binja
mhijiex registrata bhala binja kondominali ma jnagqas xejn min-natura
taghha ghall-finijiet ta’ din il-kawza, u dan minhabba |i t-thaddim tar-
regoli tal-gid kondominali ma jintrabatx mar-registrazzjoni tal-binja i
tkun, liema registrazzjoni hija mehtiega biss ghal ragunijiet
amministrattivi. F’dan ir-rigward, il-Qorti ssib li safejn I-ewwel e¢cezzjoni
tal-imharrkin trid li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 398 ma jghoddux ghall-
kaz, dik I-ec¢ezzjoni mhijiex tajpa. Fis-sewwa, |-imharrkin jic¢araw i
huma bl-ebda mod ma huma geghdin jghidu li I-Kap 398 ma jghoddx
ghall-kaz, imma li ¢-¢irkostanzi previsti minn dik il-ligi ma jissussistux fil-
kaz tallum®*;

lIli dan ghalhekk ifisser li ghall-kaz i I-Qorti ghandha quddiemha llum ma
jghoddux aktar id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta (I-
Kodiéi Civili) safejn jirrigwardaw il-gid komuni bejn sidien differenti.
Ghalhekk, safejn I-azzjoni attri¢i tinbena fuq I-artikoli 493 u 494 tal-Kodici

°2 App. Inf. PS 30.4.2008 fil-kawza fl-ismijiet Bonaventura sive Benny Camilleri et vs Godwin Cutajar et
% App. Civ. 27.6.2014 fil-kawza fl-ismijiet Brian Agius et vs Colin Galea
3 g 4 tn-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom, fpag. 224 tal-process
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Civili, il-Qorti ssib li dawn ma jghoddux ghall-kaz, u fdan ir-rigward |-
ewwel ec¢¢ezzjoni tal-imharrkin hija tajba;

llli johrog minn kliem il-ligi nnifisha li t-tqgeghid ta’ lift f'binja kondominali
jikkwalifika bhala tibdil jew tigdid* li jaghti lok ghal uzu aktar komdu jew
tgawdija ahjar tal-partijiet komuni®® u li biex dan isir trid tinkiseb ir-rieda
ta’ minn tal-anqas zewg-terzi (*/3) tas-sidien kondominali kollha milquta®”.
Id-duttrina tghallem li t-tibdil mahsub mil-ligi mhux bilfors jolgot lil kull sid
kondominali bl-istess mod. Kemm  hu hekk huwa mizmum i
“I'innovazione potrebbe dar luogo a maggior godimento solo per alcuni
condomini e non per altri, purche’ questi ultimi continuino a godere delle
cose comuni senza limitazioni o impedimenti. In particolare, potrebbe
non apportare alcuna utilita’ per uno o piu’ condomini, purche’ non

arrechi loro un sensibile pregiudizio”®;

llli hija regola tal-ligi li ma ghandu jsir |-ebda tibdil jew tigdid f'binja
kondominali jew fl-ambjenti komuni minnha li biha tinbidel |-estetika jew
id-dehra tal-condominium jew li tolgot b’'mod sostanzjali I-uzu jew it-
tgawdija ta’ xi parti komuni minn xi wiehed mis-sidien kondominali jew li
tista’ tkun ta’ hsara jew iggarrab l-istabilita’ jew is-sigurezza tal-binja, jekk
mhux bil-kunsens tas-sidien kondominali kollha®;

llli, ghalhekk, dan ifisser li fejn xi tibdil jew tigdid ma jkunx jaga’ taht xi
wahda mit-tliet cirkostanzi partikolari mahsuba mil-ligi, ma huwiex
mehtieg li jinkiseb il-kunsens preventiv tal-kondomini kollha biex ikun
jista’ jsir. Minbarra dan, il-ligi taghti wkoll il-jedd lil kull sid kondominali li,
minkejja li t-tibdil jew tigdid jista’ jkun li jaga’ taht xi wahda mill-
imsemmija tliet (3) ¢irkostanzi mahsuba fl-artikolu 8(3) tal-Att, jaghmel bi
spejjez ghalih “facilita’ necessarja li thaqqas jew telimina problemi ta’
mobilita’, salv li dawn ma joholqux ebda pregudizzju serju, wara li jigu
installati jew mibnija, fil-konfront tal-condomini l-ohra”®.  F'dak il-kaz,
dwar in-nefqa mehtiega biex isiru xoghlijiet bhal dan jidhlu fis-sehh ir-
regoli mahsuba band’ohra fl-imsemmi Att*'. 1l-Qorti jidhrilha li din id-
dispozizzjoni tal-ligi tindirizza I-qofol tal-kwestjoni li ghandha quddiemha
fdin il-kawza;

* Art. 8(2)(b) tal-Kap 398

% Ara, b’ezempiju, P.A. TM 23.6.2005 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs Dennis Gatt et (konfermata mill-Qorti tal-Appell fl-
28.4.2006)

5 Art. 22(7) tal-Kap 398

% G Alpa & V Mariconda Codice Civile Commentato (2a Ediz, 2009) Vol |, pag. 2809

¥ Art. 8(3) tal-Kap. 398

“0 Art. 8(5) tal-Kap 398

4T Art. 9 tal-Kap 398
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lIil ma ghandu jkun hemm |-ebda dubju i t-tqgeghid ta’ lift tikkwalifika
bhala ‘facilita’ ne¢essarja li tnaqgas jew telimina problemi ta’ mobilita”.
Fil-kaz tal-atturi, huma jishqu |i t-talba taghhom biex titgieghed il-lift fil-
bokka tat-tarag komuni gejja mill-qaghda mwieghra ta’ sahhet I-attrici, I-
aktar wara |-operazzjoni li fiha tnehhielha wiehed mill-pulmuni taghha.
Huma jghidu li dan gabha tbati minn problemi ta’ mobilita’ marbuta mal-
gtugh ta’ nifs li jkollha meta trid titla’ t-trad biex tidhol f'darha;

lIli huwa tajjeb li wiehed iqgis li biex wiehed mis-sidien kondominali
jaghmel jew iwahhal xi facilita’ minn dawk li ghalihom jirreferi I-artikolu
8(5) tal-Kap 398, huwa mehtieg li jintwera li facilita’ bhal dik ma ggibx
‘pregudizzju serju’ lis-sidien kondominali I-ohrajn. Mela, minn kliem il-
ligi, mhux kull hsara jew disagju tkun bizzejjed biex izomm sid
kondominali milli jwahhal facilita’ bhal dik — trid tkun hsara jew disagju
“serju”. Dan il-prequdizzju serju huwa marbut mal-uzu tal-ambjenti
kondominali komuni li kull wiehed mis-sidien ikollu jaghmel minnhom, u
mhux biss mit-twahhil jew mit-tgeghid innifsu tal-facilita’ li tkun (lift
maghdud). Fuq kollox, jidher li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 8(5) jistghu
jitwettqu wkoll jekk wiehed biss mis-sidien kondominali jkun irid jistalla |-
facilita® hemm imfissra, bla ma tintlab il-madgoranza kwalifikata
msemmija fl-artikolu 22(7) tal-istess Att, anzi minkejja |-oppozizzjoni tas-
sidien kondominali I-ohrajn kollha, sakemm jitharsu I-kundizzjonijiet
imsemmija aktar gabel dwar il-pregudizzju serju;

lIli biex wiehed jara jekk il-pregudizzju huwiex wiehed serju f'dan il-
kuntest, jidher li ma hemmx regola fissa u determinata minn gabel, u |i I-
kejl irid jitgies minn kaz ghal kaz. X'aktarx ikun mehtieg li jsir tqabbil
bejn il-vantagg li sejjer jew jista’ jikseb il-kondominus li jrid izid il-facilita’
mal-hsara serja li jgarrab jew igarrbu I-kondomini |-ohrajn bl-ezistenza
tal-istess facilita’ li dwarha hu jew huma ma jkunux jagblu;

llli l-imharrkin joggezzjonaw ghat-tqgeghid tal-lift propost mill-atturi
sewwasew minhabba li jghidu li |-hsieb tal-atturi huwa kapri¢¢ Ii jridu
jingdew bih biex ikunu jistghu jbieghu l-appartament taghhom bi prezz
ahjar, u jzidu jghidu li meta u jekk kellu jitgieghed il-lift, dan ser idejjaq il-
wisgha tat-tarag komuni b’mod Ili persuna li trid tingarra fuq stretcher ma
jkollhiex aktar mnejn tghaddi u li dagstant iehor sejra tkun haga iebsa
hafna li I-ghamara jew taghmir (‘appliances’) jingarru minn jew ghal go |-
appartament taghhom u kif ukoll dak tal-atturi nfushom;

lIli dan ir-rigward, il-Qorti tqis li I-ewwel perit minnha mahtur wasal ghall-
fehma li bl-ghamla u mudell ta’ lift li I-atturi ghandhom f'mohhhom li
jistallaw i¢-c¢irkolazzjoni ta’ persuni (jigifieri I-fakulta’ ta’ ac¢ess) minn Jot-
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tarag ezistenti mhi sejra bl-ebda mod issir aktar skabruza. Sab ukoll
(fid-dawl tat-tieni e¢cezzjoni tal-imharrkin) li, bix-xoghlijiet mahsuba, I-
wisgha tat-turgien sejra tonqos u sejra tohloq limitazzjonijiet godda fl-
access u I|-garr mit-tarag ta’ oggetti ta’ ¢ertu dags bhal ghamara. Biex
iwiegeb ghat-tielet eccezzjoni tal-imharrkin, sab |i ghalkemm jista’
minflok il-lift jitwahhal chairlift, dan ikun ifisser li dak il-metodu jrid ikun
interrott fkull indana u, fkull kaz, |-ebda persuna ohra ma tkun tista’ titla’
u tinzel it-tarag waqt li persuna tkun gieghda tuza ¢-chair lift li, meta ma
jkunx gieghed jintuza, jista’ jinghalaq u jittella’ mal-hajt;

[lli min-naha l-ohra, il-periti addizzjonali sabu li, ghall-finijiet tal-ewwel
talba attrici, ix-xoghol tat-tgeghid tal-lift propost mill-atturi huwa
teknikament possibbli u jista’ jsir taht is-sorveljanza ta’ perit tekniku.
Madankollu, sabu li bix-xoghlijiet mehtiega, il-wisgha effettiva ta’ kull
targa (meta wiehed jiehu b’qies il-poggaman) ser tinzel ghal tlieta u sittin
¢centimetru (63¢m), meta l-anqas wisgha rakkomandat huwa ta’ tmenin
¢centimetru (80¢m). Meta qiesu t-tieni ecéezzjoni tal-imharrkin sabu li t-
tqeghid tal-lift propost mill-atturi sejjer igib tnaqqis fil-kumdita’ tal-ac¢ess
mit-tarag minhabba t-tidjiq ta’ partijiet mit-turgien (ghalkemm I-indani u I-
partijiet l-ohrajn tat-tarag li mhumiex sejrin jintlagtu mill-bokka tal-lift
sejrin jibqghu bla mittiefsa) u li dan it-tidjiq johloq diffikulta’ akbar biex
wiehed ikun jista’ jgandel oggetti ta’ ¢ertu dags. Qiesu wkoll xi
limitazzjonijiet biex wiehed ikun jista’ jingarr bi stretcher, l-aktar fil-
kantunieri tat-tarag, meta wiehed jigi biex idur minn branka ghal ohra,
ghalkemm gharfu li llum il-gurnata jezisti taghmir flessibbli ta’ garr ta’
persuni li I-partijiet jistghu jinqdew bih. Kunsiderazzjoni ohra li ghamlu hi
dwar Xjigri meta jew jekk ikun hemm hruq fil-bini u I-lift ma jkunx jista’
jintuza f'¢irkostanza bhal din. X'hin dew biex iqisu t-tielet ec¢ezzjoni tal-
imharrkin, il-periti addizzjonali sabu li wkoll fil-kaz li jitwahhal chair lift ser
ikun hemm limitazzjonijiet ta’ ac¢ess, ukoll meta dak it-taghmir ma jkunx
gieghed jintuza u jkun maghlug mal-hajt. Minbarra dan, sabu Ii bit-
tgeghid tac¢-chair lift ser ikun hemm tidjiq tal-parti accessibbli tat-tarag u,
fkull kaz, il-lift ikollu jingata’ fxi bnadi bhalma huma quddiem il-bibien
tal-appartamenti u fl-indani I-mimduda tat-tarag komuni;

lIli meta gabru dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, il-periti addizzjonali
sabu Ii t-tqeghid tal-lift propost mill-atturi kien sejjer johloq problemi li sa
issa ma jezistux u li sejjer ikun ukoll ta’ xkiel u limitazzjonijiet f'kazi ta’
emergenza;

llli I-fehmiet ta’ periti mahtura minn Qorti jitgiesu bhala accertament ta’
fatti u ghalkemm il-Qorti ma hijiex marbuta |i toqghod fuq dawk il-
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fehmiet*, irid ikun hemm ragunijiet tajbin u serji bizzejjed biex titbieghed
minnhom. Issa fdan il-kaz il-Qorti ma ghandha |-ebda raguni biex
tiddubita |-fehmiet u |-kostatazzjonijiet maghmula mill-periti mahturin
minnha. Sa certu punt, langas il-partijiet ma jmieru s-sejbiet tal-periti
addizzjonali (ghalkemm [|-imharrkin ghamlu kritika serrata tal-fehmiet
milhuga mill-ewwel perit manhtur). Il-kwestjoni li tgum minn dan kollu hija
jekk it-tgeghid tal-lift propost mill-atturi huwiex tabilhaqq sejjer igib
pregudizzju serju lil min gieghed jopponih;

i I-atturi*® jishqu li (a) bil-lift propost u minghajru, it-tarag komuni diga
huwa pjuttost dejjaq u ftit tidjiq iehor (bit-tgeghid tal-qafas tal-lift) xorta
wahda ma huwiex sejjer ikun ta’ xkiel biex persuna titla’ u tinzel it-tarag
bla xkiel. Izidu jghidu li (b) il-problema tal-garr tal-ghamara jew hwejjeg
ta’ certu dags illum il-gurnata hemm mezzi ohra kif isir bla ma ghandu
ghalfejn jintuza t-tarag komuni, u dan minbarra li (¢) fil-lift propost innifsu
jistghu jingarru hwejjeg ukoll ta’ ertu toqol li dak it-taghmir jiflah ghalih®*.
Jirreferu wkoll ghax-xhieda tal-imharrka meta tghid li hija wkoll tbati
minhabba sahhitha biex titla’ t-tarag u jressqu l-argument li, ghalhekk
ukoll, it-tqeghid tal-lift mhux talli mhuwiex ta’ hsara jew pregudizzju serju
ghall-imharrkin, imma talli jista’ jkun sahansitra ta’ benefi¢¢ju ghalihom
jekk jaghzlu li jingdew bil-lift huma wkoll. Dwar it-thassib tal-imharrkin
fkaz meta tinqala’ xi emerdenza, l-atturi jghidu (d) li huma disposti
jintrabtu li jiksbu u jhallu disponibbli stretcher specjali fil-partijiet komuni
ghall-uzu ta’ min jehtiegu. Fl-ahharnett, |-atturi (e) jghidu li ma huwiex
prattiku li, minflok il-lift, jitwahhal chairlift u dan ghall-istess ragunijiet
imsemmija mill-periti mahturin mill-Qorti, minbarra li jgisu li tali taghmir
jissarraf fl-istess inkonvenjent ghall-imharrkin i jilmintaw minnu bit-
tqeghid tal-lift propost;

Illi min-naha taghhom, l-imharrkin isostnu® li I-jedd li fuqu jistriehu I-atturi
ma huwiex wiehed assolut u I-fatt li I-ligi taghtihom li jaghmlu tibdil
b’nefqa ghalihom ma jissarrafx fjedd li jistghu jimponuh fuq I-imharrkin
bla ma jaraw li jitharsu I-kundizzjonijiet mahsuba mil-ligi biex dan jista’
jsir. B’'mod partikolari, huma jishqu fuq il-fatt li x-xoghol li jridu jaghmlu I-
atturi sejjer igibilhom pregudizzju serju. Jghidu li biex xoghol bhal dak i
geghdin jitolbu I-atturi jista’ jsir, ma ghandu jsir I-ebda pregudizzju lis-
sidien kondominali I-ohrajn. L-imharrkin itennu li I-lift li jridu jaghmlu I-
atturi johloq tnaqqis fl-uzu tat-tarag komuni u jzid problemi marbuta mas-
sigurta’ tal-post. Huma jsemmu wkoll riferenzi ghal decizjonijiet tal-grati

“2 Art. 681 tal-Kap 12

3 Ara Nota ta’ sottomissjonijiet taghhom fpagg. 217 — 9 tal-process

* Skond it-taghrif tekniku moghti lill-atturi, I-mudell minnhom propost jiflah sa 300 kilogramm
88 10 sa 19 tan- Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom, fpagg. 226 sa 232 tal-process
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u duttrina f'dak li jirrigwarda I-limiti tal-pregudizzju serju fambjenti ta’
turgien komuni u I-istallazzjoni ta’ lift fdawk I-ambjenti;

lIli huwa mizmum fid-duttrina |i “/installazione di un ascensore e’ stata
sempre considerata un’innovazione, se diretta al miglioramento, all’uso
piu’ comodo o al maggior godimento delle cose comuni; e cio’ puro se
I'intervento comporti un taglio parziale delle scale comuni o la
sottrazione di una parte del cortle comune o una modifica della
destinazione della tromba delle scale dei pianerottoli od anditi, posto
che, pur eliminandosi la possibilita’ di un certo tipo di godimento, se ne
offrirebbe uno differente di contenuto piu’ ampio e completo. Secondo
giurisprudenza consolidata, di innovazione si tratterebbe pure se
listallazione dell’impianto di ascensore fosse effettuata a cure e spese di
uno o piu’ condomini, fermo il diritto degli altri di partecipare al
godimento in un secondo tempo...”*

[lli I-Qorti, wara li gieset il-kostatazzjonijiet tal-periti mahturin minnha u I-
argumenti tal-partijiet, issib li, fic-¢irkostanzi partikolari tal-kaz li ghandha
guddiemha, meta jsir tgabbil bejn il-beneficéju miksub mill-atturi u mill-
binja bit-tgeghid tal-lift u I-iskomdu jew hsara li jgarrbu |-imharrkin, il-
mizien ixaqgleb favur l-atturi. Fl-ewwel lok, il-konsiderazzjoni tal-istat ta’
sahha ta’ sid kondominali fit-twettiq ta’ tigdid jew titjib fil-partijiet komuni
ta’ binja kondominali ghandha tkun kriterju li Qorti jmissha tqis biex
tkejjel is-siwi ta’ oggezzjonijiet ghat-titjib mis-sidien kondominali I-ohrajn.
[I-Qorti ma nghatatx raguni biex tahseb li I-attri¢i kienet gieghda tivvinta |-
kundizzjoni medika taghha minn zniedha biex tgangal kwestjoni ta’
hniena u hasra. F’dan ir-rigward, huwa accettat li “in genere la
giurisprudenza si e’ mostrata assai sensibile nei confronti dei soggetti
portatori di handicap, ritenendo per loro legittima l'installazione, a proprie
spese, di ascensori 0 servo-scala, pure quando l'intervento determini un

minor godimento delle cose comuni per gli altri condomini™*’;

[l fit-tieni lok, it-tqeghid tal-lift propost mill-atturi mhuwiex sejjer jibdel in-
natura u langas l-uzu li jista’ jibga’ jsir mit-tarag u I-ambjenti I-ohrajn
komuni bhalma gieghed jigri sallum. Fit-tielet lok, il-hsara |li minnha
jilmintaw I-imharrkin ma tidhirx li hija tabilhaqq wahda “serja” kif mitlub
mil-ligi, u dan ukoll meta wiehed iqis il-fatt li I-imharrkin jogoghdu fl-
appartament ta’ isfel u ghalhekk huma ftit biss it-turgien li jridu jitilghu
biex jidhlu u johorgu mill-appartament taghhom, meta maqabblin mal-
medda akbar ta’ tarag li I-atturi jridu jitilghu u jinzlu ta’ kuljum. Fir-raba’

“® Alpa & Mariconda op. cit. pag. 2809
" |bid. pag. 2814
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lok, il-Qorti tqis li r-ragunijiet imsemmija mill-periti mahtura minnha bhala
I-ghajn ta’ holgien ta’ “problemi li llum ma jezistux” f'kaz li kellu jitgieghed
il-lift huma kollha ¢irkostanzi straordinarji jew mhux ta’ kuljum. [lI-Qorti
hija tal-fehma li meta tigi biex tqis il-pregudizzju serju mahsub fl-artikolu
8(5) tal-Kap 398, ghandha tqis i¢-Cirkostanzi ordinariji li jirrigwardaw il-
facilita’ ne¢essarja u mhux x’jigri darba fmitt gamar. llI-Qorti ma tqisx li I-
garr ta’ ghamara jew hwejjeg ta’ ¢ertu dags huma cirkostanza li I-
kondomini sejrin jirrikorru ghaliha kuljum jew li I-§arr bi stretcher huwa
grajja regolari fil-hajja ta’ kuljum taghhom. Bla ma bl-ebda mod tnagqgas
Is-serjeta’ ta’ kwestjonijiet marbuta ma’ sigurta’, dagstant iehor ma tqisx li
I-hruq tal-bini u I-process ta’ evakwazzjoni li dan igib mieghu jaqghu fil-
kejl tal-‘pregudizzju serju’ li I-imsemmi artikolu jirreferi ghalih;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha I-Qorti tasal ghall-fehma
li -ewwel talba attri¢i hija tajba u jisthoqqilha tintlaga’;

lIli ghal dak li jirrigwarda t-tieni talba attrici I-Qorti tagbel mal-imharrkin li
din ma kienx hemm bzonnha. Hija I-ligi nnifisha li tghid x’jigri fkaz i xi
sid kondominali jibdel fehemtu u jkun irid jibda jgawdi minn xoghol ta’
tibdil jew tigdid li jkun sar fpartijiet komuni ghal dak li ghandu x’jagsam
man-nefqa ta’ dak ix-xoghol u dik mehtieda biex il-haga tinzamm fi stat
tajjeb®®;

lIli kull kaz, it-talba wkoll hija mibnija fuq qaghda ipotetika li tista’ jew ma
tistax issehh fil-gejjieni u fkaz bhal dan tali talba ma tistax issir
ezegwibbli gabel ma tigri ¢-cCirkostanza msemmija;

lIli, ghalhekk, il-Qorti sejra tastjeni milli tipprovdi dwar I-imsemmija talba
billi mhijiex mehtiega decizjoni dwarha fil-qaghda attwali;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghed taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba attrici u ghall-finijiet tal-artiklu 8(5) tal-Kapitolu 398
tal-Ligijiet ta’ Malta, gieghda tawtorizza lill-atturi sabiex, bi spejjez
taghhom, jistallaw lift fit-tarag komuni li jaghmel parti mill-binja fnumru
erbgha u tmenin (84), Trig San Mikiel, il-Fgura, u li tali lift ikun tal-
ispecifikazzjonijiet imsemmija fid-dokument ND4 mehmuz mar-Rikors
mahluf promotur ta’ din il-kawza jew mudell jixbhu;

Ghall-finijiet tal-ewwel talba, il-Qorti gieghda tahtar lill-Perit Arkitett Alan
Saliba biex tant id-direzzjonijiet li jidhirlu xierga u mehtiega li jindika,

“8 Art. 9(3) tal-Kap 398
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jissorvelja x-xoghlijiet ghall-istallazzjoni tal-imsemmi lift u fit-termini ta’
din is-sentenza;

Tastjeni milli tgis it-tieni talba attrici bla ebda hsara li jintalab dak
hemm imsemmi fkaz li I-imharrkin jaghzlu fxi zmien fil-§ejjieni li jinqdew
huma wkoll mill-imsemmi lift; u

Tordna li l-imharrkin ihallsu |-ispejjez tal-kawza, hlief dawk marbuta

mal-hatra tal-perit tekniku fugq imsemmi biex jissorvelja x-xoghol
imsemmi fl-ewwel talba, liema nefqa ghandhom ihallsuha I-atturi.

< Sentenza Finali >
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