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QORTI TA' L-APPELL
S.T.O. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tas-27 ta' Marzu, 2015
Appell Civili Numru. 965/2008/1

(1) Maria Mifsud Bonnici; (2) Anna
Buttigieg; (3) Juliette Attard bhala
prokuratrici tal-assenti Dottor Giovanni
Cremona; (4) il-Prim Imhallef Emeritus

Giuseppe Mifsud Bonnici bhala prokuratur
tal-assenti Marie Lazar, Denise Pelzinski u
Marilyn Tucker; u (5) Dottor Anna Mifsud

Qrati tal-Gustizzja
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Bonnici ghall-assenti Dr. John Cremonau
Marise Cremona Hodgins

V.

(1) l-Kummissarju tal-Artijiet ghall-Gvern
ta’ Malta; (2) I-Avukat Generali; u (3) ghal
kull interess li jista’ jkollha Maltapost p.l.c.

1. Dan huwa appell tal-Kummissarju tal-Artijiet u tal-Avukat Generali, u
appell iehor ta’ Maltapost p.l.c. minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Mejju 2011 safejn dik is-sentenza: (i) lagghet
talba tal-atturi ghal dikjarazzjoni li I-konvenuti ghamlu sullokazzjoni ta’
immobbli proprjeta tal-atturi minghajr il-kunsens taghhom; (ii) ghalhekk
hallet il-kiri; u (iii) ordnat I-izgumbrament tal-konvenuti mill-istess
immobbli. Huwa wkoll appell in¢identali tal-atturi minn dik il-parti tas-
sentenza li ¢cahdet it-talba tal-atturi ghal-likwidazzjoni u |-hlas ta’ danni

minhabba hsara li saret fl-immobbli.

2. L-ewwel qorti fissret hekk il-fatti tal-kaz u I-konsiderazzjonijiet i

wassluha ghall-konkluzjoni taghha:

“llli kif jidher mir-rikors promotur I-atturi ged jitolbu l-izgumbrament tal-
konvenuti mill-fond imsemmi fl-istess rikors minhabba sullokazzjoni
minghajr kunsens u uzurpazzjoni tal-istess fond minn terzi (cioé s-
socjeta Maltapost) u ghall-hlas tad-danni strutturali li saru fil-fond.

‘Il 1-konvenut Kummissarju tal-Artijiet ec¢epixxa illi l-atturi kellhom
jipprovaw it-talba taghhom u li ma hemmx danni fil-fond; |-Avukat
Generali e¢éepixxa li ma kellux jitharrek. Maltapost p.l.c. eccepiet illi
ma kisret ebda obbligu lokatizju u lanqgas ma kienet responsabbli ghal
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xi hsarat fil-fond; galet ukoll li hija tokkupa I-fond b’titolu validu fil-ligi u
hija rikonoxxuta mis-sidien u anke li dejjem zammet il-fond fi stat tajjeb
ta’ manutenzjoni.

‘Il fin-noti ta’ sottomissjonijiet taghhom il-konvenuti donnhom iridu
jitfghu dubju fuq I-ezistenza ta’ rapport lokatizju bejn l-atturi u appuntu I-
konvenuti. Fil-verita fid-depozizzjoni tieghu |-Onorevoli Prim Imhallef
Emeritus Giuseppe Mifsud Bonnici gal li ma setax isib I-iskrittura li
kienet saret bejn il-Professur Cremona, l-awtur tal-atturi, u I-Gvern.
Madankollu mid-dokumenti esebiti jidher ¢ar li dan ir-rapport lokatizju
kien jezisti. Fit-2 ta’ Novembru 1983 infatti d-Direttur tal-Posta kien
baghat ittra uffi¢jali lill-atturi biex dawn isewwu I-gallarija tal-fond in
kwistjoni (fol. 98) u dan ai termini tal-artikolu 1632 tal-Kodi¢i Civili kif
kien dak iz-zmien; jirrizulta anke minn korrispondenza esebita illi I-kera
kienet ta’ Lm52.00 fis-sena. Ghalhekk ma hemmx dubju li |-kirja kienet
tezisti. Kif ukoll irrimarkaw [-atturi fin-nota taghhom, il-konvenuti
argumentaw li ma kienx hemm Kkirja fejn din it-tezi hija favorevoli
ghalihom izda jaghmlu I|-kuntrarju fejn din ma tkunx u dan ghal
ragunijiet cari.

“llli ghandu jinghad ukoll li m’hemmx dubju li originarjament il-kerrej
kien id-Direttur tal-Posta, u I-Kummissarju tal-Artijiet ma kienx parti fil-
ftehim. Dan jirrizulta ampjament anke minn dokumenti ohra li gew
esebiti oltre dawk ga msemmija. Madankollu kif xehed Albert Mamo, il-
Kummissarju prezenti tal-Artijiet:

il-proprjetajiet li huma uzati ghall-attivitajiet koncernanti [sic] mal-
posta, inkluz dak mertu tal-kawza odjerna, gew trasferiti lil-(Maltapost
p.l.c) permezz tal-Att dwar is-Servizzi Postali (Kap. 254 tal-Ligijiet ta’
Malta) u ghalhekk kwalunkwe titolu li I-Kummissarju seta’ kellu fuq il-
proprieta in kwistjoni definittivament gie trasferit lil Maltapost p.l.c.
permezz tal-imsemmi Att. Di piu gabel ma giet kostitwita Maltapost il-
proprietajiet koncernanti I-attivita tal-posta kienu kollha r-
responsabbilta tad-Dipartiment tal-Posta u ghalhekk anke fdawk iz-
zminijiet id-Dipartiment tal-Posta ma kienx [sic'] responsabbli ghal
dawn il-proprjetajiet.”

“Illi dan ifisser li allura d-Dipartiment tal-Posta ma bagax jezisti meta
giet kostitwita s-socjeta Maltapost; ghalhekk ai termini tal-artikolu

ladarba mill-kawza [recte, il-kawza] ma setghetx tigi istiwita aktar fil-
konfront tad-Direttur tal-Posta bhala I-kerrej originali; dan I-artikolu jghid
appuntu li I-Avukat Generali ghandu jigi ¢itat fejn m’hemm ebda kap ta’

“lli hawnhekk il-qorti tajjeb taghmilha ¢ara illi hija se tiehu konjizzjoni
biss tal-e¢¢ezzjonijiet li gew formalment intavolati u mhux se tiehu in
konsiderazzjoni ta’ xi kwistjonijiet li tgajmu biss fin-noti ta’ sotto-
missjonijiet tal-konvenuti izda mhux fir-risposta guramentata taghhom.

Fil-fatt li gal ix-xhud kien illi “id-Dipartijiet tal-Artijiet ma kienx ... ... ...”; il-kliem “id-Dipartiment
tal-Posta” huwa zball tal-ewwel qorti. Ara Il-affidavit ta’ Albert Mamo mahluf fit-12 ta’ April
2010, fol. 152 tal-proc¢ess tal-ewwel gorti.
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“lli m’hemmx dubju kif ga ssemma li, ghalkemm il-provi huma cirko-
stanzjali, illi kien hemm rapport lokatizju bejn is-sidien u d-Dipartiment
tal-Posta. Dan qged jinghad ghaliex biex tirrizulta sullokazzjoni, necess-
arjament irid ikun hemm |-ewwel il-lokazzjoni.

“Illi din il-kwistjoni allura trid tiddecidiha I-qorti a bazi tal-provi li tressqu
quddiemha. Wiehed ghandu jiftakar li s-sullokazzjoni hija kuntratt
regolat mill-Kodi¢i Civili u li l-eZistenza tieghu, ghalkemm dipendenti
fug kuntratt iehor, u cioé I|-lokazzjoni, ghandu ezistenza independenti
minnu. (Taipan International Limited v. Angelo Agius, Appell Inferjuri, 3
ta’ Ottubru 2008). Kwindi hemm bzonn li jkun hemm prova ta’ intenzjoni
Cara da parti tal-partijiet ghall-istess kuntratt. Biex ikun hemm
sullokazjoni, il-hlas tal-korrispettiv irid ikun kostanti u fiss bhal fil-kaz ta’
lokazzjoni (ara I-istess sentenza Taipan v. Agius imsemmija).

‘Il dan il-kaz minghajr dubju il-pussess tal-fond ghadda ghand is-
soc¢jeta Maltapost, u skond ix-xhud Mamo dan sar in vista tal-fatt li
tramite Att tal-Parlament id-drittijiet lokatizji tad-Dipartiment tal-Posta
ghaddew ghand din is-socjeta; fil-verita dan sar permezz tal-Avviz
Legali 211 tas-sena 1998. Madankollu il-proprjeta in kwistjoni ma
jirrizultax illi hija wahda mit-tmien proprjetajiet indikati fl-iskeda ta’ dak I-
Awviz Legali bhala dik li |-kirja taghhom kellha tghaddi ghand il-
Maltapost. Ladarba s-socjeta Maltapost qed tivvanta li ghandha titolu
ta’ lokazzjoni allura ex admissis saret sullokazzjoni u din saret zgur
minghajr il-kunsens tas-sidien. Ghalkemm l-istess socjeta allegat li hija
hallset il-kirjiet lis-sidien, hija ma pproduciet ebda prova fir-rigward; kien
ikun facli ghaliha li tipproduci xi ricevuta rilaxxjata mill-atturi jew ¢edola
ta’ depozitu tant l-awtorita tal-qorti. Kwindi, fil-fehma tal-qorti, saret
sullokazzjoni minghajr il-kunsens tas-sidien ai termini tal-artikolu 1614
tal-Kodiéi Civili. Ghalhekk I-ewwel talba hija gustifikata, kif ukoll hija t-
tielet talba, anke peress li jirrizulta ¢ar ghall-gorti mill-perizja teknika li
saret hsara lill-fond li ghaliha kien responsabbli d-Dipartiment tal-Posta;
infatti l-artikolu 1561 tal-Kodici Civili jghid li I-kerrej huwa responsabbli
ghall-hsarat fil-fond mikri kemme-il darba ma jippruvax li dan ma garax
bi htija tieghu. ll-hsara hija konsiderevoli u ghalhekk anke ghalhekk I-
atturi huma gustifikati li jitolbu I-hall tal-kuntratt.

“Illi dwar it-talbiet I-ohra pero I-qgorti jidhrilha li ma saret ebda prova ta’
uzurpazzjoni da parti ta’ terzi (jekk I-atturi mhux qed jirreferu ghall-
istess Maltapost) u fir-rigward tad-danni mitluba jirrizulta ¢ar mill-provi li
dawn huma ampjament preskritti ai termini tal-artikolu 2153 jew 2156
(f) tal-Kap. 16; l-istess Professur Mifsud Bonnici ammetta fid-deposizz-
joni tieghu li addirittura fl-1979 kien gie mharrek missier martu — il-
Professur Cremona — (li gie liberat) biex isewwi I|-hsarat u I-atturi
pprezentaw protest gudizzarju fir-rigward fl-1993. Din [-e¢¢ezzjoni
intavolawha |-konvenuti kollha u ghalhekk se tigi akkolta fir-rigward
taghhom kollha.

“Ghal dawn il-motivi din il-qorti tichad I-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti fir-
rigward tal-ewwel?, it-tielet® u sitt talba®, u ghalhekk tilga’ dawn it-

Ghal dikjarazzjoni li saret sub-lokazzjoni minghajr il-kunsens tas-sidien.
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talbiet, u ghall-fini tal-istess sitt talba tipprefiggi terminu ta’ tliet xhur.
Mill-banda l-ohra izda ti¢had it-tieni talba® minhabba dak li ga ntqal, u
filwagqt li tilga’ -eé¢ezzjoni tal-preskrizzjoni fir-rigward tat-talbiet I-ohra®,
tichad dawk l-istess talbiet.

“‘Spejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti, filwaqt li dawk tal-
perizja teknika jkun kwantu ghal nofs mill-atturi u nofs iehor mill-
konvenuti bejniethom (kwart mill-Avukat Generali u kwart mill-Malta-
post).”

3. Minn din is-sentenza appellaw il-Kummissarju tal-Artijiet u I-Avukat
Generali b'rikors tal-14 ta’ Gunju 2011 u s-socjeta Maltapost p.l.c.
b’rikors iehor ukoll tal-14 ta’ Gunju 2011. L-atturi ressqu appell

incidentali fit-twegiba taghhom ghall-appell tal-konvenuti.

4. L-aggravji tal-Avukat Generali u I-Kummissarju tal-Artijiet huma dawn:
() I-Avukat Generali kellu jinheles mill-harsien tal-gudizzju; (ii) is-
sullokazzjoni ma hijiex raguni tajba biex jinhall il-kuntratt; (iii) f'kull kaz,
u bla hsara ghall-aggravju ta’ gabel dan, ma hemmx prova illi tassew
sehhet sullokazzjoni; (iv) jekk, min-naha I-ohra, tassew sehhet
sullokazzjoni, din saret bis-sahha tal-art. 5C(3) (illum art. 15(3)) tal-Att
dwar Servizzi Postali [‘Kap. 2547]; u (v) id-decizjoni illi hsara fil-fond
twassal ghall-hall tal-kiri hija ultra u extra petita ghax ma hemmx talba
biex il-kiri jinhall ghalhekk u, fkull kaz, ma hemmx hsara li ma

tissewwiex u li tista’ twassal ghall-hall tal-kiri.

s Ghall-hall tal-kiri.

Ghal zgumbrament

Ghal dikjarazzjoni li I-konvenuti hallew li terzi juzurpaw parti mill-immobbli bla ma gharrfu lis-
sidien

Ghal-likwidazzjoni u I-hlas ta’ danni minhabba hsarat.
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5. L-ewwel aggravju ta’ Maltapost p.l.c. huwa illi (i) jekk sehhet sullok-
azzjoni din ma twassalx ghall-hall tal-kiri; dan l-aggravju huwa bhat-
tieni aggravju tal-Avukat Generali u I-Kummissarju tal-Artijiet.  It-tieni
aggravju, bhall-hames aggravju tal-konvenuti |-ohra, huwa illi (ii) d-
decizjoni illi hsara fil-fond twassal ghall-hall tal-kiri hija ultra u extra
petita ghax ma hemmx talba biex il-kiri jinhall ghalhekk u, fkull kaz, ma
hemmx hsara li ma tissewwiex u li tista’ twassal ghall-hall tal-kiri. It-
tielet aggravju huwa dwar l-ispejjez tal-perizja teknika, fis-sens illi
(i) ladarba l-ewwel qorti cahdet it-talbiet relativi ghall-hsarat, i
dwarhom kienet saret il-perizja, mela I-ispejjez kollha relativi kellhom

ihallsuhom l-atturi, u mhux jingasmu bejn il-partijiet.

6. L-aggravju tal-atturi fl-appell in¢identali taghhom jolqot id-decizjoni tal-
ewwel qorti illi t-talba ghall-hlas ta’ danni minhabba hsara waqghet bi
preskrizzjoni. Ighidu illi I-ewwel qorti setghet tqis biss il-preskrizzjoni
taht l-art. 2153 tal-Kodi¢i Civili u mhux ukoll taht l-art. 2156(f) ghax
kienet biss |-e¢¢ezzjoni taht I-art. 2153 illi tressget formalment u ritwal-
ment. Ighidu wkoll illi I-e¢¢ezzjoni taht I-art. 2153, ghalkemm tressqet

validament, fil-meritu ma kellhiex tintlaga’.

7. Qabel ma tghaddi biex tqis l-aggravji u l-argumenti tal-partijiet din il-
gorti tosserva illi wara li nghatat is-sentenza appellata sehhew zewg

zviluppi li ghalhekk ma setghetx tgishom I-ewwel qorti.
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8.

10.

11.

12.

L-ewwel zvilipp huwa illi nstabet kopja tal-kuntratt tat-22 ta’ Lulju 1936
li bih sar il-kiri mill-awturi tal-atturi lill-Gvern ta’ Malta. Kopja ta’ dan il-
kuntratt giet prezentata mill-Avukat Generali u |-Kummissarju tal-
Artijiet. L-atturi ma opponewx ghall-produzzjoni tal-kuntratt u, anzi,
siltu argument minnu fit-twegiba taghhom ghall-appell, u ghalhekk il-
gorti sejra tammettih bhala prova ghalkemm ma kienx disponibbli

ghall-ewwel qorti.

It-tieni zvilupp huwa illi fis-26 ta’ Frar 2013 gie pubblikat bl-Avviz Legali
73 tal-2013 1-Ordni tal-2013 dwar Kirjiet li Jirrigwardaw [-Uffic¢ju tal-

Posta [‘L.S. 254.097]. Ir-reg. 4(2) ta’ dan I-Ordni jghid hekk:

“4. (2) It-titoli ta’ kiri tal-fondi elenkati fit-Tieni Skeda li kienu gew vestiti
filkkumpannija [Maltapost p.l.c.] mill-Gvern mill-1 ta’ Mejju 1998,
ghandhom jibqghu hekk vestiti fil-kumpannija mill-Gvern sal-31 ta’

Mejju 2018 jew ghal dak iz-zmien li l-imsemmija kumpannija jibga’
jkollha licenza biex tipprovdi s-servizzi postali [...] skont liema jkun I-
igsar.”

Fost il-fondi elenkati fit-Tieni Skeda hemm il-fond |i dwaru saret il-

kawza tallum.

Nghaddu issa biex ingisu |-meritu tal-appelli tal-partijiet u nibdew mill-

appell ewlieni, dak tal-konvenuti.

L-ewwel aggravju tal-Avukat Generali u tal-Kummissarju tal-Artijiet
huwa dwar il-legittimazzjoni passiva tal-Avukat Generali. Dwar min
jidher ghall-Gvern ta’ Malta fil-kawzi quddiem il-qorti |-art. 181B(2) tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili jghid hekk:

Pagna 7 minn 16
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

13.

14.

15.

“181B. (1) ll-Gvern ghandu jkun rapprezentat fl-atti u fl-azzjonijiet
gudizzjarji mill-kap tad-dipartiment tal-gvern li jkun inkarigat fil-materja
in kwistjoni:

“(2) L-Avukat Generali jirrapprezenta lill-Gvern f'dawk l-atti u l-azzjoni-
jiet gudizzjarji li minhabba n-natura tat-talba ma jkunux jistghu jigu
diretti kontra xi wiehed jew aktar mill-kapijiet tad-dipartimenti I-ohra tal-
Gvern.”

Kif sewwa josservaw l-appellanti, I-art. 2 tal-Ordinanza dwar il-Kum-
missarju tal-Artijiet [‘Kap. 169”] irid illi “d-drittijiet u r-responsabbiltajiet
kollha ... ... ... dwar proprjeta immobbli li tkun ta’, jew fil-pussess ta’,
mizmuma jew amministrata mill-Gvern, jew dwar |-amministrazzjoni
taghha” ikunu vestiti fil-Kkummissarju tal-Artijiet. Ghalhekk, ladarba
hemm dipartiment tal-gvern inkarigat fil-materja, ir-rapprezentanza tal-
gvern tvesti fil-kap ta’ dak id-dipartiment u ma huwiex mehtieg illi jkun

imharrek ukoll I-Avukat Generali.

L-atturi jwiegbu hekk ghal dan |-argument:

“... anke I-Gvern ta’ Malta u ghalhekk I-Avukat Generali huwa I-legittimu
kontradittur.”

L-izball tal-atturi huwa illi jahsbu illi (barra Maltapost p.l.c.) hemm zewg
konvenuti: I-Avukat Generali fisem il-Gvern ta’ Malta u I-Kummissarju
tal-Artijiet. Fil-fatt izda I-konvenut (barra Maltapost p.l.c.) huwa wiehed:
iI-Gvern ta’ Malta; il-kwistjoni hija biss min jidher ghalih. [l-fatt illi
jinhareg mill-kawza |-Avukat Generali ma ffissirx illi I-gvern ukoll
inhareg mill-kawza; il-gvern jibga’ konvenut u ghalih jidher il-
Kummissarju tal-Artijiet, kif wara kollha jidher mill-occhio li |-atturi stess

taw lill-kawza: “il-Kummissarju tal-Artijiet ghall-Gvern ta’ Malta”.
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16.

17.

18.

19.

20.

L-ewwel aggravju ghalhekk ghandu jintlaga’ u I|-Avukat Generali

jinheles mill-harsien tal-gudizzju.

It-tieni u r-raba’ aggravji tal-Kummissarju tal-Artijiet u I-ewwel aggravju
ta’ Maltapost p.l.c. jolgtu I-istess meritu u ghalhekk il-gorti sejra tqis-
hom flimkien. Il-kwistjoni essenzjalment hija sehhitx sullokazzjoni u
jekk din is-sullokazzjoni jekk sehhet twassalx ghall-hall tal-kiri ladarba

ma nkisibx il-kunsens tas-sidien ghaliha.

L-art. 1614 tal-Kodi¢i Civili kif kien fiz-zmien relevanti gabel ma gie

sostitwit bis-sahha tal-art. 33 tal-Att X tal-2009 kien ighid hekk:

“1614. (1) ll-kerrej ghandu jedd li jissulloka I-haga, jew li jcedi I-kiri

taghha, meta din is-setgha ma tkunx giet lilu mnehhija fil-kuntratt.

“(2) Din is-setgha tista’ tigi mnehhija lilu ghal kollox jew f'parti.”
Fil-kuntratt ta’ kiri s-setgha ma tnehhietx u ghalhekk il-gvern seta’

legittimament jissulloka jew i¢edi I|-kiri taht I-art. 1614. L-atturi izda

jghidu illi ghall-kaz ighodd I-art. 1617 tal-Kodi¢i Civili:

“1617. Langas ma jista’ d-detentur ta’ parti minn bini, mhix mifruda
minn partijiet ohra tal-istess bini, jew li ghaliha tidhol mill-istess bieb i
jiehu ghal partijiet ohra tal-istess fond, jikriha lil haddiehor jew i¢edi I-kiri
taghha minghajr il-kunsens ta’ sid il-kera.”

Tassew, dan l-artikolu jolqot lid-“detentur ta’ parti minn bini”, li ma jistax
jissulloka jew icedi I-kiri ta’ dik il-parti, u mhux lid-detentur tal-binja
kollha li jissulloka jew ic¢edi I-kiri ta’ parti minnha. F’kull kaz, izda, id-
divjet tal-art. 1617 huwa mxejjen bl-art. 15(3) (li fiz-zmien relevanti kien

l-art. 5C(3)) tal-Kap. 254:
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21.

22.

23.

“15. (3) Meta |-fond uzat bhala uffic¢ju tal-posta ikun jikkonsisti f'parti
minn fond akbar soggett ghal kirja favur il-Gvern, |-imsemmija kirja
ghandha tibqa’ favur il-Gvern u dik il-parti uzata bhala uffic¢ju tal-posta
tkun tista’, minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra u ta’ kull att,
strument jew kuntratt li jkun, tigi sullokata mill-Gvern lil dik il-persuna
jew korp ta’ persuni li jkunu detenturi ta’ licenza taht dan I-Att ghall-uzu
bhala uffic¢ju tal-posta.”

Is-sullokazzjoni sehhet, kif rajna, bis-sahha tar-reg. 4(2) tal-L.S.

254.09.

L-atturi jkomplu jghidu izda illi xorta ghandhom jedd ihollu I-kiri tanht |-
art. 9 tal-Ordinanza Ii tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [‘Kap. 697].

Ifissru lI-argument hekk:

feee jidher bic¢-¢ar li issa din il-kirja gieghda fl-istadju taghha ta’
rilokazzjoni, ghaliex originarjament kienet inghatat ghal tmien snin u
sussegwentment rinovabbli kull sitt xhur. Ghalhekk f'din is-sitwazzjoni
japplika wkoll I-artikolu 9 tal-Kapitolu 69, ai termini ta’ liema sid il-kera
jista’ jitlob ir-ripreza tal-fond meta I-kerrej fil-kors tal-kiri ta' gabel jew
ikun ghamel hafna hsara fil-fond jew ikun issulloka jew ittrasferixxa |-
fond minghajr il-kunsens espress tas-sid.”

ll-posizzjoni legali hija din: kerrej li ma tkunx ittehditlu, fil-ftehim ta’ kiri,
is-setgha li jissulloka jew i¢edi |-kiri seta’ jissulloka jew icedi I-kiri ghaz-
zmien li jkun fadal, irrispettivament minn jekk dan jaghmlux fiz-zmien
“originali” tal-kiri jew “fl-istadju ta’ rilokazzjoni”. |zda jekk jaghmel hekk
jitlef il-privilegg i jaghtih il-Kap. 69 Ii jgedded il-kiri b’mod illi s-sid ikun
jista’ jitlob, mhux, kif talbu I-atturi, li jinhall il-kiri li jkun ghaddej
(irrispettivament, ghal darb’ohra, minn jekk huwiex originali jew im-
gedded) izda illi ma jiggeddidx il-kiri hekk kif jintemm iz-Zmien (originali

jew imgedded) li jkun ghadde;.

Pagna 10 minn 16
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

24,

25.

26.

27.

Dan il-permess lis-sid izda jinghata (ukoll fiz-zmien relevanti ghal din il-
kawza) mill-Bord li Jirregola I-Kera, u mhux mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili. L-argument tal-atturi illi jistghu jitolbu “r-ripreza tal-fond”, jew,
ahjar, li ma jgeddux il-kiri taht l-art. 9 tal-Kap. 69, huwa ghalhekk
irrelevanti fil-kuntest ta’ kawza bhal dik tallum li nbdiet quddiem il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili u mhux quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera, u
dan minghajr ma nidhlu fl-argument jekk [-awtorizzazzjoni moghtija bis-
sahha ta’ ligi — l-art.15(3) tal-Kap. 254 — tiddispensax mill-htiega ghall-

kunsens tas-sid.

Dan l-aggravju wkoll ghalhekk jisthogqglu illi jintlaga’, u ma jibgax
mehtied illi ngisu wkoll it-tielet aggravju tal-Kummissarju tal-Artijiet

dwar jekk sehhitx jew le sullokazzjoni.

Nghaddu ghalhekk biex ingisu |-aggravji dwar il-hsara. Kemm I-atturi u
kemm il-konvenuti ressqu aggravji dwar il-hsara li ghalhekk nistghu

ngisuhom flimkien. Essenzjalment il-kwistjonijiet huma dawn:

(a) jekk intalabx il-hall tal-kiri minhabba hsara;

(b) fkaz li kien hemm dik it-talba, jekk il-hsara (i) hijiex gravi bizzejjed
u (ii) jekk ghandhiex twassal ghall-hall tal-kiri jew ghandhomx il-

konvenuti jinghataw zmien biex jaghmlu t-tiswijiet mehtiega; u

(¢) jekk it-talba ghall-hlas ta’ danni minhabba I|-hsara waqghetx bi

preskrizzjoni u, jekk le, jisthoqgilhiex li tintlaga’.
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28.

29.

Dwar Il-ewwel kwistjoni — jekk kienx hemm talba ghall-hall tal-kiri
minhabba |-hsara — jinghad illi t-talba relevanti tal-atturi kienet it-tielet
wahda, illi I-qorti “tiddikjara xolt il-kuntratt ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet”.
Tassew illi I-ordni kif saru t-talbiet jaghti x’tifthem illi r-raguni ghat-tielet
talba tinsab fiz-zewg talbiet ta’ gabel: li saret sullokazzjoni minghajr il-
kunsens tas-sidien u li saret usurpazzjoni ta’ parti mill-fond minn terzi;
il-hsara tissemma biss fit-tliet talbiet ta’ wara. Ghalkemm il-mod Kkif
saru t-talbiet ma huwiex ghalkollox feli¢i, fil-premessi li jigu qabel it-
talbiet jissemma wkoll illi kemm il-gvern u kemm Maltapost p.l.c.
ghamlu hsara fil-fond, u ghalhekk il-gorti ma tkunx gieghda taghti ultra
jew extra petita jekk tordna I-hall tal-kiri minhabba hsara, dejjem,

naturalment, jekk hemm raguni tajba ghalhekk.

Dwar il-konsegwenza tal-hsara l-artt. 1569 u 1570 tal-Kodi¢i Civili

jghidu hekk:

“1569. (1) ll-kiri jinhall ukoll ipso jure, jekk issehh xi kondizzjoni li
tahtha I-hall tal-kuntratt ikun gie miftiehem espressament, bla hsara ta’
[-azzjoni tad-danni li tmiss lill-parti li favur taghha jkun gie miftiehem il-
hall tal-kuntratt jekk ikollha jedd skond il-ligi.

“(2) Jekk il-hall tal-kiri jigi miftiehem ghall-kaz li wahda mill-partijiet
tonqos li taghmel dak li tkun wieghdet, il-kuntratt ma jinhallx hlief minn
dak in-nhar li |-parti li favur taghha I-hall ikun gie miftiehem, tgharraf
b’att gudizzjarju lill-parti I-ohra, bil-hsieb taghha li tingeda b’dak il-
ftehim.

“(3) Fil-kazijiet imsemmijin f'dan I-artikolu, ma jistax jinghata zmien lill-
parti hatja biex fih taghmel dak li minnu tkun nagset.

“1570. (1) Il-kiri jista’ ukoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm il-kundizzjoni
rizoluttiva, jekk wahda mill-partijiet ma tezegwix I-obbligazzjoni taghha;
u, fkull kaz bhal dan il-parti li lejha Il-obbligazzjoni ma tkunx giet
ezegwita tista’ taghzel jew li ggieghel lill-parti I-ohra ghall-esekuzzjoni
tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-kuntratt
flimkien mal-hlas tad-danni ghan nuqqas tal-esekuzzjoni tal-kuntratt:”
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30.

31.

32.

33.

Relevanti wkoll huwa I-art. 1068 dwar il-kondizzjoni risoluttiva tacita:

“1068. ll-kondizzjoni rizoluttiva tinghadd dejjem bhala li giet maghmula
fil-kuntratti bilaterali, fil-kaz li wahda mill-partijiet tonqos ghall-
obbligazzjoni taghha:

“lzda, f'dak il-kaz, il-kuntratt ma jinhallx ipso jure, u |-qorti tista’,
skont i¢-¢irkostanzi, taghti zmien xieraq lill-konvenut, ... ... ... ?

Fil-kaz tallum ma hemmx ftehim espress illi I-kiri jinhall jekk il-kerrej ma
jwettagx |-obbligazzjoni tieghu li jzomm il-fond fi stat tajjeb u jaghmel it-
tiswijiet mehtiega u ghalhekk il-gorti tista’, flok tordna I-hall minnufih tal-
kuntratt, taghti lill-konvenuti “Zmien xieraq” ghall-esekuzzjoni tal-

obbligazzjoni.

Ir-rapport tal-perit tekniku juri illi I-hsara fil-fond hija hekk illi ma jistax
ma jinghadx illi I-konvenuti nagsu mill-obbligazzjoni li jzommu |-fond fi
stat tajjeb u li jaghmlu t-tiswijiet mehtiega. Ghalkemm, kif rajna, dan
ma jwassalx necessarjament ghall-hall tal-kiri gabel ma jkun inghata
zmien lill-konvenuti biex iwettqu |-obbligazzjoni taghhom billi jaghmlu t-
tiswijiet kollha mehtiega, il-qorti ma tistax ma tosservax illi r-rapport tal-
perit tekniku ilu mahluf mit-30 ta’ Gunju 2009 u ghalhekk il-konvenuti
kellhom zmien aktar minn bizzejjed biex jaghmlu t-tiswijiet mehtiega.
Fi¢-¢irkostanzi ma jkunx ragonevoli illi jinghataw zmien aktar u I-qorti

sejra ghalhekk tholl il-kiri taht l-art. 1570(1) tal-Kodi¢i Civili.

Nghaddu issa ghall-kwistjoni dwar id-danni. L-obbligazzjoni tal-kerrej
hija illi jrodd il-fond fi stat tajjeb fi tmiem il-kiri; jekk jongos, u jrodd il-

fond fi stat hazin, ikollu jaghmel tajjeb ghall-hsara bil-hlas tad-danni,
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34.

35.

billi I-art. 1570(1) jaghti lil sid-il-kera I-jedd illi jitlob li jinhall il-kiri “flim-
kien mal-hlas tad-danni ghan nuqqas tal-esekuzzjoni tal-kuntratt”. Fil-
kaz tallum il-kiri ntemm biss illum bis-sahha ta’ din is-sentenza u I-fond
ghadu ma ntraddx lis-sid u ghalhekk iz-zmien ta’ preskrizzjoni ghadu
ma bediex ighaddi. Huwa ovvju ghalhekk illi I-ebda ec¢cezzjoni ta’

preskrizzjoni ma tista’ fdan I-istadju tintlaga’.

ll-perit tekniku illikwida I-ispejjez mehtiega biex jissewwew il-hsarat, li
huma d-danni li garrbu [-atturi, fis~somma ta’ disgha u ghoxrin elf,
hames mija u tmienja u tmenin euro u erbgha u sebghin ¢entezmu
(€29,588.74). ll-konvenuti jghidu illi ghandu jkun hemm “temperament
sostanzjali” ta’ din is-somma “ghaliex il-maggor parti tat-tiswijiet li jridu
jsiru huma ta’ natura straordinarja”. ll-qorti izda ma tagbilx ma’ dan I-
argument ghax kien in-nuqqas ta’ manutenzjoni, li fiz-zmien relevanti
wkoll kienet I-obbligazzjoni tal-kerrej, li wassal ghall-htiega li jsiru
tiswijiet straordinarji. Il-gorti ma tarax illi hemm ragunijiet tajba ghalha
ma ghandhiex toqghod fuq ir-rapport tal-perit, u ghalhekk sejra
tillikwida d-danni fis-somma ta’ disgha u ghoxrin elf, hames mija u

tmienja u tmenin euro u erbgha u sebghin ¢entezmu (€29,588.74).

Fi¢-¢irkostanzi, I-aggravju ta’ Maltapost p.l.c. dwar l-ispejjez tal-perizja
ma jistax jintlaga’. L-aggravju kien fis-sens illi I-perizja saret ghalxejn
ladarba t-talbiet relativi ghad-danni gew mi¢huda mill-ewwel gorti. Issa

li dik il-parti tas-sentenza sejra tithassar l-appellanti ma ghandhiex
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tinheles mill-ispejjez relativi ghall-perizja dwar hsarat |i ghalihom

twiegeb hi mal-konvenut I-iehor.

36. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tipprovdi kemm dwar I-appelli ewlenin

tal-konvenuti u l-appell in¢identali tal-konvenuti billi hekk tirriforma s-

sentenza appellata:

thassarha fejn c¢ahdet |-eccezzjoni illi I-Avukat Generali ma
huwiex kontradittur legittimu u, minflok, tehles lill-istess Avukat

Generali mill-harsien tal-gudizzju;

thassarha fejn lagghet it-talba biex jinhall il-kuntratt u biex jigu
zgumbrati I-konvenuti minhabba sullokazzjoni minghajr il-kun-

sens tas-sidien;

tikkonfermaha fejn laqghet it-talba ghall-hall tal-kuntratt u zgum-

brament minhabba hsara fil-fond mikri;

thassarha fejn laqghet |-ecéezzjoni ta’ preskrizzjoni tat-talba
ghall-hlas ta’ danni u ¢ahdet it-talbiet ghal-likwidazzjoni u I-hlas
tad-danni u tipprovdi, minflok, billi tichad I-e¢cezzjoni ta’ pre-
skrizzjoni, tillikwida d-danni fis-somma ta’ disgha u ghoxrin elf,
hames mija u tmienja u tmenin euro u erbgha u sebghin
¢entezmu (€29,588.74) u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-

danni hekk likwidati;

tikkonfermaha fejn ¢ahdet it-tieni talba;
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v. tordna illi l-ispejjez tal-Avukat Generali, kemm tal-ewwel grad u
kemm tal-appell, ihallsuhom I-atturi; l-ispejjez tal-perizja teknika u
tal-perizja biex isiru t-tiswijiet ihallsuhom il-konvenuti (hlief |-
Avukat Generali) fishma ndags bejniethom; u l-ispejiez I-ohra,
kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, jingasmu hekk: Zewg
ishma minn tlieta (%) jhallsuhom il-konvenuti (hlief [-Avukat
Generali) fishma ndags bejn I-istess konvenuti u s-sehem l-iehor

minn tlieta (V3) jhallsuh I-atturi.

< Sentenza Finali >
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