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Avukat Generali; Emanuel u Carmen Seychell

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija fid-29 ta’ Jannar
2014 mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali
taghha li ¢ahdet talba taghhom biex jinghataw rimedju ghal dak li huma
jgisu bhal ksur tal-jedd taghhom ghat-tgawdija ta’ hwejjighom, imhares
tant l-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”] u l-art. 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali [‘l-Ewwel Protokoll’], meta
nholog jedd ta’ kiri ta’ proprjeta taghhom bis-sahha tal-art. 12 tal-

Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar [*Kap. 158”].

2. ll-fatti relevanti sehhew hekk: b’kuntratt tal-4 ta’ Awissu 1981 I-awturi
tal-atturi kienu taw il-fond li dwaru saret il-kawza lill-konvenuti b’titolu
ta’ enfitewsi ghal sbatax-il sena b’sehh mit-12 ta’ Awissu 1981, b’¢ens
ta’ mija u ghoxrin lira (Lm120) — dags mitejn u disgha u sebghin euro u
tnejn u hamsin ¢entezmu (€279.52) — fis-sena. Meta ghalaq i¢-¢ens fil-
11 ta’ Awissu 1998 il-konvenuti Seychell ingdew bil-jedd taghhom taht
l-art. 12(2)(b)(i) tal-Kap. 158 biex ikomplu jzommu I-fond b’titlu §did ta’
kiri u b’kera, mahdum bi proporzjon maz-zjieda fl-gholi tal-hajja kif trid
il-ligi, ta’ mija u sebghin lira u sebghin ¢entezmu (Lm170.70) — daqgs
tliet mija u sebgha u disghin euro u tnejn u sittin ¢entezmu (€397.62) —

fis-sena.
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3. L-atturi izda ma acécettawx il-kera ghax jghidu illi b’dan il-mod geghdin
jigu m¢ahhda mit-tgawdija ta’ hwejjighom u illi d-disposizzjonijiet tal-art.
12 tal-Kap. 158 “huma sproporzjonati ghall-ghanijiet tal-istess ligi” ghax
jidhrilnom illi I-kera xieraq tal-fond fi tmiem |-enfitewsi kien aktar minn
kemm tghid il-ligi. Barra minn hekk, jghidu I-atturi, il-ligi ma taghtihom
ebda rimedju effettiv biex jiehdu I-fond lura, lanqas jekk ikunu jehtiguh
ghalihom.  Dan, jghidu l-atturi, huwa ekwivalenti ghat-tehid ta’

hwejjighom minghajr kumpens xieraq.

4. L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza biex jitolbu dikjarazzjoni li nkisru |-
jeddijiet fondamentali taghhom imharsa taht |-art. 37 tal-Kostituzzjoni u
l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll u biex il-konvenuti jhallsuhom kumpens
bhala rimedju. ll-konvenuti Seychell ressqu I-ec¢¢ezzjoni, fost ohrajn,
illi meta sar il-kuntratt tal-4 ta’ Awissu 1981 kien ga fis-sehh l-art. 12

tal-Kap. 158 li bis-sahha tieghu huma llum ghandhom titolu ta’ kiri.

5. Bis-sentenza li minnha sar dan l-appell l-ewwel qorti lagghet din |-
ectezzjoni tal-konvenuti Seychell u c¢ahdet it-talbiet tal-atturi ghal

ragunijiet li, fil-parti relevanti tas-sentenza, fissrithom hekk:

‘i huwa fatt maghruf |i I-grati taghna s’issa kellhom okkazjoni
jiddec¢iedu numru ta’ kawzi dwar dawn il-provvedimenti tal-Kapitolu 158
li kienu intizi biex jittrasformaw kuntratt t'enfitewsi temporanja f'wahda
perpetwa jew f'’kuntratt ta’ lokazzjoni. ... ... ...

“Illi din il-kawza perd b’differenza ta’ xi ohrajn huwa wiehed [recte, hija
wahda] fejn l-awturi tar-rikorrenti kienu kkon¢edew il-fond in enfitewsi fl-
1981 u allura wara li gie in vigore I-Att in kwistjoni li huwa tas-sena
1979.
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“llli bhala fatt mhemmx dubju li fil-kaz odjern, kif jidher ¢ar mill-istima
tal-perit tekniku ..., il-kera li ghandhom dritt jir¢ievu r-rikorrenti ma
tirrispekkjax il-valur tal-proprjeta in kwistjoni u fil-fehma tal-perit il-valur
lokatizju tieghu llum je¢¢edi s-somma ta’ tlitt elef euro (€3,000) fis-sena
u kien jec¢edi s-somma ta’ elfejn euro (€2,000) fis-sena fl-1998 meta
gie konvertit it-titolu tal-intimati konjugi Seychell biex jabitaw fil-fond.

“llli madankollu I-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza ... Albert Cassar v. Prim
Ministru (deciza fit-22 ta’ Frar 2013) finalment ¢ahdet it-talba tar-
rikorrenti ghaliex meta huwa akkwista |-fond in kwistjoni kienet ga giet
fis-senn il-ligi li, allura, ilmenta minnha.

“Illi I-qorti allura ¢ahdet it-talba tieghu proprju ghalhekk u qgalet illi:

“F’dawn i¢-¢irkostanzi r-rikorrenti ma jistghux validament ighidu i,
rizultat tal-applikazzjoni tal-imsemmi Att tas-sena 1979, huma gew
privati  mill-uzu tal-proprijeta taghhom fit-termini  tal-artikolu
konvenzjonali fuq ¢itat, u li gie lez id-dritt taghhom taht dan I-artikolu
tal-ligi, meta kienu huma stess li fil-11 ta’ Jannar 1988 ghazlu li jixtru I-
fond wara li kienet diga saret il-konverzjoni fil-15 ta’ Gunju 1987.

“Fir-rigward japplika dak li osservat din il-gorti fil-kawza fl-ismijiet
Emilia Farrugia v. Kummissarju tal-Artijiet et dec¢iza fid-19 ta’ Jannar
2010: “... il-gofol tal-kwistjoni kollha verament kienet li, meta [-ligi
kienet ¢ara daqgs il-kristall dwar x’kien ser jigri f'gheluq i¢-¢ens, I-
appellanti xorta wahda ghazlet li tidhol fkuntratt ta’ ghoti ta’ proprjeta
b’¢ens temporanju ... ... ... ma gie impost xejn fuq l-appellanti!” Fil-kaz
odjern, dan japplika b’izjed qawwa fid-dawl tal-fatt li, meta r-rikorrenti
xtraw il-fond, il-konverzjoni kienet ga giet fis-sehh.”

“llli dan l-insenjament japplika indubbjament f'dan il-kaz ghaliex [-awturi
tar-rikorrenti kienu ben konsapevoli mill-effetti legali tat-trasferiment tal-
fond in enfitewsi fl-1981 u allura anke fil-kaz taghhom ma kien gie
impost xejn fughom.”

6. L-atturi appellaw mis-sentenza b’rikors tal-31 ta’ Jannar 2014, li ghalih
wiegeb |-Avukat Generali fil-11 ta’ Frar 2014 u I-konvenuti Seychell fit-
28 ta’ Frar 2014. L-aggravji tal-atturi gew imfissra hekk fil-parti

relevanti tar-rikors tal-appell taghhom:

“.. .. .. i-Prim’Awla tal-Qorti Civili- Sede Kostituzzjonali ma
kkun3|dratx il-fatt illi I-fond ma kienx dekontrollat u langas dekontrollabli
u li ghalhekk I-unika via li kellhom |-ante-kawza tar-rikorrenti appellanti
fl-1981 biex jissalvagwardjaw il-proprjeta taghhom kien[et] li jikkon¢edu
I-fond b’konéessjoni enfitewtika temporanja ghax, kieku ma ghamlux
dan, dan il-fond kien ikun soggett ghal esproprjazzjoni u/jew requisition
orders u/jew jekk ghazlu li jikruh f'dak il-perijodu, bil-ligijiet vigenti tal-
kera ta’ dak iz-zmien, huma kienu jkunu soggetti ghal “fair rent” li ma
kien “fair” xejn ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944 u |-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta!
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‘Il I-koncessjoni enfitewtika temporanja kienet |-unika mezz biex
isalvaw il-proprjeta taghhom mill-esproprju u/jew requisition orders u
mill-ligijiet drakonjani tal-kera.

“llli ghalhekk ma kellhom |-ebda ghazla ohra ghax i¢-¢ens li kienu ged
jircievu fl-1981 kien kumpens gust u xieraq ghall-proprjeta taghhom. Il-
problema nholgot fit-terminazzjoni tal-konc¢essjoni enfitewtika tempor-
anja peress li nholoq piz ec¢cessiv jew sproporzjonat fuq I-appellanti u
ghalhekk l-iskop socjali taghhom ghandu jigi kontrobilan¢jat mal-htiega
li jigu protetti d-drittijiet fundamentali tal-appellanti b’'mod i jigi sodisfatt
il-kriterju tal-fair balance bejn l-interessi tas-sidien, inkwilini u l-interessi
tas-socjeta in generali u dan kif dejjem gie dec¢iz mill-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

‘Il dan I-izbilan¢ inholog peress illi r-rata tal-inflazzjoni ma kenitx
kommizurata mal-valur lokatizju tal-fond fi tmiem I-istess konc¢essjoni u
minhabba |-fatt illi l-appellanti kellhom ihallsu krejjiet skond I-istess
valur lokatizzju ghal ommhom minflok jokkupaw il-proprjeta taghhom,
waqt li ghal uliedhom kellhom jidhlu floans b’imghaxijiet skond is-suq
ghall-akkwist tal-proprjeta taghhom.

“li kif wiehed jista’ jghid li nholog dan il-fair balance bil-mekkanizmu
tal-ligi a tenur tal-artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, meta fil-
kaz in ezami l|-appellanti fl-1998 kienu qged jir¢ievu 25% tal-valur
lokatizju tal-fond u kieku wiehed kellu jiehu bhala bazi s-sena 2012
meta gie intavolat dan ir-rikors kienu ged jir¢cievu 10% tal-valur lokatizju
tal-istess fond? Dan bla dubju jikkreja sproporzjon bejn id-drittijiet tas-
sidien u dak tal-inkwilini.

“i 1-Prim’Awla  tal-Qorti Civili qaghdet fuq I-insenjament tal-Qorti
Kostituzzjonali fis-sentenza deciza fil-22 ta’ Frar 2013 fl-ismijiet Albert
Cassar v _Prim Ministru fejn ¢ahdet it-talbiet tar-rikorrenti ghax meta
huwa akkwista I-fond in kwistjoni kienet ga giet fis-sehh il-ligi li allura
Imentaw minnha u ghalhekk laqghet I-e¢cezzjonijiet tal-intimati
Seychell u ¢ahdet it-talbiet tar-rikorrenti appellanti bl-ispejjez a kariku
tar-rikorrenti.

‘i wiehed ma jridx jinsa illi I-kumpens ossia ¢-Cens annwu u
temporanju li kienu ged jir¢ievu fl-1981 ta’ Lm120 fis-sena ekwivalenti
ghal €279.52 kien wiehed gust u skond is-suq.

“li hadd mill-appellanti jew I-ante-kawza minnhom ma kien jippretendi
illi I-valur lokatizju tal-proprjeta, fit-terminazzjoni tal-koncessjoni enfi-
tewtika temporanja kien ser jikkawza l-izbilan¢ u/jew sproporzjon li
kkrea l|-artikoru 12 tar-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

‘i huma ma setghux ikunu jafu illi I-valur lokatizju tal-proprjeta ser
jizboq l-inflazzjoni kif stabbilita mid-Dipartiment tal-Istatistika tant li |-
Lm120 ¢ens annwu u temporanju ekwivalenti ghal Euro 279.52¢ i
kienu jir¢ievu fil-bidu tal-koncessjoni enfitewtika kien skond is-suq
imma fit-terminazzjoni tal-kon¢essjoni enfitewtika fit-12 ta’ Awissu 1998
meta sar Lm170 ekwivalenti ghal Euro 396 fis-sena la kien skond il-
valur lokatizzju tal-istess fond u manifestament irrizorju. Kieku I|-valur
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lokatizzju tal-fond kien jekwipara mar-rata tal-inflazzjoni allura ma kienx
jinholoq dan l-izbilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin.

“li skond ir-rapport tal-Perit Mario Cassar fI-1998 il-valur lokatizju tal-
fond kellu jkun Euro 2,000*. Dan ifisser illi s-sidien li kienu ged jircievu
Euro 396 skond ir-rata tal-inflazzioni kienu ged jirCievu 25% ta’ dak li
keilhom jir¢ievu skond I-istess stima tal-Perit Mario Cassar.

“Ili kieku wiehed kellu jiehu I-valur lokatizju fis-sena 2012 skond I-istess
perizja tal-Perit Mario Cassar, huma kellhom jir¢ievu Euro 3,500 fis-
sena kumpens gust u xieraq ghall-fond in kwistjoni. Dan ifisser li dak li
ged jir¢ievu ilum ossija Euro 396 huwa kumpens ta’ 10% fuq il-valur
lokatizju tal-proprjeta taghhom. Altru li dan huwa irrizorju u altru illi dan
jikkrea Zzbilani u sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sidien u I-inkwilini kif
protetti mill-Kostituzzioni ta’Malta u mill-Konvenzjoni Ewropea.

i l-artikolu 12(2)(b)(i) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jikkrea spro-
porzjon ghall-ghanijiet tal-istess ligi stante li ma jezistux is-salvagward;i
pro¢edurari xierqa immirati li jiksbu bitan¢ bejn l-interess tal-kerrej u
dawk tas-sidien u hija ferm remota l|-possibilita li I-kerrej Seychell
jittermina I-kirja volontarjament ghax x’hemm ahjar milli tghix go
proprjeta ta’ haddiehor b’kera irrizorja? ... ... ...

“Ili I-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti appellanti huwa fil-
fatt li huma mhux qed jircCievu kumpens xieraq ghall-proprjeta taghhom
u minhabba I-fatt illi huma bhala sidien giet imposta fughom landlord-
tenant relationship pregudizzjevoli ghalihom u fil-verita l-agir huwa
forma ta’ esproprjazzjoni de facto u dan imur kontra l-insenjament tas-
sentenza rec¢enti tal-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fl-ismijiet
Fleri_Soler v. Malta - applikazzjoni nru 35349/05 deciza fis-26 ta’
Dicembru 2006. llli din Il-imposizzjoni ma sehhitx meta nghatat il-
koncessjoni enfitewtika temporanja ghax il-kumpens li kienu qed
jircievu dak iz-zmien kien gust u tajjeb u skond il-valur lokatizju tal-fond
imma l-imposizzjoni giet kreata fit-terminazzjoni tal-istess koncessjoni
ghax ir-rata ta’ inflazzjoni ma kenitx tekwipara mal-valur lokatizzju tal-
fond u ghalhekk ikkreat Zbilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin.

»llli l-appellanti kif diga gie pruvat ma setghux igawdu I-proprjeta
taghhom skond I-iskop tal-istess oggett taghha stante illi, kieku hallew
il-proprietd  vakanti fl-1981, din kienet tkun soggetta ghal
esproprjazzjoni u/jew requisition orders, u kieku krewha, din kienet tkun
effettwata bil-ligijiet drakonjani tal-kera. L-unika via li kellu missier I-
appellanti hu li jikkon¢edi I-fond b’titolu ta’ enfitewsi temporanja biex
jevita milli I-fond jigi mehud.

“Ili ghalhekk, fi¢-Cirkostanzi, l|-appellanti, biex isalvaw il-proprjeta
taghhom, ma kellhomx triq ohra hlief li jidhlu fkuntratt ta’ enfitewsi li
kien gust u ekwu fil-kumpens li kienu qed jircievu fiz-zmien tal-

Fil-fatt il-perit tekniku semma |-figura ta’ elfejn u mitt euro (€2,100) fis-sena bhala I-valur
lokatizju tal-fond fl-1998.
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koncessjoni enfitewtika temporanja, imma ingust u inikwu fit-
terminazzjoni tal-konc¢essjoni enfitewtika temporanja, haga |li ma
setghux jikkontemplawha fil-bidu tal-konc¢essjoni enfitewtika temporanja
ghax gatt hadd ma seta’ jahseb illi I-valur lokatizzju mhux ser ikun
kommizurat mar-rata tal-inflazzjoni.

“Ii kieku l-artikolu 12(2)(b)(i) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
jirrifletti I-valur lokatizzju tal-fond u |-kera li kellhom jir¢ievu r-rikorrenti fl-
1998 kienet proporzjonatament adegwata u mhux irrizorja, u
tirrispekkja piu 0 meno dak li kkonstata I-perit tekniku u i kieku tali kera
kienet tizdied kull tant Zzmien skond is-suq, wiehed jasal biex jifthem illi I-
inkwilini kellhom jibqghu protetti fil-kirja taghhom u I-istat jikkontrolla d-
dritt ta’ abitazzjoni taghhom fil-fond in kwistjoni; pero wiehed ma jifhimx
illi meta hemm sproporzjon dagshekk lampanti u m’hemmx salvagwardi
pro¢edurali xierga immirati biex jiksbu bilan¢ bejn I-interess tal-kerrej u
dawk tas-sidien, ... ... ...

“Ili kif diga nghad din il-lezjoni tezisti wkoll ghax irrizulta mill-affidavit ta’
Franco Buttigieg u ta’ Anna Maria Buttigieg, kif ukoll mir-rikors li gie
wkoll guramentat mill-istess Franco Buttigieg, illi I-appellanti ghandhom
bzonn il-fond ghal familjari taghhom ossija ghal ommhom Anna Maria
Buttigieg stante li wliedha qged jikkrulha fond b’Euro 400 fix-xahar skond
il-valur lokatizju tal-istess fond u mhux b’kera kontrollata stante li ma
tiflahx thallsu hi minhabba Ii hija pensjonanta.

“Ili hawnhekk ghandu jinghad illi mbilli -antekawza tar-rikorrenti setghu
kienu jafu x’ser jigri fgheluq i¢-¢ens ossija li dan kellu joghla skond I-
gholi tal-hajja darba kull hmistax-il sena pero gatt aktar mid-doppju dan

ma jfissirx li huma kienu jafu illi I-valur lokatizju tal-fond kien ser ikun
dagstant differenti mir-rata ta’ inflazzjoni stabbilita mill-istess ligi. |l
wiehed kien jippretendi li r-rata ta’ inflazzjoni tal-fond li langas

irduppjatilhom fl-1998 kellha tirrifletti |-valur lokatizju tal-fond fl-istess
data pero, galadarba dan ma sehhx, dan I-izbilan¢ jikkawza lezjoni tad-
drittijiet fundamentali taghhom kif protetti mill-Kostituzzjoni u mill-
Konvenzjoni stante li ma jezistix bilan¢.”

7. Essenzjalment l-aggravji huma illi meta l-awturi tal-atturi taw il-fond
b’enfitewsi fl-1981 dan ma ghamluhx ghalkollox minjeddhom izda ghax
ma kellhomx ghazla; illi ghalkemm i¢-cens ta’ kull sena miftiehem bejn
l-awturi tal-atturi u I-konvenuti Seychell kien, ghal dak iz-zmien,
kumpens xieraq ghas-sidien, il-kera mahdum Kkif trid il-ligi fl-1998, meta

l-enfitewsi nbidlet fkiri, xejn ma hu xieraq ghax “ir-rata ta’ inflazzjoni
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ma kenitx tekwipara mal-valur lokatizzju tal-fond”; u Il-atturi ma

ghandhom ebda mezz kif jiehdu lura fidejhom il-proprjeta taghhom.

8. L-atturi jitiqu mill-premessa illi “r-rata ta’ inflazzjoni ma kenitx
tekwipara mal-valur lokatizzju tal-fond” u jaslu ghall-konkluzjoni illi d-
dhul mill-proprjeta “kien gust u ekwu fil-kumpens li kienu ged jiréievu
fiz-zmien tal-koncessjoni enfitewtika temporanja, imma ingust u inikwu

fit-terminazzjoni tal-kon¢essjoni enfitewtika temporanja”.

9. Din hija asserzjoni msejsa fuq premessa ghalkollox gratuwita. Ir-rata
ta’ inflazzjoni pubblikata tant I-art. 13(2) tal-Kap. 158 tinhadem mill-
Istatistiku Ewlieni tal-Gvern fuq kriterji li ghandhom jitgiesu illi huma
tajpa u oggettvi ladarba ma ntweriex il-kuntrarju. Dan iwassal ghall-
konkluzjoni mhux li ¢-cens miftiehem fI-1981 kien xieraq u gust u illi |-
kera mahdum fl-1998 fuq I-istess ¢ens mizjud bi proporzjon maz-zjieda
fl-inflazzjoni bejn 1-1981 u I-1998 kien baxx u ingust, izda illi I-awturi tal-
atturi taw il-post fl-1981 b’¢ens li kien angas minn kemm kellu jkun.
Jekk tqis illi I-indi¢i tal-inflazzjoni fI-1998 kien 580.61 u fl-1981 kien
408.16, mela, jekk il-valur lokatizju fl-1998 kien elfejn u mitt euro
(€2,100) fis-sena kif qal il-perit tekniku, fl-1981 kellu jkun elf, erba’ mija
u sitta u sebghin euro u sebgha u ghoxrin ¢entezmu (€1,476.27) fis-
sena, u mhux mija u ghoxrin lira (Lm120) jew mitejn u disgha u
sebghin euro u tnejn u hamsin ¢entezmu (€279.52) kif miftiehem bejn

[-awturi tal-atturi u I-konvenuti Seychell.
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10. Dan ifisser illi I-awturi tal-atturi taw il-post bi hlas fis-sena ta’ inqas

11.

12

minn ghoxrin fil-mija ta’ kemm kellu jkun u jfisser ukoll illi I-flus li setghu
jdahhlu mill-fond meta nholoq il-kiri fl-1998 kellhom I-istess sahha —
ghax zammew pass mal-gholi tal-hajja — li kellhom meta nholoq I-
enfitewsi fl-1981, u baqga’ jkollhom I-istess sahha meta |-kera zdied bl-
istess mod fl-2003, hmistax-il sena wara |-1998. Ma huwiex irrelevanti
[-fatt illi fost dawk li dehru fuq il-kuntratt tal-1981 fuqg in-naha tas-sidien
kien hemm zewg periti arkitetti? li ma jistghux jitgiesu li ma kinux jafu I-

valuri tal-proprjetajiet taghhom.

Dan ikompli jfisser illi meta l[-awturi tal-atturi taw il-fond b’enfitewsi fl-
1981 kienu jafu illi: (i) kienu geghdin jiftiehmu fuq ¢ens relattivament
baxx; (ii) I-enfitewsi meta tintemm kienet sejra tinbidel fkiri i jintiret u
jiggedded; (iii) il-kera jinhadem fuq i¢-¢cens mizjud bi proporzjon maz-
Zjieda fl-gholi tal-hajja u ghalhekk sejjer jibga’ relattivament baxx dags
ic-Cens li ftiehmu dwaru huma fl-1981; u (iv) il-htiega taghhom ma

hijiex raguni tajba biex ikunu jistghu jiehdu I-fond lura.

. Mela meta ghazlu li jaghtu I-fond b’enfitewsi fl-1981 |-awturi tal-atturi

kienu jafu illi kienu geghdin jintrabtu b’dawk il-kondizzjonijiet kollha,
bhallikieku I-kuntratt ghamluh b’dawk il-kondizzjonijiet espressament
imnizzla fih, ghax l-art. 12 tal-Kap. 158 ga kien fis-sehh meta sar il-

kuntratt.

Deher I-A.l.C. Victor Calleja fisem martu li kienet wahda mis-sidien u wkoll fisem I-A.l.C
René Buttigieg li kien sid ukoll.
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L-atturi izda jghidu illi I-awturi taghhom ma kinux hielsa meta ghazlu li
jaghtu I-fond b’enfitewsi ghax ma kellhomx ghazla: jew jaghtu I-fond
b’enfitewsi jew ihalluh battal bil-periklu illi jigi rekwizizzjonat, li jkun
aghar. Ghalhekk kellhom Hobson’s choice u ghazlu dak li gisuh bhala

the lesser evil: i jaghtuh b’enfitewsi.

Dan jista’ jkun minnu, ghax huwa fatt notorju illi kien hemm zmien meta
kien hemm possibilita gawwija jekk mhux ukoll probabbilita illi fond
battal jintlagat b’ordni ta’ rekwizizzjoni. Huwa minnu wkoll dak li qal |-
Avukat Generali fit-twegiba tieghu illi s-sidien kellhom ukoll ghazliet

ohra, fosthom illi I-fond ibighuh jew jikruh bhala fond kummercjali.

ll-qorti izda aktar tara relevanti I|-fatt illi enfitewsi ma tintlagatx bl-
Ordinanza li Trazzan il-Kera fuq id-Djar [‘Kap. 116”] u ghalhekk is-
sidien setghu talbu ¢ens oghla minn dak li fiehmu dwaru. Li kieku
ghamlu hekk, u ftiehmu fuq ¢ens aktar jogrob lejn dak xieraq, ma kienx
ikun hemm dak I-isproporzjon li I-atturi geghdin jaraw illum, u illi ga
kien hemm mill-bidu. Ma jistax jinghad illi din ma kinitx possibilita
realistika. Jekk kera ta’ elfejn u mitt euro (€2,100) fis-sena kienet
possibilita realistika fl-1998 — kif geghdin nassumu illi hi ladarba
geghdin nistriehu fugha bhala kriterju biex nghidu illi hemm nuqgqgas ta’
proporzjon — mela cifra bl-istess gqawwa meta mqgabbla mal-gholi tal-
hajja kienet dagstant iehor possibilita realistika fl-1981. Bl-istess

ragunament, jekk i¢-cifra tal-valur lokatizju fI-1981 ma kinitx realistika,
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dagstant iehor ma hijiex realistika ¢-cCifra relattivament ekwivalenti ta’

elfejn u mitt euro (€2,100) fis-sena fI-1998.

Fil-fehma tal-qorti ghalhekk, ladarba I|-awturi tal-atturi dahlu
b’ghajnejhom miftuha fil-kuntratt tal-1981 meta setghu kisbu
kondizzjonijiet ahjar li kienu jigu riflessi wkoll illum, ma jistax jinghad illi

garrbu ksur tal-jedd taghhom ghat-tgawdija ta’ hwejjighom.

II-Qorti ghalhekk tichad |-appell u tikkonferma s-sentenza appellata. L-

ispejjez tal-appell ghandhom ihallsuhom |-atturi appellanti.

< Sentenza Finali >
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