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[I-Qorti:

Rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fis-26 ta’ Marzu, 2001, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li I-Qorti (i) ssib li I-imharrek
janti ghad-danni kadgunati fi hwejjighom, jigifieri I-blokka ta’ tliet (3)
appartamenti u garage fnumru 15, Trig Santa Marija, Wied il-Ghajn,
konsistenti fid-dhul u tnixxija ta’ ilma minhabba xoghlijiet ta’ Zvilupp
maghmulin mill-imharrek f'sit li jmiss mal-imsemmi gid, fnumru 16, Triq
Santa Marija, Wied il-Ghajn; (ii) tikkundanna lill-imharrek ihallashom is-
somma ta’ elfejn erba’ mija u disgha u erbghin Lira Maltija (Lm 2,449)"
bhala d-danni minnhom im@arrba fil-bibien u I-ghamara tal-imsemmija
appartamenti b’rizultat tal-imsemmija tnixxija; (iii) tikkundanna lill-
imharrek biex ihallashom ukoll is-somma ta’ tliet mija u wiehed u sebghin
Lira Maltija (Lm 371)* minnhom minfuga biex jaghmlu x-xoghlijiet tad-
devjazzjoni tal-ilma li messu ghamilhom Il-istess imharrek; u (iv)
tikkundanna lill-imharrek ihallashom is-somma ta’ elf u tletin Lira Maltija
u hamsa u erbghin ¢entezmi (Lm 1,030.45)% bhala kumpens ghall-
appogg minnu lilhom dovut talli serrah il-binja I|-gdida tieghu ma’
taghhom. Talbu wkoll l-ispejjez u I-hlas tal-imghaxijiet legali b’sehh minn
meta baghtu l-ittra uffi¢jali sa meta jsir il-hlas;

Rat |i b’Nota ta’ E¢cezzjonijiet imressga fis-6 ta’ Gunju, 2001, l-imharrek
laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi ¢ahad li huwa kien b’xi mod jahti ghal xi
danni li l-atturi jghidu li garrbu u sahaq li kulma sar kien skond ma jitolbu
s-sengha u I-hila u b’harsien tal-permessi kollha mahruga mill-awtorita’
kompetenti u taht il-harsien ta’ perit arkitett ta’ hila mgabbad ghal dan il-
ghan. Dwar id-dhul tal-ilma fil-post tal-atturi, gal li hu ma kien jahti xejn
ghal dan, minhabba li |-lma dahal minhabba maltempata qawwija li
hakmet |-inhawi u minhabba x-xoghol hazin li kien sar mill-atturi fi
hwejjighom sa minn qabel dak inhar. B’hekk qal li ma kien bl-ebda mod

! Li jgibu € 5,704.64 fi flus tal-lum
% Li jgibu € 864.20 fi flus tal-lum
% Li jgibu € 2,400.30 fi flus tal-lum
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marbut li jaghmel tajjeb ghan-nefga tax-xoghlijiet biex jiddevjaw |-mixja
tal-ilma, minbarra li gal li s-somom li semmew bhala dannu mgarrab
kienu ezagerati. Dwar il-hlas tal-appogg, gal li kien ftit jiem gabel ma I-
attur fethu I-kawza li kienu baghtulu I-kont biex ihallsu, u ried jiehu parir
mal-perit tieghu u jivverifika s-somma mitluba. Huwa temm jghid li, fkull
kaz, mill-kont tal-appogg kellu jitnaggas ammont li huwa nefaq biex kellu
jhaffer biex jirmedja ghax-xoghol li kienu ghamlu l-atturi gabel meta
kienu zviluppaw l|-art taghhom u ghalhekk ma kellu jhallas |-ebda spejjez
tal-kawza marbutin ma’ din it-talba taghhom;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-15 ta’ Ottubru, 2001,
li bih hatret lill-Perit Arkitett David Pace bhala perit tekniku biex jaghmel
kostatazzjonijiet teknici;

Rat id-degriet |-iehor taghha (diversament presjeduta) tat-18 ta’ Frar,
2002°, li bih hatret lil Anthony Galea bhala perit tekniku biex jaghmel
kostatazzjonijiet tekni¢i dwar il-hsarat fl-ghamara fil-post tal-atturi, b’mod
partikolari biex jghid jekk tali hsara tezistix, tissewwiex, jew jekk huwiex
mehtieg li I-ghamara tinbidel fkaz li ma tistax tissewwa |-hsara;

Rat in-Nota mressga mill-avukat difensur tal-atturi waqt is-smigh tat-23
ta’ Jannar, 2003° li biha iddikjara li kien gieghed jirrinunzja ghall-
patrocinju taghhom;

Rat ir-Rapport imressaqg mill-perit tekniku Anthony Galea fil-25 ta’ Frar,
2003’, u minnu mahluf kif imiss waqt is-smigh tat-30 ta’ Ottubru, 2003;

* Pag. 28 tal-process
® Pag. 29 tal-process
® Pag. 34 tal-process
" Pagg. 39 tal-process
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Rat ir-Relazzjoni mressqga mill-perit tekniku I-Arkitett David Pace fl-20 ta’
Dicembru, 2007, u minnu mahlufa kif imiss waqt is-smigh tal-14 ta’ Frar,
2008;

Rat in-Nota mressqga mill-imharrek fit-18 ta’ Frar, 2008, li biha talab il-
hatra ta’ periti addizzjonali;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ April, 2008, li bih hatret lill-Perit Arkitett
Godwin P. Abela, il-Perit Arkitett Mario Cassar u lill-Perit Arkitett Alan
Saliba Doublet bhala periti addizzjonali;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-periti addizzjonali fil-15 ta’ Frar, 2010, u
minnhom mahlufa waqt is-smigh tat-2 ta’ Ottubru, 2007;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Ottubru, 2010'%, Ii bih u fuq talba
maghmula mill-imharrek, awtorizzat li I-perit addizzjonali jithallew
jitressqu b’xhud tieghu in eskussjoni;

Rat ix-xhieda moghtija quddiemha mill-periti addizzjonali waqt is-smigh
tas-16 ta’ Frar, 2011%°, bit-twegibiet ghall-mistogsijiet maghmulin lilhom
mill-imharrek fl-ingunzjoni tieghu tal-14 ta’ Jannar, 2011**;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

8 Pagg. 64 sa 87 tal-process

° Pag. 166 tal-process

% pag. 89 tal-process

" Pagg. 185 sa 194 tal-process
2 Pag. 196 tal-process

2 Pagg. 201 — 210 tal-process
4 Pagg. 198 — 9 tal-process
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Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni dwar hsara minhabba dhul ta’ ilma waqt li kienu
ghaddejjin xoghlijiet li saru fpost li jmiss ma’ post iehor u kif ukoll
azzjoni ghal-likwidazzjoni u I-nhlas ta’ kumpens minhabba appogg ta’ bini
gdid ma’ bini ezistenti. L-atturi, bhala s-sidien ta’ korp ta’ bini i jinsab
f'Wied il-Ghajn, jghidu li waqt li kienu geghdin isiru xoghlijiet ta’ bini f'sit li
jmiss mal-gid taghhom, saret hsara fi hwejjighom meta beda diehel |-
IIma tax-xita u saret hsara fl-ghamara li kien hemm fil-post u fil-bibien ta’
gewwa. Iridu li I-Qorti ssib li I-imharrek jitgies fi htija ghal dak li gralhom
u talli kellhom jidhlu f'nefga biex isiru xoghlijiet biex idawru I-mixja tal-
ilma ’l| barra mill-post taghhom, minflok ghamilhom I-imharrek innifsu.
Minbarra dan, meta |-imharrek tella’ I-binja gdida tieghu, huwa gabbadha
mal-post tal-atturi u baga’ ma hallasx kumpens ghal tali appogg. L-atturi
jridu li jithallsu tad-danni li garrbu u jridu wkoll li jithallsu kumpens xieraq
ghall-appogg u dan billi jitgabbad perit mahtur mill-Qorti;

llli I-imharrek laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi ¢ahad li huwa kien b’xi mod
janti ghal xi danni li I-atturi jghidu li garrbu u sahaq li kulma sar kien
skond ma jitolbu s-sengha u I-hila u b’harsien tal-permessi kollha
mahruga mill-awtorita” kompetenti u taht il-harsien ta’ perit arkitett ta’ hila
mqgabbad ghal dan il-ghan. Dwar id-dhul tal-ilma fil-post tal-atturi, gal li
hu ma kien janhti xejn ghal dan, minhabba li |-ilma dahal minhabba
maltempata gawwija li hakmet |-inhawi u minhabba x-xoghol hazin li kien
sar mill-atturi fi hwejjighom sa minn gabel dak inhar. B’hekk gal li ma
kien bl-ebda mod marbut li jaghmel tajjeb ghan-nefqa tax-xoghlijiet biex
jiddevjaw |-mixja tal-ilma, minbarra li gal Ii s-somom |i semmew bhala
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dannu mdarrab kienu ezagerati. Dwar il-hlas tal-appogg, qal li kien ftit
jiem gabel ma I-attur fethu I-kawza li kienu baghtulu I-kont biex ihallsu, u
ried jiehu parir mal-perit tieghu u jivverifika s-somma mitluba. Huwa
temm jghid li, fkull kaz, mill-kont tal-appodg kellu jithaggas ammont i
huwa nefaq biex kellu jhaffer biex jirmedja ghax-xoghol li kienu ghamlu |-
atturi gabel meta kienu zviluppaw Il-art taghhom u ghalhekk ma kellu
jhallas I-ebda spejjez tal-kawza marbutin ma’ din it-talba taghhom;

[lli mill-atti tal-kawza jirrizultaw il-fatti ewlenin li sejrin issa jissemmew. L-
attri¢i hija sid ta’ binja maghmula minn tliet (3) appartamenti b’remissa
tanthom. Din tinsab fi Trig Santa Marija, fWied il-Ghajn u taghmel minn
art maghrufa bhala “Ta’ Zliegaq”. Is-sit tal-attrici kien maghruf bhala
“plot 15” u I-bini taghha sar ghall-habta tal-1995, wara li kien inhareg il-
permess f'Lulju ta’ dik is-sena®® u nhareg ukoll “compliance certificate” fi
Frar tal-1997'°. Minhabba li s-sit tal-attri¢ci kien imdawwar b’art mhix
zviluppata u imtarrga, kien inqata’ bhal gandott matul is-sit taghha biex
minnu jferra’ |-ilma tax-xita li jaga’ fuq l-art ta’ wara dak is-sit ghal Jot-
trig*’;

llli I-imharrek huwa s-sid tas-sit li jmiss ma’ dik il-binja, fuq l-istess trig.
L-imharrek kiseb is-sit fDicembru tal-1997'°, wara li fGunju ta’ dik I-
istess sena kien inhariglu permess ghal zvilupp®®, izda jidher li l-izvilupp
kien inbeda kmieni fl-1997. Kemm hu hekk, fi Frar tal-1997, kien sar
arrangament bil-miktub bejnu u I-attri¢i dwar il-qtugh tal-blat, fis-sens i I-
attri¢i kienet intrabtet li thallsu s-somma ta’ tliet mija u sitta u tletin Lira
Maltin (Lm 336)* liema somma kellha tingata’ mis-somma li hu ser ikun
irid ihallasha talli kien ser jappogga I-binja I|-gdida tieghu mal-bini
taghha®'. L-imharrek jghid li dan gara minhabba li I-atturi kienu gattghu
blat aktar milli kien mehtieg meta bnew il-post taghhom u dan nizel aktar
'l isfel minn wiéé it-triq meta saret®*;

* Dok “AC9”, fpag. 89/42 tal-process

8 Dok “AC10”, fpag. 89/43 tal-process

7 Xhieda taghha 23.2.2005, fpagg. 115 — 6 tal-process

'8 Dok “AF6”, fpagg. 89/51 sa 89/59 tal-process

9 Dok “RG1”, Fpagg. 89/46 sa 89/50 tal-process

% | jgibu € 782.67 fi flus tal-lum

2 Dokti. “AF2” u “RD23”, fpagg. 89/44 u 89/85 — 89/86 tal-process
2 Affidavit tieghu Dok “PL1”, fpag. 89/6 tal-process
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[li kemm l-attrici u kemm |-imharrek xtraw l|-art taghhom minghand sid
wiehed;

[l I-livell tal-gatran tal-binja tal-attri¢i jinsab madwar filata jew tnejn aktar
fil-baxx mil-livell tal-gatran tal-binja tal-imharrek®. Trigq Santa Marija (i
fiz-zmien li sar il-bini mertu ta’ din il-kawza ma kenitx tinfed hlief ma’ Triq
iz-Zonqor) ghandha pendil u nizla gawwijin ghar-rih ta’ nofsinhar®*, bil-
post tal-attriéi jigi aktar fil-baxx minn dak tal-imharrek?;

llli lejn l-ahhar jiem ta’ Novembru tal-1999, ghamlet maltempata b’xita
gawwija. Matul dik il-maltempata, beda diehel I-ilma fil-post tal-attri¢i u
sar minnufih rapport lill-Pulizija®®. Bl-ilma li dahal, kemm minn fuq u kif
ukoll minn isfel, saret hsara lill-ghamara tas-salott (maghmul minn zewg
pultruni u sufan), lill-ghamara ta’ kamra tas-sodda u lil tliet bibien ta’
gewwa. Kien hemm tixrib mifrux ukoll fhitan u ambjenti li jmissu mas-sit
li lI-imharrek kien gieghed jizviluppa®’;

llli l-atturi gabbdu perit biex jaghtihom stima tal-hsara li grat fil-bini
taghhom minhabba d-dhul tal-ilma. Huwa tahom ir-rapport bil-fehmiet
tieghu fil-bidu ta’ Dicembru tal-1999%®, |i fih sab li I-hsara kienet grat bi
dhul ta’ ilma mill-post Ii I-imharrek kien gieghed itella’. Talbu u nghataw
ukoll stima tal-hsarat li darrbet I-ghamara u I-bibien ta’ gewwa minhabba
l-istghadir®®. Il-perit rega’ tahom rapport iehor fis-27 ta’ Marzu, 2000%° i
fih irrakkomanda liema xoghlijiet kellhom isiru biex ma jibgax jidhol aktar
ilma go hwejjeg I-atturi meta taghmel ix-xita;

2 Xhieda tal-attur 8.7.2002, f'pag. 97 tal-process

 Ara x-xhieda tal-peiti addizzjonali eskussi 16.2.2011, fpag. 201 tal-process
% Ara r-ritratti Dokti “RD9” sa “RD13”, fpagg. 89/77 sa 89/79 tal-process

% Dok “AF1”, fpagg. 89/39 — 89/40 tal-process

%" Ara ritratti Dokti “A1” sa “A16”, fpag. 89/1 tal-process

% Dok “RMA1”, fpagg. 12 — 3 tal-process

% Dok “A”, fpag. 5 tal-process

* Dok “RMA2”, fpagg. 14 — 6 tal-process
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llli fis-7 ta’ Dicembru, 1999, I-attri¢i ressqet protest gudizzjarju kontra I-
imharrek biex izzommu responsabbli ghall-ilma li kien dahal fil-post
taghha u biex jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega halli jzomm milli dan jerda’
jigri;

lIli ghall-habta ta’ Lulju tal-2000, |-atturi gqabbdu persuna biex taghmel
xoghlijiet biex idawwar il-mixja tal-ilma tax-xita minn quddiem il-binja
taghhom. Minhabba Ii |-imharrek ma kienx ried jaghmel dawk ix-
xoghlijiet, I-atturi hallsu minn bwiethom?®";

llli I-imharrek rabat il-binja I-gdida tieghu mal-binja tal-atturi. Ghalhekk,
ghall-habta tal-bidu tal-2000, [-atturi talbu lill-perit taghhom biex iqis
kemm kellhom jithallsu bhala kumpens ghall-appogd minhabba f’hekk.
Wara li ha I-kejl tahom I-istima tieghu frapport mahrug fl-20 ta’ Frar,
2000%;

[lli fit-18 ta’ Awwissu, 2000, |-atturi ressqu ittra uffi¢jali kontra I-imharrek li
fiha talbuh jersaq ghall-hlas tad-danni li huma kienu garrbu fi hwejjighom
minhabba d-dhul tal-ilma tax-xita u kif ukoll biex ihallashom tal-appogg.
Kemm dwar il-pretensjoni tal-kumpens ghad-danni u kif ukoll dwar il-hlas
tal-appogg, l-att gudizzjarju kien jirreferi ghal ammonti likwidati. In-
notifika tal-imsemmi att gudizzjarju saret lill-imharrek bil-mezz tal-
pubblikazzjoni u tal-affissjoni fit-30 ta’ Novembru, 2000°3;

i I-atturi fethu din il-kawza fMarzu tal-2001;

lli I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt marbutin mal-kaz jitolbu li I-Qorti tistharred
il-kwestjoni tar-responsabbilta’ ghal dak li gara u kif ukoll I-aspett tekniku
tal-ghazla tal-imharrek li jappogga I-binja |-gdida tieghu mal-binja tal-
attrici. Fis-sewwa jrid jinghad li I-imharrek mhux gieghed jikkontesta I-

*! Dokti “B” sa “F”, fpagg. 6 — 9 tal-process
2 Dokti “G” u “H”, fpagg. 10 — 1 tal-process
% |I-Qorti hadet konjizzjoni tal-att originali mill-Arkivju tal-Qorti
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jedd tal-atturi li jippretendu I-kumpens minhabba I-ezerc¢izzju tal-imsemmi
appogg: dak li jghid I-imharrek hu li mhuwiex xieraq li jitghabba bl-
ispejjez tal-imsemmija talba attri¢i ladarba, sa ftit Zzmien biss qabel
infethet il-kawza, kien ghadu ma ntalabx jersaq ghal-likwidazzjoni u
ghall-hlas tal-kumpens, u, ghall-kuntrarju, kien sar ftehim bejnu u bejn I-
attri¢i fis-sens li, Fkull kaz, mis-somma li kellu jhallasha tal-appodg kellha
titnagqas parti biex tikkumpensa ghall-qtugh tal-blat li kien sar meta
beda jhaffer is-sit tieghu;

llli 1-Qorti sejra l-ewwelnett tghaddi biex tqis |-azzjoni attrici dwar id-
danni mgarrba fid-dawl! tal-e¢¢ezzjonijiet imressqin dwarha. Biex
taghmel dan, u fil-gafas tac-cirkostanzi li jsawru I-kaz, jehtigilha tqis
sewwa I|-kostatazzjonijiet ta’ ghamla teknika li tabilfors jiddominaw il-
kwestjoni.  In-natura essenzjali tal-azzjoni attrici hija wahda ghal
risar¢iment ta’ dannu mg@arrab marbut max-xilja li I-imharrek jahti ghal
dan id-dannu. Il-parametri ta’ azzjoni mibnija fuq il-htija akwiljana huma
mfasslin mil-ligi nfisha. L-ghajn ewlenija li ssejjes ir-responsabbilta’ Civili
tohrog minn imgiba li wiehed jislitha minn dolo jew kolpa**;

lIli huwa principju stabilit li kull persuna twiegeb ghall-hsara Ii tigri bi
htijietha®, u li jitgies fi htija kull min, feghmilu, ma juzax il-prudenza,
ghagal u hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja®. B’'mod partikolari, kull min,
bil-hsieb jew minghajr hisieb li jaghmel hsara, ghax ikun irid jew b’nuqqas
ta’ ghaqgal, ta’ prudenza jew ta’ hsieb, jaghmel jew jonqgos li jaghmel xi
hada li biha jikser xi dmir impost mil-ligi, huwa obbligat li jaghmel tajjeb
ghall-hsara li tigri minhabba fhekk®. Madankollu, hsara li ssehh
b’ac¢ident jew b’forza magguri jbatiha dak li fuq hwejgu tigri I-hsara,
sakemm il-ligi ma tghidx mod iehor’®;

[lli fil-kaz fejn persuna tallega li tkun garrbet hsara minhabba I-ghamil jew
l-omissjoni tal-parti I-ohra, jehtieg li min jallega li garrab dannu jipprova

% p.A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Michael D’Amato noe vs Filomena Spiteri et
% Art. 1031 tal-Kap 16

% Art. 1032(1) tal-Kap 16

57 Art. 1033 tal-Kap 16

% Art. 1029 tal-Kap 16
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kemm I-att jew |-omissjoni tal-persuna mixlija bir-responsabbilta’ ta’ dak
I-ghamil jew ta’ dik I-omissjoni, u kif ukoll li d-danni mgarrba huma I-effett
konsekwenzjali ta’ dak I-eghmil jew ta’ dik I-omissjoni*°. Ghar-rigward
tal-kwestjoni tar-responsabbilta’ huwa mehtieg li jintwera li I-atturi garrbu
I-hsarat li minnhom jilmintaw u kif ukoll jentieg li jintwera li I-imharrek kien
janti ghalihom. Din ir-rabta ta’ kawzalita’ bejn I-eghmil (jew [-omissjoni)
tal-parti u |-effetti m@arrba hija s-sies tal-azzjoni mressqga mill-atturi;

[lli [-atturi jibnu l-azzjoni taghhom ghad-danni fuq i¢-¢irkostanza ewlenija
li I-imharrek naqas li jara li hu u tiela’ I-bini I-§did tieghu ma ssirilhomx
hsara fi hwejjighom. Huma jghidu li kien minhabba fhekk li dahal I-ilma
fi hwejjighom meta ghamlet ix-xita u saret il-hsara lill-hitan u |-ghamara
tal-post;

llli, min-naha tieghu I-imharrek jiddefendi ruhu fugq zewd argumenti.
Huwa jichad ir-responsabbilta” kemm fuq il-kriterju tal-forza magguri u kif
ukoll dik tal-kontributorjeta’ min-naha tal-atturi. Dwar tal-ewwel jghid |i I-
ilma li dahal fil-post tal-atturi kien ir-rizultat ta’ maltempata qalila i
ghamlet hsara u gabet herba ma’ Malta kollha u mhux biss fil-post tal-
atturi; tat-tieni ghaliex jghid li jekk tabilhaqq dahal I-ilma gol-post tal-atturi
dan gara ghaliex kienu huma li fit-tqattigh tal-blat bagghu nezlin aktar
mil-linja indikata lilhom mill-awtoritajiet, tant li kellu jsir bdil ukoll fil-livell
ta’ wic¢ it-triq;

[l kemm il-perit tekniku u kif ukoll il-periti tekni¢i addizzjonali mahtura
mill-Qorti kienu tal-fehma li l-imharrek jahti ghal dak li gralhom I-atturi fi
hwejjighom. Dan waslu ghalih ghaliex sabu li mill-provi mressqga I-ilma
danhal fid-dar tal-attrici minhabba |i ma sarx ilqugh tajjeb bizzejjed waqt li
kien tiela’ I-bini tas-sit tal-imharrek. Kemm hu hekk, mill-provi mressqa
mill-partijiet il-periti mahtura waslu ghall-fehma li I-ilma dahal kemm mit-
tisqif tal-bini tal-imharrek min-naha tal-appogg mal-bini tal-atturi u kif
ukoll minn staghdir fil-livell tal-gatran mal-post tal-atturi;

% App. Civ. Inf. 23.6.2004 fil-kawza fl-ismijiet Giovanni Vella et vs Michael Cilia
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[lli mill-provi mressqga hareg tabilhaqq li, waqt jew wara |-maltempata tas-
27 ta’ Novembru, 1999, fil-post tal-attri¢i dahal ilma li nixxa kemm mal-
hajt li jigi appogg mas-sit fejn l-imharrek kien gieghed itella’ I-binja tieghu
u kif ukoll bi stghadir permezz ta’ ilma li dahal mil-livell tal-gatran. L-
atturi jghidu li garrbu hsara f'xi ghamara li xxarbet minhabba |-kwantita’
ta’ ilma li dahal fil-post u kif ukoll fxi bibien ta’ gewwa li xxarrbu u
therrew. Ma jidhirx kontestat minn |-ebda wahda mill-partijiet li I-ilma
kien tax-xita gawwija li nizlet dakinhar;

llli I-gharef difensur tal-imharrek stieden lill-Qorti biex ma togghodx fuq il-
fehmiet tal-periti teknici f'dak li jirrigwarda r-responsabbilta’. Huwa qal li
jekk tabilhaqq dahal xi ilma mill-post tal-klijent tieghu, dan ma kienx
imissu jissarraf awtomatikament fi htija ghall-imharrek, I-aktar meta hu
ma nstab li bena bl-ebda mod mhux skond is-sengha u meta ma
ntweriex li hu ma mexiex mal-permessi li nhargulu. Ghall-kuntrarju, mill-
provi hareg li kienet Il-attrici li ma zammitx mar-regoli u baqghet thaffer
blat sa livell aktar baxx mil-linja tat-triq li kienet inghatatilha;

[lli I-periti teknici kienu tal-fehma li I-kwestjoni tat-tqattigh “Zzejjed” tal-blat
min-naha tal-attrici ma kellu I-ebda effett fuq il-fatt li fil-maltempata
msemmija dahal l-ilma god-dar taghha. Dan baqghu jtennuh ukoll meta
kienu maghfusin b’ezami serrat matul I-eskussjoni li saritiilhom. Din il-
fehma waslu ghaliha minn ezami tal-provi “a tempo vergine” li jinstabu fl-
atti tal-kawza u li minnhom wiehed seta’ jara sewwa x'gara u x’entita’
kellu. Huwa fatt li I-binja tal-attrici ttellghet xi snin gabel dik mnedija mill-
imharrek li, meta beda x-xoghlijiet tieghu, sab fatt mitmum fdak i
jirrigwarda I-binja tal-attri¢i. Langas ma huwa mi¢hud minn hadd li, hu u
tiela’ bil-binja tieghu, I-imharrek rabat il-bini I-gdid mal-haijt li kien jerfa’ I-
binja mitmuma tal-atturi u b’hekk b’xi mod mess dak il-hajt u fethu biex
ingalja fih is-sogfa tas-sulari li kien gieghed itella’;

llli I-konsiderazzjonijiet legali marbutin ma’ ¢irkostanza bhal din jduru
mal-kostatazzjoni li I-hsara tkun grat minhabba xihaga li tkun gejja minn
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post imiss jew qgrib tal-post fejn tkun saret dik il-hsara. F’gaghda bhal
din, titnissel dik Ii tissejjah “in-natura oggettiva tar-responsabbilta™ li
tinbena fuq ir-responsabbilta’ li kull sid ta’ proprjeta’ titfa’ fuqu I-ligi biex
ihares u jikkontrolla hwejgu kif imiss. F’dan ir-rigward, inghad ukoll li
“galadarba tezisti dik il-kustodja fis-sid dan huwa minnu nnifsu kriterju ta’
responsabbilta’, in kwantu jimponi fuq min ghandu d-disponibilita’ tal-
fond, sija materjali, sija guridika, ir-responsabbilta’ ghas-sehh ta’ Certi
eventi determinanti. Dan ukoll indipendentement mir-ricerka tan-ness
kawzali bejn xi kondotta negattiva tieghu u I-event tad-dannu li jkun
ivverifika ruhu.  Anzi, dejjem fil-kaz tal-ispe¢je hawn ezaminat,
strettament id-danneggat mhux tenut jipprova x-xorta ta’ kondoftta
kolpuza fmin igib fis-sehh I-event dannuz u, kwazi kwazi, din hi irrilevanti
in kwantu hu lanqas ma ghandu I-possibilita’ li jac¢edi fil-fond li minnu
originat il-hsara u, allura, tezisti anke d-diffikulta’ estrema li hu jipprova I-
kondotta effettiva ta’ sid dak il-fond*’;

[lli I-Qorti jidhrilha li din is-silta togghod sewwa u tajjeb hafna ghall-kaz li
ghandha quddiemha. Izzid tghid li I-atturi sehhilhom juru li I-ilma li dahal
dakinhar tal-maltempata gie min-naha tas-sit fejn kien gieghed jittella’ I-
bini tal-imharrek. Intwera wkoll minnhom li I-hsara li §arrbu kienet I-effett
ta’ dik it-tnixxija tal-ilma ghal go hwejjighom. Dawn il-konsiderazzjonijiet
kollha jixhdu htija fl-imharrek;

llli fid-dawl ta’ din il-kostatazzjoni fattwali u guridika, I-Qorti trid tara jekk
iz-zewg difizi mgajma mill-imharrek huwiex ta’ min jilgaghhom jew xi
wahda minnhom. Huwa biss f’kaz affermattiv li hu jkun jista’ jehles mir-
responsabbilta’ ghal dak li gralhom I-atturi;

llli 1-Qorti sejra tibda I-ewwel billi tqis id-difiza tal-forza magqguri. Fis-
sottomissjonijiet tieghu tal-ahhar, I-gharef difensur tal-imharrek sehaq
fuq dan l-aspett tad-difiza billi irrefera ghall-provi mressqga mill-klijent
tieghu dwar il-gilla tal-maltempata li lagtet lil Malta dakinhar. Huwa
minnu li dak inhar il-maltempata kienet wahda mill-eqqgel li lagtu lill-

“© App. Inf. PS 23.4.2010 fil-kawza fl-ismijiet GasanMamo Insurance Ltd noe vs Doreen Vella et
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Gzejjer Maltin fbosta snin. L-imharrek ressaq ukoll bosta provi
dokumentali li juru li I-hsara ta’ dik il-maltempata kienet mifruxa ma’
Malta kollha u I-herba kienet kbira. Semma wkoll li fxi zminijiet gabel,
kienet saret hsara ohra fil-post tal-attrici bi dhul ta’ ilma wara
maltempata, u b’hekk irid jghid |i seta’ kien il-kaz li |-hsara li I-atturi
geghdin jilmintaw minnha kienet |-effett ta’ dak li gara gabel dakinhar.
Jekk inhu hekk, kien jaga’ fuqu I-piz li jipprova dak li jallega;

lli dwar din I-ghamla ta’ difiza li tnehhi I-htija minn fuq persuna®*, huwa
stabilit li min iganqal difiza bhal din jaga’ fuqu I-obbligu li jippruvaha®,
ladarba c¢irkostanza bhal din ma tistax tkun prezunta meta jsehh
incident. Minbarra dan, huwa accettat li accident mhuwiex entita’
astratta, imma huwa fatt li jkun gara kif inhu fix-xorta u l-entita’ tieghu,
jigifieri “event bl-in¢identi inerenti mieghu inkwantu minnu jidderivaw
danni: il-kwestjoni m’hijiex biss ta’ kawzalita’, izda wkoll ta’
responsabbilta’, u min bin-negligenza tieghu ikkawza jew ikkontribwixxa
biex jikkawza d-danni li jkunu graw, ikun ikkawza jew ikkontribwixxa biex
jikkawza I-‘aééident’ u pro tanto jkun responsabbli ghalihom*®. F’dan ir-
rigward ukoll, tajjeb li jinghad li, biex tkun tiswa d-difiza tal-forza magguri
fac¢ident, ma jridx ikun hemm xi sehem, pozittiv jew negattiv (fis-sens
ta’ omissjoni jew nuqqas) tal-bniedem®. Minbarra dan, huwa mghallem
ukoll li biex ikun hemm il-kaz fortuwitu mhux bizzejjed li jkun hemm grajja
mhux tas-soltu, sproporzjonata, u li tigri mill-forzi tan-natura, imma
jehtieg li tkun inevitabbli, b’mod li ma tistax tigi evitata bid-diligenza
ordinarja tal-bonus pater familias®. Hekk ukoll bl-istess mod, fejn xi
hadd jallega li jkun sab ruhu f'qaghda fejn ma seta’ bl-ebda mod jevita I-
accident, ikun irid tabilfors juri li jkun sab ruhu fdik il-qaghda bla htija
tieghu. “Inevitable accident is where a person, in doing an act which he
lawfully may do, causes damage without either negligence or intention
on his part’*®. Ghaldagstant, id-difiza tal-a¢éident inevitabbli ma tistax
titgajjem b’success jekk kemm-il darba tirrizulta negligenza min-naha ta’
min jinvokaha®’. Fuq kollox, fid-difiza tal-forza magguri, wiehed ikun irid

L Art. 1029 tal-Kap 16

“2p A. DS 13.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Caruana vs Odette Camilleri (konfermata fl-appell 27.2.2004)

“ App. Civ. 2.3.1964 fil-kawza fl-ismijiet Cachia vs Conti et (Kollez. Vol: XLVIIL.i.163)

“ App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet EImo Insurance vs Joseph Micallef et

* p A. 7.2.1953 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Belle McCance noe (Kollez. Vol: XXXVIL.ii.636)

“ Charlesworth Law of Negligence (2". Edit) pg. 509

7 App. Civ. 16.1.1984 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Apap pro et noe vs Francis Degiorgio et (mhix pubblikata)
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juri mhux biss i I-grajja kienet wahda mhux mistennija jew mhux
mixtieqa, imma wkoll li kienet wahda li ma setghetx tigi evitata®®. Min
jecepixxi I-forza madguri jrid jipprova zewg fatturi: l-ewwel, |-
imprevedibilita’ tal-grajja li tkun il-kawza tal-hsara flimkien man-nuggas
ta’ htija min-naha tieghu dwar il-kawza medjata u immedjata ta’ dik il-
hsara®;

llli I-Qorti mhijiex tal-fehma i I-imharrek jista’ jingeda b’din id-difiza
tieghu. Mill-provi migjuba quddiemha ma ntweriex li |-fattur wahdieni li
wassal biex dahal I|-ilma tax-xita fil-post tal-attrici kienet il-gilla tal-
maltempata. Id-dhul tal-lma sehh ghaliex |-imharrek ma hax hsieb
jizgura li I-post tieghu kien milqugh bizzejjed biex I-ilma ma jghaddix ghal
gos-sit ta’ magenbu jew li langas ma tistaghdar il-kantina b’mod li tant
jingema’ ilma fiha li ma jkollux mnejn jizvoga jekk mhux billi jidhol fil-post
tal-attrici. Hekk jidher li ara: ¢arcir mal-haijt li jifred iz-zew proprjetajiet
u stghadir fil-kantina li t-tnejn li huma, bi ftit hsieb u ghaqal setghu kienu
evitati, minkejja I-gilla tal-maltemp;

lIli ghalhekk, il-Qorti ma ssibx li d-difiza tal-forza magguri hija tajba;

llli dwar id-difiza tal-kontributorjeta’ min-naha tal-atturi, il-ligi trid li fejn il-
parti li tkun garrbet il-hsara tkun hija stess li ikkontribwiet ghad-danni
b’nuqqas ta’ prudenza, ta’ diligenza jew ta’ hsieb jew tkun tat sehem jew
okkazzjoni ghal dik il-hsara, il-Qorti hija moghtija d-diskrezzjoni li tqis
fliema grad tkun hekk ikkontribwiet jew tkun tat okkazjoni ghall-hsara li
batiet>®. Dan igib mieghu wkoll thaqqis proporzjonali fil-kumpens li jkun
mod iehor dovut lill-persuna li tkun tat hija nnifisha r-raguni ghal dak li
gralha. Mill-mod kif inhi I-ligi llum fis-sehn f'dan ir-rigward, m’hemm |-
ebda regola fissa jew determinanti li tghid kemm ghandu jkun dak il-
proporzjon jew frazzjoni ohra®, u dan ghaliex id-diskrezzjoni li hija
mhollija fidejn il-Qorti ghandha tinbena fuq i¢-¢irkostanzi partikolari tal-

“8 p.A. PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Karl Camilleri vs Dipartiment tal-Agrikoltura

“ p A. PS 2.2.2005 fil-kawza fl-ismijiet George Bonniéi noe vs Nicholas Ellul et (mhix appellata)
%0 Art. 1051 tal-Kap 16

51 App. Civ. 20.1.1964 fil-kawza fl-ismijiet Galdes vs Micallef (Kollez. Vol: XLVIILi.59)
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kaz u I-provi rizultanti®®. Jista’ ghalhekk ikun li |-kontributorjeta’ ghall-
hsara tkun tali li tkun ghal kollox determinanti bhala kawza u effett u
b’hekk tnehhi kull rabta ta’ htija minn fuq il-persuna li setghet ikkawzat
dik il-hsara®. Dan kollu ma jnehhi xejn mis-siwi tal-prinéipju tad-dritt
pro¢edurali li onus incumbit ei qui dixit, u ghalhekk l-allegazzjoni tal-
kontributorjeta’ tal-persuna mdarrba trid tkun ippruvata kif imiss mill-
persuna li tallegaha;

lIi minhabba i kull in¢ident ghandu I-karatteristi¢i u ¢-Cirkostanzi
partikolari tieghu, wiehed ma jistax jghid minn gabel fiex tkun tikkonsisti
I-kontributorjeta’ min-naha tal-persuna mgarrba. Madankollu, b’linja ta’
princCipji generali, wiehed jista’ jgis li jkun hemm kontributorjeta’ fejn
persuna tonqos milli thares xi obligu jew rabta dettata mil-ligi. Bosta
drabi, din I-imgiba trid tkun saret bir-rieda tal-persuna mgarrba u timxi id
f'id mal-massima li volenti non fit iniuria;

lIli huwa mghallem u accettat b’awtorita’ li biex tirnexxi I-imsemmija
difiza, |-parti li tgajjem dik I-e¢¢ezzjoni trid turi li I-parti mgarrba (i) kienet
ghazlet li twettaq xi hada li esponietha ghal riskju, (ii) li dik I-ghazla tkun
wahda volontarja u (iii) li meta I-parti accettat, hija kienet taghraf bis-shin
l-ghamla u I-possibilita’ tar-riskju |i diehla ghalih®*. Dawn l-elementi
marbutin u mhaddma flimkien iservu biex jagtghu il-grajja dannuza mir-
rabta taghha mal-effetti li ggib u dan billi I-eghmil tal-parti mgarrba jaqta’
r-rabta tal-kawzalita’ mill-eghmil tal-parti l-ohra®®.  L-aspett tal-
volontarjeta’ fdak li tkun ghazlet li taghmel il-parti mgarrba huwa
element partikolari li jiddistingwi dik I-imgiba minn wahda li tkun |-effett
ta’ att ta’ ubbidjenza ghal ordni ta’ haddiehor®®;

llli jekk wiehed jiehu l-osservazzjonijiet li ghadhom kemm saru u
jkejjilnom ma’ dak li gara fil-kaz tal-lum, ma ghandux ikun hemm wisq
dubju biex jasal ghall-fehma li |-atturi ma jistghux jitqgiesu li tassew gabu

2 p A. PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Onorato Bugeja vs Dennis Agius

% p.A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Richard Fenech vs Rook Construction Ltd et

* Ara s-sentenza ricensjuri P.A. RCP 31.5.2011 fil-kawza fl-ismijiet Kevin Zammit vs Maltapost p.l.c. (mhix appellata)
* p.A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Michael D’Amato noe vs Filomena Spiteri et (mhix appellata)

* P.A. GCD 7.12.2004 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Polidano vs Korporazzjoni Enemalta (mhix appellata)
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b’idejhom il-hsara li sofrew fl-incident mertu tal-kaz. It-thaffir “zejjed” tal-
blat ma kien bl-ebda mod il-kawza tal-ilma li dahal fil-post taghhom.
Ghall-kuntrarju, I-ilma dahal ukoll minn livelli oghla mis-sisien tal-post tal-
atturi. I¢-¢arcir li deher mal-haijt u fil-livelli tas-sulari li kien lahaq tella’ I-
imharrek jixhdu ghall-kawza vera tad-dhul tal-ilma. Dwar I-ilma li dahal
mil-livell tal-qatran, hawn ukoll ma jidhirx li kellu x’jagsam it-thaffir 'l isfel
fil-blat li kien sar mill-atturi, izda n-nugqgas ta’ hsieb tal-imharrek li ma
jhallix zvog ghall-ilma li jaga’ jew jingema’ fis-sit tieghu;

lIli ghalhekk il-Qorti ma ghandha l|-ebda raguni tajba ghaliex ma
jmisshiex togghod fuq il-kostatazzjonijiet tal-periti mahturin minnha®’ u
ma hemmx radunijiet li fughom imissha, kif jissuggerixxi |-imharrek,
titbieghed minnhom®®.  II-fehmiet taghhom, minbarra li jagblu, huma
mfissra b’mod tajjeb u c¢ar bizzejjed biex il-Qorti tgharbel liema, mill-
verzjonijiet tal-partijiet, tista’ togghod fugha u liema huma dawk ic-
cirkostanzi fattwali li fughom tista’ tasal ghall-konvinéiment taghha.
Huma wkoll fehmiet li la huma kontra r-raguni u lanqas imorru kontra xi
dispozizzjoni tal-ligi;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li I-ewwel talba
attri¢i hija tajba u sejra tilgaghha, filwaqt li sejra tichad l-ewwel zewg
eccezzjonijiet tal-imharrek;

lIli ghal dak Ii jirrigwarda |-likwidazzjoni tad-danni mgarrba jinghad li
din hija I-konsegwenza diretta mas-sejbien tal-htija. L-imharrek laga’ billi
gal li ma kellux jaghmel tajjeb ghan-nefga tax-xoghlijiet li ghamlu I-atturi
u li, fkull kaz, id-danni Ii jippretendu huma ezagerati. Fis-
sottomissjonijiet maghmula mill-gharef difensur tieghu, huwa Imenta
wkoll minn likwidazzjoni li I-periti addizzjonali ghamlu dwar nefga ghal
tibjid tal-hitan;

7 Ara §§ 13, 16, 20 u 21 tar-Relazzjoni tal-Perit Tekniku, fpagg. 74 — 8 tal-process
%8 Art. 681 tal-Kap 12
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llli, ladarba I-Qorti waslet ghall-fehma Ii I-imharrek jahti ghal dak li gara,
trid tara liema huma d-danni mitluba u liema huma d-danni pruvati. L-
atturi jitolbu kumpens ta’ danni dwar (i) hsara fil-bibien ta’ gewwa u fxi
ghamara li xxarbu; u (ii) spejjez ghal xoghol li kellhom jaghmlu biex bidlu
I-mixja tal-lma u li huma jghidu li kellu jaghmel I-imharrek izda
m’ghamilhomyx;

llli I-ewwel perit tekniku sab li filwaqt li I-ewwel pretensjoni tal-atturi hija
misthoqqa (u qaghad ukoll fuq il-fehma ta’ perit iehor tekniku mahtur
mill-Qorti, midhla tas-sengha tal-ghamara), ma sabx li t-tieni pretensjoni
ghandha tintlaga’. Dwar il-hsara §ejja mit-tixrib tal-bibien u tal-ghamara,
il-perit sab li din tabilhagq kienet il-konsegwenza tad-dhul tal-ilma tax-
xita mill-post tal-imharrek ghal go dak tal-attrici u ghalhekk I-imharrek irid
jaghmel tajjeb ghaliha. Ladarba I-perit espert tal-ghamara kien ta I-
istima tieghu, il-perit tekniku ma tax stima ohra izda addotta dik I-ewwel
wahda. Min-naha l|-ohra, dwar it-tieni pretensjoni I-perit tekniku sab li x-
xoghol li l-atturi ghamlu barra mid-dar taghhom biex idawru |-migra tal-
IIma ma kenitx nefga li tintrabat mar-responsabbilta’ tal-imharrek ghal
dak I-in¢ident. Meta saret il-hatra tal-periti addizzjonali, dawn tista’ tghid
ikkonfermaw il-fehmiet tal-ewwel perit biz-zieda li illikwidaw ukoll nefqa
ohra ta’ tliet mitt Lira Maltin (Lm 300)* biex jitbajdu mill-gdid il-hitan i
kienu xxarrbu bid-dhul tal-ilma®’;

i filwaqt li I-atturi iddikjaraw li kienu jogoghdu ghall-konkluzjonijiet
milhuga mill-periti fir-rapporti mressqga minnhom, l-imharrek sahaq li |-
periti addizzjonali ma kinux ghamlu sewwa li illikwidaw ukoll somma li I-
atturi langas biss kienu talbu xejn dwarha jew imqgar ressqu prova li
kienu nefquha. Dwar dan l|-ahhar punt, il-Qorti tahseb li I-imharrek
ghandu radun. lIt-talbiet tal-kumpens min-naha tal-atturi kienu dwar kapi
ta’ danni specifici: huma ma talbu I-ebda kumpens ghal nefgiet fil-bini
taghhom. 1I-Qorti tkun gieghda tiddeciedi lil hinn minn dak li ntalab jekk
kemm-il darba kellha tilikwida danni dwar hwejjeg ohra Ii [-atturi
nfushom ma talbuhomx. Fir-rigward tal-hsara fil-bibien u fl-ghamara I-

% i jgibu € 698.81fi flus tal-lum
€ Ara r-relazzjoni addizzjonali fpagg. 191 — 2 tal-process
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imharrek jidher li gaghad ghaliha ghaliex ghalkemm kien irrizerva kull
jedd dwar I-istima maghmula mill-espert tal-ghamara, baga’ ma rega’
semma xejn aktar dwarha tul is-smigh tal-kaz;

lIli ghalhekk fuq is-sahha ta’ ricevuti, provi, xhieda u kostatazzjonijiet
diretti jew peritali li johorgu mill-atti tal-kawza, il-Qorti sejra tillikwida d-
danni mgarrba fil-hsara fil-bibien ta’ gewwa u fl-ghamara fis-somma ta’
elfejn erba’ mija u hamsa u erbghin euro u erbgha u tmenin ¢entezmi (€
2,445.84) u dan ghall-finijiet tat-tieni talba attrici. Ma ssibx li ghandha
tillikwida xi somma ghall-finijiet tat-tielet talba attrici, ladarba n-nefqga i
ghamlu l-atturi tgieset mill-esperti tekni¢i li ma kenitx marbuta mal-
episodju li ghalih kien janti I-imharrek;

llli 1-Qorti sejra tghaddi issa biex tqis |-ahhar talba attric¢i dwar il-
kumpens ghall-appogg. Kif inghad gabel, I-imharrek ma jikkontestax il-
fatt li huwa tabilhaqq inqgeda bil-hajt divizorju (mtella’ bi gdid mill-atturi
b’nefqa kollha taghhom wehidhom meta kienu bnew is-sit taghhom) u
rabat mieghu I-binja gdida tieghu. Huwa jikkontesta biss il-fatt li t-talba
ghall-kumpens saret |-ewwel darba meta l-atturi kienu ghoddhom ser
jifthu I-kawza;

[lli t-talba attri¢i tinbena fuq dak li tipprovdi I-ligi fl-artikoli 413 u 418 tal-
Kodici Civili. L-artikolu 418 tal-Kodiéi jrid li sid jista’ jaghzel li jaghmel
komuni hajt li jmiss mal-fond tieghu billi jhallas lil sidu n-nofs ta’ kemm
jiswa kollu jew il-bi¢c¢a li jrid jaghmel komuni, u kif ukoll n-nofs ta’ kemm
tiswa l-art li fugha ttella’ dak il-hajt. Dan jghodd ukoll ghall-pedamenti li
fughom ikun ittella’ dak il-hajt, liema sisien jaghmlu mill-istess hajt u
jsahhuh®. Il-ligi torbot lis-sid li jrid jaghmel komuni I-hajt li jaghmel ukoll
ix-xoghlijiet mehtiega biex ma ssirx hsara lill-gar li kien is-sid wahdieni
tal-imsemmi hajt. Min-naha I-ohra, l-artikolu 413 jipprovdi li kull
komproprjetarju li jkun gieghed itella’ bini jista’ jpoggi I-bini tieghu ma’
hajt komuni u jdahhal travi sa nofs il-hxuna ta’ hajt bhal dak u kif ukoll li
jgabbad il-hitan tieghu mal-istess hajt;

®* App. Civ. 20.2.1956 fil-kawza fl-ismijiet Apap vs Grima (Kollez. Vol: XL.i.52)
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lIli z-zewgq artikoli m’ghandhomx jingraw ghal rashom, imma jridu jitgiesu
flimkien fil-qafas tal-artikoli I-ohra li jinsabu fdik il-parti tal-Kodici. Issa
huwa ¢ar mill-provi mressqa li meta l-atturi tellghu I-hajt I-ewwel darba,
dan kien jifred bini minn sit mhux mibni (dak li ’I quddiem inkiseb mill-
imharrek), minbarra li jidher Ii ttella’ kollu kemm hu fuq art I-attri¢i stess.
Ghalhekk, kemm bi prezunzjoni tal-ligi®® u kif ukoll bi provi ohrajn,
wiehed ghandu jqis li I-hajt kien kollu kemm hu tal-attri¢i. L-imharrek ma
jidhrix li jikkontesta dan il-fatt, ghalkemm jishaq li appogga biss mal-hajt
tal-attri¢i ’il fug mis-semi basement, ghaliex sa dak il-livell kien tella’ hajt
iehor li fuqu gieghed il-planki;

llli I-kelma “bini” fl-artikolu 413 m’ghandhiex tinftiechem biss fis-sens
dejjaq ta’ “binja shiha”, imma tghodd fiha kull kostruzzjoni jew benefikat,
ukoll jekk wiehed temporaniju, |i kapaci jaghti protezzjoni jew kenn® jew
kull mod iehor li joffri sura ta’ servizz lil dak illi jrid jirrendi I-hajt komuni®.
Tali jedd — li jghodd ghall-komproprjetarju tal-hajt li mieghu jkun sejjer isir
l-appogg — jinhalaq hekk Kif issir I-ghazla min minn ikun ingeda bil-hajt
komuni u ma |-ghazla ma tistax titragga’ lura®®. Fuq kollox, il-jedd moghti
tant l-artikolu 413 huwa |-konsegwenza tal-kisba tal-komproprjeta’ tal-

haijt u mhux il-konsegwenza tal-fatt li I-gar ikun appogga mieghu®® ;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet u tal-kostatazzjonijiet fattwali u
teknic¢i ohrajn li johorgu mill-atti tal-kawza, il-Qorti tasal ghall-fehma |i r-
raba’ talba attrici wkoll hi misthogqga u sejra tilgaghha. Hija sejra
toqghod fuq il-fehma tal-periti mahturin minnha fdan ir-rigward ukoll.
Kollha kemm huma taw ragunijiet ghaliex ma kellhomx jogoghdu fuq I-
istimi mahrugin mill-perit imgabbad mill-atturi (partikolariment dwar xi
kalkoli jew percentwali zbaljati), liema stimi donnhom jaghtu ragun lill-
imharrek meta kien baghat hlas ghas-saldu b’éekk lill-atturi®’ fil-mori tal-

62 Art. 409(3) tal-Kap 16

P A. 29.5.1958 fil-kawza fl-ismijiet Seguna et vs Agius (Kollez. Vol: XLILii.1065)

 App. Civ. 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Cachia et (Kollez. Vol: LXXXIL1.ii.1347)

® P.A. LFS 16.12.2008 fil-kawza fl-ismijiet E Grech Cristal Bath Ltd vs Michele Peresso Ltd (konfermata fl-Appell
25.3.2011)

® Ara P.A. GCD 7.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Camilleri et vs Nicholas Cutajar (konfermata fl-Appell 3.12.2004)
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kawza, izda huma ma accettawhx ghaliex dehrilhom |i s-somma kellha
tkun akbar. L-atturi, ghal darb’ohra, iddikjaraw li kienu jogoghdu ghall-
fehmiet tal-imsemmija periti;

[lli I-periti waslu ghall-fehma li I-kumpens nett dovut mill-imharrek biex
ghamel komuni |-hajt u biex serrah mieghu I-binja tieghu jitla’ ghal elf u
erba’ mija u disgha u tmenin euro u sbatax-il c¢entezmu (€ 1,489.17).
Dan waslu ghalih ukoll fid-dawl tal-ftehim li kien sar bejn il-partijiet fi Frar
tal-1998 dwar tpacija f'parti ta’ somma favur I-imharrek mill-ammont shih
li kellu jhallas ghall-appogg, wara li kien sar il-qtugh tal-blat min-naha
tieghu®®;

llli I-imharrek jghid li ma ghandux ihallas imghax fuqg din il-likwidazzjoni,
ghaliex hu ma kienx kontra li jhallas. [I-Qorti tahseb Ii I-imharrek kien
ikollu ragun jghid hekk li kieku s-somma Ii huwa offra lill-atturi bl-
imsemmi cheque ghadda biex iddepozitaha taht |-awtorita’ tal-Qorti. Ma
jidhirx li ha din il-linja u ma semma xejn f'dan ir-rigward. Il-fatt hu li
sallum jidher li ma wettaqgx il-hlas li |-atturi jisthoqqilhom jir¢ievu;

lIli ghalhekk il-Qorti tasal ghal-likwidazzjoni tal-kumpens dovut lill-atturi
fis-somma ta’ elf u erba’ mija u disgha u tmenin euro u sbatax-il
centezmu (€ 1,489.17);

llli fl-ahharnett il-Qorti tirrileva li minhabba li |-atturi talbu wkoll il-hlas tal-
imghax, is-somom hawn fug imsemmija kemm dwar ir-rizar¢iment tad-
danni mdarrba u kif ukoll tal-hlas tal-appogg ghandhom jibdew jghaddu
minn dakinhar li |-imharrek laga’ in-notifika tal-ewwel att gudizzjarju,
jigifieri fit-30 ta’ Novembru, 2000, ladarba f'dik I-ittra uffi¢jali huwa kien
mitlub ihallas somom likwidati;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

8 Ara Dok “RD23” fpagg. 89/85 — 89/86 tal-process
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Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li I-imharrek jahti ghall-hsara u d-danni
mg@arrba mill-atturi fil-fond mibni fug Plot 15, Trig Santa Marija, Wied il-
Ghajn matul iz-zmien li |-imharrek kien gieghed jaghmel xoghol ta’
zvilupp u bini f'sit tieghu fuq Plot 16, Triq Santa Marija, Wied il-Ghajn li
jmiss mal-imsemmi fond;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tillikwida |-hsara mg@arrba mill-atturi fis-
somma ta’ elfejn erba’ mija u hamsa u erbghin euro u erbgha u tmenin
centezmi (€ 2,445.84), liema somma trid tithallas mill-imharrek;

Tichad it-tielet talba attrici billi ma jirrizultax li l-imharrek kien
responsabbli ghan-nefga msemmija mill-atturi taht dik it-talba;

Tilga’ r-raba’ talba u ssib li I-imharrek ghamel komuni I-hajt |i jifred il-
post tal-atturi mis-sit li huwa kien qgieghed jibni u ezercita I-jedd tal-
appogg li tieghu l-atturi jisthoqgqgilhom kumpens, u tillikwida I-kumpens
dovut lill-atturi fis-somma ta’ elf u erba’ mija u disgha u tmenin euro u
sbatax-il ¢entezmu (€ 1,489.17), u tikkundanna lill-imharrek inallasha;

Tordna i I-imharrek ihallas |-ispejjez tal-kawza marbutin mal-ewwel, it-
tieni u r-raba’ talbiet attrici, filwaqt li I-atturi jhallsu I-ispejjez marbuta mat-
tielet talba taghhom. L-imghaxijiet legali fuq is-somom |i I-imharrek
instab li jrid ihallas lill-atturi jiodew jghaddu mit-30 ta’ Novembru, 2000,
sal-jum tal-hlas effettiv.
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