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QORTI KOSTITUZZJONALI
S.T.O. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tal-31 ta' Ottubru, 2014
Appell Civili Numru. 33/2007/2

Mary Anne Busuttil
V.

Tabib John Cassar u Mary Yvonne Cassar

1. Dan huwa appell tal-Avukat Generali u appell in¢identali mill-konvenuti

konjugi Cassar minn sentenza moghtija fit-3 ta’ Ottubru 2013 mill-Prim’ Awla
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tal-Qorti  Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha illi, fuq riferenza
maghmula lilha mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Superjuri, Gurisdizzjoni
Generali, sabet illi t-thaddim tad-disposizzjonijiet tal-art. 12(4) u (5) tal-
Ordinanza li tnehhi I-Kontroll tad-Djar — li bis-sahha taghhom enfitewsi i
taghlaq tista’ ssir perpetwa — huma bi ksur tad-drittijiet fondamentali tal-
konvenuti, sidien tal-fond, imharsa taht I-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-
Kostituzzjoni’] u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali [‘I-Ewwel

Protokoll”].

2. lI-Prim’ Awla fissret hekk il-fatti li wasslu ghar-riferenza u r-ragunijiet li

wassluha ghad-decizjoni taghha:

......... din ir-riferenza saret lil din il-gorti mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) fil-qafas ta’ rikors mahluf imressaq quddiem dik il-qorti fil-
Gurisdizzjoni Superjuri taghha fit-23 ta’ Frar 2007 minn Mary Anne
Busuttil (aktar ’il quddiem imsejha r-“rikorrenti’) kontra I-intimati ahwa
Cassar (aktar il quddiem imsejhin |-“intimati”) li biha u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, talbet li dik il-qorti (1) tiddikjara li I-istess rikorrenti
kellha I|-jedd Ii tibdel il-kon¢essjoni enfitewtika temporanja fuq il-post
245, Trig il-Kbira, Hal Balzan (aktar il quddiem imsejjah il-“post”)
fwahda perpetwa ghall-finijiet tal-artikolu 12(4) u tal-artikolu 12(5) tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, bir-rata mgedda ta’ Lm 120 kull sena
ghall-ewwel hmistax-il sena u mbaghad biz-zjidiet mahsuba fl-istess
artikoli, (2) tordna lill-intimati direttarji biex jersqu, fi zmien qasir u
perentorju, ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv ta’ konverzjoni ta’
enfitewsi f'wahda li ma taghlagx, u (3) biex tahtar nutar halli jippubblika
[-imsemmi kuntratt fil-jum, hin u post li joghgobha tiffissa, u li tahtar
ukoll kuraturi biex jidhru fuq l-att nutarili ghal dawk mill-partijiet li jongsu
li jersqu ghall-kuntratt. Meta I-intimati ressqu t-twegiba mahlufa
taghhom ghat-talbiet tar-rikorrenti fit-2 ta’ Mejju 2007, filwaqt Ii gablu
mal-fatti kif imfissrin mill-istess rikorrenti, ganglu minnufih il-kwestjoni
tal-ksur tal-jeddijiet fondamentali taghhom u sahqu li d-disposizzjonijiet
tal-ligi li fughom tistrieh ir-rikorrenti nstab minn qorti ta’ Jurisdizzjoni
kostituzzjonali li huma nulli u bla effett, u ghalhekk ir-rikorrenti ma
setghetx izjed issostni t-talbiet taghha kontrihom sewwasew billi tistrieh
fug dawk id-disposizzjonijiet. Minhabba f’hekk, il-Qorti tal-Magistrati
ghamlet din ir-riferenza fl-ewwel smigh tal-kawza;
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“llli I-fatti ewlenin li johorgu mill-atti juru li b’kuntratt fl-atti tan-Nutar
Emanuele Agius tal-10 ta’ Novembru 1954, Alice Mecieca tat b'titolu ta’
enfitewsi temporanja ghal zmien ta’ hamsin (50) sena b’senh minn
dakinhar lil Francesco Cassar, il-post, bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm
imsemmija, fosthom il-hlas ta’ ghoxrin lira (£20) c¢ens fis-sena.
B’kuntratt tal-4 ta’ Frar, 1965, fl-atti tan-Nutar Paul Pellegrini Petit, |-
ahwa Cassar (ulied I-imsemmi Francesco) bighu I-post lir-rikorrenti bil-
patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissrin. Ir-rikorrenti (u zewgha) ghexu
fil-post bhala r-residenza ordinarja taghhom. Ir-rikorrenti hija ¢ittadina
Maltija,;

“li fLulju tal-1979, il-Parlament Malti ghadda ligi li dahhlet bidliet fl-
Ordinanza tal-1959 |li Tnehhi |-Kontroll tad-Djar. Fost il-bidliet, kien
hemm disposizzjonijiet li jolqtu djar ta’ abitazzjoni moghtijin b’titolu ta’
¢ens li jaghlaq, fejn l-enfitewta jkun cittadin ta’ Malta u jkun jogqghod
f’dar bhal dik bhala r-residenza ordinarja tieghu. Il-post tar-rikorrenti
kien wiehed li ghalih kienu jghoddu I-imsemmija bidliet fil-ligi. Fid-9 ta’
Novembru 2004 ghalaq iz-zmien miftiehem tal-imsemmija koncessjoni
enfitewtika. Dak iz-zmien, ir-rikorrenti kienet romlot imma kienet
ghadha tghix fil-post. Qabel ghalaq iz-zmien imsemmi, ir-rikorrenti
talbet lill-intimati biex jersqu ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt nutarili li
bih jibdlu z-zmien ta’ ¢ens ghal wiehed li ma jaghlagx. Minhabba i I-
intimati baqgghu ma tawx widen, ir-rikorrenti fethet il-kawza;

“Illi d-direttarja Alice armla minn Ambrogio Mercieca mietet zmien gabel
ma ghalaq l-imsemmi ¢ens u |-wirt taghha hu regolat b’zewg testmenti
tat-22 ta’ Marzu 1958 u tas-27 ta’ Marzu 1958. L-intimati huma wlied
Elizabeth mart it-Tabib Carmel Cassar li, flimkien ma’ ohtha Sarah mart
Joseph Formosa, kienu kugini ta’ Mercieca u mahturin bhala z-zewg
werrieta taghha. Sarah Formosa mietet gabel ohtha minghajr ulied, u
bis-sahha ta’ testment taghha tal-15 ta’ Marzu 1958 hatritha bhala
werrieta universali taghha. Omm l-intimati mietet intestata ' Awissu tal-
1985 u halliet liz-zewg uliedha b’'werrieta universali taghha skond il-ligi;

“llli ghal dak li jirrigwarda I-kunsiderazzjonijiet legali marbutin mal-kaz,
I-qgorti tibda biex tqgis id-dispozizzjonijiet tal-ligi li I-partijiet jirreferu
ghalihom biex isostnu I-posizzjonijiet rispettivi taghhom. L-artikolu 12(4)
tal-Kap 158 jipprovdi li:

“Meta taghlaq enfitewsi temporanja ta’ dar ta’ abitazzjoni okkupata
minn ¢ittadin ta’ Malta bhala r-residenza ordinarja tieghu fi Zmien dak
l-gheluq, li ma tkunx enfitewsi msemmija fis-subartikolu (2)(a) jew (b)*,
[-enfitewta jkollu I-jedd jikkonverti I-enfitewsi f'wahda perpetwa taht I-
istess kundizzjonijiet ta’ enfitewsi temporanja barra minn dawk li jkunu
jirreferu ghaz-zmien u ghac-cens. I¢-Cens li jkollu jithallas b’effett mill-
konverzjoni tal-enfitewsi f'wahda perpetwa u sakemm jghaddu
hmistax-il sena minn dik id-data jkun dags sitt darbiet i¢c-cens li kien
jithallas minnufih qabel dik il-konverzjoni, u wara dan ghandu jizdied
kull hmistax-il sena b’dagstant mi¢-¢ens kurrenti, li jkun ammont li ma

b “Jigifieri ghotja ta’ enfitewsi maghmula ghal zmien ta’ mhux aktar minn 30 sena b’kuntratt

li sar gabel il-21.6.1979, jew ghotja ta’ enfitewsi ghal kull Zmien li jkun jekk il-kuntratt ikun sar
wara |-21.6.1979.”
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jkunx izjed minn dak i¢-¢ens, li jirrapprezenta bi proporzjon mieghu z-
Zjieda fl-inflazzjoni minn meta l-imsemmi ¢ens kien gie stabilit [-ahhar.”

“L-artikolu 12(5) tal-istess Ordinanza jipprovdi li:

17

Jekk |-enfitewta ma jezercitax il-jedd moghti lilu bis-subartikolu (4) fi
zmien sitt xhur mid-data li dak il-jedd ikun ezercitabbli, dak il-jedd
ghandu, bil-modifiki mehtiega, jghaddi ghand min ikun ged jokkupa d-
dar li jkollu jedd jitlob, bl-eskluzjoni tal-enfitewta, li d-dar ta’ abitazzjoni
tinghata lilu mill-proprjetarju b’enfitewsi perpetwa taht I-istess
kundizzjonijiet li kienu jigu lilu applikati kieku I-enfitewta kien ikkon-
verta l-enfitewsi f'wahda perpetwa”;

“llli ghall-finijiet tal-artikolu 12(1), I-imsemmija disposizzjonijiet jghoddu
u jkollhom effett “minkejja kull haga li tinsab fil-Kodi¢i Civili jew f'xi ligi
ohra”. Bl-istess mod, ghall-finijiet tal-artikolu 12(9), “enfitewsi ffisser I-
enfitewsi originali, izda jekk meta jaghlaq dak l-enfitewsi, id-dar ta’
abitazzjoni tkun mizmuma b’sub-enfitewsi — (i) il-jeddijiet moghtija b’dan
[-artikolu lill-enfitewta jkunu jistghu jigu ezercitati mill-ahhar sub-
enfitewta u, bla hsara ghall-jeddijiet moghtija lill-okkupant bis-sub-
artikolu (5), minnu biss; (i) il-padrun dirett tfisser biss il-persuna li
jkollha jedd tircievi ¢-Cens originali; (iii) ic-Cens ftfisser biss ic¢-cens
originali”;

“lli, kif inghad gabel, I-intimati geghdin jghidu li t-thaddim fil-konfront
taghhom tal-imsemmija disposizzjonijiet jiksrulhom il-jedd fundamentali
taghhom ghall-harsien mit-tehid ta’ gidhom bla kumpens xieraq kif
imhares taht Il-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u ghall-jedd li jgawdu |-
possedimenti taghhom bla ndhil kif imhares tant I-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni;

“llli l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, fil-parti rilevanti ghal din il-kawza,
jghid:
“(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed pussess
taghha b’mod obbligatorju, u ebda interess fi jew dritt fug proprjeta ta’
kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju, hlief meta
hemm disposizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tehid ta’ pussess jew
akkwist —

(a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq;

“(b) i tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt
ta’ access lil gorti jew tribunal indipendenti u imparzjali
mwagqqaf b’ligi sabiex jigi deciz I-interess taghha fi jew
dritt fuq il-proprjeta u I-ammont ta’ kull kumpens li ghalih
tista’ tkun intitolata, u sabiex tikseb hlas ta’ dak il-
kumpens; u

“(&) i tizgura lil kull parti fi pro¢eduri f'dik il-qorti jew tribunal
dwar pretensjoni bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni
taghha lill-Qorti tal-Appell f'Malta. ...”

“‘Min-naha I-ohra, l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
jipprovdi li:
“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija

pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi ipprivat mill-
possedimenti tieghu Hhlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-
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kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi inter-
nazzjonali. lzda d-dispozizzjonijiet ta’ qabel ma ghandhom bl-ebda
mod inaggsu d-dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga
biex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skond I-interess generali jew biex
jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni”;

“Illi I-qorti trid tistharreg I-ilment tal-intimati fid-dawl biss tal-allegat ksur
tal-jeddijiet fundamentali taghhom kif imharsin taht |-imsemmija
dispozizzjonijiet. It-twettiq ta’ dan I-ezerc¢izzju huwa dmir li I-ligi titfa’ fuq
il-gorti fil-harsien tal-jeddijiet bazic¢i li kull persuna jisthoqqilha tgawdi u
dan fid-dawl tal-qaghda mnissla minn ligi li, matul iz-zmien, kienet I-
ghajn ta’ kontroversja gqawwija mhux biss dwar it-thaddim taghha imma
wkoll dwar is-siwi taghha meta mkejjel bix-xiber tal-harsien tal-jeddijiet
fundamentali tas-sidien (direttarji) milquta bit-thaddim taghha;

“llli minn dak li jinghad fl-ewwel e¢cezzjoni tal-intimati li biha ganglu I-
kwestjoni tal-ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom u mill-mod kif inhu
mfassal id-degriet tar-riferenza (li jsemmi specifikatament [-istess
ectezzjoni) johrog li l-intimati jemmnu li huwa t-thaddim tal-artikoli
12(4) u (5) tal-Kapitolu 158 (safejn dawn I-artikoli jitkellmu dwar bdil ta’
enfitewsi ghal zmien li jaghlaqg f'enfitewsi ghal zmien |i ma jaghlaq qatt)
li sejjer igibilhom pregudizzju li jissarraf fil-ksur tal-jedd ghall-harsien
mill-privazzjoni ta’ proprjeta bla kumpens, u mill-jedd ghat-tgawdija
minn persuna tal-possedimenti taghha. Fi kliem iehor, din il-gorti tifhem
li I-kwestjoni tirrigwarda |-kostituzzjonalita tal-applikazzjoni ta’ ligi ghall-
kaz konkret, u mhux dagstant is-siwi tal-ligi nfisha;

“Illi I-kwestjoni mgangla mill-e¢¢ezzjoni taht ezami tul dawn I-ahhar snin
kienet materja li I-grati taghna ntalbu jipprovdu dwarha taht il-profil ta’
ksur ta’ jeddijiet fundamentali, sewwasew kif trid |-e¢cezzjoni taht
ezami. Meta nfethet din il-kawza, I|-kwestjoni kienet tinsab diga
guddiem il-gorti kompetenti f’kazijiet li jixxiebhu. Kien ghalhekk Ii din il-
gorti gieset li jkun ghagqli li tistenna I-ezitu tas-sentenzi tal-gorti |-ohra fl-
istharrig tal-imsemmija kwestjoni, bit-tama i I-qaghda tkun i¢¢arat fit-
tifsira li trid tinghata lil-ligi;

“llli I-gorti taghraf ukoll li d-decizjonijiet li nghataw mill-grati Maltin dwar
dan il-punt mhux dejjem kienu jagblu sewwa ma’ xulxin u dan nissel xi
ftit tat-thassib u ta’ incertezza dwar il-qaghda applikabbli u, wisq aktar,
it-thaddim tal-ligi. Madankollu, llum jista’ jinghad li fuq il-gaghda ntefa’
dawl li jghin biex kwestjonijiet bhal din jistghu ikunu decizi bla ma I-grati
(ukoll qorti bhal dik riferenti) ghandhom ghalfejn jirreferu I-kwestjoni
guddiem gorti tal-kompetenza kostituzzjonali jew li jordnaw li jinfethu
pro¢eduri specifikament ghalhekk;

‘i mill-gabra ta’ prin¢ipji li jinstiltu mill-imsemmija sentenzi, ghandu
jirrizulta li I-jeddijiet moghtija kontra d-direttarju taht I-artikolu 12(4), (5)
u (6) tal-Ordinanza, skond il-kaz, imisshom jitgiesu bhala suriet ta’
kontroll min-naha tal-Istat tal-uzu li jsir minn gid il-privat. B’danakollu,
is-setgha moghtija lill-Istat li jikkontrolla I-uzu tal-gid ukoll ghal ghanijiet
socjali jew fl-interess pubbliku trid titwettag b’'mod proporzjonali mal-
interessi tas-sid privat fit-tgawdija ta’ hwejgu. Din il-proporzjonalita
tinkiseb fis-sura ta’ hlas ta’ kumpens xieraq u ghalhekk, jekk il-kumpens
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mahsub mil-ligi ma jkunx xieraq, jongos Il-element tal-proporzjonalita.
Jekk jongos dan I-element, ikun hemm ksur tal-jedd fundamentali ghat-
tgawdija pacifika tal-gid kif imhares bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni. Jekk wiehed iqis ukoll I-effetti tal-bidla f'¢ens temporanju
ghal wiehed li ma jaghlagx, u b’mod partikolari fil-jedd tal-enfitewta li
jifdi ¢ens hekk mibdul, wiehed jista’ jara wkoll ksur ukoll tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni;

‘i huwa stabilit li, fejn jidhol I-aspett tal-proporzjonalita taht il-
Konvenzjoni “inherent in the whole of the Convention is a search for a
fair balance between the demands of the general interest of the
community and the requirements of the protection of the individual’s
fundamental rights. This balancing approach known under the term of
principle of proportionality has acquired the status of general principle
in the Convention system”. Dan l-element tal-proporzjonalita kien
kunsidrat b’reqga mill-oghla qorti f'kaz li jixbah lil dan li I-qorti ghandha
quddiemha Illum u nstab li, fdak il-kaz, il-bidla tal-konéessjoni
enfitewtika temporanja f'wahda ghal dejjem taht id-disposizzjonijiet tal-
Kapitolu 158 kienet tabilhaqq ixxejjen l-element ta’ proporzjonalita
mistenni fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll;

“Ili tgies ukoll li I-jeddijiet moghtijin lill-utilista taht I-artikoli 12(4), (5) u
(6) tal-Kapitolu 158 jikkostitwixxu biss ghamla ta’ kontroll dwar |-uzu tal-
gid privat, billi I-jeddijiet tad-direttarju ma jinbidlux bis-sahha tal-bidla
wahedha minn enfitewsi temporanju ghal enfitewsi li ma jaghlagx.
B’dan il-mod, ma jintlagtux il-jeddijiet tad-direttarji taht I-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni li jitkellem dwar tehid ta’ proprjeta, kemm jekk fattwali u kif
ukoll de facto. Fil-kaz riferut lil din il-qorti, r-rikorrenti gieghda titlob biss
li jsir il-kuntratt biex l|-enfitewsi temporanja tinbidel f'wahda |i ma
taghlagx u ghalhekk ghall-finijiet tar-riferenza maghmula lilha I-gorti trid
tgis I-ilment tal-intimati Cassar fid-dawl tat-talbiet attrici;

“Ili jekk wiehed kellu jhaddem |-imsemmija principji stabiliti mill-oghla
gorti ghac-cirkostanzi partikolari tal-kaz li din il-qorti ghandha qud-
diemha, wiehed malajr jintebah I|i jonqos sewwa I-element tal-
proporzjonalitd bejn il-jedd moghti lill-attrici biex titlob il-bidla tal-
koncessjoni enfitewtika minn wahda temporanja ghal wahda |i ma
taghlagx u dak tat-tgawdija pacifika ta’ gidhom min-naha tal-intimati. 1l-
gorti ma kellhiex ghalfejn tghaddi ghall-hatra ta’ perit tekniku biex
jghidilha kemm jiswa I-gid (fond f'Hal Balzan) li r-rikorrenti gieghda
titlob lill-intimati jghaddulha t-tgawdija tieghu ghal dejjem. Meta wiehed
igis li -kumpens moghti lill-intimati Cassar bis-sahha tad-disposizzjoni-
jiet tal-artikolu 12(4) tal-Ordinanza jitla’ ghal mitejn u disgha u sebghin
euro u tnejn u hamsin ¢entezmu (€279.52) fis-sena, ma jista’ jkun qatt li
jifhem li dak hu kumpens li jwiezen il-valur tal-gid li dwaru r-rikorrenti
utilista ressget din il-kawza mal-koncessjoni li gieghda tintalab. Dan
jghodd ukoll fdawn iz-zminijiet fejn is-suq ghaddej minn pressjonijiet li
baxxew xi ftit il-valur tal-gid immobbli;

2 “Van Dijk, van Hoof, van Rijn, Zwaak, Theory and Practice of the European Convention

on Human Rights (4" Edit., 2006), § 17.4.2, fpagg. 882 — 3.”
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“Illi jekk wiehed imbaghad igis X’ikun sejjer jigri meta jaghalqu I-ewwel
hmistax-il (15) sena minn meta ghalqet il-konéessjoni originali — jigifieri
fil-11 ta’ Novembru, 2019 — I-imsemmi ¢ens sejjer jizdied ghal mhux
aktar minn hames mija u disgha u hamsin euro (€559) kull sena. Jekk,
imbaghad, ir-rikorrenti (jew l-aventi kawza taghha) tkun tithajjar tifdi I-
istess ¢ens wara li tkun sehhet |-ewwel revizjoni, is-somma li tkun
dovuta lid-direttarji intimati Cassar (jew l-aventi kawza minnhom) ghall-
post tkun tiddependi mir-rati li jhallsu I-banek kummercjali ghal depoziti
ta’ ghamla fissa fiz-zmien tal-fidi. F'dan il-kaz, wiehed ma jistenniex li |-
intimati Cassar se’ jkunu geghdin jir¢ievu xi somma li togrob imqar lejn
il-valur xieraq ta’ kumpens ghall-post li ¢-Cens tieghu jkun qieghed
jinfeda;

“lli ghalhekk, thares minn fejn thares lejn il-qaghda li tirrizulta bit-
thaddim korrett tad-disposizzjoni tal-ligi f'dan il-kaz, ghandu jirrizulta li I-
intimati Cassar se’ jkunu geghdin igarrbu ksur tal-jeddijiet taghhom fuq
hwejjighom jekk kemme-il darba jkollhom jersqu ghall-publikazzjoni tal-
kuntratt ta’ konverzjoni ghal enfitewsi perpetwu kif talbithom ir-
rikorrenti;

“Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti gieghda tiddeciedi dwar ir-riferenza lilha
maghmula billi:

“Twiegeb ghall-kwestjoni riferita lilha mill-qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri — Sezzjoni Generali bid-degriet taghha tal-24 ta’
Ottubru 2007 billi ssib li I-kumpens li jmissu jinghata lill-intimati direttarji
Cassar fis-sura ta’ zjieda fic-¢ens ta’ kull sena li jithallas wara I-bidla
f’koncessjoni enfitewtika perpetwa ma huwiex xieraq ghax ma huwiex
bizzejjed biex tithares il-proporzjonalita bejn I-interessi tas-sid u |-
interess generali u ghaliex it-thaddim tal-art. 12(4) u (5) ghall-kaz tallum
iwassal ghal ksur tal-jedd tal-istess intimati direttarji mhares taht I-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, imma mhux ukoll tant I-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni; u

“‘Ghalhekk tordna lir-registratur sabiex jghaddi lura I-atti tal-kawza lill-
gorti riferenti sabiex tkompli tisma’ I-kaz fid-dawl tat-twegibiet moghtija
fug.

“L-ispejjez ta’ dan l-episodju jkunu regolati skond I|-ezitu tas-sentenza li
tinghata fil-kawza li minnha saret ir-riferenza.”

1. L-Avukat Generali (li, ghalkemm ma kienx parti fil-kawza, gew notifikati
lilu l-attui tar-riferenza) appella b’rikors tal-11 ta’ Ottubru 2013 minn dik il-parti
tas-sentenza li sabet ksur tal-art. 1 tal-Ewwel Protokoll. Il-konvenuti wiegbu
fis-6 ta’ Novembru 2013 u ressqu appell inc¢identali minn dik il-parti tas-
sentenza li sabet li ma kienx hemm ksur tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni. L-Avukat

Generali wiegeb ghall-appell inéidentali fl-14 ta© Novembru 2013 wagqt illi I-
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attri¢i, ghalkemm notifikata, ma wiegbet la ghall-appell ewlieni u langas ghal

dak inc¢identali.

2. L-ewwel aggravju tal-Avukat Generali huwa dwar kif I-ewwel qorti sabet
li kien hemm nuqqgas ta’ proporzjonalita bejn I|-interessi tas-sid u I-interess
generali meta fl-atti tal-kawza ma hemm ebda xiehda dwar kemm tassew

jiswa I-fond li dwaru saret il-kawza. Dan l-aggravju fissru hekk:

“Tabilhaqq f'dawn il-pro¢eduri kostituzzjonali, mhux biss id-direttarji u I-
utilista tal-fond enfitewtiku ma ressqux rapporti minn periti ex parte
dwar il-valur tal-gid in kwistjoni, izda sahansitra I-ewwel onorabbbli gorti
la kienet assistita minn membri tekni¢i u langas hatret xi espert tekniku
fil-qasam tal-proprjeta biex jaghtiha indikazzjoni tal-valur tal-fond de
quo. Jigifieri I-ewwel onorabbli qorti ma kinitx f'gaghda li tistabilixxi mill-
assjem tal-provi jekk iz-zjieda fi¢c-cens kinitx ha tkun adegwata jew le.
Kwindi I-mistogsija tigi wahdiha: kif |-ewwel onorabbli qorti, fil-
limitazzjonijiet taghha f'dan il-qasam ta’ gharfien tekniku u minghajr
rapport tekniku, setghet qatt wahidha tasal ghall-konkluzjoni serena li
z-zjieda fi¢-¢ens, in segwitu ghall-konverzjoni enfitewtika, ma kinitx ha
tkun bizzejjed u proporzjonata?

“F’dan il-kuntest huwa ferm evidenti mis-sentenza hawnhekk attakkata,
li -ewwel onorabbli qorti waslet ghall-konkluzjoni li kien hemm nieges I-
element tal-propozjonalita fuq is-sempli¢i supposizzjoni taghha |i z-
Zjieda fic-Cens kontemplata fil-ligi ma kinitx ha tkun adegwata u lanqas
ma kienet ser tlahhaqg mal-valur reali tal-fond enfitewtitku. Biss pero din
hija biss supposizzjoni tal-ewwel onorabbli gorti li bl-ebda mod ma giet
sorretta mill-provi u li langas ma setghet tigi inferita mill-fatti tal-kaz
(presumptio hominis vel facti) u dan minhabba li fl-atti tal-kawza ma
jirrizulta lI-ebda hjiel ta’ prova dwar il-valur tal-fond enfitewtiku;

“

. l-esponent jissottometti li I-ewwel onorabbli gorti kienet
zbaljata legalment u pro¢esswalment meta ddikjarat li kien hemm
sproporzjon fiz-zjieda tac-¢ens, meta wiehed jikkunsidra li hija ma
kellha |-ebda prova fidejha li tindikalha x’kien il-valur tal-fond enfitew-
tiku in kwistjoni. Tali fehma tal-esponent tkompli tissahhah aktar u aktar
meta wiehed iqis li -ewwel onorabbli qorti langas zammet ac¢ess fuq il-
post u ghalhekk ma jirrizultax li I-ewwel qorti rat il-post in kwistjoni;

“

. ma ghandux ikun hemm dubju li I-prova ta’ kemm jiswa I-fond
enfltewtlku kienet essenzjali ghalbiex wiehed seta’ jiddeciedi jekk iz-
Zjieda fi¢c-Cens bhala rizultat tal-konverzjoni perpetwa tal-koncessjoni
kinitx ha tkun proporzjonata jew le. Ghalhekk fil-hsieb tal-esponent, |-
ewwel onorabbli qorti kienet zbaljata meta minghajr ma rat il-post,
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minghajr ma kellha pjanta tieghu, minghajr ma kellha indikazzjoni dwar
il-valur tieghu u minghajr ma kellha rapport tekniku dwaru qabdet u

assumiet li z-Zjieda fi¢c-Cens kien ser ikun wiehed baxx u
sproporzjonat.”
3. Ghal dan Il-aggravju I-konvenuti, wara li osservaw illi huma kienu talbu li

ssir stima tal-fond izda I-ewwel qorti kienet ¢ahdet dik it-talba taghhom,

komplew wiegbu hekk:

“llli ghalkemm il-gorti ma kinetx taf il-valur ezatt tar-fond imsemmi ma
Jfissirx illi I-ewwel gorti ma kinetx kompetenti li tasal sabiex tqis li fond
fMain Street, Hal Balzan (wara li kieku kellu jigi konvertit f'¢ens
perpetwu mbaghad mifdi jew jekk kieku kellu jigi mifdi | fug minn
hmistax il-sena wara, u cioé, fir-futur qarib) ser ikun jiswa aktar mic-
¢ens kif awmentat skond id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 ikkapitalizzat
bir-rata medja tar-imghax impost mill-banek fuq kontijiet fissi; ghalhekk
ladarba din kienet il-posizzjoni ahharija tal-ewwel gorti, kien jinkombi
fuq l-appellant li jressaq provi suffi¢jenti difensjonali in sostenn ta’ dan |-
ewwel aggravju tieghu u jitlob li jinhatar perit sabiex jivvaluta I-fond, kif
wara kollox ghamlu I-esponenti;

“

.. ... illi ghalhekk m’huwiex minnu li I-esponenti nagsu milli jressqu
rapporti ex parte dwar il-valur tal-gid in kwistjoni ghaliex kienet I-istess
gorti li hasset li tali prova ma kienx rikjest. Fi kwalsiasi kaz u ghal kull
buon fini I-esponenti geghdin jinkludu talba fl-appell in¢identali sabilx
jekk din l-onorabbti qorti ssib li I-valur ma kienx res ipsa loquitur jigi
stabbilit il-valur minn perit nominat ghal dan l-iskop.”

4, Huwa minnu illi kien ikun utli Ii kieku saret stima ta’ kemm jiswa |-fond
sabiex il-paragun mac-¢ens pagabbli taht id-disposizzjonijiet tal-art. 12(4) tal-
Kap. 158 ikun jista’ jsir b’'mod aktar oggettiv. Madankollu il-ghan ta’ kull qorti,
fkull kawza li tigi quddiemha izda aktar u aktar fkawzi |li jolqtu d-drittijiet
fondamentali, huwa li taghmel il-haqq, u dan ma taghmlux billi ma tarax dak li
hu ovvju ghal kulhadd jew billi tghatti x-xemx bil-gharbiel. Fid-dawl ta’ dan, ma
tistax ma tagbilx mal-ewwel gorti meta din osservat illi:

“

... ... ... ll-gorti ma kellhiex ghalfejn tghaddi ghall-hatra ta’ perit tekniku
biex jghidilha kemm jiswa I-gid (fond f'Hal Balzan) li r-rikorrenti gieghda
titlob lill-intimati jghaddulha t-tgawdija tieghu ghal dejjem. Meta wiehed
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igis li |-kumpens moghti lill-intimati Cassar bis-sahha tad-
disposizzjonijiet tal-artikolu 12(4) tal-Ordinanza jitla’ ghal mitejn u
disgha u sebghin euro u tnejn u hamsin ¢entezmu (€279.52) fis-sena,
ma jista’ jkun qatt li jifhem li dak hu kumpens li jwiezen il-valur tal-gid li
dwaru r-rikorrenti utilista ressqet din il-kawza mal-koncessjoni i
gieghda tintalab. Dan jghodd ukoll f'dawn iz-zminijiet fejn is-suq
ghaddej minn pressjonijiet li baxxew xi ftit il-valur tal-gid immobbli.”

5. Li kieku dan kien xi kaz marginali, fejn ictu oculi ¢-¢ens pagabbli jidher
ragonevoli izda jista’ ma jkunx hekk meta mgabbel mal-valur straordinarju tal-
fond, kienet tqum il-htiega ta’ stima tal-valur tal-fond. Fil-kaz tallum, izda, meta
tqis illi I-ligi stess® tqis illi I-minimu ta’ kera xieraq ghal fond urban huwa ta’ mija
u tmienja u hamsin euro (€185) fis-sena li joghla kull tliet snin, u illi llum
ghalhekk tela’ ghal mija u sebgha u disghin euro u disgha u hamsin ¢entezmu
(€197.59) fis-sena, ghal dritt ta’ lokazzjoni li min-natura tieghu jiswa anqas
mill-utli dominju ta’ proprjeta, aktar u aktar meta, bhal fil-kaz tallum, [-utli
dominju huwa ghal dejjem, u ghalhekk [-utilista hu pratikament ftit angas minn
sid, u ghandu wkoll is-setgha Ii jifdi ¢-Cens u hekk isir sid assolut, hija
inevitabbli |-konkluzjoni li waslet ghaliha |-ewwel gorti li hemm ghall-ingas
prezunzjoni qawwija illi ¢ens ta’ mitejn u disgha u sebghin euro u tnejn u
hamsin ¢entezmu (€279.52) fis-sena ma jista’ gatt jitgies bhala proporzjonat

ghall-valur tal-proprjeta. Is-sewwa ma jsirx billi tichad dak li hu ovvju.

6. Fid-dawl ta’ dan, ma huwiex minghajr meritu I-argument tal-konvenuti illi
kien imiss lill-parti I-ohra illi tfittex li teghleb din il-prezunzjoni billi taghmel hi |-
prova tal-proporzjonalita u, biex taghmel hekk, taghmel prova tal-valur tal-

fond.

® Art. 1531C, Kod. Civ.
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7. Ghal dawn ir-ragunijiet I-ewwel aggravju huwa michud.

8. Fit-tieni aggravju tieghu I-Avukat Generali jghid illi I-kumpens illi jiréievu

I-konvenuti bhala sidien jekk I-utilista taghzel li tifdi ¢-Cens huwa x'aktarx

konsiderevoli u ghalhekk ma jistax jinghad illi hemm nuqgas ta

proporzjonalita. Kompla fisser dan l-aggravju hekk:

‘.. . l-artikolu 1501(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi
bhala pl’lnCijU li ¢nus perpetwi li jkunu fissi ghandnom jigu mifdija bil-
hlas ta’ somma li tkun dags [-ammont ta¢-¢ens kapitalizzat bir-rata ta’
5%. Jigifieri -ammont ta¢-éens multiplikat b’ghoxrin. Issa fil-kazijiet ta’
koncessjonijiet enfitewtici perpetwi li ¢-Eens mhuwiex wiehed fiss izda li
joghla perjodikament, il-fidwa tac¢-cens issir bil-hlas dags I-ammont ta¢-
¢ens hekk rivedut kapitalizzat bil-medja tar-rata tal-imghax li tithallas
minn banek kummercjali fuq depoziti li jkunu ta’ xorta fissa fi zmien il-
fidwa. Jigifieri I-fidwa ta’ ¢nus rivedibbli tinhadem billi I-ewwel tikkalkula
b’kemm ghola ¢-¢ens fid-dawl tar-revizjoni perijodika. Imbaghad issib il-
medja tar-rati tal-imghax li I-banek ihallsu fir-rigward ta’ kontijiet fissi.
Malli ssib il-medja tar-rati tal-imghax imbaghad li trid taghmel huwa li
tagbad [-ammont tac-cens stabbilit wara r-rivizjoni u tikkapitalizzah bir-
rata medja tal-imghax impost mill-banek fuqg kontijiet fissi. Fil-prezent
jidher li I-medja ta’ dawn Ir-rati ddur mal-1.5, allura biex issir il-
kapitalizzazzjoni ¢-¢ens rivedut jehtieg li jigi moltiplikat bil-figura ta’ 66.7
(100 diviz b’1.5).

......... kemm-il darba tithalla titwettaq il-konverzjoni enfitewtika kif
prospettata bl-artikolu 12(4) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, i¢-cens
originali ta’ Lm20 (illum jigi €46.5875) jitla’ ghal €279.52. Issa dejjem
skont din l-istess disposizzjoni tal-ligi f'gheluq I-ewwel hmistax-il sena
minn meta taghlaq il-konéessjoni originali, i¢-Cens jirdoppja ruhu u
b’hekk dan joghla ghal €559 kull sena;

“lli jekk imbaghad I-utilista tithajjar tifdi dan ic-¢ens wara li tkun sehhet
[-ewwel revizjoni skont il-proviso tal-artikolu 1501(2) tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, allura hija tkun trid thallas lid-direttarji s-somma ta’
€37,285.30. Dan ghaliex i¢-cens rivedut ta’ € 559 kapitalizzat bil-medja
tar-rati bankarji ghall-kontijiet fissi fil-per¢entagg ta’ 1.5% iwassal
proprju ghas-somma ta’ € 37,285.30 (559 x 66.7);

‘Fl-umili fehma tal-esponent dan l-ammont mhuwiex xi wiehed baxx
jew irrizorju biex jithallas minn utilista ghal skopijiet ta’ fidi ta’ ¢ens.
Ghalhekk I-esponent jemmen li I-ewwel onorabbli qorti kienet xi ftit
precipituza meta, minghajr ma ghamlet il-kalkoli matematici necessarii,
gabdei u ikkonkludiet a motu proprio li jekk jinfeda ¢-¢ens id-direttar;ji
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ma kinux ha jir¢éievu kumpens adegwat jew li jogrob il-valur tal-proprjeta
in kwistjoni.”

9. Kif sewwa josservaw il-konvenuti fit-twegiba taghhom, dan I-argument
tal-Avukat Generali hu msejjes fuq premessi li ma humiex ghalkollox korretti.
L-ewwel premessa hija illi wara |-ewwel hmistax-il sena ¢-¢ens joghla ghal
hames mija u disgha u hamsin euro (€559) fis-sena, darbtejn daqs kemm kien
matul l-ewwel hmistax-il sena wara I|-konverzjoni tal-enfitewsi ghal wahda
perpetwa. Il-ligi izda ma tghidx illi kull hmistax-il sena ¢-¢ens joghla ghal
darbtejn dagskemm kien qabel, izda li joghla bi proporzjon maz-zjieda fl-
inflazzjoni, b’dan illi -ammont taz-zjieda “jkun ammont li ma jkunx izjed minn
dak i¢c-cens”. Kif sewwa galet I-ewwel qorti, ghalhekk, i¢-cens “jizdied ghal
mhux aktar minn hames mija u disgha u hamsin euro (€559) kull sena”. Fi
kliem iehor, i¢-¢ifra li jsemmi I-Avukat Generali hija biss I-aktar li jista’ joghla ¢-
cens; iz-zjieda tista’ tkun angas minn hekk. Fil-fatt li kieku z-Zjieda sehhet
sena ilu, meta l-indi¢i ta’ inflazzjoni kien 821.34* u l-indi¢i ta’ hmistax-il sena
gabel kien 580.61, i¢-cens kien joghla ghal tliet mija u hamsa u disghin euro u

wiehed u erbghin ¢entezmu (€395.41), u mhux hames mija u disgha u hamsin

euro (€559) kull sena.

10. It-tieni premessa hija illi meta jaghalqu |-ewwel hmistax-il sena fl-2019,
ir-rata medja ta’ imghax li jaghtu I-banek fuq depoziti marbuta ghal zmien

tibga’ dik li hija llum. Dan mhux bilfors ikun hekk.

* L-indiéi ghas-sena 2013 huwa l-aktar wiehed recenti ghall-ghanijiet tal-Kap. 158.
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11. It-tielet premessa, u l|-aktar wahda determinanti ghall-argument tal-
Avukat Generali, hija illi I-ammont tal-prezz tal-fidwa kien il-fattur wahdieni i
wassal lill-ewwel qorti ghall-konkluzjoni taghha. Dan ma huwiex minnu ghax
dan il-fattur la kien wahdieni u langas ewlieni. Fil-fatt I-ewwel gorti galet — u
din il-gorti tagbel — illi ga hemm nuqgqas ta’ proporzjon bejn ir-rata ta’ ¢ens li
tithallas kull sena u d-dritt ta’ proprjeta li minnu gew im¢ahhda I-konvenuti. Fi
kliem iehor, ikun hemm ksur tal-jedd tal-konvenuti ghat-tgawdija tal-proprjeta
wkoll jekk I-attrici taghzel — ghax hekk jista’ ikun konvenjenti ghaliha — li ma

tifidx ic-cens. Il-fidwa hija fakolta moghtija lill-utilista, mhux lid-direttarju.

12.  It-tieni aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.

13.  It-tielet aggravju tal-Avukat Generali gie minnu mfisser hekk:

. biex I-ewwel qorti setghet tasal ghal konkluzjoni ta’ nuggas ta’
bllanc u proporZJonallta hija ma kellhiex tieqaf biss fuq kemm kien ha
jkun il-kumpens li ha jdahhlu d-direttarji Cassar li kieku ssehh il-
konverzjoni enfitewtika u tgabblu jew twieznu mal-valur attwali tal-
proprjeta. Diversament, biex it-test ta’ proporzjonalita jigi mkejjel kif
suppost |-ewwel onorabbli qorti kellha thares ukoll lejn il-mezzi
ekonomici tal-utilista Mary Anne Busuttil. Dan ghaliex fl-ahhar mill-
ahhar hija kienet il-persuna li sejra tiggwadanja mill-konverzjoni
enfitewtika jew titlef jekk il-konverzjoni ma ssehhx. Tassew biex it-test
ta’ proporzjonalita jigi mwettaq kif imiss, il-gorti kellha tqabbel I-interess
u I-mezzi tad-direttarji Cassar mal-mezzi u I-interessi tal-utilista
Busuttil.”

14. ll-konvenuti wiegbu illi “I-mezzi ekonomici tal-utilista huma irrelevanti”.

15.  Fil-fehma ta’ din il-gorti I-proporzjonalita li trid il-ligi ghall-harsien tad-
drittijiet fondamentali hija dik bejn |-interessi tas-sid li sejjer jigi m¢ahhad minn
hwejjgu u l-interessi generali tal-komunita, u mhux interessi privati ohra, bhal,
fil-kaz tallum, I-interessi tal-attri¢i. Wara kollox, is-sid sejjer jigi m¢ahhad minn
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hwejjgu mhux fl-interess tal-privat izda fl-interess generali tal-komunita li jkun
hemm bizzejjed djar fejn joqghod kulhadd. Tassew illi fl-ahhar mill-ahhar
huwa I-privat li jgawdi minn din id-disponibilita ta’ postijiet ta’ abitazzjoni, izda |-
interess ewlieni — li mieghu jigi mgabbel I-interess tas-sid — jibga’ dak generali
tal-komunita. Li ma kienx hekk, il-posizzjoni legali vis-a-vis id-drittijiet
fondamentali ta’ sidien li jkollhom proprjeta immobbli okkupata minn min jista’
jhallas tkun differenti minn dik ta’ sidien li I-proprjeta taghhom tkun okkupata
minn min ma jistax ihallas, u jista’ jigri wkoll illi min assolutament ma ghandux
mnejn ihallas ikun jista’ jokkupa proprjeta privata ta’ haddiehor bla hlas ta’
xejn, ghax ix-xejn li jiehu s-sid ikun proporzjonat max-xejn li jista’ jhallas min
ikun jehtieg post fejn jogghod. Dan ma ffissirx li ma ghandhomx jitharsu I-
interessi ta’ min ma jistax ihallas, izda I-piz relativ ghandha ggorru I-komunita

u mhux Il-individwu privat.

16. Dan it-tielet u l-ahhar aggravju tal-Avukat Generali huwa ghalhekk
mic¢hud, u ma huwiex mehntieg li nghidu wkoll illi I-interess tal-attri¢i li jrid jara
mhares |-Avukat Generali f'dan l-aggravju ma jidhirx li huwa xi wiehed urgenti
jew impellenti, tant illi I-attri¢i la appellat mis-sentenza u langas wiedbet ghall-

appell in¢identali tal-konvenuti.

17.  L-appell tal-Avukat Generali huwa ghalhekk michud, u nghaddu issa

biex ingisu |-appell in¢identali tal-konvenuti.
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18. L-aggravju tal-konvenuti huwa dwar id-decizjoni tal-ewwel qorti li ma
kienx hemm ksur tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni. Fissru dan l-aggravju billi fost

hwejjeg ohra galu hekk:

“

. l-aspettattiva tal-appellanti fis-sena 1954 [meta nholqot I-
enflteWS| temporanja] kienet li wara hamsin sena jiehdu lura I-fond qua
padruni diretti. Dan ifisser li dik |-aspettativa ... ... ... tifforma u titgies
bhala jedd patrimonjali li jisthoqqlu harsien kemm taht il-Konvenzjoni
(kif korrettement misjub mill-ewwel gorti) kif ukoll daqstant iehor taht il-
Kostituzzjoni ta’ Malta. Ghar-radunijiet suesposti, |-esponenti jissotto-
mettu li r-ragunament tal-ewwel qorti kien fallaci meta hasset li ma
jezistix ksur taht il-Kostituzzjoni. ... ... ...”

19.  L-Avukat Generali wiegeb illi I-kaz tallum ma huwiex wiehed “ta’ tehid ta’

proprjeta izda se mai kontroll fl-uzu tal-proprjeta”. Kompla jwiegeb hekk:

‘L-ewwel element necessarjament jesigi li jigi ezaminat jekk fil-kaz
odjern hemmx prezenti tehid forzuz tal-proprjeta jew le. F’dan ir-
rigward, l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jitkellem biss dwar tehid ta’ puss-
ess forzat ossia b’'mod obbligatorju u dan minghajr ma jaghmel rifer-
enza ghad-dritt tat-tgawdija tal-proprjeta — kuntrarjament ghal dak i
jaghmel l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.
Ifisser b’hekk li I-artikolu 37 joffri harsien biss lil dak li jkun meta jkun
hemm tehid tal-proprjeta minhabba xi effett dirett ta’ xi att tal-istat.
Tabilhaqq, skont din id-disposizzjoni tal-Kostituzzjoni I-istess protezz-
joni ma hix moghtija meta jkun hemm interferenza biss tad-dritt ghat-
tgawdiia pacifika tal-proprjeta;

......... sabiex japplika I-principju tat-tehid forzuz prospettat fl-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni wiehed irid jara jekk il-gid ittehidx b’mod Ii s-sid
originali gie zvestit u mnezza’ minn kull dritt li ghandu fuq dik il-
proprijeta ... ... ... ”

20. Dan huwa assolutament u manifestament skorrett ghax ma jqgisx il-kliem
testwali tal-ligi. L-art. 37 tal-Kostituzzjoni ihares mhux biss kontra t-tehid tal-
proprjeta shiha minghajr kumpens xieraq, b’mod li tinholoq sitwazzjoni fejn “is-

sid originali gie zvestit u mnezza’ minn kull dritt li ghandu fuq dik il-proprjeta”,
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izda jrid ukoll illi “ebda interess fi jew dritt fuq proprjeta ta’ kull xorta li tkun” ma

jittiehed minghajr kumpens xieraq.

21.  Fil-kaz tallum, fi tmiem |-enfitewsi originali — dik ghal hamsin sena — id-
direttarji, li ma kienx ghall-art. 12(4) tal-Kap. 158, kienu jiehdu lura |-proprjeta
shiha. Issa, bis-sahha ta’ dik id-disposizzjoni tal-ligi, sejjer jittehdilhom ghal
dejjem I-utli dominju, li mhux biss huwa dritt fug proprjeta — ius in re — izda
wkoll dritt sostanzjali, perpetwu u wiesa’ b’mod li d-dritt residwali tas-sid, meta

mgabbel mal-utli dominju, huwa minimu.

22.  Aktar milli konverzjoni ta’ enfitewsi temporanja f'wahda perpetwa hemm
il-holgien ta’ enfitewsi §dida, din id-darba ghal dejjem, u bis-sahha ta’ hekk lis-
sid jittehidlu ghal dejjem I-utli dominju. Difficli tifhem kif tista’ gatt tghid li dan

ma huwiex tehid ta’ dritt fuq proprjeta®.

23. Ghaldagstant huwa skorrett ir-ragunament tal-ewwel qorti illi “I-jeddijiet
tad-direttarju ma jinbidlux bis-sahha tal-bidla wahedha minn enfitewsi
temporanju ghal enfitewsi li ma jaghlagx” u illi “ma jintlaqtux il-jeddijiet tad-

direttarji taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni li jitkellem dwar tehid ta’ proprjeta”.

24. Dak li nghad fug dwar in-nuqgas ta’ proporzjonalita fil-kuntest tal-art. 1
tal-Ewwel Protokoll ighodd ukoll fil-kuntest tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni, b’mod
illi, ukoll ghall-ghanijiet tal-art. 37, ma jistax jinghad illi kien hemm kumpens

xieraq ghat-tehid ta’ dritt fugq proprjeta.

> Ara wkoll John Bugeja v. Rev. Alfred Calleja noe, Kost. 11 ta’ Novembru 2011.
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25. L-appell in¢identali dwar ksur tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni sejjer ghalhekk

jintlaga’.

26.  Il-konvenuti geghdin jappellaw ukoll minn dikriet tal-14 ta’ Frar 2008° li
bih gie mi¢hud rikors taghhom tal-11 ta’ Jannar 2008’ li bih talbu li jinhatar
perit biex jaghmel stima tal-fond li dwaru saret il-kawza. Fid-dawl ta’ dak i
ntgal fug® dwar jekk hijiex mehtiega I-istima mitluba mill-konvenuti, ma huwiex

mehtieg provvediment fuq dan I-aggravju.

27.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell tal-Avukat Generali u tilga’
dak in¢identali tal-konvenuti, hlief il-parti relativa ghad-dikriet tal-14 ta’ Frar
2014 li dwarha ma huwiex gieghed jinghata provvediment. Ghalhekk tirriforma
s-sentenza appellata billi tikkonfermaha fejn sabet ksur tal-art. 1 tal-ewwel
Protokoll u thassarha fejn ma sabitx ksur tal-art. 37 tal-Kostituzzjoni, u tghid,
minflok, illi t-thaddim tal-art. 12(4) u (5) ghall-kaz tallum iwassal ghal ksur tal-
jedd tal-konvenuti mhares kemm taht l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni u kif ukoll taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

28. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu regolati kif deciz fis-sentenza
appellata; I-ispejjez tal-appell, kemm dak ewlieni u kemm dak incidentali,

ihallashom I-Avukat Generali.

®  Fol. 49A tal-process tal-ewwel qorti.

Fol. 48 tal-process tal-ewwel gorti.

Para. 6. et seqq., supra. N.B. Ir-riferenza hija ghall-paragrafi kif numerati fil-kopja
awtentika tas-sentenza. Minhabba nuqgqasijiet tas-sistema li bih is-sentenzi jingiebu fuq |-
internet, jista’ jkun illi n-numri tal-paragrafi kif murija fil-kopja tas-sentenza migjuba fuq I-
internet ma jikkorrispondux ma’ dawk murija fuq il-kopja awtentika.
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29. Tordna li I-atti jintbaghtu lura lill-qorti riferenti sabiex tkompli tisma’ I-kaz

fid-dawl ta’ dak li tghid din is-sentenza tallum.

< Sentenza Finali >
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