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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tad-29 ta' Ottubru, 2014

Citazzjoni Numru. 474/2010/1

Raymond Cilia u martu Olivia
Mary Rose Cilia

VS

Clifton Borg

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat pprezentat mill-atturi fI-10 ta’ Mejju 2010
li permezz tieghu gie premess:
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llli r-rikorrenti xtraw il-fond mertu ta’ din il-kawza fis-sitta (6) ta’
Frar tas-sena elfejn u sitta (2006) u li huwa penthouse ossia top
floor flat flimkien mat-terrazzin ta’ madwaru internament indikat
bin-numru ghaxra (10) u li jinsab fir-raba’ sular (third floor level)
mill-livell tat-trig, u ¢joe’ s-sitt livell ta’ bini u jifforma parti minn
kumpless bini bla numru pero’ jgib I-isem ta’ Victoria Mansions fi
Triq id-Dejga kantuniera ma’ Triq Giuseppi Stivala, Naxxar kif ukoll
zewg garaxxijiet indikati bin-numri tmienja (8) u disgha (9);

Illi meta xtraw il-fond |-esponenti xtrawh bil-membrane imgieghed
fit-terrazin;

Illi ftit wara li xtraw il-fond, ilma beda diehel fil-fond u I-esponenti
minkejja li ghamlu riparazzjonijiet kosmetici xorta baga’ diehel;

llli r-rikorrenti ma setghux jissaportu dan I-ingress tal-ilma u kien
hemm bzonn ta’ tiswijiet urgenti fis-sagaf tal-fond ghax kien
diehel ilma kostanti kemm fil-fond tal-esponenti u anki fil-fond
ossia appartament taht il-penthouse tal-esponenti u ghalhekk
kellu jagla’ |-madum tat-terrazzin u dawn ix-xoghlijiet bdew
f’'Settembru 2009;

llli dawn id-difetti mohbija ma kienux apparenti meta r-rikorrenti
xtraw il-fond u l-intimat gatt ma qalilhom dwarhom;

llli minhabba n-natura urgenti tal-hsarat u l-ingress kontinwu tal-
ilma l-esponenti kien kostrett li jaghmel tiswijiet li jekk |-esponenti
ma kienx ser jaghmilhom |-hsarat kienu ser jaggravaw u peress li
kienet ser tibda l|-istagun tax-xitwa l-esponenti kien kostrett li
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jaghmel ix-xoghlijiet ta’ riparazzjoni u qala’ I-madum fejn irrizulta li
I-membrane kien imgieghed hazin u mhux skont is-sengha u l-arti;

Ukoll ix-xoghlijiet ta’ tlestija fil-bini kienu ta’ kwalita’ inferjuri billi
per ezempju thalla esposti |-kanali tal-conduit u xoghlijiet inferjuri
ohrajn, u dan kif ser jigi ppruvat waqt is-smiegh tal-kawza;

llli I-intimat kien diversi drabi interpellat sabiex jirranga I-hsarat kif
ukoll sabiex jaddivjeni ghall-likwidazzjoni u hlas tad-danni u I-
intimat baga’ inadempjenti;

Ghaldagstant jitolbu bir-rispett I-atturi li din [-Onorabbli Qorti
sabiex joghgobha tiddeciedi din il-kawza billi salv kwalsiasi
dikjarazzjoni opporti ohra:

1. Tiddikjara li I-fond tar-rikorrenti kien affett minn difett mohbija
kif fuq inghad;

2. Tiddikjara lill-intimat responsabbli ghad-danni sofferti mir-
rikorrenti;

3. Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti minhabba d-difetti
mohbija fug imsemmija u dan okkorrendo bl-ghajnuna ta’
perit nominandi;

4. Tikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somom hekk
likwidati u konsistenti f'danni kif fug inghad bl-imghax legali
mid-data tal-bejgh bl-ispejjez inkluz |-ittra bonarja datata 28
ta’ Jannar 2010.
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B’riserva ghal kull azzjoni ulterjuri spettanti lir-rikorrenti naxxenti
mill-fatt f'dan ir-rikors.

Rat il-lista tax-xhieda tal-atturi;

Rat ir-rispsota guramentata tal-konvenut ipprezentata flI-10 ta’
Dicembru 2010 fejn ec¢cepixxa:

1. llli fl-ewwel lok jigi eccepit li din il-kawza hija irrita u nulla, u
dan peress li galadarba |-atturi qed jitolbu dikjarazzjoni li |-
fond minnhom akkwistat kien afflitt minn difetti mohbija,
isegwi ghalhekk li I-kawza esperita mill-atturi hija ta’ natura
aestimatorja u konsegwentement ma jistghux jigu mitluba
danni; u dan billi f'kawza aetimatorja jistghu jintalab biss (a)
ix-xoljiment tal-bejgh u r-radd lura tal-prezz imhallas, jew (b)
it-tnaqqis fil-prezz konvenut fl-att ta’ kompravendita kif
stabbilit mill-Kodici Civili.

2. llli fit-tieni lok, u minghajr pregudizzju ghal dak gja’ eccepit,
din I-azzjoni hija preskritta u dan ai termini tal-artikolu 1431
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli minghajr pregudizzju ghal dak gja’ e¢cepit, il-fond mibjugh
lill-atturi, li nbiegh lilhom fi stat ta’ gebel u sagaf, ma kienx
afflitt minn ebda difetti nkluz difetti li jistghu jitgiesu
mohbija;

4. i x-xoghlijiet maghmulha mill-esponent konvenut u / jew
agenti tieghu kienu ta’ kwalita’ tajba;

5. llli ghalhekk il-konvenut esponent m’ghandux ihallas danni;
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6. Illi  konsegwentement, it-talbiet tal-atturi rikorrenti
ghandhom jigu michuda fl-interess taghhom bl-ispejjez
kontra l-atturi;

7. i huwa jaf dawn il-fatti esposti personalment;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenut;

Rat |-atti proc¢esswali u l-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Gunju 2014
fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat in-noti tal-osservazzjonijiet tal-partijiet;

Ikkunsidrat:

llli din il-Qorti trid tiddeciedi Il-ewwel jekk I-atturi setghux
jimpostaw l-azzjoni taghha bil-mod kif ghamlu, inkella ghandux
ragun il-konvenut, li riedu bilfors jimxu skont Il-artikolu 1390 tal-
Kodi¢i Civili.  Kif sewwa rrimarka I-konvenut fin-nota tal-
osservazzjonijiet tieghu, dan l-artikolu jorbot lix-xerrej biex jekk
jitlob id-danni minhabba li I-kwalita’ tal-oggett mibjugh ma tkunx
skont kif imwieghed irid fi kliem il-ligi, jirrifjuta I-haga. Fi kliem
iehor, irid jannulla I-kuntratt u jitlob id-danni. L-alternattiva skont
[-artikolu msemmi huwa li jistitwixxi |-azzjoni aestimatoria fejn
tintalab riduzzjoni fil-prezz. Din I-alternattiva, pero’ m’hijiex
precizament azzjoni ghad-danni — ara s-sentenza “Bonnici vs
Francica” deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Gunju 2003.
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Illi ghalhekk, wiehed ma jlumx il-konvenut li fir-risposta tieghu
ntavola din |-eccezzjoni specjalment in vista tal-fatt illi l-ewwel
talba tal-atturi hija t-talba ghal dikjarazzjoni li I-fond mibjugh huwa
‘affett minn difetti mohbija’. Jekk wiehed jaccetta dan it-tezi tal-
konvenut hija b’sahhitha u dan ghaliex |I-ewwelnett il-kliem tal-ligi
fl-artikolu msemmi huwa pjuttost car u anke ghaliex il-
gurisprudenza fil-maggoranza assoluta taghha hija favur din it-tezi.
Jekk wiehed imur lura ghall-kawza deciza fid-19 t’April 1940 fl-
ismijiet “Raffaele Barbara vs Tommaso Vella” per ezempju, il-
Qorti tal-Appell presjeduta mill-Prim Imhallef Arturo Mercieca
galet: “Id-danni f’kaz ta’ bejgh jew ta’ enfitewsi jistghu jigu
mitluba biss bhala konsegwenza tal-azzjoni redibitoria jew |-
azzjoni estimatoria.” Hawn ta’ min izid li skont I-artikolu 1429 I-
bejjiegh jkollu jirritorna mhux biss il-prezz izda wkoll id-danni jekk
ikun jaf bid-difetti li jkun fih il-fond; ihallas lura I-prezz biss jekk ma
kienx jaf.

llli din il-Qorti in sostanza, ma tistax ma taqbilx ma’ dan. L-atturi
fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom jghidu li f'dawn |-ahhar snin
il-Qrati taghna ‘wessghu’ |-kuncett tal-azzjoni aestimatorja. Dan
mhux, u ma jistax ikun il-kaz u |-Qrati ma ghandhom ebda setgha
jwessghu ebda kuncett legali. Kif galet is-sentenza tal-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) fil-kawza fl-ismijiet “Baldacchino vs Mifsud”
(deciza fl-24 ta’ Jannar 2007) liema kliem japplika wkoll ghal din il-
kawza: “mhux car jekk fil-fatt din il-kawza gietx istitwita bhala
azzjoni aestimatorja ... jew bhala kawza ghad-danni fug bazi
kuntrattwali u mhux delittwali. Dwar dan ghandu jinghad illi talba
ghall-konnessjoni tal-istess avviz ma tistax tigi facilment akkolta
skont il-ligi in vista li f’kaz li tigi milqugha, tista’ tigi pregudikata s-
sentenza tal-azzjoni kif ukoll tad-difiza.” Hawn, il-Qorti ghamlet
riferenza ghas-sentenza fl-ismijiet “Mangion vs Pulis” (deciza mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili fl-20 t'Ottubru 2005). [l-Qorti tirreferi
ghal din |-ahhar sentenza fejn dakinhar il-Qorti elenkat numru kbir
ta’ sentenzi f'dan ir-rigward u li jsostnu din it-tezi.
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Illi barra minn hekk pero’, kif qalet din il-Qorti fis-sentenza taghha
moghtija fl-24 ta’ Novembru 1958 fl-ismijiet “Alice Amato vs
Vivian De Gray nomine”: “il-Qorti ghandha toqghod ghat-terminu
tal-kawzali u tat-talba kif migjuba fic-citazzjoni u t-termini wzati
f'atti gudizzjarji formali ... ghandhom jittiehdu biss fis-sens
guridiku taghhom u mhux fis-sens tal-lingwagg popolari ta’ nies

profani fil-ligi; xort’ ohra I-konsegwenzi jkunu kaotici.”

llli allura f'din il-kawza, il-Qorti ma tistax tmexxi |-kawza kif hija
mpustata ghaliex ir-rikors promotorju huwa kollu kemm huwa
bbazat fuq il-kuntratt ta’ bejgh, u mhux fuq I-obbligazzjoni da parti
tal-konvenut illi x-xoghol li sar fil-fond kien skont |-arti u s-sengha,
kif imbaghad semmew I-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom. Oltre dan, huwa evidenti li r-relazzjoni guridika bejn il-
partijiet hija wahda bejn bejjiegh u xerrej u mhux t'appalt u allura
anke |-kawza ma jistax ikollha bhala kawzali hlief wahda t’azzjoni
skont I-artikoli relattivi tal-Kodici Civili.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’ I-
ewwel eccezzjoni tal-konvenut u tilliberah mill-osservanza tal-
gudizzju.

L-ispejjez tal-kawza a jkunu kariku tal-atturi.

Mogrija.
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