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Rat ir-Rikors imressaq fit-12 ta’ Awwissu, 2014, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, I-ezekutat Francis Stellini talab li din il-Qorti thassar ghal
kollox il-Mandat ta’ Inibizzjoni fuq imsemmi mahrug kontrih fit-28 ta’
Marzu, 2014, fuq talba tal-intimati mizzewgin Mallia (aktar ’il quddiem
imsejhin “l-ezekutanti”), u dan ghaliex ma huwiex ragonevoli li I-imsemmi
Mandat jibga’ fis-sehn kif mahrug u li ma ghadux izjed Justifikabbli fi¢c-
cirkostanzi;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Awwissu, 2014, li bih ordnat in-notifika lill-
ezekutanti, bi zmien ghan-Nota bis-sottomissjonijiet bit-twegiba taghhom
ghat-talba tal-ezekutat;

Rat in-Nota mressqga mill-intimati ezekutanti Mallia fit-2 ta’ Settembru,
2014, li biha lagghu ghat-talba tal-ezekutat billi galu li ma jmisshiex
tintlaga’ ghaliex, fl-ewwel lok, kienet imsejsa fuq il-fehmiet maghmula
mill-Perit tekniku mahtur mill-Qorti fir-rapport tieghu mressaq fl-atti tal-
kawza fil-mertu li ghadha gieghda tinstema’, u liema fehmiet ghadhom
suggetti ghall-ezami tal-partijiet u I-eskussjoni tal-perit. Fit-tieni lok,
lagghu billi qalu li r-ragunijiet li minhabba fihom inhareg il-Mandat mitlub
minnhom ghadhom jiswew u li I-ebda fehma tal-perit imgabbad mill-Qorti
ma tista’ tiddeciedi dwar jekk I-ezekutat ghandux titolu fuq it-triq privata
jew fuq l-arja ta’ fugha li fiha I-istess ezekutat irid itella’ I-binja tieghu.
ltemmu jghidu li din il-procedura mnedija mill-ezekutat ma hija xejn izjed
minn appell kontra d-degriet li bih intlagghet it-talba taghhom ghall-hrug
tal-Mandat;

Rat I-atti kollha rilevanti, maghduda dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni u tal-
kawza li ghalihom jirreferi r-rikors tal-ezekutat;
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lIli din hija azzjoni mahsuba taht I-artikolu 836 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Biha l|-ezekutat irid li I-Qorti thassar I-effetti tal-Mandat ta’
Inibizzjoni mahrug kontrih fit-28 ta’ Marzu, 2014, u dan fuq is-sahha tal-
fehmiet maghmula mill-Perit Tekniku frapport tieghu (mahluf waqt is-
smigh tat-23 ta’ Lulju, 2014) fil-kawza li gieghda tinstema’ minn din il-
Qorti bejn I-istess partijiet'. Ir-rikorrent ezekutat isejjes it-talba tieghu fuq
id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

llli fit-Twegiba taghhom, I-intimati ezekutanti Mallia jwarrbu l-argumenti
tar-rikorrent ghaliex jghidu li I-fehmiet tal-Perit Tekniku ma humiex I-
ahhar kelma dwar il-kaz u, fuq kollox, I-istess rapport tieghu ma
jindirizzax ir-ragunijiet kollha li minhabba fihom din il-Qorti (diversament
presjeduta) kienet laqghet it-talba taghhom ghall-hrug tal-Mandat.
B’mod partikolari jghidu li, kull xoghol li jista’ jsir mill-ezekutat igib fix-xejn
u b’'mod li ma jkunx jista’ jissewwa, kull jedd li huma jgawdu fuq gidhom,
l-aktar dwar dak il-bini li gieghed isir fuq l|-arja tat-trejga privata li tmiss
mad-dar taghhom. Huma geghdin isostnu dawn il-jeddijiet fil-kawza li
fethu kontra I-istess ezekutat, u sakemm tingata’ I-imsemmija kawza ma
jkunx xieraq li l-ordni moghti fil-Mandat sa minn dak inhar li nhareg
jithassar u jitnehhew |-effetti tieghu;

IIli mill-fatti li johorgu mill-atti jirrizulta li fl-20 ta’ Ottubru, 2010, inhareg
mill-awtorita’ kompetenti permess ghal zvilupp shih favur |-ezekutat fuq
talba ghaldagshekk maghmula fismu fDicembru tal-2009, biex iwaqqa’
I-fond numru hdax (11), Triq il-Bahrija, Wied il-Ghajn, u minfloku jtella’
remissi taht I-art, maisonette, appartamenti u penthouse. L-ezekutanti
jogoghdu fil-post li jmiss mas-sit tal-ezekutat, izda huwa mifrud minnu bi
trejga privata li bi¢ca minnha hija msaqqgfa u li fuq l-arja taghha I-
ezekutat irid itella’ parti mill-binja approvata. Fit-18 ta’ Marzu, 2014, I-

! Rik. Nru. 325/14JRM
2 P.A. 05539/09, Dok “RGD” fl-atti tar-Rikors Inib. Nru. 432/14SM (dekretat fit-28.3.2014)
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ezekutati ressqu talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-
ezekutat. It-talba ntlagghet fit-28 ta’ Mejju, 2014. 1I-Mandat inhareg biex
izomm lill-ezekutat milli “jkompli jesegwi ul/jew jaghmel kwalunkwe
xoghol strutturali jew zvilupp fil-proprjeta’ gja’ 11, “Orchidea”, Triq il-
Bahrija, Marsaskala, illum ffazi ta’ zvilupp” u dan ghal erba’ ragunijiet: u
jigifieri ghaliex l-imsemmija xoghlijiet mizmuma kienu geghdin isiru (i)
minhabba li I-binja I-gdida kienet appoggat ma’ hwejjighom minghajr
ebda jedd fil-ligi u minghajr il-kunsens taghhom; (ii) b’'mod li jinhalaq piz
fuq hwejjighom li se’ jfaqqar it-tgawdija tal-istess min-naha taghhom; (iii)
b’mod li geghdin isehhu hsarat strutturali fil-post taghhom; u (iv) b’mod
abbuziv billi ttiehdet mill-ezekutat bla ebda jedd min-naha tieghu l-arja ta’
triq privata li tifred il-post taghhom u dak tal-ezekutat;

llli wara |-hrug tal-Mandat, fil-15 ta’ April, 2014, |-ezekutanti fethu I-kawza
kontra |-ezekutat, b’harsien tal-pretensjonijiet imgajmin minnhom fl-istess
Mandat;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali, kif diga’
nghad, ir-rikorrent jistrieh fuq ir-raguni msemmija fl-artikolu 836(1)(f) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli I-Qorti tirrileva li dwar din il-kawzali, inghad li din id-dispozizzjoni
timplika li, wara I-hrug tal-Mandat, tkun tbiddlet xi cirkostanza li
minhabba fiha ma jkunx xieraq li I-istess Mandat jibga’ (ghal kollox jew in
part)) fis-sehh®. Din it-tifsira tohrog mill-kliem “jinzamm” u “aktar
mehtieg” li jinsabu fl-imsemmija dispozizzjoni, liema termini t-tnejn
jimplikaw li dak li gqabel kien jiggustifika I-hrug u z-zamma fis-sehh tal-
Mandat issa m’ghadux il-kaz;

lli r-rikorrent iqis Ii I-fehmiet murija mill-Perit Tekniku mahtur mill-Qorti fl-
imsemmija kawza ghandhom ikunu bizzejjed biex juru li I-Mandat ma
hemmx ghalfejn jithalla fis-sehh u dan ghaliex, mill-istess fehmiet, ma

% Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr Tonio Fenech noe vs Dr Patrick Spiteri et noe et
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jirrizultax li kien hemm xi ksur tal-jedd tal-appogg, u wkoll li ma harigx
b’mod c¢ar li x-xoghlijiet li lahaq wettaq sa issa tabilhaqq ikkawzaw hsarat
strutturali fil-post tal-ezekutanti. Minbarra dan, jghid ukoll li mix-xhieda
bl-affidavit tal-istess ezekutanti u x-xiehda taghhom (fl-atti tal-kawza)
johrog ¢ar ukoll li t-tnaqqis tat-tgawdija li jilmintaw minnu jibga’ jsehh jekk
ix-xoghlijiet jibgqghu mwaqqgfa u mhux jekk jithallew jitkomplew;

l1li, kif inghad, I-intimati ezekutanti jwarrbu |-argumenti kollha tal-ezekutat
u jishqu li jekk kemme-il darba I-Qorti kellha tilga’ t-talba tieghu u thassar
iI-Mandat, il-hsara li jgarrbu ma tistax tissewwa bl-ebda mod u [|-Qorti
tkun gieghda tghaddi dudizzju fuq kwestjonijiet li ghadhom ma gewx
ittrattati;

[lli I-Qorti gieset sewwa u fil-limiti li taghtiha din il-procedura (jigifieri dik li
ma tidholx fil-mertu tal-kwestjoni ta’ bejn il-partijiet) ¢-¢irkostanzi kollha
kif johorgu mill-Mandat, u mid-degriet taghha ta’ gqabel u ssib li ma
nghatat I-ebda raguni tajba ghaliex, fi¢c-Cirkostanzi tal-lum, hija ghandha
tilga' t-talba ghat-thassir tal-Mandat imgar fbic¢a minnu. Il-hatra
moghtija minn din il-Qorti lill-perit tekniku ma setghet qatt kienet
mahsuba biex tistharreg l-aspetti kollha tal-kwestjonijiet li hemm bejn il-
partijiet, u dan ghaliex uhud minn dawn il-kwestjonijiet ma humiex ta’
xejra teknika, imma legali. Fit-tieni lok, ukoll kieku |-fehmiet tal-imsemmi
perit jistghu jolgtu xi whud mill-aspetti, ma jistax jinghad li dawn gabu fix-
xejn ir-ragunijiet li ghalihom il-Qorti (diversament presjeduta) kienet
lagghet it-talba ghall-hrug tal-Mandat. Din il-Qorti ma hijiex sejra tghid
xejn aktar minn hekk f'dan l-istadju biex ma tghabbix lilha nnifisha b’xi
kumment li jista’ jorbotha milli tgis b’'mod hieles u spassjonat il-qofol tal-
kwestjonijiet kollha fil-waqt xieraq tat-trattazzjoni tal-kawza li ghandha
quddiemha. Fit-tielet lok, I-ezekutat ma weriex kif ir-ragunijiet li dwarhom
gieghed jitlob it-thassir tal-Mandat graw jew sehhew wara li kien inhareg
iI-Mandat: ghall-kuntrarju, il-Qorti hija fal-fehma Ii, ladarba hu nzamm
milli jkompli b’xi xoghlijiet, dak |i sab il-perit tekniku jirreferi ghal
cirkostanzi teknici li graw u immanifestaw irwiehhom sa minn gabel ma
nhareg il-Mandat;
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lIli ghalhekk, it-talba tar-rikorrent ezekutat ma tistax tintlaga’ ghaliex ma
ntweriex li hija misthoqqa;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tar-rikorrent ezekutat Stellini bl-ispejjez ta’ din il-
proc¢edura kontra tieghu.

< Sentenza Finali >
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