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QORTI TA' L-APPELL

S.T.O. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tat-18 ta' Lulju, 2014
Appell Civili Numru. 95/2007/1

Frangisk Attard u Martu Marianna Attard; u
b’digriet tat-18 ta’ Jannar 2008 il-kawza
tkompliet fisem Janette Attard, Miguel

Attard, Carmela Vella, Victoria Bonello u
b’digriet tal-21 ta’ Mejju 2013 stante I-mewt
ta’ Victoria Bonello fil-mori tal-kawza, il-
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1.

gudizzju gie trasfuz fisem zewgha Francis
Bonello; u Margaret Hili wara I-mewt tal-
attur Frangisk Attard

V.

Anthony Farrugia u martu Maria Farrugia

Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija fit-23 ta’
Novembru 2010 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Superjuri, Guris-
dizzjoni Generali, li laqghet talba tal-atturi biex jinghalqu aperturi li mill-
fond tal-konvenuti jaghtu fuq triq privata tal-atturi u biex titnehha

gallarija li tohrog fuq Il-istess triq.

L-ewwel qorti waslet biex laqghet dawn it-talbiet tal-atturi wara i

ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:

“ll-kwistjoni princ¢ipali f'din il-kawza tikkon¢erna bibien, twieqi u aperturi
ohra li mill-fond tal-konvenuti jaghtu ghal fuq art li I-atturi jsostnu li hi
proprjeta taghhom. ... ... ... ll-proprjeta tal-konvenuti tikkonsisti f'razzett
li jintuza ghat-trobbija tal-bagar u li min-naha tal-punent (fejn hemm |-
aperturi oggett ta’ din il-kawza) jikkonfina ma’ Triq ta’ Luvier, triq li
kienet giet iffurmata mill-attur u li mill-provi jirrizulta li hi scheme road.
L-atturi jridu li I-konvenuti jigu kundannati jaghalqu l-aperturi kollha u I-
gallarija ... ... ..., in kwantu jsostnu li Triq ta’ Luvier ghadha proprjeta
privata.

“Fil-meritu hi rilevanti |-kawza bejn I-istess patrtijiet fl-ismijiet Frangisk
Attard vs Anthony Farrugia et (¢itaz. Numru 136/1986), deciza mill-
Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Jannar 2005. Dik il-kawza kienet ukoll titratta
dwar il-ftuh ta’ aperturi fil-proprjeta tal-konvenuti ghal fuq it-triq in
kwistjoni. L-ewwel talba kienet tinkludi talba biex il-qorti tiddikjara li
Farrugia: “... ma ghandu ebda dritt jiftah twieqi, bibien jew aperturi ohra
minn din l-art tieghu ghall-art tal-attur” u t-tieni talba kienet tinkludi talba
biex Farrugia jigi kundannat “... sabiex ma jiftah ebda aperturi mill-art
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tieghu ghall-art tal-attur”. Kawza li saret wara li I-konvenut kien applika
ghal permess ta’ zvilupp (numru 124/86) sabiex jibni garaxx ghall-
vetturi privati. 1l-konvenut xehed li meta giet prezentata I-ewwel kawza,
[-aperturi u I-gallarija in kwistjoni kienu diga jezistu. Filwaqt li din id-
dikjarazzjoni m’hijiex korroborata minn xi provi ohra, il-qorti ma
temminx il-verzjoni tal-konvenut. Hi iktar verosimili |-verzjoni tal-atturi,
¢joe li meta giet prezentata ¢-Citazzjoni kienu ghadhom ma nfethux
aperturi fil-fond ta’ Farrugia. Fl-applikazzjoni tal-bini li kien ipprezenta
Farrugia fil-15 ta’ Jannar 1986 hu evidenti li sa dak iz-zmien fl-art tal-
konvenuti kien ghadu ma sarx zvilupp. Il-gorti tirrileva wkoll li I-kelma
“ohra” fl-ewwel talba tac-cCitazzjoni numru 136/86 m’ghandhiex tinghata
tifsira li kienet gieghda tirreferi biss ghal xi aperturi li setghu jinfethu
wara d-data tal-prezentata tac-Citazzjoni, izda ghal kwalsiasi tip ta’
apertura li ma tkunx tikkwalifika bhala tiega jew bieb. Hu evidenti |i |-
konvenuti hadu riskju meta fil-mori ta’ dik il-kawza fethu aperturi. Dan
ma |ffissirx li fil-futur il-problema li ghandhom ma tistax tigi rimedjata,
pero fil-prezent iridu jassumu r-responsabbilta tar-riskju li hadu.

“Fis-sentenza I-Qorti tal-Appell iddikjarat li:-

“‘Ghalhekk il-fatt li persuna tiftah triq fuq proprjeta taghha ghall-
pubbliku ma jbiddilx il-jeddijiet ta’ proprjeta li hija ghandha fuq din I-art
izda jinholog invece favur il-komunita servitu ghal uzu tat-triq. L-
appellat kellu kull dritt juza t-triq in kwistjoni billi jghaddi minnha kemm
bir-rigel u anke permezz ta’ vetturi, izda ma kellux dritt jiftah id-diversi
aperturi li fetah iharsu fuq din it-trig u jaghmel I-isporgenzi msemmija
mill-appellant.”

“Il-Qorti tal-Appell kompliet tghid:-

“Konsegwentement isegwi li d-decizjoni appellata ghandha tigi
riformata in parte billi [-appellat jigi mgieghel jaghlaq l-aperturi, inehhi
l-isporgenzi u bibien li huwa fetah fuq it-triq imsemmija, b’dan li tigi
ikkonfermata I-parti fejn gie ritenut li l-attur [recte, il-konvenut] ghandu
dritt ighaddi mit-triq in kwistjoni.”

“‘Madankollu fil-parti dispozittiva tas-sentenza I-konvenut ma kienx gie
kundannat jaghlaq Il-aperturi u jnehhi I-ispordenzi. Il-qorti filwaqt i
rriformat is-sentenza tal-ewwel gorti llimitat ruhha biex tiddikjara li
Farrugia “... ma ghandu l-ebda dritt jiftah twieqi, bibien jew aperturi
ohra li jaghtu ghall-istess triq ...”, minghajr ma kkundannatu jaghlaq
dawk li kien fetah. Minn dik is-sentenza Farrugia kien ghamel
ritrattazzjoni quddiem I-istess gorti, li giet michuda b’sentenza fit-28 ta’
Frar 2007. Hu evidenti li I-qorti ghamlet dikjarazzjoni generika fis-sens
li Farrugia ma kellux dritt jiftah aperturi, minghajr ma ghamlet distinzjoni
dwar iz-zmien tal-ftuh.

‘“M’hemmx dubiju li s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-28 ta’ Jannar 2005
hi gudikat bejn il-partijiet. [l-konvenut xehed: “Kif spjegajt meta applikajt
ghal permessi jiena kelli nidhol ’il gewwa min-naha tal-punent ghal gol-
art li xtrajt jien b’mod u manjiera li I-istess aperturi u sporgenzi jinsabu
gol-proprjeta tieghi stess”. Din il-gorti ma tistax tikkunsidra mill-gdid
jekk il-konvenuti kellhomx dritt jifthu l-aperturi u jaghmlu I-bazi tal-
gallarija oggett ta’ din il-kawza. Is-sentenza tal-Qorti tal-Appell
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taghmilha c¢ara |i Farrugia ma kellu |-ebda dritt li jiftan aperturi u
jaghmel sporgenzi. |z-zewg kawzi jittrattaw dwar |-istess proprjeta, u fl-
ewwel kawza ma nghatat ebda eccezzjoni fis-sens li I-parti tat-triq li
m’hijiex asfaltata u li tikkonfina mal-bini tal-konvenuti hi proprjeta ta’
Farrugia. F’dan il-kuntest l-atturi ghandhom ragun li jsostnu li bl-
eccezzjonijiet li taw Farrugia qeghdin jipprovaw jifthu mill-gdid materja li
diga giet deciza, ¢joe jekk Farrugia kellhomx dritt li jifthu l-aperturi. ...
...... Madankollu, fkull kaz, fdan ir-rigward il-perit tekniku rrelata li
“mill-informazzjoni ghad-disposizzjoni tieghu, |-esponent jikkonkludi illi
I-parti tat-Trig ta’ Luvier illi ma hiex asfaltata ma tagax fit-titlu tal-
konvenuti”. Prova li tikkontradici |-verzjoni ta’ Farrugia. ... ... ... Dan
apparti I-konsiderazzjoni |-ohra li d-dikjarazzjoni li ghamel Farrugia
m’hijiex, wahedha, prova sodisfacenti li I-aperturi li fetah geghdin jaghtu
fuq parti mill-art li kien xtara minghand Frangisk Attard bil-kuntratt tal-
1978.

“Fl-e¢cezzjoniijiet il-konvenuti jsostnu wkoll li:-

“a. Kellhom kull dritt li jifthu twieqi u aperturi ohra fuq it-triq in
kwistjoni. Mill-provi ma rrizultax minn fejn jirrizulta tali dritt.

“b. It-twieqi u bibien huma mehtiega mil-ligi u regolamenti tal-
ippjanar u ghalhekk huma ta’ utilita pubblika. Ma rrizultax
liema ligi kienet taghti lill-konvenuti d-dritt Ii jifthu |-aperturi.
Filwaqt li bhala sidien ghandhom kull jedd li jizviluppaw I-art
taghhom, dan dejjem soggett ghad-drittijiet ta’ terzi.

¢. ll-ftuh ta’ aperturi hu konsentit mil-ligi in kwantu hemm
servitd legali. Il-Kodi¢i Civili jipprovdi xXinhuma s-servitujiet
mahluga mil-ligi, u anzi jipprovdi li f'hajt divizorju hadd mill-
girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-iehor, jaghmel twieqi
jew aperturi ohra (artikolu 425 tal-Kodiéi Civili). ll-konvenuti
jsostnu li meta xtraw l-art din inxtrat bhala art fabrikabbli.
Pero f'dan ir-rigward ma jinghad xejn fil-kuntratt ta’ xiri.

“F’kull kaz, ukoll jekk il-gorti kellha tikkondividi xi wiehed minn dawn I-
argumenti, ikun ifisser li gieghda tiskarta s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tat-28 ta’ Jannar 2005. Haga li ma tistax taghmel.

“Inoltre, il-konvenuti ma ressqux xi argument fis-sens li minn meta
nghatat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell kien sehh xi avveniment li seta’
jvarja dak li ddikjarat il-qorti. F’'dan il-kuntest il-qorti tirrileva wkoll li jekk
fehmet sew mid-dokumenti li gew esebiti, ghalkemm Triq ta’ Luvier
tidher li kienet giet registrata fir-Registru tal-Artijiet bhala proprjeta tal-
Gvern, fl-2007 saret korrezzjoni fis-sens li r-registrazzjoni li ghamel il-
Gvern giet irtirata in kwantu din kienet tirreferi ghal Triq ta’ Luvier.

“ll-konvenuti jsostnu wkoll li “l-azzjoni hi perenta bil-preskrizzjoni
trentennali”, u fin-nota ta’ sottomissjonijiet ghamlu riferenza ghall-
artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili li jipprovdi: “L-azzjonijiet kollha, reali,
personali jew misti jagghu bil-preskrizzjoni gheluq tletin sena, u ebda
opposizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’ ssir minhabba nnuqggas ta’
titolu jew ta’ bona fidi”. F’dan ir-rigward il-konvenuti ma ressqux provi li
meta gie prezentat ir-rikors guramentat (17 ta’ Settembru 2007) kienu
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diga ghaddew tletin sena minn meta l-atturi fethu l-aperturi u ghamlu I-
gallarija. Kieku kien hekk ifisser li fl-1977 l-aperturi kienu diga jezistu.
Pero mill-provi rrizulta li permezz ta’ kuntratt datat 10 ta’ Novembru
1978 fl-atti tan-nutar Dr Joseph Spiteri, Farrugia xtara minghand
Frangisk Attard porzjon art tal-kejl ta’ 285.35 metri kwadri u li hi |-istess
art li bena fugha u fetah l-aperturi meritu ta’ din il-kawza. Irrizulta wkoll
li fil-5 ta’ Jannar 1986 il-konvenut kien ipprezenta applikazzjoni ghall-
permess ghall-bini ta’ garaxx ghal vetturi privati. Mill-pjanta annessa
jirrizulta li sa dak iz-zmien kien ghadu ma beniex fuq l-art li xtara bil-
kuntratt tal-1978. Ghalkemm Farrugia xehed Ii “Irrid nghid ukoll illi
meta beghli dan Frank Attard dejjem bighli bit-trig miftuha. L-intenzjoni
u I-ftehim ta’ bejnietna dejjem kien li huwa sejjer jiftah it-triq u li jiena
nkun nista’ naghmel kwalunkwe aperturi u sporgenzi ghal go fija”, din
it-tezi ma tistax tregi fid-dawl tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell. Dan
apparti I-fatt li mill-kuntratt ta’ akkwist tal-1978 tali intenzjoni ma
tirrizulta bl-ebda mod. Inoltre, kemm damet pendenti |-kawza |-ohra
(136/1986), il-preskrizzjoni kienet sospiza.”

ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors tas-7 ta’ Dicembru
2010 u l-atturi wiegbu fit-3 ta’ Jannar 2011. L-aggravju essenzjalment
huwa illi t-trig li fugha jaghtu I-aperturi li dwarhom saret il-kawza
ghandha titgies bhallikieku pubblika u ghalhekk soggetta ghas-servitu li

jinfethu aperturi fugha. Ifissru dan l-aggravju hekk:

......... fil-precitata decizjoni taghha [i.e. is-sentenza tat-28 ta’ Jannar
2005, ¢itaz. numru 136/1986) gharfet il-prinCipju illi gjaladarba t-trig
kienet accessibbli ghall-esponenti in virtu ta’ servitu ta’ uzu dan kellu
jfisser illi t-triq setghet tintuza mill-proprjetarji frontegganti l-istess triq
(bhal ma hekk huma proprjament il-konvenuti). Li jfisser allura illi “t-trig
hi intiza biex issir triq ghall-uzu pubbliku u mhux biss ghall-proprjetar;ji
privati tal-art konvertita fi triq” (ara Emmanuele Monreal v. Carmelo
Mangion et, Appell Civili, 22 ta’ Marzu 1991). Li jfisser ukoll illi biex triq
issir wahda pubblika ma hemmx ghalfejn li din bilfors tkun hekk
esproprjata mill-Gvern.

“‘Issa hu prin¢ipju dottrinali sew konoxxut illi huma ekwiparati ghal toroq
pubbli¢i I-istradi privati gravati minn servitu pubbliku ta’ passagg. Huwa
allura rilevanti ghal fini tal-esekuzzjcni ta’ xoghlijiet ta’ aperturi fuq dak
il-passagg mhux tant I-appartenenza tas-swol izda |-pubbli¢ita ta’ uzu
ghal liema I-passag huwa destinat.

“‘Meta din hija I-qaghda hu kontro-sens illi wiehed jimponi b’obbligu li
ghandu jirrispetta |-ftuh ta’ aperturi fuq toroq privati in kwantu dan jigi
nieges meta t-triqg hi wahda pubblika. Dan ighodd ukoll anke fil-kaz t'art
li ghalkemm privata tkun gravata minn servitu ta’ uzu pubbliku (dak
maghruf fid-dritt Ruman bhala vic¢inali), jew ghaliex anke tkun gravata
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minn servitu ta’ passagg a favur ta’ terzi uti singuli (ara Qorti tal-
Kassazzjoni Taljana tas-7 t’ April, 1987, Nru. 3366).

“‘Hu difatti accettat sew fid-duttrina kif ukoll fil-gurisprudenza illi t-triq
vicinali originarjament privata ssir pubblika jekk tibda tintuza mill-
pubbliku. F’kaz bhal dan tinsorgi I-presunzjoni juris illi trig vi¢inali hija
pubblika. Gjaladarba dan apparentement hu sahansitra rikonoxxut
anke mill-Qorti tal-Appell fil-predetta sentenza tant li m’accettax il-
proposizzjoni tal-attur Frank Attard illi I-konvenut ma jaghmilx uzu mit-
trig, ma kienet tezisti ebda raguni ghaliex I-esponenti ma setghux jifthu
aperturi fuq trig hekk kwalifikata bhala pubblika jew ghaliex il-konvenuti
ghandhom issa jkunu kostretti jaghalqu dawk I-aperturi li fethu.

“Tant dan il-profii huwa ferm dubitat kemm I-atturi kellhom dak I-
interess guridiku u legittimu Ii jitolbu I-gheluq definittiv u permanenti tal-
aperturi li saru mill-esponenti. Hi anzi I-fehma tal-esponenti illi I-kawza
saret ghas-sempli¢i spirtu ta’ emulazzjoni u ta’ pika da parti tal-attur.
Dan b’detriment serju ghall-interessi tal-esponenti fl-uzu tal-fond
taghhorn b’dawk I-aperturi.”

4. Fil-fehma ta’ din il-qorti I-appel huwa ghalkollox fieragh. Li geghdin
ifittxu I-konvenuti appellanti hu li jifthu mill-§did meritu ga deciz bejn il-
partijiet, viz. illi I-konvenut “... ma ghandu I-ebda dritt jiftah twieqi,
bibien jew aperturi ohra li jaghtu ghall-istess triq”. L-argumenti i
geghdin iressqu I-konvenuti fl-aggravju taghhom huma argumenti li
setghu u misshom tressqu fil-kawza fejn inghatat dik id-decizjoni. Id-
decizjoni kienet illi t-trig hija soggetta ghal servitu ta’ moghdija izda
mhux servitu li jinfethu aperturi fugha: dik id-decizjoni tajba jew hazina

issa hija finali. Dan hu principju fondamentali u elementari.

5. ll-qorti ghalhekk ti¢had l-appell u tikkonferma fkollox is-sentenza

appellata.

6. L-ispejjez tal-appell ihallsuhom il-konvenuti appellanti. Billi wkoll hija
tal-fehma illi kemm il-kontestazzjoni originali tal-konvenuti u kif ukoll, u

aktar u aktar, dan l-appell huma fiergha, il-gorti, wara li rat il-paragrafu
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10(1) tat-Tariffa A mehmuza bhala Skeda A mal-Kodi¢i ta' Organ-
izzazzjoni u Proéedura Civili, tordna lill-konvenuti jhallsu lir-Registratur

tal-Qrati spejjez addizzjonali ta’ elf euro (€1,000).
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