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Rat ir-Rikors imressaq fit-12 ta’ Marzu, 2014, li bih u ghar-radunijiet
hemm imfissra, r-rikorrent talab li I-Qorti zzomm lill-intimati milli, b’kull
mod li jkun jew billi jgabbdu lil haddiehor, “jizviluppaw l-arja li l-uzu
taghha huwa koncess b’'mod esklussiv lir-rikorrent fpenthouse” i
jaghmel mill-binja ta’ appartamenti bl-isem “Medina Court”, fi Triq il-
Qoton, Naxxatr,

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Marzu, 2014, li bih lagghet it-talba
provvizorjament ghall-finijiet tal-artikolu 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, ordnat in-notifika lill-intimati b’ghaxart (10) ijiem Zzmien ghat-
Twegiba, u gieghdet ir-rikors ghas-smigh tat-3 ta’ April, 2014;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimati fit-18 ta’ Marzu, 2014, li biha lagghu
ghat-talba tar-rikorrent billi galu li I-Mandat ma jistax jinhareg ghaliex dak
li r-rikorrent ma ghandu Il-ebda jedd mad-daqqa t'ghajn x'ihares bi hrug
ta’ Mandat bhal dak. Huma jishqu li sahansitra fl-istess kuntratt li bih ir-
rikorrent kiseb I-appartament tieghu, kien accetta r-rizerva maghmula
mill-bejjiegh (l-intimata AL Investments Limited) li jista’ jibni I-arja tal-bejt
b’sulari ohrajn skond kemm taghti I-ligi, imbasta b’hekk ma jnaqgasx mill-
jeddijiet tax-xerrej fuq il-kuntratt. Jghidu wkoll li langas hemm il-htiega
ghall-hrug tal-Mandat minhabba |i r-rikorrent ma huwiex se’ jgarrab I-
ebda pregudizzju jew hsara li ma tissewwiex ladarba |-ebda wiehed mill-
intimati ghadu mqgar ressaq talba mal-awtoritajiet ghall-izvilupp i r-
rikorrent gieghed jitlob li jinzamm milli jsehh, u jista’ dejjem, fkull kaz,
iressaq pro¢eduri 'l quddiem ghat-tnehhija ta’ dak kollu li jkun inbena bi
ksur tal-jeddijiet tieghu;

Rat l-atti kollha tar-rikors;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
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Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ April, 2014, li bih halliet il-kaz ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

Tqis i r-rikorrent irid izomm lill-intimati milli b’xi mod jizviluppaw l-arja ta’
blokka ta’ appartamenti bl-isem ta’ “Medina Court”, fi Triq il-Qoton,
Naxxar, safejn dan l-izvilupp ikun jikkonsisti minn titligh ta’ penthouse.
Huwa jghid li jekk kemm-il darba ssir dik I-ghamla ta’ zvilupp, jonqoslu I-
access u l-jeddijiet li huwa jgawdi minn bi¢c¢a diviza tal-bejt tal-blokka kif
moghtija lilu mill-kuntratt li bih kiseb I-appartament tieghu;

Tqis li r-rikorrent huwa sid I-appartament numru tnejn (2) mill-imsemmija
blokka, liema appartament hu kien kiseb minghand il-kumpannija
intimata b’kuntratt tal-10 ta’ Ottubru, 2002 . Fost il-kundizzjonijiet
miftehma kien hemm dik li taghtih I-uzu esklussiv ta’ parti magsuma mill-
bejt tal-blokka;

Tqis li sallum, ma ghadha saret I-ebda talba mill-intimati ghall-hrug ta’
permess ghal zvilupp;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti
li titlob il-Arug tal-mandat®;

! Dok “A”, fpagg. 25 sa 31 tal-process
2 Art. 873(1) tal-Kap 12
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Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqglu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mehtieg biex jitharsu I-jeddijiet pretizi minnu. It-tieni haga hi |i r-
rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-dagqga t'ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva |i tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew
jidher mad-daqqga t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn Kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh i |-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi m’huwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®. Il-harsien li I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

% App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
* Art. 875(3) tal-Kap 12
® Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis li, kif sewwa irrilevaw |-intimati, fil-kuntratt li bih ir-rikorrent kiseb I-
appartament tieghu, il-bejjiegh kienet irrizervat il-jedd li tibni sular/sulari
ohrajn fl-arja tal-bejt. Ir-rikorrent ma ji¢hadx dan, u jghid li hu ma
jopponix ghal zvilupp li jkun jagbel mal-kejl u s-sura tal-appartamenti li
diga’ jezistu fil-blokka. Kif fisser b’enfasi I-gharef difensur tieghu waqt it-
trattazzjoni tal-kaz, huwa jopponi biss ghal zvilupp i jkun jikkonsisti
fpenthouse (u huwa fdan is-sens specifiku li gieghed jitlob il-hrug tal-
Mandat), ghaliex b’dan il-mod il-jedd ta’ uzu li huwa jgawdi se’ jkun
tabilfors milqut hazin;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda I-jedd mad-daqgga t'ghajn il-Qorti ssib li
huwa minnu i jekk kemme-il darba I-izvilupp kellu jikkonsisti ftitligh ta’
penthouse il-jeddijiet li jgawdi r-rikorrent bhalissa fuq I-arja magsuma tal-
bejt jintlagtu b’mod negattiv. Dan ghaliex huwa maghruf li ma jista’ jsir |-
ebda access jew uzu fuq bejt ta’ penthouse jekk mhux ghal ragunijiet
limitati hafna ta’ manutenzjoni jew stallazzjoni ta’ taghmir;

Tqis ghalhekk, li dan l|-element jirrizulta jekk kemm-il darba jsir mill-
intimati, jew min minnhom, zvilupp bhal dak;

Tqis ukoll li, dwar il-htiega li jinhareg il-Mandat, tali element jintrabat
sewwa ma’ |-fatt jekk il-hsara li minnha |-parti rikorrent jilminta tistax tkun
wahda |i ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk I-inkonvenjent jew in-
nuqgqgas lamentat jista’ jitnehha, mgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-
kaz fil-mertu®, jigi nieges it-tieni element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis |i, fil-kaz tal-lum, ma jidhirx i l-intimati tabilhaqq kisbu jew tabilhaqq
talbu li jaghmlu zvilupp konsistenti fpenthouse fl-imsemmija arja. L-
istess rikors promotur jghid li I-intimati “fl-ahhar jiem indikaw” li xtaqu
jaghmlu zvilupp bhal dak;

® P.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph
Gasan et noe
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Tqis li hawnhekk tqum il-kwestjoni tal-htiega tal-hrug tal-Mandat fuq
sitwazzjoni li ghadha ipotetika u ghalhekk jekk it-talba tressqitx gabel
waqtha;

Tqis li fil-kkaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni il-htiega |i jinhareg Mandat bhal
dak tkun trid tqum gabel ma |-haga li wiehed irid izomm milli ssir tkun fil-
fatt saret. Kemm hu hekk, talba ghall-hrug ta’ Mandat ma tistax tintlaga’
wara li I-haga tkun saret. Jidher li ¢-Cirkostanza dwar jekk talba tkunx
saret fwaqtha trid titgies dejjem minn kaz ghal kaz. U jekk tintlaga’ jaga’
fuq il-parti rikorrenti li tara li ssegwi I-hrug tal-Mandat b’azzjoni fiz-zmien
li taghti I-ligi b’harsien tal-pretensjoni tad-dritt milqut u mhux biex jintalab
sempli¢iment li |-effetti tal-mandat jittennew ghal dejjem;

Tqis li, fdan il-kaz, u wara [-precizazzjonijiet maghmulin mill-gharef
difensur tar-rikorrent, kif fuq inghad, il-Qorti ssib li jezisti wkoll dan I-
element tal-htiega tal-hrug tal-Mandat limitatament ghall-kaz fejn |-
izvilupp i sejrin jew fi hsiebhom jaghmlu I-intimati jkun jikkonsisti f'titligh
ta’ penthouse li jkun jolgot direttament I-arja magsuma tal-bejt li fugha r-
rikorrent igawdi I-jedd esklussiv tal-uzu;

Tqis ghalhekk li r-rikorrent sehhlu juri tajjeb bizzejjed li jekk kemme-il
darba [-intimati jmexxu ’I quddiem bl-izvilupp mahsub, il-jedd tar-
rikorrenti jgarrab pregudizzju irrimedjabbli li ma jistax mod iehor
jissewwa jekk mhux bil-hrug tal-Mandat;

Ghaldagstant, |-Qorti ssib li jezistu I-kundizzjonijiet mahsuba mil-ligi biex
it-talba ghall-hrug tal-Mandat tista’ tintlaqa’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti:

Tilqa’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat, bl-ispejjez kontra Il-intimati; u
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Tordna li r-rikorrent iressaq il-kawza bil-pretensjonijiet dwar il-jedd
imhares b’dan il-Mandat fi zmien ghoxrin (20) jum minn dak inhar i
jinghata I-avviz imsemmi fl-artikolu 834(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

< Sentenza Finali >
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