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[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressagq fit-3 ta’ Marzu, 2014, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, r-rikorrenti talbu li 1-Qorti zzomm lill-intimat milli “jkompli jew
jinkariga lil min ikompli kwalsijasi xoghol ta’ kostruzzjoni fil-fond 24, Triq
iI-Plajja tal-Bornor, San Pawl il-Bahar” u dan ghaliex waqt ix-xoghol ta’
bini li I-intimat gieghed itella’ fuq is-sit imsemmi, fetah aperturi li ma
jharsux il-boghod i I-ligi titlob li jinzamm fl-artikolu 443(1) tal-Kodi¢i Civili;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Marzu, 2014, li bih lagghet it-talba b’mod
provvizorju ghall-finijiet tal-artikolu 875(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, ordnat in-notifika lill-intimat b’sebat (7) ijiem ghat-Twegiba, u
gieghdet ir-Rikors ghas-smigh tas-27 ta’ Marzu, 2014;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fl-10 ta’ Marzu, 2014, li biha laga’
ghat-talba tar-rikorrenti billi gal li I-mandat ma ghandux jinhareg. Beda
biex jghid li l-artikolu 443(1) tal-Kodi¢i Civili mhux dispozizzjoni ta’ ordni
pubbliku u ghalhekk il-partijiet jistghu bil-kunsens taghhom jidderogaw
minn dak li l-istess artikolu jistabilixxi. Jghid li r-rikorrenti, jew min
minnhom, diga’ wrew li ma kinux jopponu ghal dak li ghamel u dan bil-
kunsens presunt taghhom. Jghid li dan il-kunsens tacitu johrod mill-fatt i
waqt li kien gieghed jittella’ I-bini rikorrenti kienu jafu x'qed isir u ma
ressqu |-ebda Iment; bil-fatt li sa mill-istadju tal-applikazzjoni tal-
permessi, kien intwera bi¢-¢ar x’kien mansub |i jsir; u, fuq kollox, billi
fapplikazzjoni li l-istess rikorrenti ressqu biex jizviluppaw sit li jinsab
imiss ma’ dak tieghu, huma diga’ wrew li langas huma stess ma kienu
se’ jzommu |-boghod mitlub fil-ligi;
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Rat |-atti kollha tar-rikors;

Semghet ix-xhieda mressga mill-partiiet u hadet qies tal-provi
dokumentali mressga minnhom;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat |-atti tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tas-27 ta’ Marzu, 2014, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

llli tqis li r-rikorrenti geghdin jilmintaw li, bil-mod kif I-intimat bena s-sit
tieghu (u ghadu ghaddej fl-istess progett) se jkun hemm ksur fid-dieher
tal-artikolu 443(1) tal-Kodi¢i Civili billi aperturi jew terrazzini li jaghmlu
mill-binja I-gdida li hu qgieghed itella’ jaslu sa qrib hafna |-art taghhom u
jittawlu ghal fugha;
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Tqis li l-intimat gieghed jghid li t-talba ghall-hrug tal-Mandat ma jmisshiex
tintlaga’ ghaliex kull xoghol li sar kien bla habi u skond il-permessi
mahruga mill-awtoritajiet kompetenti. Fuq kollox, jishaq li r-rikorrenti taw
Il-kunsens tacitu taghhom ghal dak li sar, kemm ghaliex fiz-zmien kollu li
I-progett kien ilu ghaddej hadd minnhom ma kien qallu xejn kontra dak li
kien qged isir, u kif ukoll minhabba I-fatt li, ftalba li l-istess rikorrenti
ressqu biex jizviluppaw sit li jmiss ma’ tieghu, kienu ressqu pjanti li juru li
fil-bini mahsub ma kienx sejjer jinzamm il-boghod imsemmi fl-istess
artikolu 443(1) tal-Kodi¢i Civili li fuqu geghdin jibnu t-talba taghhom
ghall-hrug tal-Mandat. Huwa jghid ukoll li fl-istess trig hemm bosta bini
iehor li segwa l-istess xejra ta’ ftuh ta’ aperturi li ma jzommux mal-
imsemmi boghod bejn gid ta’ wiehed u §id tal-ohrajn;

AN 11

Tqis li r-rikorrenti huma s-sidien ta’ post li jgib I-isem ta’ “Rozina”, f numri
25 u 26, Triq il-Plajja tal-Bornor, fBugiba, limiti ta’ San Pawl il-Bahar;

Tqis li I-intimat qieghed jizviluppa sit li jmiss mal-imsemmi post tar-
rikorrenti, liema sit ghandu fa¢¢ata kemm fuq I-imsemmija triq u kif ukoll,
minn genb minnhom, fugq Trig San Xmun, b’'mod li jigi wara I-post tar-
rikorrenti. L-izvilupp propost mill-intimat igib I-isem “Tronpet Flats”, bil-
fa¢cata ewlenija fnumru 24, Trig Plajjet Bognor;

Tqis li, wara li nhareg il-permess originali ghall-izvilupp flI-2009, |-intimat
talab awtorizzazzjoni ghal bidliet fl-imsemmi permess mahrug u fit-30 ta’
Lulju, 2013, din it-talba ntlagghet®;

! Ara Dok “PPM1”, fpagg. 13 — 4 tal-atti

Pagna 4 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tqis Ii I-intimat beda x-xogholijiet fuq l-imsemmi progett tieghu fit-tieni
nofs tal-2013;

Tqis i fil-bidu tal-2014, r-rikorrenti gabbdu perit biex jara x’xoghol kien
ged isir u, fl-ewwel jiem ta’ Frar hargilhom rapport biex jigbed I-attenzjoni
li whud mill-aperturi li I-intimat fetah fuq il-bitha ta’ wara u fil-wisgha tal-
facéata ma kenux jirrispettaw il-boghod stabilit mil-ligi®. Biex wettaq dan
l-istharrig, huwa gibed ukoll ritratti li juru fliema stat kien jinsab il-bini tal-
progett sa dak inhar®;

Tqis li ghalkemm ir-rikorrenti gabbdu lill-perit u nhareg rapport minn taht
idejh fi Frar tal-2014, kien biss f'Marzu ta’ din is-sena li r-rikorrenti talbu |-
hrug tal-Mandat. Sa dak inhar, x-xoghol kien ghaddej b’ritmu mhaffef u
regolari’;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-
parti li titlob il-hrug tal-mandat®;

Tqis li bil-ligi, jentieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-mandat
huwa mehtied biex jitharsu I-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li
r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li I-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan

2 Xhieda tal-intimat 27.3.2014, fpag. 36 tal-atti

® Dok “B”, f'pag. 5 tal-atti

* Xhieda tal-A.I1.C. Martin Farrugia 27.3.2014, fpag. 30 tal-atti

® Xhieda tar-rikorrent Paul Sant 27.3.2014, fpagg. 39 u 40 tal-atti
® Art. 873(1) tal-Kap 12
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ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux
soggettiva |i tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant’. Tali jedd jew
jidher mad-daqqa t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-
Qorti ghandha ti¢chad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll
li wiehed izomm quddiem ghajnejh |i I-pro¢edura li hija mahsuba biex
titgies talba bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex
mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu
jitressaq quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u precizi li fihom it-
talba ghall-nrug ta’ dan il-Mandat ghandha jew tintlaga’ jew tigi
michuda®;

Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz pro¢edurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®.  Il-harsien |i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod
irrimedjabbli.  Dan ma |fissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas
ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun
ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal
dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt |i hareg it-talba
ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak li jirrigwarda I-jeddijiet mad-daqqa t'ghajn taghhom, ir-
rikorrenti sehhilhom juru li sar xoghol ta’ bini fboghod angas mill-minimu
mahsub fl-artikolu 443 tal-Kodic¢i Civili, u li dan jidher sewwa mill-provi
dokumentali mressga mir-rikorrenti;

” App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXIL.ii.290)
8 Art. 875(3) tal-Kap 12
® Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis li l-intimat jghid li dak Ii jilmintaw minnu r-rikorrenti jinsab f'ghadd ta’
postijiet ohrajn fl-istess triq, uhud minnhom imissu sahansitra mal-istess
gid tar-rikorrenti mill-genb l-iehor. IlI-Qorti ma tqgisx dan I-argument bhala
wiehed tajjeb: x’seta’ ghamel haddiehor hu u jtella’ I-bini tieghu ma
jirriflettix tabilfors fuq il-jeddijiet tar-rikorrenti fug hwejjighom. Min-naha I-
ohra, I-perit imgabbad mir-rikorrenti ¢ahad I-allegazzjoni tal-intimat li r-
rikorrenti nfushom fi hsiebhom jibnu bi ksur tal-imsemmi artikolu tal-ligi
meta se’ jtellghu I-binja taghhom;

Tqis li, safejn |-ilment tar-rikorrenti jirrigwarda t-thammil fboghod anqas
minn dak mahsub fl-artikolu 443 tal-Kodi¢i Civili, tali Iment huwa
misthoqq bhala jedd prima facie;

Tqis, izda, li jekk kemm-il darba jintwera Ili I-haga Ii r-rikorrent irid li
jzomm li ma ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun diga’ saret, ma jibgax lok biex
it-talba tal-hrug tal-istess Mandat tintlaga’, ladarba I-iskop tat-twaqqif
ikun ingab fix-xejn®°. Fil-kaz tal-lum hareg (u mhux kontestat) li I-ghamil
li r-rikorrenti jridu li din il-Qorti tordna li ma jsirx twettaq diga’ u dan gara
sahansitra gabel ma nfethet din il-pro¢edura u gabel ma I-atti tar-Rikors
twasslu fidejn l-intimat. Ghalhekk, meta I-Qorti lagghet it-talba b’mod
provvizorju, I-att kien diga’ ntemm. Dan il-fatt sar maghruf waqt is-smigh
tar-Rikors;

Tqgis ukoll i huwa stabilit li I-Mandat ta’ Inibizzjoni ma jistax hlief
jirrigwarda obbligazzjoni “di non fare”™, u ma jistax iservi biex igieghel
lill-parti intimata biex taghmel xi haga biex tirrimedja ghal xi hada li diga
wettqet. Dwar dan, il-parti rikorrenti tista’ ddur ghar-rimediji I-ohrajn i I-
ligi taghtiha, fdak li ghandu Xxjagsam ma’ nuqgas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni. Minbarra dan, il-Qorti tqis talba bhal din bhala wahda li

9P A. RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James Pearsall et noe vs Maurice Zarb
Adami et noe .
P A. 23.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zerafa vs Buhagiar (Kollez. Vol: XLI1.ii.983)
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taghti lok ghal specific performance®?, Ii wkoll imur lil hinn minn dak li

jghid l-artikolu 873 tal-Kap 12;

Tqis li ghalhekk ma jirrizultawx I-elementi mehtiega biex il-Qorti tkun
tista’ tilga’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub, billi jongos I-element
kostitutiv tal-htiega tal-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnhom mitlub u
dan ghaliex ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet mitluba mil-ligi ghall-hrug
tieghu;

Tirrevoka u thassar id-degriet taghha tat-3 ta’ Marzu, 2014, contrario
imperio safejn kienet laqghet provvizorjament it-talba tar-rikorrenti; u

Tordna li, fic-Cirkostanzi, l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jibqghu minghajr
taxxa bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >

2 Ara Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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