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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-23 ta' Ottubru, 2013

Citazzjoni Numru. 402/2012

Emanuel Aquilina, Rita Aquilina u Rose Calleja
_VS_

Carmen Gatt

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi ipprezentat fl-20 t'April
2012 li permezz tieghu gie premess:

llli l-atturi huma whud mill-padruni diretti tal-fond 86,
Farsons Street, Hamrun.

llli dan il-fond kien inghata b’titolu ta’ enfitewsi temporanju
ghal wiehed u ghoxrin sena mis-17 t'April 1990 lil Joseph
Gatt, missier il-konvenuta u dan b’kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dr Joseph Tabone.
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llli l-imsemmi Joseph Gatt miet meta [-enfitewsi
temporanju ma kienitx giet konvertita fkera skond |-
artikolu 12A tal-Kap. 158.

lIli prezentement fil-fond in kwistjoni gieghda tghix il-
konvenuta li allura qged tirrisjedi fih minghajr ebda titolu
validu fil-ligi.

llli I-konvenuta m’ghandhiex e¢¢ezzjonijiet validi x'taghti in
kontro-trattazzjoni ghat-talbiet attrici u ghalhekk jippersistu
¢-cirkostanzi kontemplati fl-artikoli 167-170 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

Ghaldagstant I-esponenti jitolou umilment i din |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh a
tenur tal-artikoli 167-170 tal-Kap 12.

2. Tordna lill-konvenuta sabiex fi zmien gqasir u
perentorju, li din [-Onorabbli Qorti joghgobha tipprefiggi,
jizgombra mill-fond 86, Farsons Street, Hamrun, u dan
prevja kull dikjarazzjoni li din il-Qorti jidhrilha xierga u
opportuna, inkluz dikjarazzjoni li |-konvenuta gieghda
tokkupa l-imsemmi fond minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

Bl-ispejjez u |-konvenuta ngunta in subizzjoni.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet taghha tat-18 ta’ Mejju 2012 li permezz
tieghu I-konvenuta giet awtorizzata li tikkontesta I-kawza;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Carmen Gatt
pprezentata fit-23 ta’ Mejju 2012, li permezz taghha gie
eccepit:

[lli r-rikorrenti jridu gabel xejn jippruvaw t-titolu taghhom
bhala sidien halli jipprovaw l-interess guridiku rikjest mill-
ligi halli jressqu din l-azzjoni;
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[lli l-intimata ghandha llum titolu lokatizju validu skond il-
ligi ghaliex tikkwalifika ghal dan skond id-dispozizzjonijiet
tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dana hekk kif ser
tipprova l-istess intimata waqt it-trattazzjoni ta’ din il-
kawza;

[lli I-intimata ma tistax tithem [-argument imressaq mir-
rikorrenti fit-tielet paragrafu tar-rikors mahluf promotorju, u
dana ghaliex wara li miet ¢-censwalist Joseph Gatt (li jigi
missierha), I-istess rikorrenti (Rita Aquilina) baqghu
jaccettaw i¢-cens minghand l-intimata;

Salv kull e¢cezzjoni ohra hekk kif permessa mill-ligi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;
Rat I-affidavits;

Rat |-atti pro¢esswali, inkluz il-verbal tas-seduta tat-12 ta’
Gunju 2013 fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;
Ikkunsidrat;

lIli kif inghad din il-Qorti trid tiddeciedi jekk il-konvenuta
ghandhiex titolu ta’ lokazzjoni u dan evidentement skond
iI-Kapitolu 158 peress li ma hemmx kwistjoni ta’ xi
lokazzjoni “ut sic” bejn il-partijiet izda I-kwistjoni hija jekk
skattawx bejniethom il-provvedimenti tal-ligi msemmija.

llli l-atti prodotti fil-kawza jindikaw dak li gie msemmi fir-
rikors; il-kwistjoni li ma hemmx gbil dwarha hija jekk il-
konvenuta kienitx tghix fil-fond in kwistjoni meta miet
missierha fI-1995. ll-konvenuta xehdet li hija minn dejjem
ghexet fil-fond in kwistjoni, u gatt ma telget minn hemm,
liema verzjoni tidher li hija veritiera tant Ili giet
ikkonfermata fid-depozizzjoni li taw hutha.
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[lli missier il-konvenuta, Joseph Gatt, akkwista [-utile
dominium temporanju minghand missier I|-atturi fis-sena
1990 u allura biex il-konvenuta jkollha il-protezzjoni tal-
Kap. 158 iridu jissodisfaw il-provvedimenti tal-artikolu 12
(8) ta’ dik il-ligi.

lIli nfatti dan artikolu 12 (8) jaghmilha ¢ara li I-protezzjoni li
taghti dik il-ligi fkaz li “l-enfitewta jew il-kerrej li jkun
jokkupa d-dar bhala residenza ordinarja tieghu meta
taghlaq l-enfitewsi tkun persuna differenti minn dik li tkun
tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja taghha fil-21 ta’
Gunju 1979” tapplika biss skond is-sub-inciz (a) jekk:

“1. il-persuna li  tkun
tokkupa d-dar fid-data msemmija kompliet tokkupa d-dar
bhala r-residenza ordinarfa taghha sakemm mietet; u

2. il-persuna li tkun
tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja taghha fl-eghluq
tal-enfitewsi kienet tirrisjedi mal-enfitewta fi zmien mewtu
u kellha dak iz-zmien il-kwalifiki |-ohra kollha biex tigi
meqjusa bhala kerrej ghal finijiet ta’ dan [l-artikolu.”

llli dan kjarament ma japplikax fil-kaz odjern ghaliex
missier il-konvenuta akkwista I-fond flI-1990 u allura wara
d-data in kwistjoni.  Is-sub-in¢iz (b) imbaghad ma
japplikax zgur ghaliex kienet klawsola transitorja li kellha
tapplika ghal min kien jabita fil-fond moghti in enfitewsi
meta giet fis-sehh il-ligi. Kif kien risaput fic-Cirku legali fiz-
zmien in kwistjoni, dik il-ligi kienet piu 0 meno tipprotegi
min kien gewwa u mhux min kien barra fid-data
msemmija, u ¢joe’ I-21 ta’ Gunju 1979, salv dawk li kien
jghixu mac-censwalist li jmut qabel |-eghluq tac-cens.
Dan sakemm giet introdotta |-emenda permezz tal-Att
XVIIl tas-sena 2007 li haseb ghal dawn it-tip ta’ kazi. Din
tghid illi:

“(7) Meta fil-kaz ta’ enfitewsi jew sub-enfitewsi l|-aktar
recenti li tkun taghlaq wara I-1 ta’ Lulju 2007 Il-enfitewta,
is-sub-enfitewta jew il-kerrej li jkun jokkupa d-dar bhala r-
residenza ordinarja tieghu meta taghlaq Il-enfitewsi jew
sub-enfitewsi |-aktar recenti jkun persuna differenti minn
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dik li tkun tokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja
taghha fl-1 ta’ Lulju 2007 d-dispozizzjonijiet ta’ dan |I-
artikolu ghandhom japplikaw biss fil-kazijiet imsemmija fl-
artikolu 12(8)(a) u (b) liema paragrafi ghandhom japplikaw
mutatis mutandis dwar Il-enfitewsi u s-sub-enfitewsi
regolati b’dan I-artikolu, b’dan izda illi referenzi ghall-“21
ta’ Gunju 1979” ghandhom jinqraw bhala referenzi ghall-“1
ta’ Lulju 20077, referenzi ghall-“enfitewsi” ghandhom
jinqgraw bhala referenzi ghall-“enfitewsi jew sub-enfitewsi |-
aktar recenti” u r-referenza ghat-“30 ta’ Settembru 1979”
ghandha tinqara bhala referenza ghall-“31 ta’ Dicembru
2007

[lli din allura hija d-dispozizzjoni li tapplika f'dan il-kaz jekk
jirrizulta li japplika dak li jinghad fl-istess artikolu 12 (8) (a)
u (b). Huwa allura evidenti li peress illi I-konvenuta kif gja’
ssemma, kienet tghix ma’ missierha skond il-provi prodotti
minnha, fiz-zmien illi dan gdie nieges, u kienet hija li ged
tokkupa I-fond in kwistjoni fl-eghluq tal-enfitewsi fis-sena
2001, li hija ghandha I-protezzjoni ta’ dawn il-
provvedimenti u allura t-talbiet tal-atturi ma jistghux jigu
akkolti.

DECIZJONI

Ghalhekk in konkluzjoni I-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tilga’ t-tieni eccezzjoni tal-konvenuta u tichad it-talbiet
attrici.

L- ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess atturi.

Mogrija.
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