Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX)
(GURISDIZZJONI SUPERJURI)
(SEZZJONI GENERALI)

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' -4 ta' Ottubru, 2013

Citazzjoni Numru. 68/2005

George u Miriam konjugi Borg;
Carmelo Zammit

VS

Paola Tabone

lllum 11-Gimgha, 4 ta’ Ottubru 2013

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha l-atturi,

ppremettew :

wara i

[lli I-atturi George u Miriam konjugi Borg huma s-sidien tal-
appartament internament markat numru wiehed (1) u
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formanti parti minn korp ta’ zewq flats u iehor fl-elevated
groundfloor level izda b’a¢¢ess separat mit-triq, liema korp
ta’ bini jgib in-numru mija u tnejn u ghoxrin u mija u tlieta u
ghoxrin (122 u 123), fi Triq Santa Marija, Marsalforn, limiti
Zebbug, Ghawdex;

i l-atturi l-ohra Carmelo Zammit huma s-sidien tal-flat |
jinsab fl-elevated groundfloor level fl-istess korp ta’ bini, u
jigi sottopost ghall-flat tal-atturi I-ohra George u Miriam
konjugi Borg;

llli I-konvenuta Paola Tabone hija s-sid tal-flat fis-sular ta’
fug nett tal-imsemmi korp ta’ bini, internament markat bin-
numru tnejn (2), u tal-arja sovrastanti dan I-istess flat,
liema flat jigi sovrapost il-flats I|-ohra fuq imsemmija
proprijeta’ tal-atturi;

llli ricentement il-konvenuta Paola Tabone bla ebda avviz
lill-atturi taghat bidu ghal xogholijiet strutturali estensivi fil-
flat proprjeta’ taghha u ta’ ohtha u I-izvilupp tal-arja
sovrastanti bil-bini ta’ zewg appartamenti ohra godda fuq
i-flats gia’ ezistenti;

llli bil-bini I-gdid li I-konvenuta bi hsiebha taghmel bil-
permess tal- izvilupp numru PA 04758/02 manhrug lilha
mill-Awtorita’ ta’ Malta ghall-Ambjent u I-Ippjanar fl-1 ta’
Lulju 2004, hi ser tghabbi I-blokk b’taghbija zejda ta’ bini
milli I-hitan divizjoni ezistenti u l-istruttura ntiera jifilhu,
liema hitan divizorji fdawn [|-ahhar snin gia’ gew
mghobbija b’pizijiet zejda u enormi bl-izvilupp li sar fuq
kull genb tal-blokk u li ged iserrhu fughom ukoll, u li gia’
kkawzaw hsarat strutturali kbar fil-flats kemm tal-atturi kif
ukoll tal-istess konvenuta, u hemm il-biza’ fondat |i t-
taghbija tal-korp bil-bini ta’aktar sulari fuq dawk gia’
ezistenti ser tikkawza hsara fl-istabilita’ tal-istess bini bi
pregudizzju serju tad-drittijiet tal-atturi;

llli wkoll hemm il-biza’ fondat i I-pedament li fuqu huwa
mibni |-blokk tal-bini in kwistjoni langas mhuma mibnija
direttament fuq il-blat, u ghalhekk bil-bini ta’ aktar sulari
b’Zieda mal-piz tal-bini li gia’ ged iserrah fug dawn il-hitan,
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dan ha jikkawza hsara fl-istabilita’ tal-binja ntiera bi
pregudizzju serju tad-drittijiet tal-atturi;

[lli I-konvenuta bl-izvillup li bi hsiebha taghmel ser tisporgi
I-bjut u I-bini taghha f'kull sular il-barra mill-arja sovrastanti
I-flat taghha fis-second floor level u testendilhom ghal fuq
l-arja tal-bitha propjeta’ tal-atturi Carmelo Zammit, kif fil-
fatt gia’ ghamlet meta sar I-bejt tal-flat tas-second floor
level u gabel ma |-konvenuta giet imwaqqfa bil-mandat ta’
inibizzjoni, liema xoghol sar isir bi preqgudizzju serju u ksur
tad-drittijiet tal-istess atturi konjugi Zammit;

[lli I-atturi htegilhom jistitwixxu mandat ta’ inibizzjoni kontra
I-konvenuta sabiex din tigi mizmuma mill-izvilupp li hemm
il-hsieb li taghmel u wkoll milli testendi I-bjut u I-bini
taghha ghal fuq I-arja tal-bitha proprjeta’ tal-atturi Zammit,
liema mandat igib l-istess ismijiet u bin-numru 32/05,
debitament akkordat b’digriet ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Lulju
2005;

Talbu lill-konvenuta tghid ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1) Tiddikjara i bl-izvilupp li inti sejra
taghmel tal-arja sovrastanti I|-flat proprejta’ tieghek fis-
second floor level Tal-korp ta’ bini numru 122 u 123, Triq
Santa Marija, Marsalforn, limiti Zebbug Ghawdex, liema
zvilupp jikkonsisti fil-bini ta’ zewg appartamenti ohra fuq
dawk gia’ ezistenti skond kif jirrizulta mill-permess ta-
Awtorita’ ta’ Malta ghall-Ambjent u I-lppjanar bin-numru
PA 04758/02, dan ser jikkaguna hsara lill-istabilita’ tal-bini

ezistenti li minnu I-flats tal-atturi jifforma parti, bi
pregudizzju tad-drittijiet tal-istess atturi;
2) Tinibixxi lilek konvenuta milli tibni aktar

sulari oltre I-flat fis-second floor level u tikkundannak
tnehhi kull struttura jew strutturi ohra li ghamilt s’issa |-fuq
mill-bejt tal-flat fis-second floor level, u li taghmel kollox kif
kien gabel ma tajt bidu ghal dawn |-istess xogholijiet;

3) Tiddikjara It l-isporgenza li inti
konvenuta Ihaqt ghamilt meta sar il-bejt tal-flat fis-second
floor level |-barra mill-arja tal-istess flat u li giet estiza ghal
fuqg I-arja tal-bitha proprjeta’ tal-atturi Carmelo Zammit, u
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bl-isporgenzi |-ohra li hemm il-hsieb li taghmel fil-bini ta’
kull sular iehor oltre s-second floor level, dan sar u ser isir
bi pregudizzju u ksur tad-drittijiet tal-istess atturi konjugi
Zammit;

4) Tinibixxi lilek konvenuta milli taghmel
dawn l-isporgenzi u tikkundannak tnehhi kull sporgenza li
Ihaqt ghamilt I-barra mill-arja tal-bejt tal-flat tas-second
floor level.

Bl-ispejjez jkollha kontra I-konvenuta nkluzi dawk tal-
mandat ta’ inibizzjoni numru 32/05 fegretat fis-26 ta’ Lulju
2005.

Bl-ingunzjoni tal-konvenuta ghas-subizzjoni li ghaliha
minn issa tinsab imharrka.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-atturi, konfermata bil-
gurament ta’ George Borg.

Rat in-Nota ta' |-E¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta li permezz
taghha eccepiet :

1. llli t-talbiet attrici huma infondondati fid-
dritt u fill-fatt u dana peress illi m’huwa assolutament
minnhu xejn lib ix-xogholijiet li sejjra taghmel I-konvenuta,
hija b’xi mod sejjra tikkaguna hsara lill-istabilita’ tal-bini
ezistenti li minnu |-flats tal-atturi jifformaw parti;

2. i I-konvenuta ghandha kull dritt
tizviluppa I-proprjeta’ taghha u fl-ezekuzzjoni tal-istess
xoghol hija kienet gieghda tiehu u fil-fatt lesta li tkompli
tiehu il-prekawzzjonijiet kollha necessarji. Ghaldagstant,
legalment, hija ma tistax tigi inibita milli tkompli bix-xoghol
farja proprjeta’ li taghha hija s-sid u ghaldagstant I-ewwel
u t-tieni talba m’humiex sostenibbli;

3. i dwar it-tielet talba il-konvenuta
taghmel riferenza ghas-sentenza tal-Qorti ta’ I-Appekk
(kollegjali) tas-27 ta’ Frar 2003 fl-ismijiet: “Mazzitelli et vs
Spiteri”, fejn gie deciz illi sid tal-appartement ma jistax
jivvanta xi drittijiet fuq l-area kollha ta’ fuqu billi s-sidien
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tal-fondi sovrastanti ghandhom il-godiment ta’ dak il-faxx
ta’ arja prospicienti |-propjeta’ taghhom u ghaldagstant
anki din it-talba ghandha tigi michuda;

4. llli ghalhekk I-konvenuta ghandha
kull dritt taghmel dawn I-isporgenzi u ghaldaqgstant anki ir-
raba’ talba ghandha tigi michuda.

Salvi ec¢¢tezzjonijiet onhra fid-dritt u fil-fatt.
B'riserva ghal tal-azzjoni ghad-danni.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenuta mahlufa
minnha.

Rat id-digriet taghha tas-16 ta’ Settembru 2005 fejn
innominat lill-A.I.C. Joseph Dimech bhala perit tekniku
f'din il-kawza.

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku li tinsab a fol. 29 - 43 tal-
process, li giet minnu ppresentata fit-3 ta’ Marzu 2006 u
konfermata fit-22 ta’ Marzu 2006.

Rat in-Nota tal-atturi tat-13 ta' Mejju 2013 fejn ikkwalifikaw
l-ewwel zewg talbiet taghhom billi llimitaw il-vertenza
rigward l-istess talbiet ghall-bini ta’ aktar pjani ‘I fug mill-
bejt tar-raba’ sular (third floor).

Rat in-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat id-digriet taghha tal-31 ta' Mejju 2013 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat |-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi d-dokumenti u
verbali tax-xhieda mismugha.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta’ |-ewwel zewg talbiet fdin i¢c-Citazzjoni
taghhom, [-atturi qeghdin ifittxu [|i I-konvenuta tigi
mizmuma milli tibni Zzewg sulari ohra fuq l-appartament
taghha sovrappost ghal terran proprjeta’ ta’ l-attur Zammit
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u mezzanin appartenenti lill-konjugi Borg. Bin-Nota
taghhom tat-13 ta’ Mejju 2013," I-atturi llimitaw dawn it-
talbiet ghall-bini ta’ penthouse ‘I fuq mir-raba’ sular. Iz-
zewq talbiet |-ohra jirrigwardaw sporgenzi maghmula jew
ntenzjonati li jsiru mill-konvenuta f'dawn I-appartamenti.

Ghalkemm ma ghamlet ebda ac¢¢enn ghal dan fin-Nota ta’
I-E¢Cezzjonijiet taghha, fin-Nota ta’ I|-Osservazzjonijiet
ppresentata minnha fit-30 ta’ Lulju 2013, il-konvenuta
rreferiet ghall-possibilita’ li f'din il-kawza jista’ jkun hemm
Xi nuqqasijiet ta’ natura pro¢edurali, u ghalhekk ta’ ordni
pubbliku, i din il-Qorti trid necessarjament tiehu
konjizzjoni taghhom.

Fl-ewwel lok il-konvenuta tissottometti illi jongos fl-atturi |-
interess Quridiku biex jippromwuovu I-kawza u hija ma
kienitx il-legittimu kontradittur taghhom, billi I-arja fejn hu
propost li tinbena I-penthouse msemmija giet fil-mori tal-
kawza trasferita lil ¢ertu Emanuel Vella permezz ta’
kuntratt ta’ divizjoni.? Imma, apparti |-fatt li kif gia qalet fid-
digriet taghha ta’ I-1 ta’Awwisu 2008,> konfermat mill-
Qorti ta’ I-Appell fid-9 ta’ Ottubru 2009, “Irrizulta mill-provi
u dejjem gie ammess illi dawn ix-xogholijiet qeghdin isiru
mill-konvenuta bhala komproprjetarja ta’ nofs indiviz mill-
proprjeta’ in kwistioni u usufuttwarja tar-rimanenti, u dan
Emanuel Vella ma jidhirx Ii qatt kellu xjagsam maghhom,”
dan gie konfemat ukoll mill-istess Paola Tabone, meta
permezz tal-legali taghha fl-udjenza tal-21 ta’ Mejju 2010
ddikjarat illi “..x-xogholijet dejjem kienu intenzjonati li jsiru
minn Pawla Tabone, u |-permessi relattivi kienu mahruga
fisimha.” ° Kienu korretti ghalhekk l-atturi meta harrku lil
Paola Tabone in konnessjoni max-xogholijiet lamentati
minnhom.

Madankollu fl-istess Nota ta’ [-Osservazzjonijiet taghha I-
konvenuta qajjmet kwistjoni ohra li gatt ma kienet
issemmiet gabel. Hija ged tissottometti li fic-Citazzjoni ta’ |-

! A fol.334 tal-process

? Ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dr.P.G.Pisani tal-4.02.2008, esebit bhala Dok.CT 1 a
fol.232 - 235

® A fol.237 -238 tal-process

* A fol.288 - 293

® A fol.302
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atturi hemm il-kumulu tal-possessorju mal-petitorju, haga
pprojbita fil-ligi pro¢edurali taghna. Dan ghaliex fil-fehma
taghha Il-ewwel zewg talbiet jirrigwardaw I-azzjoni
possessorja tan-novi operis nuntiatio kontemplata fl-
artikolu 538 tal-Kodici Civili, filwaqt illi z-zewq talbiet |-ohra
jirrigwardaw kwistjoni ta’ aggravar ta’ servitu’ fuq
proprieta’ ta’ terzi, u allura azzjoni petitorja. B’digriet
taghha tal-5 ta’ Awwissu 2013 il-Qorti kkoncediet lill-atturi
I-fakolta’ li jaghmlu |-osservazzjonijiet taghhom dwar din il-
kwistjoni, billi ma kellhomx l|-opportunita’ jittrattawha
gabel.

In sostenn tas-sottomissjoni taghha f'dan ir-rigward, il-
konvenuta tic¢ita minn sentenza tal-Prim’Awla li ttrattat |-
elementi ta’ kawza ta’ dan it-tip.° Imma t-talbiet fdik il-
kawza kienu piuttost differenti minn kif kienu maghmula fil-
kawza presenti. Infatti nsibu f'dik il-kawza li |-atturi talbu
lill-Qorti:

“1. Twaqqaf u zzomm lill-konvenuti milli jissoktaw b’kull tip
ta’ kostruzzjoni ulterjuri fuq u ‘il fuqg mis-saqaf tal-planki li
huma ghamlu fil-livell tal-“first floor” tal-fond in kostruzzjoni
..., minhabba li b’dan ix-xoghol gdid tista’ tigri hsara fil-
proprjeta’ tal-atturi ... u dana ghat-tenur tal-art. 538 (1) tal-
Kodici Civili;

2. Timponi u tiffissa dawk il-garanziji li jidhrilha xierqa taht
is-subincizi (2) u (3) tal-istess artikolu;

3. U fkaz li din il-Qorti, xorta wahda tiddeciedi li x-xoghol
mibdi mill-konvenuti ghandu jitkompla, tiffissa I-garanzija li
Jridu jaghtu I-konvenuti ghall-hatt tax-xoghol kollu jew parti
minnu u ghall-hlas tad-danni li jistghu jbaghtu I-atturi fkzz
li tigi moghtija favur taghhom sentenza definittiva i x-
xoghol ma kellux jitkompla u dana ghat-tenur tas-subinciz
(4) tal-istess artikolu 538 tal-Kodic¢i Civi;

U fit-tieni lok u sussegwentement, tiddeciedi
definittivament i

® paul Axiag et vs Rocco Camilleri deciza fl-10.06.2004
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4. ll-konvenuti m’ghandhomx ikomplu bil-kostruzzjoni
taghhom ‘il fuq mis-saqaf tal-planki gia minnhom kostruit
fil-first floor level tal-fond ... billi tali bini jista’ jkun ta’ hsara
ghall-proprjeta’ tal-atturi ... , stante li s-saqgaf tal-planki fug
Imsemmi ma sarx skond l-arti u s-sengha;

5. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zZmien qasir u
perentorju i jgi minn din il-Qorti ffissat, jnehhu u
Jirrimwovu a spejjez taghhom u taht id-direzzjoni ta’ periti
nominandi, s-saqaf tal-planki fugq imsemmi minn fuq il-first
floor tal-fond ...; u

6. In difett li jaghmlu dan fiz-zmien lilhom prefiss il-
konvenuti, li tawtorizza lill-istess atturi li jaghmlu huma
dawn ix-xogholijiet a spejjez tal-konvenuti u taht id-
direzzjoni tal-istess periti; salva kull azzjoni ohra ghad-
danni spettanti lill-atturi...”.

Kif spjegat il-Qorti fis-sentenza taghha f'dik il-kawza: “...llli
huwa meqjus |i l-azzjoni novi operis nuntiatio hija
maghmula minn zewgq fazijiet: I-ewwel wahda hija dik fejn
iI-Qorti taghti provvedimenti ta’ ghamla provvizorja; filwaqt
li, wara stharrig sommarju, tghaddi ghat-tieni fazi li tqis il-
kwestjoni fil-mertu. ll-ligi ma teskludix li dawn iz-zewg
fazijiet ikunu jaghmlu parti mill-istess gudizzju fl-istess
kawza ...” Infatti, kif rajna, f'dik il-kawza kien hemm talbiet
sew ta’ natura provizorja, kif ukoll dawk definittivi. Imma
fil-kaz presenti ghandha biss talbiet ta’ natura definittiva, u
m’hemm |-ebda accenn ghall-garanziji mitluba taht I-
artikolu 538 tal-Kap.16. Kif galet il-Qorti ppreseduta mill-
istess imhallaf fkawza b’talbiet simili ghal dik odjerna:
“Jdibqa’ dejjem il-fatt li x-xejra tal-azzjoni tiddependi mill-
ghazla tal-parti attrici li tressagha u hija determinata mill-
ghamla tal-azzjoni hekk maghzula u mit-talbiet maghmula.
Mit-tifsila tal-azzjoni Ii ghandha quddiemha [-Qorti, ma
jJidhirx i jista’ jinghad Ii I-atturi qeghdin iressqu Il-azzjoni
possessorja maghrufa bhala n-novi operis nuntiatio, u dan
I-izjed minhabba i I-azzjoni attri¢i prezenti hija mfassla
ftermini li jitolbu sentenza definittiva;..” ’

" Prim’ Awla citaz. 291/1999 JRM: Nutar Dr. Charles Vella Zarb et vs Anna Vella:
8.02.2006
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Billi ghalhekk ma jirrizultax li I-ewwel zewg talbiet attriCi
jirrigwardaw l-azzjoni possessorja kontemplata fl-artikolu
538 tal-Kap.16, ma hemm ebda kumulu tal-petitorju mal-
possessorju fil-kawza presenti.

Nigu issa ghall-mertu ta’ I-istess talbiet. B’dawn it-talbiet,
kif limitati issa, wara n-Nota ta’ Il-atturi hawn fuq
imsemmija tat-13 ta’ Mejju 2013, ghall-kostruzzjoni ta’
penthouse fuq ir-raba sular tal-blokk ta’ bini in kwistjoni, I-
atturi geghdin jitolbu li jigi dikjarat li I-bini ta’ tali penthouse
ser ikun ta’ hsara ghall-istabilita’ tal-blokk ezistenti, u
ghalhekk il-konvenuta ghandha tinzamm milli ttella” dan il-
bini. Ghalkemm il-konvenuta fil-verbal maghmul permezz
tal-legali taghha fl-udjenza tal-21 ta’ Mejju 2010 kienet
iddikjarat li “m’ghandha I|-ebda interess jew intenzjoni li
taghmel xi kostruzzjonijiet jew xogholiijiet fl-arja tal-blokk,”
® u dan wara li kien gia tlesta I-bini tar-raba sular, jirrizulta
li I-permess ghall-bini ta’ din il-penthouse ¢ie mdedded
fuq talba tal-istess konvenuta fis-26 ta’ Settembru 2012.°
Zgur ghalhekk li baga’ nteress li dawn iz-zewg talbiet, kif
limitati ghall-bini tal-penthouse proposta, jigu ttrattati minn
din il-Qorti.

L-A.l.C. Joseph P. Dimech nominat bhala perit tekniku
biex jirrelata dwar ix-xogholijiet li kienet intenzjonata
taghmel il-konvenuta fuq il-blokk ta’ bini ezistenti, irrelata
f'dan ir-rigward illi: “1. Fuqg dan I-ewwel punt il-perit tekniku
mhux tal-opinjoni li I-blokk ghandu jitghaba b’aktar piz, kif
ged jkun propost mill-konvenuta. Hu tal-opinjoni li billi I-
hajt ta’ mal-blokk ta’ Galea huwa rinfurzat bill-konkos u -
garages ged jirfdu lil istess u billi I-hajt tal-appogg fuq in-
naha l'ohra ma ghamel ebda sinjal ta’ c¢aqlieq, il-perit
tekniku huwa tal-fehma li jinbena biss ir-raba’ sular, (third
floor). ll-penthouse ma tistghax issir ghal ragunijiet ga
spjegati.” ¥ Billi din hija konkluzjoni ta’ natura teknika ta’
espert fil-materja, li I-perit nominat mill-Qorti wasal ghaliha
wara li, fost ohrajn, ha in konsiderazzjoni in natura tas-
sottoswol, il-pedamenti tal-blokk u r-rinforz ta’ I-istess

® Ara verbal a fol.302
° Ara kopja tieghu esebita bhala Dok.X a fol 368 - 372
19 Ara parti tar-rapport peritali a fol. 42 tal-process
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pedamenti li sar fil-bini tal-blokk adjacenti,** m’hemm I-

ebda raguni ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex togghod
fugha. A skans ta’ ripetizzjonijiet inutili, ged issir referenza
ghar-rapport peritali li ged jigi pienament adottat minnha.
[l-preokkupazzjoni tal-atturi fir-rigward tal-bini ta’ din il-
penthouse tirrizulta ghalhekk fondata, u
konsegwentement it-talbiet relattivi jimmeritaw konferma.
Jibga’ biss sabiex jigu ttrattati it-tielet u r-raba’ talba dwar
l-isporgenzi msemmija fi¢-Citazzjoni. Imma f'din il-kawza
bagghu ma tressqux provi f'dan ir-rigward u |-perit Dimech
langas ma ghamel ebda referenza ghalihom, ghax il-
kompitu tieghu kien li jirrelata dwar l-istabilita’ tal-bini bix-
xogholijiet proposti u mibdija, u mhux ukoll dwar dawn |-
isporgenzi. Ghaldagstant, fin-nuggas ta’ provi f'din il-
kawza dwar dawn l-isporgenzi, t-talbiet attrici relattivi ma
jistghux jigu milqugha.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi:

1. Tilga’ I-ewwel talba kif limitata ghall-bini
tal-penthouse proposta mill-konvenuta fuq l-arja tar-raba’
sular tal-korp ta’ bini numri 122 u 123 Triq Santa Marija,
Marsalforn, limiti Zebbug, Ghawdex, u tiddikjara li dan I-
izvilupp ser jikkaguna hsara ghall-istabilita’ tal-bini
ezsistenti li minnu |-flats tal-atturi jifformaw parti, bi
pregudizzju tad-drittijiet tal-istess atturi;

2. Konsegwentement tinibixxi lill-konvenuta
milli tibni din il-penthouse;

3. Tichad it-tielet u r-raba’ talba.
L-ispejjez, fic-Cirkostanzi, ghandhom jigu ssoportati

kwantu ghal nofs mill-konvenuta u n-nofs I-iehor mill-atturi
Zammit u Borg bejniethom.

< Sentenza Finali >

1 Ara rapport shih tieghu a fol. 29 - 43

Pagna 10 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Pagna 11 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



