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Citazzjoni Numru. 909/2011

Darren GRIMA
VS

Frederick SCHELL u Eva Pia Uistner; u b’degriet tas-6 ta’
Jannar, 2012, gew nominati Kuraturi Deputati I-Avukat
Anthony Cutajar u P.L. Sacha Guillaumier sabiex
jirrapprezentaw lill-intimati assenti; u b’degriet tat-12 ta’
Lulju, 2012, bhala mandatarju tal-imharrkin Schell u
Uistner, I-Avukat Louis Cassar Pullicino assuma [-atti tal-
kawza fisimhom

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-16 ta’ Settembru, 2011,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-attur talab lil din
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I-Qorti (a) tikkundanna lill-imharrkin sabiex, fiz-zmien gasir
u perentorju li joghgobha timponilhom, jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-att nutarili tal-bejgh tal-utli dominju
ghaz-zmien li fadal mill-mija u hamsin (150) sena li bdew
jghaddu mid-19 ta’ Mejju, 1964, ta’ (i) I-appartament bin-
numru mija u tlieta (103), fil-livell ghaxra (10) li jaghmel
minn blokka bini bla numru uffi¢jali izda maghruf bhala
Blokk Tlettax (13), fPortomaso Developments, tidhol
ghalih minn trig bla isem go Portomaso Development i
taghti ghal fug Trig il-Knisja, San Giljan u ta’ (i) zewg
parking spaces, internament markati bin-numri elfejn mija
u sitta (2106) u elfejn mija u sebgha (2107), i jinsabu fil-
livell nieges tnejn (-2), fkumpless ta’ garaxxijiet minghajr
numru u bla isem, tidhol ghalih minn trig bla isem go
Portomaso Developments li taghti ghal fuq Triq il-Knisja,
San Giljan, u dan bil-patti u I-kundizzjonijiet miftehma
bejniethom f'att ta’ konvenju tal-10 ta’ Settembru, 2010;
(b) tahtar lin-Nutar Anne Marie Tonna biex tippubblika |-att
nutarili msemmi; u (¢) tahtar kuraturi deputati biex jidhru
ghal dawk li jongsu li jersqu ghall-imsemmi att pubbliku ta’
bejgh-u-xiri. Talab ukoll I-ispejjez;

Rat id-degriet moghti minn din il-Qorti (diversament
presjeduta) fis-6 ta’ Jannar, 2012*, fuq talba mressqga mill-
attur b’rikors tieghu tat-30 ta’ Novembru, 2011, li bih hatret
lill-Avukat Anthony Cutajar u lill-Prokuratri¢i Legali Sacha
Guillaumier bhala Kuraturi Deputati biex jidhru fil-kawza
fisem |-imharrkin imsefrin;

Rat it-Twegiba mressqa mill-Kuraturi Deputati fis-6 ta’
Frar, 2012, li biha galu li fdak I-istadju ma kienu jafu xejn
dwar il-kaz u zammew shiha I-fakulta’ li jressqu Twegiba
ulterjuri  jekk kemm-il darba jsehhilhom jinghataw
struzzjonijiet mill-kostitwenti taghhom;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Lulju, 2012° li bih u fuq
talba maghmula mill-Avukat Louis Cassar Pulli¢ino
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b’rikors imressag minnu fl-1 ta’ Gunju, 2012°, hassret il-
hatra tal-Kuraturi Deputati, halliet lill-istess avukat jassumi
l-atti tal-kawza bhala mandatarju specjali tal-imharrkin u
halliet jressaq Twegiba ulterjuri;

Rat it-Twegiba Ulterjuri mressqa mill-Avukat Cassar
Pulli¢cino nomine fit-3 ta’ Awissu, 2012, li biha laga’ ghall-
azzjoni attri¢i billi gal li kull bejgh li I-Qorti tista’ tordna
skond it-talbiet tal-attur hu suggett ghall-kundizzjoni
msemmija fl-istess konvenju li I-bejjiegha jistghu jiksbu
lura minghand ix-xerrej il-gid mibjugh bil-prezz ta’ tliet mija
u hamsa u ghoxrin elf euro (€ 325,000) u billi, fid-dawl tal-
istess  kundizzjoni, kienu qgeghdin iressqu talba
rikonvenzjonali biex jitolbu lill-Qorti tordna lill-attur xerrej li
jpeghilhom lura l-istess @gid skond I-imsemmija
kundizzjoni;

Rat il-Kontro-Talba mressga flimkien mal-imsemmija
Twegiba mill-Avukat Cassar Pullicino nomine Ii biha u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talab li I-Qorti ssib i (i)
kull bejgh li hija tista’ tordna favur l-attur rikonvenut tal-gid
imsemmi fil-konvenju, ghandu jinkludi wkoll il-kundizzjoni li
I-bejjiegha jzommu I-jedd li jixtru lura I-istess §id bil-prezz
ta’ tliet mija u hamsa u ghoxrin elf euro (€ 325,000); (ii)
taghti l-ordnijiet u direttivi kollha mehtiega sabiex il-bejgh
lura tal-imsemmi gid favur l-eccipjenti rikonvenjenti jkun
jista’ jitwettaq u esegwit bi gbil mal-ligijiet fis-sehh i
jghoddu ghac-¢irkostanzi tal-kaz; (iii) tikkundanna lill-attur
rikonvenut biex, fiz-zmien gasir u perentorju li joghgobha
tiffissalu, jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att nutarili tal-gid
imsemmi fil-konvenju bil-patti u taht il-kundizzjonijiet
hemm imfissra u dan ghall-prezz ta’ tliet mija u hamsa u
ghoxrin elf euro (€ 325,000); (iv) tahtar nutar pubbliku
biex jippubblika I-att ta’ bejgh relativ; u (v) tahtar kuraturi
biex jidhru fuq il-kuntratt fisem dawk li jongsu Ii jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-att;
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Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-attur rikonvenut fid-
19 ta’ Novembru, 2012, li biha laga’ ghall-Kontro-Talba
tal-imharrkin billi, b’'mod preliminari, gal li I-istess Kontro-
Talba ma tiswiex ghaliex att bhal dak jista’ jitressaq biss
mat-Twediba Mahlufa originali u mhux ukoll ma’ Twegiba
Ulterjuri. Fil-mertu, laga’ billi gqal li t-talbiet rikonvenzjonali
m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt u m’ghandhomx
jintlaqghu, u dan ghaliex il-kundizzjoni li bis-sahha taghha
l-imharrkin rikonvenjenti setghu jezercitaw il-jedd li jixtru I-
gid lura minghandu kienet tghodd biss ghaz-zmien ta’
sena li fih kellu jibga’ jghodd il-konvenju. Billi matul dak
iz-zmien huma naqgsu li jezercitaw dak il-jedd u langas
kienu f'gaghda finanzjarja li jaghmlu dan, b’hekk dak il-
jedd intilef darba ghal dejjem;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Dicembru, 2012, li bih
ordnat li, gqabel kull had’ohra, issir it-trattazzjoni tal-ewwel
eccezzjoni preliminari tal-attur rikonvenut u tinghata
sentenza dwarha;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar |-
imsemmija eccezzjoni preliminari;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Marzu, 2013, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza dwar I|-imsemmija ecc¢ezzjoni
preliminari;

Ikkunsidrat:

Illi din hija azzjoni dwar ezekuzzjoni taht l-artikolu 1357 ta’
I-Kodici Civili dwar weghda maghmula fatt ta’ konvenju ta’
xiri-u-bejgh. L-attur irid li I-imharrkin jersqu ghall-bejgh ta’
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appartament u zewq parking spaces kif weghduh fl-
imsemmi konvenju u taht il-patti u kundizzjonijiet hemm
miftehma. Billi wara |i talabhom b’att gudizzjarju huma
nagsu li jersqu ghall-kuntratt, fetah il-kawza biex tkun il-
Qorti li tordna |-pubblikazzjoni tal-istess;

llli I-imharrkin lagghu billi qalu li jekk ghandu jsir il-bejgh,
dan irid isir skond il-kundizzjonijiet tal-konvenju. Wahda
minnhom kienet taghtihom il-jedd li huma jixtru lura I-gid
mibjugh minghand I-attur bil-prezz ta’ tliet mija u hamsa u
ghoxrin elf euro (€ 325,000). Billi huma jridu jingdew
b’dak il-jedd, kienu geghdin iressqu I-Kontro-Talba. Fil-
Kontro-Talba taghhom, talbu li |-Qorti tordna lill-attur
rikonvenut jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-
bejgh favurihom tal-imsemmi gid bil-patti u I-kundizzjonijiet
miftehmin bejniethom fl-att tal-konvenju u bil-prezz ta’ tliet
mija u hamsa u ghoxrin elf euro (€ 325,000);

lIli ghall-imsemmija Kontro-Talba l-attur rikonvenut laga’
b’mod preliminari billi gal |i I-istess Kontro-Talba ma
tiswiex ghaliex att bhal dak jista’ jitressaq biss mat-
Twegiba Mahlufa originali u mhux ukoll ma’ Twediba
Ulterjuri. Fil-mertu, laga’ billi qal li t-talbiet rikonvenzjonali
m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt u m’ghandhomx
jintlaqghu, u dan ghaliex il-kundizzjoni li bis-sahha taghha
l-imharrkin rikonvenjenti setghu jezercitaw il-jedd li jixtru I-
gid lura minghandu kienet tghodd biss ghaz-zmien ta’
sena li fih kellu jibga’ jghodd il-konvenju. Billi matul dak
iz-zmien huma nagsu li jezer¢itaw dak il-jedd u langas
kienu fqaghda finanzjarja li jaghmlu dan, b’hekk dak il-
jedd intilef darba ghal dejjem;

[l din is-sentenza gieghda tinghata dwar din I-ewwel
eccezzjoni preliminari tal-attur rikonvenut dwar is-siwi tal-
azzjoni rikonvenzjonali;

llli l-attur jishaq i t-tressiq tal-att tal-Kontro-Talba min-
naha tal-imharrkin kien wiehed kontra I-ligi li jaghmel lil
dak l-att wiehed null. Huwa jistrieh fuq il-fatt li I-Kontro-
Talba ma setghet qgatt titressag ma’ Twegiba Ulterjuri,
ghaliex il-ligi trid li din il-pro¢edura specjali titmexxa biss

Pagna 5 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

fic-Cirkostanzi li tippermettihom il-ligi. Min-naha tieghu, I-
imharrek nomine jishaq |i fis-sewwa Il-att gudizzjarju
mressaqg minnu kien jiswa u kien I-ewwel kontestazzjoni li
ressqu |-patrocinati tieghu. Huwa jghid i I-pro¢edura
segwita mill-attur f'din il-kawza ma kenitx “normali” ghaliex
ladarba |-imharrkin jghixu fpajjiz Membru tal-Unjoni
Ewropeja, |-attur ma messux ghadda biex jitlob il-hatra ta’
Kuraturi Deputati, izda messu ipprova jinnotifikahom bl-atti
tal-kawza skond ma jrid ir-Regolament Komunitarju
relattiv®. Jilga’ wkoll billi jghid li t-Twegiba mressqga mill-
Kuraturi Deputati ma tiswiex bhala kontestazzjoni tassew
kif jitlob I-artikolu 158 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

[lli 1-Qorti tqis li hu dmirha li tic¢ara li |-fatt wahdu li parti
mharrka tkun trid twaqga’ azzjoni mressqa kontriha ma
jwassalx biex dejjem u f'kull kaz jitressaq att udizzjarju fl-
ghamla ta’ Kontro-Talba. L-istess ghan jintlahaq b’Nota
tal-Ec¢ezzjonijiet. Ma kien qatt il-hsieb tal-legislatur i
jirrendi l-azzjoni rikonvenzjonali bhala strument ordinarju li
bih kull kawza tfaggas fi tnejn. Kemm hu hekk, ir-
rikonvenzjoni hija rimedju straordinarju procedurali i
ghandu hsieb u ghan spedcifiku, u kemm hu hekk hija
wahda minn dawk il-proceduri li I-Kodi¢i isejjah “specjali”.
Dan jinghad ukoll minkejja li |-jedd i titressaq talba
rikonvenzjonali huwa moghti lill-imharrek minghajr limitu
dwar |-ghamla ta’ azzjoni li fiha tista’ ssir’;

i I-istitut tar-rikonvenzjoni huwa regolat mil-ligi
procedurali taghna b’dispozizzjonijiet partikolari li jitolbu I-
harsien taghhom dwar din il-“pro¢edura specjali”. Kif
jiktbu l-awturi, huwa istitut li “e’ consentito, in base al
principio della economia dei giudizi e al fine di evitare
giudicati contradittorii, di trarre occasione dalla domanda
dell’attore per proporre a sua volta contro di lui, in via
riconvenzionale, un’altra domanda: una domanda

(“azione”) riconvenzionale™®;

i I-ligi trid li dik il-parti mharrka li tkun trid (u tista’)
taghmel il-pro¢edura tar-rikonvenzjoni, ghandha taghmel

* Reg. Nru. 1393/07KE (G.U. L 324 10.12.2007)
® Ara P.A. GV 28.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet F.Meréieca & Sons Mobili Ltd. vs George Borg et
® M.T. Zanzucchi Diritto Processuale Civile: Riconvenzione (Parte Generale) (6 Ediz, 1964), pag. 205
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dan fit-Twegiba taghha bil-miktub. Tghid ukoll li “I-kontro-
talba ghandha titressaq wara |-ec¢cezzjonijiet ghat-talba
originali”’. Ghalkemm dan dejjem inftiehem bhala att li
jitressaq fl-istess wagqt li titressaq il-kontestazzjoni originali
ghall-pretensjonijiet attri¢i kif jinstabu fl-att promotur, huwa
mahsub i l|-att tal-kontro-talba ma hemmx ghalfejn i
tabilfors ikun parti mit-Twegiba nnifisha (sakemm ikun
kemm jista’ jkun ihares il-forma tal-att proc¢edurali li bih il-
procediment ikun Il-ewwel inbeda), ghalkemm jitressaq

maghha;

llli fdan il-kaz, I-ewwel kontestazzjoni saret mill-Kuraturi
Deputati fis-sura ta’ Twegiba Manhlufa. Mat-tressiq ta’ dak
l-att, inghalaq l-istadju tal-pro¢edura bil-miktub kif mahsub
fl-artikolu 146(1) tal-Kodiéi tal-Procedura Civili. I-Qorti ma
tistax tagbel mal-imharrek nomine meta dan jghid li t-
Twegiba mressqa minnu kienet |-ewwel kontestazzjoni
formali tal-pretensjonijiet u t-talbiet attrici u li t-Twegiba tal-
Kuraturi deputati ma kenitx Twegiba skond l-artikolu 158
tal-istess Kodici. Kemm hu hekk, meta |-istess imharrek
nomine ressaq it-talba tieghu biex il-Qorti thassar il-hatra
tal-Kuraturi Deputati u thallih jassumi [-atti tal-kawza
fisem I-imharrkin, hu nnifsu kien talab ukoll li jithalla
jressaq “risposta ulterjuri’;

i meta I-Qorti laqghet it-talba tieghu, ipprovdiet
sewwasew skond ma’ kien talabha, tant li t-Twegiba
Mahlufa (originali) tal-Kuraturi ma tnehhietx mill-atti tal-
kawza, u kienet biss il-hatra taghhom li tnehhiet fid-dawl
tal-fatt i I-imsemmi avukat kien assuma l-atti tal-kawza,
minn dak il-hin ’il quddiem, fisem il-kostitwenti tieghu.
Ghalhekk, meta huwa ressaq Twegiba, din kienet wahda
ulterjuri ghal dik il kienu ressqu I-Kuraturi Deputati u li
huma wkoll kienu zammew shih il-jedd li jressqu li kieku I-
imharrkin tkellmu maghhom minflok hatru lill-imharrek
nomine bhala I-mandatarju taghhom;

[lli kif tajjeb issottometta |-gharef difensur tal-attur, I-att tar-
rikonvenzjoni ma jistax isir fi Twegiba Ulterjuri, ukoll jekk
iI-Qorti tkun halliet li Twegiba bhal dik titressaq, kif

" Art. 398(2) tal-Kap 16

Pagna 7 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

mahsub fl-artikolu 728(2) tal-Kap 12. Talba
rikonvenzjonali li titressaq ma’ Twegiba Ulterjuri bhal din
hija milquta minn irritwalita’ li ma tissewwiex tant I-artikolu
789(1) tal-istess Kodi¢i. Huwa meqjus li fkaz bhal dan,
imgar jekk il-parti attrici rikonvenuta ma tqajjimx hi n-
nullita’ ta’ att bhal dak, il-Qorti tista’ tissoleva |-kwestjoni
minn rajha ex ufficio®;

lIli, ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li [-e¢¢ezzjoni
preliminari tal-attur hija tajpa u misthogga u sejra
tiigaghha. Dan ikun bla hsara ghall-imharrkin biex, jekk
jidhrilhom, iressqu |-pretensjonijiet taghhom fazzjoni
separata;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
billi:

Tilqa’ I-ewwel e¢cezzjoni preliminari tal-attur rikonvenut
dwar is-siwi tal-Kontro-Talba mressga mill-imharrek
nomine, u ssib li din saret bi ksur tal-ligi pro¢edurali u ma
tiswiex;

Tehles lill-istess attur rikonvenut milli jibqa’ fil-kawza fir-
rigward tal-imsemmija azzjoni rikonvenzjonali, bi spejjez
ghall-imharrek nomine; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bil-gbir tal-provi tal-
partijiet dwar l-azzjoni ewlenija.

< Sentenza In Parte >

& Kumm. 3.4.1989 fil-kawza fl-ismijiet Brownrigg noe vs Heese et noe (Kollez. Vol: LXXIIL.iv.925)
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