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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-20 ta' Marzu, 2013

Citazzjoni Numru. 1280/2002

Nancy Cutajar bhala prokuratric¢i specjali tal-assenti
Paul Cassar skond prokura hawn annessa mmarkata
Dok Y; u b’digriet tas-7 ta’ Lulju 2011 l-istess Nancy
Cutajar giet sostitwita b’Silvio Magro bhala prokuratur
tal-assenti Paul Cassar.

_VS_

Charles Ciappara u martu Katie Ciappara; u b’digriet
tal-5 ta’ Marzu 2012 I-atti gew trasfuzi fisem Emanuel
Ciappara, Angelo Ciappara u Catherine Ciappara
bhala eredi tal-istess Charles Ciappara li miet fil-mori
tal-kawza; u b’digriet tal- 20 ta’ Gunju 2003 gew
kjamati fil-kawza Anthony Ciappara u Gorg Ciappara.

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni tal-attrici nomine pprezentata fit-13 ta’
Novembru 2002 li permezz taghha gie premess:
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[lli l-attrici nomine hija I-proprjetarja tal-ghalga maghrufa
“Tal-Gharix” fil-limiti tal-Qrendi i tinkludi wkoll sgaq i
permezz tieghu mit-triq principali tidhol fl-istess ghalqa, u
peress li I-konvenuti, li ghandhom proprjeta’ limitrofa,
abusivament u minghajr il-kunsens tal-attrici nomine
ssostitwew il-hajt wiesgha tas-sejjiegh li kien jissepara |-
imsemmi sgaq mill-proprjeta’ taghhom b’hajt iehor idjaq li
pero’ ma giex imqgieghed kif imissu kien fis-“centre line”
tal-istess hajt originali tas-sejjiegh u b’dan il-mod il-
konvenuti okkupaw parti mill-proprjeta’ tal-attrici nomine u
peress li I-konvenuti ukoll abusivament geghdu fl-istess
proprjeta’ tal-attrici nomine diveri pipes u affarijiet ohra
fosthom “Hydro 12 foot mast”, “hydro wire” u plank li terfa’
I-pipes b'mod i jittraversaw I-istess sqaq u dahlu fl-
“airspace tieghu” u dan apparti li abusivament xehtu zibel,
hwejjeq, gebel u oggetti ohra fl-imsemmija sqaq u ghalqa
tal-attrici nomine kollox kif jidher mill-annessa ittra tal-
Arkitett u Inginier Civili David P. Pace ndirizzata lill-attur
Paul Cassar kontenenti r-rapport tieghu (Dok A) u billi in
segwitu wkoll ghall-habta tas-sena 2000 il-konvenuti
abusivament ghamlu hafna cement fl- entratura tal-isqaq
tal-attrici nomine u tul il-hajt li kienu bnew il-konvenuti u
dan kollu kif jidher mir-ritratti markati Dok 1 sa Dok 16
inseriti fl-envelope hawn anness mmarket Dok-X.

Jghidu I-konvenuti prevja okkorrento d-dikjarazzjoni illi I-
imsemmi sqaq huwa ta’ proprjeta tal-attrici nomine:

1. ghaliex m’ghandhomx il-konvenuti jigu
kundannati biex fi zmien qasir u perentorju a spejjez
taghhom jirrimwovu |-imsemmi hajt li nbena minnhom
minflok il-hajt tas-sejjiegh originali fug imsemmi u jergghu
jibnuh fis-“centre line” tal-istess hajt tas-sejjiegh, u dana
taht id-direzzjoni ta’ Arkitett u Inginier Civili li jigi nominat
minn din [-Onorabbli Qorti;

2. ghaliex m’ghandhomx jigu kkundannati biex fi
zmien qasir u perentorju a spejjez taghhom jirrimwovu |-
pipes u affarijiet ohra, fosthom “Hydro 12 foot mast”,
‘hydrowire” u plank li terfa’ I-pipes li geghdin jittraversaw |-
imsemmi sgaq proprjeta’ tal-attrici nomine u dahhlu fl-
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“airspace” tal-istess sqaq, kif ukoll zibel, is-cement,
hwejjeg, gebel u odgetti ohra li xehtu fl-imsemmi sgaqg u
ghalga tal-attrici nomine Kkif ukoll inehhu cement fuqg
imsemmi maghmul u mqgieghed fil-proprjeta’ tal-attrici
nomine;

3. filkkaz li I-konvenuti jonqsu li jaghmlu dak i
tordnalhnom din |-Onorabbli Qorti skont it-talbiet (1) u (2)
fuqg imsemmija fiz-zmien lilhom moghti, ghaliex
m’ghandhiex I-attrici nomine tigi awtorizzata taghmel hija
stess taht id-direzzjoni tal-istess Arkitett u Inginier Civili a
spejjez tal-konvenuti, dak li jigi ordnat lill-konvenuti tant it-
talbiet (1) u (2) fug imsemmija, salv drittijiet ohra.

Bl-ispejjez, il-konvenuti huma mharkin ghas-subizzjoni.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti konjudi
Ciappara, a fol 38, prezentata fil-31 ta’ Jannar 2003 fejn
gie eccepit:

[lli I-attrici nomine trid tipprova li hija |-proprjetarja tal-isqaq
in kwistjoni.

llli in sussidju u minghajr pregudizzju ghas-suespost il-fatt
illi -hajt tal-konvenuti jinsab interament fil-proprjeta’ tal-
istess konvenuti, in vista tal-fatt li dan il-hajt inbena jew
fis-“centre line” jew inkella sahansitra iktar lejn in-naha tal-
konvenuti, u dan kif ghandu jirrizulta ampjament fil-kawza.

llli in sussidju u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-fatt
illi dan il-hajt ilu mibni xi ghoxrin sena, u I-konvenuti xtraw
il-proprjeta’, zviluppata kif inhi llum, minghand terzi
persuni, ¢joe’ Anthony u George, ahwa Ciappara (vide
Dok “CC1”), u ghalhekk jekk tirrizulta xi lanjanza, in
kwantu jirrigwarda I-hajt mertu tal-kawza, dawn ghandhom
ikunu responsabbli u mhux il-konvenuti, u ghalhekk
gieghda tintalab il-kjamata fil-kawza tal-istess Anthony u
George Ciappara.
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llli fil-mertu wkoll, it-tieni talba attrici ghandha wkoll tigi
michuda, stante li |-affarijiet imsemmija mill-attrici nomine
jew mhumiex ezistenti, jew jinsabu fi hdan proprjeta’ tal-
istess konvenuti, jew inkella si tratta merament ta’ pipe tal-
ilma ta’ natura temporanja li bl-ebda mod ma qieghed
jostakola d-drittijiet, jekk jezistu, tal-attri¢i nomine.

llli in sussidju wkoll u minghajr prequdizzju ghas-suespost,
anke jekk jirrizulta li saret xi invazjoni fil-propjeta’ tal-attrici
nomine r-rimedju kkontemplat fil-ligi ma hux dak mitlub fic-
Citazzjoni odjerna.

Salv eccezzjonjiiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet tal-20 ta’ Gunju 2003 li permezz tieghu
ssejhu fil-kawza Anthony u George ahwa Ciappara;

Rat in-nota tal-e¢¢ezzjonijiet taghhom prezentata fid-19 ta’
Novembru 2003, fejn gie eccepit:

i fl-ewwel lok, il-konvenuti Anthony u Gorg Ciappara
mhumiex il-legittimi kontraditturi ta’ din il-kawza stante illi
ma hemm l|-ebda relazzjoni guridika bejniethom u bejn |-
attrici nomine;

[lli fit-tieni lok, l-azzjoni ntentata mill-attrici nomine ma
treggix kontra I-konvenuti Anthony u Gorg Ciappara stante
illi huma m’ghandhomx il-pussess fiziku tal-proprjeta’
adjacenti ghal dik tal-attrici nomine u langas ma huma I-
proprjetarji tal-istess art;

Il fit-tlielet lok, I-attri¢ci nomine trid tipprova t-titolu taghha
fil-konfront tal-porzjoni art fil-Qrendi li taghha saret I-
allegata okkupazzjoni u wkoll tal-kumplament tal-ghalqa
fejn saru l-allegati xoghlijiet li dwarhom ged tilmenta |-
attri¢i nomine;

i t-talbiet attricic huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez.
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Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-kjamati fil-kawza u I-lista

tax-xhieda.

Rat id-digriet moghti fl-20 ta’ Gunju 2003 li permezz tieghu
gie nominat [-A.I.C Joseph Ellul Vincenti bhala espert
tekniku, u r-rapporti tieghu debitament mahlufa;

Rat is-sentenza taghha tat-8 ta’ Mejju 2006 li permezz
tieghha giet michuda I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni;

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell pronunzjata fit-3
t'Ottubru 2008 li permezz taghha giet konfermata s-
sentenza ta’ din il-Qorti u allura giet anke ordnata t-
tkomplija tal-kawza;

Rat |-atti processwali;
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;
Semghet it-trattazzjoni finali;

Rat il-verbal tas-seduta tat-15 ta’ Jannar 2013 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

llli kif gja® msemmi, l-attur ipprezenta din il-kawza biex
jitlob dikjarazzjoni li I-konvenuti nvadew il-proprjeta’ tieghu
msemmija, u allura biex il-konvenuti jigu kkundannati
jaghmlu x-xoghlijiet necessariji biex dik il-parti tal-proprjeta’
tigi restitwita.

llli gabel xejn huwa c¢ar li permezz tal-perizja teknika gie
stabbilit bhala fatt li din |-invazjoni effettivament saret.
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[l-perit tekniku wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu, a fol 144
et sequitur, fejn huwa kkonkluda fl-ahhar parti tal-ewwel
relazzjoni tieghu, a fol 164, illi:

“Dawn ir-rizultati juri bic-Car illi I-hajt tal-konveuti ma telax
fin-nofs tal-hajt tas-sejjiegh izda tela’ fuq in-naha tal-isqaq
bir-rizultat li kibret l-art tal-konvenut filwaqt li I-isqgaq baqga’
ghal qgies li kien qabel twaqqa’ I-hajt tas-sejjiegh.

Finalment is-sottoskritt jghid i [-ewwel talba tal-atturi
tidher li hija gustifikata u ppruvata filwaqt li rigward it-tieni
talba, il-hmieg, il-planka, pajpijiet ecc. li kienu prezenti
waqt l-access li sar issa tnehhew Kif gie certifikat wara |-
ahhar access ... Li baga’ huma [-pajpijiet midfuna fuq in-
naha tal-hajt tal-isqaq. Baqa’ wkoll pipe u cable i
jappartjenu lill-Water Services Corporation u li jinsabu fil-
parti ta’ quddiem tal-isqaq mertu tal-kawza.”

[lli normalment, il-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ma
jkollhiex ghalfejn ma taddottax u taghmel taghha I-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku. Kif qgalet il-Qorti tal-
Appell fil-kkawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-ismijiet
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et”:

“‘ghalkemm il-Qorti mhux marbuta |i taccetta |I-
konkluzjonijiet peritali kontra I|-konvinzjonijet taghha
nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttorji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il giudizio
del’ arte’ espress mit- tekniku ma jistghux u ma ghandux,
aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet
ruhha mill-fakolta’ lilha moghitia b’ talba ta’ nomina ta’
periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke’ ma
Jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali
huma fil-kumpless kollu tac-cirkostanzi irragonevoli.”

llli bl-istess mod gew decéizi |-kawza fl-ismijiet “Philip
Grima vs Carmel Mamo et” (Qorti tal-Appell, 29 ta’ Mejju
1998), u “Josephine Micallef vs Louis Zammit”,
(deciza fil-11 t'Ottubru 2010 minn din il-Qorti). Ma jidhirx
f'dan il-kaz li hemm xi kontestazzjoni partikolari dwar dan
— il-kwistjoni hekk kif is-smiegh tal-kawza waslet lejn il-
konkluzjoni taghha (wara li |-perit tekniku halef ir-rapporti
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tieghu) kienet kif jidher mill-pro¢ess dwar l-ammont i
ghandu jir¢ievi I-attur bhala kumpens ghall-fatt li ttiehditlu
parti mill-proprjeta’ tieghu u dwar dan il-Qorti tikkummenta
aktar ’il quddiem.

lIli kif gja’ nghad, il-konvenuti talbu li jigu msejha fil-kawza
l-ahwa Cutajar stante |i kienu huma |li ghamlu I-
kostruzzjoni in kwistjoni gabel ma l-art Jiet trasferita
lilhom. L-ec¢c¢ezzjonijiet tal-imsejha fil-kawza huma fis-
sens li huma m’ghandhomx rapport guridiku mal-atturi; li
ma ghandhomx il-pussess fiziku tal-propjeta’, u kwindi ma
jistghux iwiegbu ghat-talbiet attrici u li fkull kaz I-attur kellu
jipprova t-titolu tieghu. Il-konvenuti, da parti taghhom
ecCepew kif gja’ ssemma li I-kostruzzjoni ma ghamluhiex
huma ghaliex xtraw il-proprjeta’ kif kienet, li [-oggetti illi
gew indikati li geghdin fuq I-art tal-atturi ma jezistux u li r-
rimedju mitlub mill-attur ma kienx dak dispost mill-ligi.
Eventwalment giet intavola wkoll I-e¢Cezzjoni tal-
preskrizzjoni li giet michuda kif §gja’ nghad.

llli rigward it-titolu tal-attur m’hemmx dubju li dan huwa
kkonfermat mid-dokumenti esebiti minnu li kontrarjament
ghal dak allegat mill-konvenuti u I|-imsejha fil-kawza,
jissodisfaw kull kriterju tal-azzjoni rivendikatorja.  Ir-
rapport Juridiku tal-imsejha fil-kawza huwa fis-sens i
kienu ndubbjament huma Ii kkostruwew il-hajt (ex
admissis — skond l-affidavits taghhom stess), u allura jridu
jwiegbu ghal dan I-eghmil. llI-fatt li huma m’ghandhomx il-
pussess fiziku ma jfissirx li ma kellhomx jigu mdahnla fil-
kawza ghaliex I-interess taghhom fl-istess kawza huwa
car. Kwantu ghar-rimedju mitlub, il-Qorti m’ghandhiex
dubju li kull min tittehidlu xi parti mill-proprjeta’ tieghu
ghandu dritt jitlob li dik il-parti tintradd lura lilu — kif anke
huwa ¢ar mill-gurisprudenza li ghaliha ssir riferenza aktar
il quddiem. L-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti donnha timplika Ii I-
attur messu talab il-kumpens mill-ewwel u mhux talab li
jinghatalu dak li ttehidlu.

[lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk I-unici kwistjonijiet jridu jigu
decizi huma jekk ghandux jigi applikat I-artikolu 571 tal-
Kodi¢i Civili, u jekk dan huwa |-kaz kemm ghandu jkun il-
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kumpens li jigi moghti lill-attur.  L-artikolu msemmi jghid
illi:

“Jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’ bona fidi, bicca
art mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini u |-gar ikun jaf li
qieghed isir dak il-bini u ma jaghmilx oppozizzjoni, I-
art li tigi hekk okkupata u I-bini li jsir fugha jistghu
Jigu dikjarati ta’ proprjeta’ ta’ min bena, taht I-obbligu
li jhallas lis-sid il-valur tal-wiéé li jkun okkupa u
Jjaghmel tajjeb kull hsara li tkun saret.”

llli rigward l-artikolu 571 il-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-
ismijiet “Guze’ Azzopardi vs Francis Baldacchino”
(deciza fil-25 ta’ April 1975) qalet illi:

“Din id-dispozizzjoni tal-Kodici Civili taghna, derivata mill-
artikolu 463 tal-Codice Sardo (imbaghad ripetut fil-Kodici
Taljan tal-1865) tikkonsakra favur |-edilizju principju ta’
natura eccezzjonali li min jikkostruwixxi fuq art mhux
tieghu, jista’ jottieni purke’ jikkonkorru dati kundizzjonijiet
li I-art tigi proprjeta’ tieghu.”

llli kif gie spjegat fis-sentenza fl-ismijiet “Robert Mizzi vs
Francesca Debono” deciza mill-Qorti tal-Appell (fl-14 ta’
Ottubru 1966) il-kundizzjonijiet li ghandhom jikkonkorru
biex dan I-artikolu jigi applikat huma:

1.  Lijkun jittratta ta’ bini;

2. i I-bini li jsir ikun okkupa parti mill-fond li jmiss
mieghu;

3. 1l I-kostruzzjoni tkun saret in buona fede u

4. i 1-vicin kien jaf li kien qed isir dak il-bini u ma

ghamilx oppozizzjoni.

llli fir-rigward tal-kwistjoni c¢entrali tal-buona fede s-
sentenza fl-ismijiet “Carmelo Parnis vs George Fenech”
deciza mill-Prim’ Awla fl-10 ta’ April 1953 affermat illi din
‘tikkonsisti  fil-konvinzjoni fmin ikun qed jibni i I-
kostruzzjoni tkun qeghda fuq art tieghu, b’mod Ii ma
jkollux I-intenzjoni i jusurpa l-art ta’ haddiehor izda i
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jaghmel att legittimu, u I-prova fdan ir-rigward ghandha
ssir minn min jallega |-uzurpazzjoni, b’ mod Ii jekk dan ma
Jasalx f dik il-prova, allura ghandha tirbah il-prezunzjoni
legali tal-bona fede”.

lIli rassenja dettaljata ta’ duttrina fir-rigward tinsab fis-
sentenza tal-Prim’ Awla fl-ismijiet “Oliver Agius vs
Joseph Gatt”, deciza fil-31 ta’ Jannar 2003.

llli interessanti huwa |-fatt i l-artikolu 571 jaghti
diskrezzjoni lill-Qorti — i rari jsir acéenn fugha — i
tiddikjara |-art okkupata bhala appartenenti issa lill-
konvenut. Infatti I-artikolu msemmi jghid illi: “/-art i tigi
hekk okkupata u I-bini li jsir fugha jistghu jigu dikjarati
proprjeta’ ta min bena” (sottolinear tal-Qorti). Fis-
sentenza fl-ismijiet “Anthony Galea vs Giovanni
Farrugia”, dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Settembru
1994, dan il-punt gie sottolinejat meta I-Qorti galet illi:

“L-artikolu 571 in fatti ma jeskludix id-dritt tal-gar i gie
im¢ahhad minn xi parti tal-proprjeta’ tieghu li jagixxi ghar-
reintegrazzjoni tad-drittiiet tieghu kif ippropona [-attur.
Jipprospetta biss Ii fcerti determinati cirkostanzi u
fdawk biss u meta hekk jirrizulta, ghandu jitgies li jkun
hemm accessjoni tal-bini li jkun maghmul fuq il-propejeta’
ta’ haddiehor u tal-art tahtha b’'mod Ii din titqies bhala li
tappartjeni lil min ikun ghamel il-kostruzzjoni. Din hija
ghalhekk ec¢cezzjoni ghar-regola. Ecc¢ezzjoni li tippermetti
lill-Qorti d-diskrezzjoni li ma tapplikax is-sanzjoni ultima
tar-reintegrazzjoni shiha l-aktar in omagqg tal-prezunta u
ppruvata bona fede ta’ min bena. Dikjarazzjoni li tista’ ssir
mill-Qorti ‘sua sponte’ jekk jirrizultawlha c¢-Cirkostanzi
sabbiliti fl-artikolu jew b’decizjoni ta’ e¢¢ezzjoni ‘ad hoc’
moghtija mill-konvenuti.”

llli I-Qorti jidrilha li fdan il-kaz I-attur ma kienx ezattament
f'pozizzjoni li jopponi ghall-bini tal-hitan peress Ii jghix
barra minn Malta; naturalment wiehed jista’ jirribatti ghal
dan l-argument billi jghid li xorta wahda jista’ jiehu hsieb il-
proprieta’ tieghu tramite prokuratur - kif ghamel
eventwalment biex fetah il-kawza. |d-diffikolta’ biex il-Qorti
tezercita’ d-diskrezzjoni taghha huma tnejn: |-ewwelnett
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hemm il-kwistjoni jekk il-hitan li ttellghu fuq kull naha tal-
isqaq proprjeta’ tal-attur jikkostitwixxix ‘bini’ ghall-iskop tal-
ligi; it-tieni, u forsi dan huwa aktar rilevanti ghall-kawza,
hemm divergenza kbira bejn I-ammont likwidat mill-perit
tekniku u l-ammont li I-konvenuti kienu lesti jac¢ettaw li
jigu ordnati jhallsu bhala kumpens. Dan ghaliex il-perit
imsemmi llikwida s-somma ta’ ¢irka hamsa u ghoxrin elf
Ewro (€25,000) u dan ghaliex I-attur jipposjedi wkoll
eghlieqi aktar il fuq li fosthom hemm ZzZona tajba ghal
gtugh tal-gebel — u fl-eventwalita’ li jinhargu xi permessi
ghal din [-attivita’ ma jkunux jistghu jghaddu vetturi ghal
dak I-iskop.

llli dan ifisser allura, fil-fehma tal-Qorti, li lill-attur issirlu
hsara rrimedjabbli jekk il-hajt ma jitlax ezatt fejn kien, u
mhux gust li I-konvenuti u I-kjamati jippretendu li jhallsu
somma kwazi rrizorja (ghaliex huwa minnu li bhala area I-
ammont li ttiehed ma kienx kbir). 1I-Qorti fug naha wahda
ma tistax taccetta |-hlas indikat mill-perit tekniku ghaliex
mhux bazat fuq ir-realtajiet tal-lum, madankollu tirrikonoxxi
li jekk jigri dak li pprospetta I-istess perit issir ingustizzja
lampanti mal-attur semplicement ghaliex I-imsejha fil-
kawza ghogobhom jibnu I-hajt kif bnewh. Dan anke jekk
ghamluh bi zball ghaliex ghall-izball taghhom ma ghandux
ibatih haddiehor. Ghalhekk mhux se tezerCita d-

dedotta.

lIli kwantu ghall-oggetti mitfughin fil-post jidher li dawn
tnehhew fil-mori tal-kawza.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza
billi filwaqt li tichad I-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tal-
imsejha fil-kawza, tilqa’ I-ewwel u t-tielet talbiet attrici
fil-konfront tal-istess konvenuti u kjamati fil-kawza, u
tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni talba attrici.

[I-Qorti tipprefiggi terminu ta’ xahrejn biex isiru x-
xoghlijiet — li fkull kaz ghandhom isiru taht is-
supervizjoni tal-A.l.C. Joseph Ellul Vincenti.

Pagna 10 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

LI-ispejjez tal-kawza jigu sopportati mill-konvenuti u I-
kjamati fil-kawza fi kwoti ndaqs bejniethom.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >

Pagna 11 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



