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MALTA

QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
NOEL CUSCHIERI

Seduta tal-25 ta' Jannar, 2013

Appell Civili Numru. 220/1999/2

H&C Developments Limited
V.
Francis u Geswalda sive Josalda konjugi Grech

[I-Qorti:

Preliminari

Dan huwa appell ad istanza tal-konvenuti Frances u
Geswalda konjugi Grech mis-sentenza moghtija mill-Qorti
tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni

Generali, fI-20 ta’ Ottubru 2009 li permezz tieghu geghdin
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jitolbu lil din il-Qorti tvarja s-sentenza appellata msemmija
billi filwaqt li tilga’ 1-e¢¢ezzjonijiet kollha taghhom ti¢had it-
talbiet tas-socjeta’ attrici bl-ispejjez taz-zew§ istanzi
kontra l-istess socjeta” attrici.

Ghal intendiment ahjar ta’ dan Il-appell is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti qeghdha tigi hawnhekk
riprodotta fl-intier taghha:

“lI-Qorti,

“Rat i¢-¢itazzjoni li permezz taghha s-socjeta' attrici, wara
li ppremettiet illi:

“Li s-socjeta’ attrici ghamlet diversi xoghlijiet formanti parti
mill-partijiet komuni fi blokk ta’ appartamenti minghajr
numru pero’ li jgib l-isem Triesti Court, Triq ta’ Barda,
Marsalforn, Zebbug, Ghawdex.

“Li hija dovuta ghal dan ix-xoghol mill-konvenuti s-somma
ta’ elf, mitejn u disa’ liri Maltin u sebgha u sebghin
centezmu (Lm 1209.77) ma’ liema ghandha tizdied t-
Taxxa fug il-Valur Mizjud dovuti skond konteggi
maghmula mis-socjeta’ attri¢i liema ammont il-konvenuti
geghdin jirrifjutaw li jhallsu ta’ I-inqas in parti.

“Li ghalkemm interpellati biex ihallsu dan l-ammont il-
konvenuti baqghu inadempjenti;

‘Li in sostenn tat-talbiet taghha s-socéjeta’ attrici
kontestwalment ma’ din il-kawza intavolat Mandat ta’
Sekwestru (kawtelatorju) (numru 965/99) fil-konfront tal-
konvenuti konjugi Portelli;

“Li fil-fehma tas-socjeta’ attri¢i I-konvenuti m’ghandhomx
eccezzjonijiet Xigibu kontra t-talbiet tas-socjeta’ attrici
skond |-anness affidavit Dok. A ai termini ta’ I-Artikolu 167
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

“Talbet lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti:
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“1. Taqgta’ u tiddecidi I-kawza bid-dispensa tas-
smiegh u dana ai termini ta’ I-Artikoli 167 sa 170 tal-Kap.
12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

“2. Tiddikjara lill-konvenuti debituri tas-socjeta’
attri¢i fis-somma ta’ elf, mitejn u disa’ liri maltin u sebgha u
sebghin c¢entezmu (Lm1206,77) ma’ liema somma
ghandha tizdied it-Taxxa fuq il-Valur Mizjud dovuta bhala
bilan¢ ta’ prezz ta’ diversi xoghlijiet kif imsemmi;

“3. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu l-ammont
hekk stabbilit.

“Bl-ispejjez inkluzi ta’ I-ittra uffic¢jali datata 16 ta’
Novembru, 1999, u tal-mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju
fl-istess ismijiet ipprezentati kontestwalment ma’ din il-
kawza u bl-interessi mid-data tax-xoghlijiet maghmula
sad-data tal-pagament effettiv kontra |-konvenuti mil-lum
ingunti ghas-subizzjoni.

‘Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tas-socjeta' attrici mahlufa
minn Anthony Farrugia.

‘Rat in-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eccepew illi:

“1. llli fl-ewwel hemm in-nullita’ tat-talbiet attrici
billi s-soc¢jeta’ attrici nagset li tipprovdi flimkien mac-
Citazzjoni d-dokumenti li ghandha fil-pussess taghha
sabiex isostni |-istess.

“2. i preliminarjament ukoll hemm |-
intempestivita’ tat-talbiet attri¢i in kwantu I-konvenuti gatt
ma c¢ahdu li jhallsu dak il-kumpens gust dovut bhala
sehemhom ghall-partijiet komuni izda rrifjutaw [-ammont
mitlub mis-socjeta’ attri¢i. Sabiex isolvu din il-pendenza I-
esponenti kienu anki disposti jiftehmu mas-socjeta’ attrici
sabiex jigi inkarigat perit indipendenti biex jasal ghal
valutazzjoni gusta u korretta tax-xoghol maghmul. |I-
konvenuti anki inkarigaw Perit sabiex jivvaluta l-istess
xoghlijiet skond ma jidher mill-istima annessa bhala Dok
“A” u kienu anki disposti jhallsu a bazi ta’ I-istess.
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“3. i hemm ukoll [-intempestivita’ tat-talbiet
attrici billi xoghlijiet li ghalihom qieghed jintalab il-hlas
ghadhom |-ingas biss saru.

‘4. i fil-mertu l-ammont mitlub huwa wiehed
esagerat u ma jirriflettix l-ispejjez relament inkorsi mis-
so¢jeta’ attrici u li ghandha jedd ghalihom. Il-partijiet
komuni ghadhom I-inqas biss tlestew u xi xoghlijiet ma
humiex skond is-sengha u l-arti. Dawn jinkludu nuqgqas ta’
dawl elettriku fil-partijiet komuni, nugqas ta’ intercom u
mailboxes minkejja li gieghed jintalab il-nlas ghalihom,
tixrib u umdita’ fit-tarag, bibien li jaghtu ghax-shaft tal-lift
miftuha, xoghlijiet fl-opramorta, nuqqas ta’ kontro bejt bil-
konsegwenza li ged tippenetra x-xita fil-bjut.

“5. i fi kwalunkwe kaz is-socjeta attrici ma
ghandha ebda jedd titlob il-hlas tal-Vat oltre |-ammont
reklamat billi din kienet gia kompriza fil-kont inizjali.

“Salvi ec¢ezzjonijiet ulterjuri fil-jedd u fil-fatt.
‘Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuti
debitament ikkonfermata bil-gurament ta' Francis Grech.

‘Rat il-verbal tal-kontendenti tal-15 ta' Gunju 2007, fejn
gablu i I-provi fil-kawza citazzjoni numru 218/1999 fl-
ismijiet: "H & C Developments Limited vs Grazio Portelli
et." pendenti quddiem din il-Qorti wkoll, ghandhom
jghoddu ghal din il-kawza.'

“‘Rat il-verbal taghha tat-18 ta' Gunju 2009 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

“Ikkunsidrat:

‘i permezz ta' din il-kawza s-socjeta’ attrici rreklamat
minghand il-konvenuti sehemhom mill-ispejjez sabiex
tlestew il-common parts fi blokk ta' appartamenti fi Triq
Barda, Marsalforn, Ghawdex, u xoghol extra li sar fil-flat
internament immarkat bin-numru erba' (4) li I-konvenuti

! Ara verbal a fol. 75 tal-process .
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kienu akkwistaw f'dan il-blokk. ll-konvenuti kkontestaw il-
kawza ghal diversi ragunijiet, fosthom [-intempestivita'
taghha, billi x-xoghol miftiehem ma kienx ghadu tlesta
kollu, li I-prezz kien esagerat u li parti mix-xoghol ma kienx
sar skond is-sengha u I-arti.

‘Is-socjeta’ attrici ged tibbaza |-pretensjoni taghha fuq
invoice rilaxxjata lill-kkonvenuti li kopja taghha tinsab
esebita fl-atti tal-kawza fuq Ccitata (Citazzjoni numru
218/1999).% Fl-istess atti gew esebiti wkoll numru kbir ta'
kopji fotostati¢i ta' fatturi rigwardanti materjal mixtri mis-
socjeta’ attrici u spejjez inkorsi minnha sabiex saru diversi
xoghlijiet fil-progetti taghha.®* Imma mkien ma gie
specifikat jew imfisser liema parti minn dawn il-fatturi
kienu jirreferu ghall-common parts fil-blokk ta'
appartamenti fejn il-konvenuti kellhom il-flat taghhom, jew
ghax-xoghol zejjed |li s-socjeta' attrici giet inkarigata
taghmel f'dan [-appartament.

‘Madankollu fil-mori tal-kawza I-istess socjeta' attrici
pprezentat certifikat rilaxxjat mill-A.l.C. Emanuel Vella
fejn, wara li spjega f'hiex kienu jikkonsistu x-xoghlijiet u
spejjez inkorsi mis-socjeta’ attri¢i ghat-tlestija tal-common

parts f'dan il-blokk partikolari, ikkonkluda illi l-ispejjez
relattivi kienu jlanhqu s-somma ta' Lm995 ghal kull
appartament.*  Dan  ié-Gertifikat  il-perit  Vella

sussegwentement ikkonfermah bil-gurament fl-affidavit
tieghu tad-29 ta' Novembru 2005.°

‘Minn naha I-ohra I|-konvenuti, ghalkemm mhumiex
jikkontestaw |i ghandhom ihallsu |-prezz gust ghal dawn il-
common parts, jidhrilhom illi -ammont mitlub mis-socjeta’
attrici huwa wiehed esagerat. Infatti anke qabel ma giet
intavolata din il-kawza, huma kienu diga' kkommissjonaw
lill-A.l1.C. Salvu Micallef sabiex johrogilhom stima ta' dak i
kien realment dovut f'dan ir-rigward. Dan il-perit Micallef
ghamlu u fil-15 ta' Dicembru 1997 huwa rrilaxxja Cerifikat i
kopja tieghu giet esebita mill-konvenuti bhala Dok. A

2Dok. SM 1 a fol. 270 - 271 tal-kawza : citaz. 218/99 .
® Dok. AF 1 a fol. 32 - 205 tal-kawza : 218/99 .

* Dok. AF 2 a fol. 206 - 207 ibid. .

® Dok. EV1 a fol. 215 ibid.
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flimkien ma' n-Nota ta' l-ec¢ezzjonijiet taghhom.® F'dan i¢-
certifikat il-perit Micallef iddikjara illi l-ispiza ghat-tlestija
tal-common parts ta' dan il-blokk appartamenti ma kellhiex
te¢cedi is-somma ta' Lm3296, u allura kull appartament
f'dak il-blokk ta' tmien (8) flats kellu jhallas wiehed minn
tmienja ta' dan l-ammont u ¢ioe": Lm412. Dan i¢-cCertifikat
gie konfermat mill-perit Micallef fid-depozizzjoni tieghu tal-
25 ta' Mejju 2008.”

“Gie allura illi hemm diskrepanza bejn iz-zewg stejjem ta'
Lm583. Dan huwa spjegabbli bil-fatt illi, apparti i dejjem
ikun hemm c¢erta avarija bejn stima u dak li attwalment
jintefaq f'appalt, fil-kaz partikolari in ezami jirrizulta illi I-
perit Micallef halla barra mill-istima tieghu x-xoghlijiet
sabiex id-drenagg ta' kull appartament jigi komunikat mas-
sistema pubblika. Dwar dan, l-istess perit argumenta illi
soltu, peress illi gia tkun saret il-kontribuzzjoni ghal tali
komunikazzjoni lill-awtoritajiet kon¢ernati, din I-ispiza ssir
a karigu tal-Gvern. Il-perit Micallef pero, kif jispega |-perit
Vella, ma hax in konsiderazzjoni I-fatt illi dan ix-xoghol ma
kKienx jinvolvi semplicement it-tgabbid mas-sistema
pubblika, imma t-thaffir ta' trinek, sodda tal-konkos u
tgeghid ta' katusi minn kull appartament sal-bieb ta' barra
tal-blokk u mbaghad mas-sistema pubblika. Terga' fil-kaz
partikolari, minhabba dislivell gawwi bejn Qbajjar Road
minn fejn kienet ghaddejja s-sistema pubblika u Triq
Barda, fejn kien jinstab dan il-blokk ta' appartamenti, dan
kien jirrikjedi izjed xoghol min-normal. Jirrizulta ghalhekk
illi l-istima tal-perit Vella hija ferm izjed verosimili fic¢-
cirkostanzi tal-kaz.

“‘Apparti pero' l-ispejjez ghall-partijiet komuni hemm ukoll
il-kont ghax-xoghlijiet extra li sar f'dan l-appartament
partikolari. Dwar dan ma jinghad xejn fi¢-Certifikat tal-perit
Vella, u d-diretturi tas-socjeta’ attrici angas ipprovdew
ebda dettalji. Minn naha I|-ohra I-perit Micallef ivvalutizza
dawn ix-xoghlijiet zejda fl-appartamenti numru 4, 6 u 8, li I-
flat tal-konvenuti kien wiehed minnhom, fis-somma ta'
Lm280 ohra ghal kull flat.® In mankanza ta' prova izjed

®a fol. 12 tal-process .
"afol. 301 - 308 tal-kawza : citaz. nru. 218/99 .
8 ara certifikat tal-perit Micallef Dok. A a fol. 12 tal-process .
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konkreta f'dan ir-rigward, din il-Qorti hawnhekk ser
toqghod fuq I-istima tal-perit Micallef.

“Jigi ghalhekk illi skond dawn I-istejjem huwa dovut mill-
konvenuti bhala sehemhom mill-ispejjez tal-common parts
u ghax-xoghol extra fl-appartament partikolari taghhom:
Lm995 + Lm280 = Lm1275. Billi pero' s-socjeta' attrici ged
tirreklama Lm1209.77, jigi ghalhekk illi t-talba taghha ma
kienet xejn esagerata u konsegwentement ghandha tigi
milqugha ghal dan I-ammont ta' |-ahhar.

“‘Rigward |-ec¢ezzjonijiet I-ohra tal-konvenuti, jinghad illi:

“(i) dwar dik tan-nullita’ tal-kawza peress illi s-
socjeta' attrici nagset milli tipprezenta d-dokumenti
mehtiega sabiex tissostanzja I|-pretensjonijiet taghha
flimkien ma' ¢-¢itazzjoni, huwa maghruf bizzejjed illum illi
d-dokumenti jistghu jigi pprezentati fi kwalunkwe stadju
tal-pro¢eduri, anke sahansitra waqt I-appell. In vista wkoll
tal-gurisprudenza konstanti recenti illi kawza kemm jista'
jkun ghandha tigi salvata, zgur li dan in-nuggas
m'ghandux iwassal ghas-sanzjoni estrema tan-nullita,
tenut kont ukoll illi I-konvenuti ma sofrew ebda pregudizzju
f'dan ir-rigward, billi kienu jafu sew fuq x'hiex is-socjeta’
attrici kienet qed tibbaza |-pretensjoni taghha u anke
ghamlu |-kontro-proposti taghhom qabel ma Jiet
eventwalment intavolata din il-kawza; din |-ec¢¢ezzjoni ged
tigi ghalhekk mi¢huda.

“(ii) Dwar dik ta' I-intempestivita': irrizulta li I-unici
affarijiet li kienu ghadhom mhux installati meta Jiet
intavolata din il-kawza kienu I|-kaxxa ta' I-ittri u I-intercom,
u dan in-nuggas, kif jispjega wiehed mid-diretturi tas-
soc¢jeta’ attri¢i, kien dovut ghall-fatt illi x-xoghlijiet fuq I-
ahhar zewq flats f'dan il-blokk kienu ghadhom mhux
kompluti. Issemmew wkoll xi apertura tal-lift shaft li kienet
ghadha miftuha u grada li kellu jaghmel wiehed mill-
proprjetarji ta' I-appartamenti f'dan il-blokk (Grazio Portelli)
quddiem wiehed mill-basement flats biex jevita I-periklu.
Imma, apparti I-fatt illi ma rrizultax b'mod konkret jekk I-
apertura tal-lift shaft kienitx ghadha hemm meta saret il-
kawza, huwa ferm dibattibbli kemm il-grada quddiem |-
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apertura tal-basement flat imsemmi kelliex issir mis-
socjeta' attrici inkella mill-proprjetarju ta' dak il-flat
partikolari. Din l-e¢cezzjoni ghandha ghalhekk tigi
michuda wkoll.

“(iii) Dwar I-allegazzjoni illi uhud mix-xoghlijiet
ma sarux skond is-sengha u l-arti, il-konvenuti bagghu ma
ressqu ebda provi li kienu jikkon¢ernaw lilhom direttament
u strahu fuq dak li gie allegat mill-konvenuti fil-kawza
Citaz. Numru 219/1999. Fin-nuggas ta' provi rilevanti
ghalihom, din I-e¢¢ezzjoni qed tigi wkoll ghalhekk
michuda.

“(iv) Imma |-e¢cezzjoni illi t-talba ghall-hlas tat-
taxxa fuq il-valur mizjud mhix gustifikata, peress illi din it-
taxxa suppost li giet inkluza fil-kont, ghandha tigi
milqugha. Dan ghaliex kull kont dwar materjal li nxtara
huwa prezunt li jinkludi din it-taxxa li tithallas f'ras il-ghajn.
L-istess il-kontijiet dwar ix-xoghol involut huma prezunti li
jinkludu t-taxxa relattiva, u ghalhekk ma tistax is-soc¢jeta’
attrici tippretendi hlas doppju ta' din it-taxxa.

“‘Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-eccezzjonijiet tal-konvenuti, hlief ghal dik dwar it-talba
ghall-hlas tat-taxxa fuq il-valur mizjud, tilga' t-talba attrici,
tiddikjara lill-konvenuti debituri tas-socjeta' attri¢i fis-
somma ta' elf mitejn u disa'’ liri maltin u seba' u u sebghin
centezmu (Lm1209.77), pari llum ghal elfejn tmien mija u
tmintax-il euro u sitta u sebghin ¢entezmu (EUR 2818.76)
u tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu lill-istess
soc¢jeta’ attri¢i din is-somma, bl-imghaxijiet relattivi mid-
data ta' din il-kawza sad-data tal-pagament effettiv.

“L-ispejjez fic-¢irkostanzi ghandhom jithallsu kwantu ghal
erba’ kwinti (4/5) mill-konvenuti u kwint mis-socjeta’ attrici
stess.”

Rikors tal-appell tal-konvenuti Grech:

ll-konvenuti konjugi Grech hassew ruhhom aggravati bid-
decizjoni tal-ewwel Qorti u ghalhekk interponew dan I-
appell minnha.
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L-aggravji taghhom huma dawn:

1) Is-sentenza tal-ewwel Qorti hija ultra petitae:

[I-konvenuti appellanti jargumentaw illi I-kawza tirrigwarda
xoghlijiet li ghamlet is-socjeta” attrici fil-partijiet komuni tal-
blokk ta’ appartamenti inkwistjoni u ghalhekk I-ewwel Qorti
gatt ma setghet tiehu konjizzjoni ta’ xoghlijiet li ma kinux
formanti parti mill-partijiet komuni. Isostnu i [-ewwel Qorti
ma messhiex ziedet [-ammont ulterjuri ta’ Lm280 |i kienu

jirrapprezentaw xoghol zejjed li sar fl-appartament
taghhom.

2) ll-partijiet komuni bagghu gatt ma tlestew:
[I-konvenuti appellanti jsostnu i din l-azzjoni hija

intempestiva peress |i I-partijiet komuni tal-appartamenti
baqghu qatt ma tlestew mis-soc¢jeta” attrici. Jirrimarkaw li
kienet I-ewwel Qorti stess li rrimarkat dwar dan.

3) Id-drenagd mhux parti mix-xoghlijiet komuni:

[I-konvenuti appellanti jissottomettu li -allegati xoghlijiet ta’
drenagg gatt ma jistghu jkunu kkunsidrati bhala partijiet
komuni tal-blokk ta’ appartamenti u in fatti hija prassi ben
stabbilita li d-drenagg ta’ kull appartament ikun imwassal
sax-shaft ta’ kull appartament.

4)  Ir-ragunament tal-Qorti mhux realistiku:

Fil-fehma taghhom ir-ragunament tal-Qorti ghar-rigward |-
ispejjez tad-drenagg huwa ferm ‘il boghod mir-realta’.
Ja¢cennaw ghall-fatt li ma ngabet |-ebda prova biex
jintwera li kellu jsir xi xoghol extra ghar-rigward tal-
moghdija tad-drenagg minhabba dizlivelli kbar u
jirragunaw li jekk il-fond taghhom jinsab dagshekk fil-gholi
aktar u aktar ma kellux ghalfejn isir I-allegat tqattigh. Dwar
|-allegata nefqa fir-rigward tad-drenagg isostnu li huwa
impossibbli li fl-1993 wiehed jonfoq Lm4,664 biex jghaddi
drenagg. Isostnu li dan I-ammont huwa esagerat anke bil-
prezzijiet tax-xoghlijiet tal-lum.
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5) L-interessi

[I-konvenuti appellanti jsostnu li huma ma jistghux jigu
ordnati jhallsu interessi fuq I-ammont kollu mitlub mis-
socjeta” attri¢i u dan ghal diversi ragunijiet:

a) Huma jinsistu li s-somma pretiza hija wahda
esagerata u l-ammont mitlub ma kienx wiehed cert,
likwidu u dovut u ghalhekk m’ghandhomx jiddekorru I-
interessi fil-konfront taghhom;

b) Jghidu wkoll li huma ghamlu minn kollox biex
ihallsu I-ammonti li effettivament kienu dovuti izda rrifjutaw
ihallsu l-ammont mitlub mis-soc¢jeta” attri¢i. lzidu jghidu li
sa minn gabel ma bdiet il-kawza huma kienu accettaw li
jhallsu I-ammont ta’ Lm412.

Risposta tas-socjeta’ attrici appellata:

Is-socjeta” attrici appellata wiegbet biex turi li s-sentenza
appellata hija korretta u Qgusta u timmerita |i tigi
kkonfermata bl-ispejjez kontra I-konvenuti appellanti i
ghandhom jigu kkundannati jhallsu d-doppie spese
minhabba li I-appell huwa wiehed frivolu u vessatorju.

Dwar I-hekk imsejha xoghlijiet “extra” hija ssostni li dawn
ma huma extra xejn ghaliex fir-realta™ huma inkluzi u
komprizi fid-diversi xoghlijiet li saru formanti parti mill-
partijiet komuni fil-blokk tal-appartamenti, ghal liema
xoghlijiet is-socjeta’ attrici appellata talbet il-hlas. Tghid i
meta Salvu Micallef, il-perit imgabbad mill-konvenuti
appellanti, ivvaluta x-xoghlijiet li saru fil-partijiet komuni,
huwa ma hax in konsiderazzjoni I-valur tax-xoghlijiet li
kellhom isiru biex id-drenadg ta’ kull appartament jigi
kkomunikat mas-sistema pubblika tad-drenagg. Min-naha
|-ohra tispjega li Emanuel Vella, il-perit imgabbad minnha,
ivvaluta x-xoghlijiet kollha (inkluz ix-xoghlijiet zejda li saru
fil-partijiet komuni biex titgabbad is-sistema tad-drenadg
ghal dan l-appartament partikolari) fllammont ta’ Lm995.
|zZzid tghid li -ammont tal-hlas li talbet kien ta’ Lm1,135.64
ghaliex dan ma kienx ibbazat fuq stima izda fuq xoghlijiet
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attwalment maghmula (Effettivament l-ammont ta’
Lm1,135.64 kien l-ammont li talbet fil-kawza |-ohra — Cit.
Nru. 218/99PC; f'din il-kawza talbet Lm1,209.77.)

|zzid tghid ukoll li ghalkemm I-istima tal-perit Salvu
Micallef fl-ammont ta’ Lm3,296 giet diviza bejn tmien
appartamenti, fir-realta’ meta saru x-xoghlijiet inkwistjoni
kien hemm biss sitt appartamenti (ghaliex kien wara li
infethet il-kawza li nbnew iz-zew§ appartamenti [-ohra) u
ghalhekk l-ammont kellu jigi diviz bejn sitta u mhux
tmienja.

Dwar l|-allegata intempestivita® s-socjeta’ attri¢i appellata
tghid li dan mhux il-kaz ghaliex id-diversi xoghlijiet fil-
partijiet komuni li ghalihom hija talbet il-nlas kienu
effettivament diga” saru.

Dwar l-aggravju li x-xoghlijiet ta’ drenagg qatt u bl-ebda
mod ma jistghu jkunu kkunsidrati bhala partijiet komuni
tal-blokk ta’ appartamenti, is-socjeta’ attrici appellata
tirrileva li dawn ix-xoghlijiet kienu necessarji minhabba li |-
appartament inkwistjoni jinsab fdizlivell kbir fug in-naha
ta’ wara tal-blokk bl-gholi ta’ Zzewg sulari u |-fond ta’ aktar
minn mitt pied ‘il boghod mit-trig fejn id-drenagg kien
ikkomunikat mas-sistema pubblika u dawn ix-xoghlijiet
kienu jinkludu tqattieh ta’ blat iebes u I-uzu ta’ materjal
iehor, inkluz it-tul addizzjonali ta’ pajpijiet koperti bir-ramel,
zrar u konkos ghall-imsemmi tul.

Dwar I-imghaxijiet, is-socjeta’ attrici appellata tirrileva li |-
konvenuti kienu ilhom itawlu kemm jifilhu z-Zmien sabiex
ihallsu [-ammont dovut u gatt ma ghamlu attentat biex
jikkomunikaw maghha u sahansitra qatt ma ghamlu xi
pagament sabiex almenu jkopri l-ammont ikkunsidrat
minnhom bhala “gust”.

Fl-ahhar tikkummenta li |-progett kien jinvolvi zvilupp ta’
erbghin appartament u kulhadd hallas sehemu hlief il-
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konvenuti appellanti I-konjugi Portelli u n-neputi tal-
konvenut Francis Grech u martu.’

Ghal dawn ir-ragunijiet is-socjeta’ attri¢i tinsisti li I-appell
ghandu jigi michud u s-sentenza appellata tigi
kkonfermata bid-doppie spese.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti:

L-ewwel aggravju: - azzjoni ultra petitae

[I-konvenuti appellanti  jargumentaw |i s-sentenza
appellata hija ultra petita™® u dan ghaliex minkejja i I-
kawza giet ippernjata fuq ix-xoghlijiet li s-soc¢jeta” attrici
ghamlet fil-partijiet komuni tal-blokk ta’ appartamenti
inkwistjoni, l-ewwel Qorti hadet ukoll konjizzjoni tax-
xoghlijiet li ma kinux formanti parti mill-partijiet komuni u li
kienu invece fir-rigward tal-appartament partikolari
taghhom.

Huma jaghmlu riferenza ghall-premessi tac¢-¢itazzjoni fejn
Is-socjeta’ attri¢i bdiet biex spjegat li hija kienet ghamlet
“diversi xoghlijiet formanti parti mill-partijiet komuni” fil-
blokk ta’ appartamenti inkwistjoni. Is-socjeta” attrici fil-fatt
kompliet tippremetti li “hija dovuta ghal dan ix-xoghol mill-
konvenuti s-somma ta’ ... ....”

L-ewwel Qorti effettivament ikkunsidrat il-kont ghax-
xoghlijiet “extra” li saru fl-appartament tal-konvenuti. Hija
galet hekk: “Apparti pero” |-ispejjez ghall-partijiet komuni
hemm ukoll il-kont ghax-xoghlijiet extra li sar fdan I-
appartament partikolari. Dwar dan ma jinghad xejn fic-
Certifikat tal-perit Vella u d-diretturi tas-socjeta attrici
angas ipprovdew ebda dettalji. Min-naha [-ohra I[-perit
Micallef ivvalutizza (sic) dawn ix-xoghlijiet Zzejda fl-
appartamenti numru 4, 6 u 8, li I-flat tal-konvenuti kien
wiehed minnhom, fis-somma ta’ Lm280 ghal kull flat’. Kif
jirrizulta  mill-paragrafu  sussegwenti, |-ewwel Qorti

9 Aktarx li din il-frazi trid taqra “lI-konvenuti appellanti l-konjugi Grech, u
z-ziju tal-konvenut Grazio Portelli u martu.”

10 Sentenza hija ultra petita meta tmur lil hinn mill-premessi, mill-kawzali
u mit-talbiet.

Pagna 12 minn 23
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

inkludiet dan l-ammont ta’ Lm280 meta waslet biex
tahdem is-somma li kienet dovuta lis-socjeta” attrici
appellata mill-konvenuti appellanti.

Is-socjeta” attrici appellata da parti taghha ssostni li dawn
ix-xoghlijiet “extra” ma kienu fil-fatt “extra” xejn ghaliex
huma inkluzi u komprizi fid-diversi xoghlijiet li saru
formanti  parti  mill-partijiet komuni tal-blokk ta’
appartamenti inkwistjoni, ghal liema xoghlijiet hija kienet
ged titlob il-hlas.

Dwar dawn ix-xoghlijiet “extra” I-perit Micallef qal hekk:

“Barra minn hekk** flats 4, 6, u 8 fl-imsemmi blokk
sarilhom ix-xoghlijiet segwenti:

“‘a) tikhil u invjar tal-fac¢ata, tikhil tax-shaft u
appogg
‘b) stallazzjoni tas-sistema tad-drenagg u ilma
tal-bjut

“Nistma dan ix-xoghol mitejn u tmenin lira (Lm280) ghal
kull flat.”

Michael Farrugia ghas-sodjeta” attriéi fix-xhieda tieghu'
kkonferma li dawn ix-xoghlijiet jikkonsistu f “.. tikhil u
tibjid tal-faccata, tikhil tax-shaft u l-appogg stallazzoni tal-
Ilma tad-drenagg u ilma tal-bjut.”

ll-perit Salvu Micallef innifsu fix-xhieda tieghu'® kien qal
hekk: “...kien sar xi xoghol, mhux fil-komun, fil-fa¢cata tal-
flat tal-konvenut, u dik kont stmajt ix-xoghol u kont tat-
tikhil, mitejn u tmenin.” Mistogsi jekk kienx hemm affarijiet
ohra barra t-tikhil, irrisponda hekk: “ehe, u kien hemm
pajpijiet tal-..., hekk hu. Stallazzjoni tad-drenagg u ilma
tal-bjut.”

11 Jigifieri barra mix-xoghol tat-tarag komuni ghall-flats kollha
12 Xhieda tat-30 ta’ Novembru 2005, fol 218 et seq (Process 218/99PC)
13 Xhieda tal-15 ta’ Gunju 2007, fol 242 et seq (Process 218/99PC)
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Dak li jrid jigi stabbilit ghall-finijiet ta’ dan I-ewwel aggravju
huwa jekk dawn ix-xoghlijiet “extra” msemmijin mill-perit
Micallef jistghux jitgiesu li huma effettivament parti mix-
xoghlijiet fil-partijiet komuni, nonostante |-fatt li I-perit
Micallef jirreferi ghalihom bhala xoghol “mhux fil-komun”.
Din il-Qorti taghmel riferenza ghall-Kapitolu 398 tal-Ligijiet
ta’ Malta (Att Dwar il-Condominia)** u senjatament ghall-
Artikolu 5 i jispecifika Xinhuma ezattament il-partijiet
komuni fblokk ta’ appartamenti. Dan [-artikolu jistipula
hekk:

“56. Kemme-il darba ma jirrizultax xort'ohra mit-titolu tas-
sidien ta’ I-oqgsma separati, jew sakemm ma jkunx hemm
gbil mod iehor bejn il-condomini b’att pubbliku, il-partijiet
komuni ta’ condominium huma dawn li gejjin, ukoll jekk
wiehed jew izjed mill-condomini ma jaghmilx uzu minnu:

“(a) l-art li fugha jkun mibni I-condominium, il-
pedamenti, il-hitan ta’ barra, inkluzi I-hitan divizorji komuni
mal-fondi ta’ biswit, is-sodfa, ix-xaftijiet, it-tarag, il-bibien
ta’ dhul komuni, intrati, trombi tat-tarag, btiehi, gonna, I-
arfa li tigi fuq il-proprjeta kollha u b’mod generali, kull parti
ohra tal-proprjeta li ghandha ghan li tintuza b’mod komuni;

“(b) il-partijiet li jintuzaw bhala intrata u bhala
kamra tal-hasil komuni u I-partijiet i jintuzaw bhala
porter’s lodge, ghat-taghmir ta’ central heating, u ghal kull
facilita ohra li ghandha ghan li tintuza b’mod komuni; u

“(¢) id-dwal, bjar, tankijiet, akwedotti, drenagdi,
pajpijiet tal-katusi ta’ I-ilma, kull stallazzjoni ghall-ilma,
gass, elettriku, tishin u servizzi ohra simili sa fejn dawk I-
istallazzjonijiet jagsmu lejn il-proprjeta eskluziva ta’ kull
condominus, u kull opra, stallazzjoni u oggett ta’ kull
ghamla li tkun li ghandhom ghan Ii jintuzaw b’mod jew
ghal benefic¢ju komuni.”

Jidher li x-xoghlijiet “extra” li jelenka I-perit fir-rapport
tieghu tal-15 ta’ Dicembru 1997 effettivament jirrigwardaw
partijiet li jinkwadraw taht din id-definizzjoni ta’ xX'inhuma

14 Att XXIX tal-1997, li dahal fis-sehh qabel ma giet intavolata 1-kawza
odjerna f1-1999
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partijiet komuni®>. Anke jekk dawn ix-xoghlijiet
jirrigwardaw il-flat tal-konvenuti, u anke jekk il-perit
Micallef fil-fatt jirreferi ghalihom bhala xoghlijiet li ma sarux
fil-partijiet komuni, xorta wahda ghandhom jitgiesu bhala
xoghlijiet tal-komun skont din id-definizzjoni.

Din l-azzjoni hija ppernjata fuq ix-xoghlijiet li saru fil-
partijiet komuni tal-blokk appartamenti inkwistjoni u ghar-
ragunijiet fuq esposti dan jinkludi anke x-xoghlijiet “extra”
msemmija. Konsegwentement m’ghandhomx ragun il-
konvenuti appellanti li jsostnu li [-ewwel Qorti marret oltre
I-premessi u talbet tac¢-Citazzjoni meta hadet konjizzjoni ta’
dawn ix-xoghlijiet (Jekk dan |-ammont ghandux jitgies
kollu, dan ser jigi diskuss iktar ‘il quddiem fil-
konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti dwar ir-raba’ aggravju).

[t-tieni aggravju: intempestivita™ tal-azzjoni

[t-tieni Iment tal-konvenuti appellanti hu li din il-kawza hija
intempestiva ghaliex is-socjeta’ attrici appellata ged titlob
hlas ghall-partijiet komuni meta dawn gatt ma tlestew. Is-
socjeta’ attrici appellata da parti taghha ssostni li x-
xoghlijiet fil-partijiet komuni li ghalihom talbet il-hlas kienu
effettivament tlestew.

Dawl elettriku, intercom u mailboxes:

[I-konvenuti appellanti fin-nota tal-ec¢ezzjonijiet taghhom
kienu Imentaw li fost ix-xoghlijiet li ma sarux kien hemm
in-nuqqas ta’ dawl elettriku, intercom, u mailboxes u dan
minkejja li ntalab il-hlas taghhom. Fil-kontro-ezami tieghu
Grazio Portelli (il-konvenut fil-kawza H&C Developments
Ltd v. Grazio Portelli et - 218/99PC) sostna li:

‘Dawl ma kien hemm xejn, nitilghu bit-torch imbaghad
ghamilna wire, eh, bozza minn fuq ghal isfel.” *°

® Anke jekk l-ewwel Qorti rreferiet ghalihom bhala xoghlijiet extra li saru
fappartamenti partikolari bin-numri 4, 6, u 8 (li wiehed minnhom kien 1-
appartament tal-konvenuti).

® Xhieda tal-25 ta’ Mejju 2009, fol 312 et seq (Process 218/99PC)
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Anthony Farrugia in rapprezentanza tas-socCjeta” attrici,
mistoqgsi jekk kienx hemm xi xoghlijiet li kienu ghadhom
pendenti, irrisponda hekk:

“ll-mailboxes li hemm, u jekk hemm il-communication tal-
intercom, u I-mailbox, dik biss li baqa’....Ma ghamilnihomx
ahna ghax peress li konna ghadna, kien hemm two flats li
ma tlestewx, imbaghad baqghu hekk, x’ hin baghtulna
mill-gorti.™’

Pero” I-perit tal-konvenuti, Salvu Micallef, fl-istima tieghu
datata 15 ta’ Dicembru 1997, li huwa ghamel wara li mar
fuq il-post biex japprezza x-xoghol, indika li kien hemm
stallazzjoni tal-elettriku u intercom fit-tarag. Ghalkemm fuq
l-istima nnifisha ddikjara li kien fil-fatt ra r-ricevuti prodotti
mill-klijenti tieghu, fix-xhieda tieghu tal-15 ta’ Gunju
2007*%, xehed li sa fejn jiftakar ma rax ricevuti u li l-istima
tieghu hija wahda generali hafna bazata fuq average rate.
Emanuel Vella, il-perit tas-socéjeta’ attrici appellata, i
invece bbaza |-kalkoli tieghu fuq ir-ricevuti provduti mill-
istess socjeta’ attrici!®, iccertifika li kienu saru
stallazzjonijiet ta’ “electrical feed outlets and fixtures at
staircase, intercom piping u electrical feeds to each flat.”

Tikhil u invjar:

Fin-nota tal-eccezzjonijiet taghhom il-konvenuti kienu
semmew ukoll li ma sarx tikhil u invjar tal-fac¢ata. Pero’
Salvu Micallef, il-perit taghhom, fl-istima tieghu osserva li
kien sar tikhil u invjar tal-facc¢ata fir-rigward tal-flats 4, 6, u
8, li l-appartament tal-konvenuti huwa wiehed minnhom.
ll-perit tas-soc¢jeta” attri¢i appellata, Emanuel Vella wkoll
icCertifika li fost ix-xoghlijiet li ghamlet is-socjeta’ attrici
kien sar invjar u tikhil tal-“facade at staircase”.

Aperturi tax-shatft:

17 Xhieda tal-14 ta’ Gunju 2005, fol 28 et seq (Process 218/99PC)
18 Fol 242 et seq (Proc¢ess 218/99PC)

19 “Dalk li nista’ nghid li bbazajt il-kalkoli fuq ir-ricevuti prodotti mill-atturi.”
(Xhieda tas-16 ta’ April 2008, fol 285 et seq (Process 218/99PC))
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Fl-istess nota ta’ ec¢ezzjonijiet taghhom il-konvenuti kienu
Imentaw ukoll li I-bibien (aperturi) li jaghtu ghax-shaft tal-
lift thallew miftuha. Grazio Mercieca, il-konvenut fil-kawza
l-ohra, fl-affidavit tieghu®® xehed li kien hemm xi xoghlijiet
fil-partijiet komuni li kellhom jaghmluhom huma stess
peress li kienu urgenti u bzonnjuzi. “Hekk per ezempju I-
gheluq tal-lift shaft, tiswijiet fuq il-bieb ta’ fuq il-bejt u anke
d-dawl tal-common parts”. Kontro-ezaminat®* xehed |i
wara li kienu dahlu fil-post kienu galu bil-fomm lill-ahwa
Farrugia (tas-socjeta’ attrici) li x-shaft tal-lift diment li ma
kienx hemm il-lift kien perikoluz. “Ma sar xejn, bicciet
minnhom ghalagnihom bil-gebel u bi¢¢iet minnhom
ghalagnihom bl-injam.”

[I-konvenut appellant odjern, Francis Grech, fix-xhieda
tieghu®® jsemmi wkoll li kien nefag madwar Lm50 biex
ghamel xi grada quddiem wiehed mill-basement flats biex
jevita |-periklu, izda dwar dan, kif irrimarkat I-ewwel Qorti,
huwa dibattibbli kemm din il-grada kellha ssir mis-socjeta’
attrici. Fi kwalunkwe kaz huwa xehed li kien ghazel li ma
jfittixx biex jithallas taghha.

Jidher ghalhekk li x-xoghlijiet fil-partijiet komuni tal-blokka
kienu saru fil-maggior parti taghhom. Jekk kien fadal xi
affarijiet li ma sarux, aktarx li dan kien minhabba I-fatt li
zew( appartamenti kienu ghadhom ma tlestewx, pero” ma
jirrizultax li s-socjeta’ attri¢i ppretendiet xi hlas ghalihom.
Ghalhekk din il-Qorti ma taqgbilx li l|-azzjoni kienet
intempestiva.

lt-tielet aggravju: il-komunikazzjoni tad-drenagg

ll-konvenuti appellanti jsostnu li x-xoghlijiet ta’ drenagg ma
jistghux jigu kkunsidrati bhala partijiet komuni u
jargumentaw |i fil-fatt hija prassi ben stabbilita illi d-
drenagg ta’ kull appartament jasal sax-shaft ta’ kull
appartament. Jghidu li fi kwalsiasi kaz, bl-ebda mod u
manjiera ma jista’ wiehed jimmagina illi I-konnessjoni mal-
main sewer li hija obbligu tas-sid originali gatt tista’ tigi

20 Fol 289 et seq (Process 218/99PC)
21 Xhieda tal-25 ta’ Mejju 2009, fol 312 et seq (Pro¢ess 218/99PC)
22 Xhieda tal-5 ta’ Marzu 2006, fol 35 et seq tal-process odjern
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kkunsidrata bhala parti mill-partijiet komuni ta’ blokk
appartamenti.

Kif spjega I-perit tal-konvenuti, Salvu Micallef, fid-
depozizzjoni li ta fuqg domandi tad-difensur tas-socjeta’
attrici,”® ix-xoghol tad-drenagg li jsir taht l-art tal-blokk tal-
appartamenti huwa fil-fatt a spejjez tas-sidien:

“Dr Malcolm Pace: ....ix-xoghlijiet illi saru mit-triq huwa
xoghol tal-Awtoritajiet; ix-xoghol li sar fuq il-fond biex
allura ghaddew dawk il-pajpijiet tad-drenagg, jekk sar fil-
fond proprju, fil-bini, taht l-art fejn huma I-flettijiet, dak ix-
xoghol kien gie ovvjament kellhom ihallsu ghalih ukoll il-
proprjetarji tal-, hux hekk?

“Xhud: Hekk hu, jekk ghamluh go taghhom huma.

“... ... ta’ gol-blokk ma jaghmlux il-Gvern; ta’ barra jaghmlu
I-Gvern.”

Li l-ispejjez ghall-komunikazzjoni tad-drenagg pubbliku
mad-djar ghandhom jaghmlu tajjeb ghalihom is-sidien tal-
istess djar fil-fatt tohrog mil-ligi stess. L-Artikolu 97(2) tal-
Ligijiet tal-Pulizjia (Kap. 10) jistipula hekk:

“Meta xi dar tkun se tigi mgabbda mad-drenagg pubbliku
skond id-dispozizzjonijiet tal-paragrafu (g) tas-subartikolu
(1) ta’ dan [-artikolu, id-Direttur tax-Xoghlijiet Pubblici
jista’, jekk jidhirlu xieraq u prattikabbli, iqgieghed il-
kumnikazzjoni bejn id-drenagg pubbliku u I-intercepting
chamber relattiv ghal dik id-dar, u s-sid ta’ dik id-dar
ghandu fi zmien tletin jum minn intima mill-imsemmi
Direttur, ihallas lil dan tal-ahhar id-dritt ghall-
kumnikazzjoni li |-ministru responsabbli ghax-xoghlijiet
pubblici jista’ jistabbilixxi b’ regolamenti maghmula skond
dan is-subartikolu, u f nuqqas tal-hlas....”

23 Xhieda tal-25 ta’ Mejju 2008, fol 310 et seq (Pro¢ess 218/99PC)
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Ghalhekk il-komunikazzjoni bejn id-drenagg pubbliku u x-
shaft tista’ anke ssir mill-Gvern a spejjez tas-sid. Jirrizulta
li fil-kaz inkwistjoni il-komunikazzjoni mad-drenagg kien
jirrikjedi iktar xoghol min-normal. Is-socjeta” attrici fir-
risposta tal-appell taghha tispjega li “l-appartament in
kwistjoni” mhux biss jinsab f'dizlivell kbir fug in-naha ta’
wara tal-blokk b’gholi ta’ zewq sulari, izda ukoll ffond ta’
iktar minn mitt pied ‘il boghod mit-trig fejn id-drenagg jigi
kkomunikat mas-sistema tad-drenadg pubbliku. Tghid i
minhabba dan il-fatt, kien hemm bzonn li jsiru xoghlijiet li
jinkludu tqattiegh ta’ blat iebes u l-uzu ta’ materjal iehor
inkluz it-tul addizzjonali ta’ pipes koperti bir-ramel, zrar u
konkos ghall-imsemmi tul.

Issa I|-konvenuti appellanti fdan l-aggravju qed
jargumentaw  illi  irrispettivament minn  jekk il-
komunikazzjoni (tal-Gvern) kinitx tasal sax-shaft jew le,
din qatt ma tista’ ti§i kkunsidrata bhala parti mill-partijiet
komuni in vista tal-fatt li I-komunikazzjoni mad-drenagg
pubbliku hija obbligu tas-sid. Pero™ I-fatt fih innifsu li I-
komunikazzjoni mad-drenagdg pubbliku hija I-obbligu tas-
sid (jew sidien fkaz ta’ blokk appartamenti) ma jfissirx li
fblokk appartamenti d-drenagg mhux parti mill-komun. Kif
jirrizulta mill-Artikolu 5 tal-Kap. 398, li diga™ gie citat fil-
konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti fir-rigward tal-ewwel
aggravju, id-“drenaggi” huma fil-fatt ikkunsidrati bhala parti
mill-partijiet komuni ta’ condominium kemme-il darba ma
jirrizultax xort’ohra mit-titolu tas-sidien tal-oqgsma separati,
jew sakemm ma jkunx hemm qgbil mod iehor bejn il-
condomini b’att pubbliku. Ghalkemm ix-xoghlijiet fil-kaz
odjern effettivament saru gabel ma dahlet fis-sehh din il-
ligi, tali ligi ghandha titgies bhala dikjaratorja tal-pozizzjoni
legali anki antecedenti |-Att relevanti, u ladarba ma
jirrizultax bic-¢ar li d-drenagg ma kellux ikun inkluz fix-
xoghlijiet tal-komun din il-gorti ser tikkunsidra x-xoghlijiet
tad-drenagg fid-dawl ta’ din id-definizzjoni u tqis li x-
xoghlijiet  tal-komun  kellhom jinkludu  wkoll il
komunikazzjoni mad-drenagg pubbliku.

Konsegwentement dan I|-aggravju wkoll qgieghed jigi
respint.
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Ir-raba’ aggravju: ragunament tal-Qorti

F'dan ir-raba’ aggravju taghhom il-konvenuti jsostnu li r-
ragunament tal-ewwel Qorti ghar-rigward tal-allegati
spejjez tad-drenagg huma ferm ‘il boghod mir-realta’: I-
ewwel nett ghaliex ma ngabet I-ebda prova da parti tas-
socjeta” attri¢i biex turi li kellu jsir xi tip ta’ xoghol zejjed fir-
rigward tal-moghdija tad-drenagd minhabba dizlivelli kbar,
u t-tieni nett ghaliex jekk il-fond tal-konvenuti kien
dagshekk fil-gholi, aktar u aktar ma kienx hemm ghalfejn
isir I-allegat tgattiegh.

Dwar id-dizlivell, dan jirrizulta ampjament ¢ar mir-ritratti li
gew esebiti fl-atti ta’ din il-kawza, kif jidher ukoll
ampjament car li kien hemm blat Xjitgatta’. Min-naha
taghhom il-konvenuti appellanti ma ressqu ebda prova
biex jikkontrastaw in-necessita’ tal-iskavar li sar in vista
tad-dizlivelli li rrizultaw. ll-ftehim kien li s-soc¢jeta’ attrici
taghmel il-partijiet komuni tal-blokk tal-appartamenti u fost
|-affarijiet li ghamlet jirrizulta li kien hemm I-iskavar. Mir-
ricevuti li hija ghaddiet lill-perit Vella huwa kkonferma li fil-
fatt kien sar l-iskavar. Fug l-istess tema tax-xoghol tad-
drenagg Michael Farrugia®* ikkjarifika li kuntrarjament ghal
dak li gal il-perit Micallef fix-xhieda tieghu, id-drenagg ma
ghaddiex minn barra izda ghadda mill-appartamenti, mid-
driveway, ghadda fuq 110 pied ghat-trig ta’ Qbajjar Road
u kien jinvolvi skavar tal-blat u backfilling u I-concrete.
Jikkonferma i dawn [-affarijiet il-perit Micallef ma tax
kazhom filwaqt li I-Perit Vella inkludihom fl-istima tieghu.

[I-konvenuti appellanti jikkritikaw ukoll il-komputazzjoni |i I-
ewwel Qorti ghamlet fir-rigward tax-xoghlijiet tad-drenagg
u jsostnu li dan huwa wiehed totalment Zbaljat. L-ewwel
Qorti kienet ezaminat iz-zewg certifikati tal-periti Micallef u
Vella. ll-perit Micallef fic-Certifikat tieghu ddikjara li l-ispiza
tax-xoghol fit-tarag komuni ghat-tmien flats hija ta’
Lm3,296 u ghalhekk ikkonkluda li kull flat kellu jhallas
Lm412. Min-naha l-ohra I-perit Vella ¢certifika li l-ispiza
ghat-tlestija tal-partijiet komuni hija ta’ Lm995 kull flat. IlI-

24 Xhieda tal-25 ta’ Mejju 2009, a fol 309 et seq (Process 218/99PC)
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Qorti rriteniet li d-diskrepanza ta’ Lm583 bejn iz-zewg
stimi hija spjegabbli bil-fatt li apparti I-fatt li dejjem ikun
hemm ¢erta avarija bejn stima u dak li attwalment jintefaq
fl-appalt, fil-kaz partikolari I-perit Micallef halla barra mic-
Certifikat tieghu x-xoghlijiet biex id-drenagg ta’ kull
appartament jigi kkomunikat mas-sistema pubblika u
ghalhekk irriteniet li ¢-Certifikat tal-perit Vella hija izjed
verosimili. ll-konvenuti appellanti pero”™ jargumentaw illi
ma jistax ikun li fl-1993 is-socjeta” attrici appellata nefget
Lm4,664 (Lm583 x 8) fir-rigward tad-drenagg.

Wiehed irid izomm frasu pero li ¢-Certifikat tal-perit
Micallef ma kienx ibbazat fuq ir-ricevuti bhal ma kien dak
tal-perit Vella. Kif diga™ gie spjegat aktar ‘il fug, ghalkemm
fuq i¢-Certifikat huwa gal li kien ra xi ricevuti, fix-xhieda
tieghu huwa qal li ma rax ricevuti tal-ispejjez li ntefqu.
Mistogsi mid-difensur tal-konvenuti x’garanzija kien hemm
li huwa inkluda kollox, Micallef gal li ¢-Certifikat (jew stima)
tieghu “...ibbazajtha fuq I-ispejjez Ili dak inhar kienet
tintela’ normalment biex tiffinixxja kaxxa tat-tarag...L-
ircevuti ma rajthomx...sa fejn niftakar ma rajthomx.”

Ghalhekk fil-fehma ta’ din il-Qorti huwa dubbjuz kemm fil-
fatt huwa ta’ min jogghod fuqu ¢-cCertifikat tal-perit Micallef.
Aktarx li d-diskrepanza ta’ Lm4,664 bejn i¢-Certifikat ta’
Micallef u dak ta’ Vella, hija fil-fatt inqas. Jibga’ rilevanti
hafna I-fatt li I-perit Vella wasal ghall-ammont ta’ Lm995
ghal kull flat (Lm7,960) wara li ezamina r-ricevuti i
ghaddietlu s-socjeta” attrici.

Kellha ragun ghalhekk |-ewwel Qorti li tikkonkludi li I-
ammont li wasal ghalih il-perit Vella huwa iktar realistiku.
Din il-Qorti pero ma tagbilx mal-mod kif I-ewwel Qorti
kkunsidrat it-tiet ammonti ta’ Lm280 ghax-xoghlijiet
“extra’® fl-appartamenti 4, 6 u 8 li wasal ghalihom il-perit
Micallef u kkonkludiet li dawn kellhom jizdiedu mal-
ammont tal-perit Vella. Kif diga™ gie spjegat iktar ‘il fuq fil-
konsiderazzjonijiet dwar I-ewwel aggravju, dawn ma kienu
xoghlijiet “extra” xejn ghaliex effettivament jirrigwardaw il-

25 a) tikhil u invjar tal-facéc¢ata, tikhil tax-shaft u appogg u
b) stallazzjoni tas-sistema tad-drenagg u ilma tal-bjut
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partijiet komuni u di piu” jidher li dawn ix-xoghlijiet diga’
ttiehdu in konsiderazzjoni fi¢-Certifikat |i rrediga I-perit
Vella, hlief ghat-tikhil tal-appogg. Fir-rigward tat-tikhil ta’
dan l-appogg din il-Qorti tikkalkula li fdawk iz-zminijiet dan
kien jiswa bejn wiehed u iehor madwar Lm400 izda din is-
somma ghandha tingasam bejn it-tmien appartamenti u
mhux biss dawk bin-numru 4, 6 u 8 anke jekk
effettivament l-appodg jirrigwarda I-hitan taghhom biss, u
dan ghaliex il-hitan divizoriji jitgiesu bhala parti mill-komun.
Ghalhekk din il-Qorti hija tal-fehma li l-ammont i I-
konvenuti ghandhom jaghtu lis-so¢jeta” attrici hija ta’
Lm995 + Lm50 = Lm1,045.

Il-hames aqgqgraviju: I-interessi

[I-konvenuti appellati huma tal-fehma li huma ma kellhomx
jigu kkundannati jhallsu interessi fuq I-ammont kollu mitlub
mis-socjeta’ attrici.

Fl-ewwel lok huma jsostnu li l-ammont mitlub kien
esagerat ghaliex anke jekk wiehed kellu jogghod fuq i¢-
certifikat li hareg il-perit taghhom, I-oghla ammont i
setghu jitolbu kien ta’ Lm995. Kif ghadha kemm irriteniet
din il-Qorti, pero” kien hemm ukoll ix-xoghol tat-tikhil tal-
hajt divizorju li ma giex inkluz fl-istess certifikat u li skont
il-perit tal-konvenuti stess dan kien sar.

Fit-tieni lok huma jargumentaw illi huma gatt ma rrifjutaw li
jnallsu dak li hu gustament dovut bhala sehemhom mill-
partijiet komuni u li kienu sa mill-bidu nett tal-kawza
accettaw li jhallsu l-ammont ta’ Lm412. Il-konvenut
Francis Grech xehed® li wara li saret I-istima tal-perit
Micallef huwa effettivament kien dispost li jhallas is-
somma ta’ Lm692 (Lm412+Lm280) izda s-socjeta’ attriCi
appellata ma accettatx. Kompla jghid li d-difensur tieghu
kien tah il-parir li ma jiddepozitahomx il-Qorti.

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, dan kollu huwa rrilevanti ghall-
finijiet tal-kwistjoni dwar interessi. Dak li jinteressa lil din il-
Qorti fdan ir-rigward huwa I-fatt li fi¢-¢itazzjoni ntalab

26 Xhieda tal-5 ta’ Mejju 2006, fol 35 et seq
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ammont determinat. Meta citazzjoni tikkontjeni talba
specifika ghal somma determinata jibda jiddekorri I-
imghax fuq tali ammont. lI-fatt li I-Qorti tkun irriduciet |-
ammont ma jfissirx li l-imghaxijiet ma jibdewx jghaddu
minn dakinhar tar-reklam tas-somma, issa ridotta.*’

Ghalhekk dan l-aggravju huwa infondat.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad I-appell tal-konvenuti
appellanti u tikkonferma s-sentenza appellata fis-sens i
bhall-ewwel Qorti tiddikjara lill-konvenuti appellanti
debituri tas-socjeta’ attrici appellata, izda fis-somma ta’
€2,435 minflok €2,818.76. L-imghaxijiet ghandhom
jiddekorru mid-data tan-notifika tac-cCitazzjoni.

L-ispejjez ta’ dan |-appell ghandhom jithallsu mill-
konvenuti appellanti.

< Sentenza Finali >

27 Fogg Insurance Agencies Ltd noe v. Paul Tabone (App. Inferjuri -
Imh. P. Sciberras — 17.02.2003)
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