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Seduta tad-29 ta' Ottubru, 2012

Citazzjoni Numru. 1194/2002

Micro Technology Consultancy Ltd
_VS_

Maria Dolores Vella Camilleri u Emanuel Vella

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fit-23 ta’ Ottubru 2002 fejn
gie premess:

llli s-soc¢jeta’ attrici tikri minghand il-konvenuta Maria
Dolores Vella Camilleri il-fond li ghandu I-isem Town Hall
fi Triq I-lsqof Caruana, Haz Zebbug u dan ai termini ta’
skrittura li §gib id-data tal-1 ta’ Dicembru 2000 (Dok A).

i I-konvenuti nhar id-29 ta’ Awissu 2002, forzozament,
klandestinament u minghajr il-kunsens tas-socjeta’ attrici
sgassaw il-bieb ta’ barra I-imsemmi fond dahhlu fil-fond in
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kwistjoni, biddlu s-serraturi tal-imsemmi fond, u
konsegwentement spussessaw lill-istess socjeta’ attri¢i u
pprivaw lill-istess socjeta’ minn kull ac¢ess ghall-istess
fond.

llli dan l-adir mhux biss huwa ta’ dannu ghas-socjeta’
soc¢jeta’ attri¢i u jaghti lok ghall-ezer¢izzju tal-azzjoni ta’
spoll privileggjat.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din |-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

1) Tiddikjara u tiddeciedi ili I-konvenuti
kkommettew spoll vjolenti ghad-dannu tas-socjeta’ attriCi
meta forzozament, klandestinament u minghajr il-kunsens
tas-soc¢jeta’ attrici sgassaw il-bieb ta’ barra ta’ dan |-
imsemmi fond, dahhlu fil-fond in kwistjoni, biddlu s-
serraturi  tal-imsemmi  fond u konsegwentement
spussessaw lill-istess socjeta’ attri¢i u pprivaw lill-istess
soc¢jeta’ minn kull ac¢ess ghall-istess fond.

2) Konsegwentment tikkundanna lill-konvenuti
sabiex fi zmien qasir u perentorju jaghtu lura |-pussess tal-
fond in kwistjoni u b’'mod illi kollox jingieb lura fi stat
prestin u taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi.

3) Tawtorizza lis-socjeta’ attri¢i, fin-nuggas i I-
konvenuti ma jezegwux l-ordni tal-Qorti fi Zzmien lilhom
iffissat, taghmel dawk ix-xoghlijiet mehtiega sabiex is-
soc¢jeta’ attri¢i tiehu lura |-pussess tal-imsemmi fond a
spejjez tal-istess konvenuti u dan tanht is-sorveljanza tal-
istess perit nominand.

B’riserva ghal kull azzjoni ta’ danni kontra I-konvenuti
spettanti lis-socjeta’ attri¢i u bl-ispejjez inkluzi dawk tal-
protest qudizzjarju tal- u I-Mandat ta’ Inibizzjoni
numru 1983/02 DS, kontra I-konvenuti minn issa ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attrici u |-lista tax-
xhieda.
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Rat in-nota tal-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata fl-
20 ta’ Gunju 2003, li permezz taghha ecéepew:

1. llli in linea preliminari n-nullita’ ta’ din il-kawza
billi I-azzjoni ghall-allegat spoll giet intavolata tardivament,
kif jigi mfisser fil-mori ta’ din il-kawza.

2. lli in linea preliminari wkoll in-nullita’ tac¢-
Citazzjoni billi mhux minnu li s-soc¢jeta’ attrici tikri
minghand il-konvenuta Maria Dolores Vella Camilleri I-
fond bl-isem “Town Hall” u dank if jigi pruvat fil-mori ta’ din
il-kawza.

3. llli d-data tad-disgha u ghoxrin ta’ Awissu, tas-
sena elfejn u tnejn (29/08/2002) hija effettivament
deliberatment mizgwidanti, u dana peress li I-ahhar li |-
atturi resqu fil-fond maghruf bl-isem “Town Hall” kien nhar
id-disgha ta’ Awissu, tas-sena elfejn u tnejn (09/08/2002),
u ¢joe’ ghoxrin (20) jum qabel, u kwindi se mai u ghal
grazzja tal-argument |-kawza kellha tigi ntavolata sat-
tmien ta’ Ottubru, tas-sena elfejn u tnejn (08/10/2002) u
mhux fit-tlieta u ghoxrin ta’ Ottubru, tas-sena elfejn u tnejn
(23/10/2002), u kwindi I-ewwel eccezzjoni in linea
preliminari.

4, Il ma huwa minnu xejn it-tieni premessa tas-
socjeta’ attrici kif jigi pruvat fil-mori tal-kawza.

5. i t-tielet premessa attri¢i hija bla bazi billi d-
danni gew sofferti biss mill-konvenuti u ghal dan il-motiv
huma geghdin jaghmlu kontro-talba ma’ din i¢-citazzjoni
odjerna biex jissalvagwardjaw I-interessi taghhom u
partikolarment ta’ Maria Dolores Vella Camilleri li hija I-
proprjetarja tal-fond de quo.

6. lIli ghaldagstant, u minghajr pregudizzju ghall-
ecctezzjonijiet in linea preliminari, l-ewwel talba attrici
ghandha tigi michuda, kif ghandha tigi michuda t-tieni
talba attrici, u I-istess ghat-tielet talba attrici, u dan kif jigi
ppruvat fil-mori tal-kawza.
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7. llli ghandhom jigu kjamati fdin il-kjawza
Rosario Cortis u ibnu Philip Cortis bhala t-terzi persuni
intimament involuti fdan il-kaz u anke bhala d-Direttur tas-
soc¢jeta’ kummercjali  attrici Micro  Techonology
Consultancy Limited, u dana ghal radunijet li jigu ppruvati
fil-mori ta’ din il-kawza.

8. i fkull kaz u in linea preliminari wkoll, in-
nullita’ ta¢-¢itaazzjoni odjerna billi fil-mument tal-allegata
lokazzjoni li sehhet bejn Maria Dolores Vella Camilleri u s-
so¢jeta’ kummercjali Micro Technology Consultancy
Limited, s-socjeta’ attrici ma kienetx ghadha legalment
ezistenti, u kwindi ma seta’ qatt kellha ‘locus standi’ ghal
skopijiet legali. Kwindi n-nullita’ ta¢-citazzjoni odjerna
bhala li hija ppernjata fuq persuna li legalment ma kienetx
ezistenti.

9. lIli fi¢-Cirkostanzi I|-konvenuti m’ghandhom
ibatu ebda forma ta’ spejjez u ghal dan il-motiv huma
jirreferu ghal kontro-talbiet taghhom macé-citazzjoni
odjerna.

10. Salvi e¢cezzjonijiet ohra ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-kontro-talba tal-konvenuti fejn gie premess:

1. llli I-konvenuti a bazi tat-talbiet attrici fic-Citazzjoni
odjerna, riedu li da parti taghhom jaghmlu I-kontro-talba
MINGHAJR PREGUDIZZJU ghall-eccezzjonijiet in linea
preliminari li nghataw man-nota tal-e¢cezzjonijiet fi¢-
Citazzjoni odejrna.

2. lIli Maria Dolores Vella Camilleri hija effettivament il-
proprjetarja tal-fond li ghandu l-isem “Town Hall”, fi Triq |-
Isqof Caruana gewwa Haz Zebbug u li ai termini ta’
skrittura li ggib id-data tal-ewwel ta’ Dicembru tas-sena
elfejn (01/12/2000), dana I|-fond kien inghata b'titolu ta’
lokazzjoni lil Rosario Cortis bhala Segretarju tas-socjeta’
kummercjali attrici u lil Philip Cortis Direttur tal-istess
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socjeta’ kummercjali attrici li rrapprezentaw lil Micro
Technology Consultancy Limited u li ghalhekk huwa
mportanti li fdin il-kawza jigu kjamati fiha I-imsemmija
Rosario Cortis u Philip Cortis, rispettivament missier u
iben, bin-numri tal-karti tal-identita’ 932148M u 397777M.

3. Il ma hemmx kontestazzjoni li Maria Dolores
Vella Camilleri ma hijiex is-sid tal-fond maghruf bl-isem
“Town Hall” u kwindi r-ragel ta’ Maria Dolores Vella
Camilleri, u ¢joe’ Emanuel Vella zgur li ma huwiex il-
proprjetarju tal-fond de quo.

4. i s-socjeta’ kummercjali attrici ma kienetx
legalment tezisti fil-mument li saret I-iskrittura privata
ezebita fil-process, u ¢joe’ nhar l-ewwel ta’ Dicembru tas-
sena elfejn (01/12/2000), u kwindi dan in-nuggas
awtomatikament jaghmel tali skrittura privata monka, u
kwindi nulla u nvalida billi Rosario Cortis u Philip Cortis
kienu qged jirrapprezentaw kumpanija li fil-Ligi ma kien
ghad kellha |-ebda locus standi fid-data li saret |-iskrittura
ta’ lokazzjoni.

5. i ghaldagstant diga I-kawza odjerna
m’ghandha ebda bazi u kwindi ghandha tidi dikjarata nulla
u nvalida ratione lege.

6. lIli pero’ minghajr pregudizzju ghal dak Ii
gieghed jinghad, is-socjeta’ kummercjali attrici kienet ukoll
kisret il-kundizzjonijiet tal-iskrittura ndikata tal-ewwel ta’
Dicembru tas-sena elfejn (01/12/2000) in atti Nutar
Pubbliku Mark Anthony Sammut u ai termini tal-istess
skrittura privata I-konvenuti kienu baghtu ittra gudizzjarja
bid-data tal-Famis, tmintax ta’ Lulju, tas-sena elfejn u
tnejn (18/07/2002), lis-socjeta’ kummerc¢jali attrici u anke
lill-imsemmija Rosario Cortis u ibnu Philip Cortis, fejn
dawn tal-ahhar gew mitluba formalment biex jizgumbraw
mill-fond fHaz Zebbug fi Triq I-Isqof Caruana, maghruf bl-
isem ta’ “Town Hall” peress illi I-kundizzjonijiet tal-iskrittura
msemmija kienu gew miksura u kwindi I-effetti tal-iskrittura
privata kif kellhom dritt |i jaghmlu I-konvenut gew
imhassra. Kwindi, effettivament mit-tmintax ta’ Lulju tas-
sena elfejn u tnejn (18/07/2002) is-socjeta’ kummercjali
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attri¢i kif rapprezentata minn Rosario Cortis u Philip Cortis
(liema tlett partijiet kollha gew debitament notifikati bl-ittra
gudizzjarja msemmija), kienu ben tajjeb jafu li huma ma
kellhom I-ebda drittijiet ohra la legali u lanqgas fattwali fuq
iI-fond ‘de quo’.

7. i ma huwa minnu xejn li I-kumpanija Micro
Technology Consultancy Limited giet deprivata mill-fond
fl-allegata data tad-disgha u ghoxrin ta’ Awissu, tas-sena
elfejn u tnejn (29/08/2002), data li giet imnizzla apposta
biex tizvija lill-Qorti a skopijiet ta’ kawza mertu ta’ SPOLL,
billi jirrizulta ¢ar li I-konvenuti kienu qeghdu I-katina
madwar il-bieb tal-proprjeta’ taghhom bejn it-tmienja (8) u
d-disgha (9) t' Awissu 2002 u allura kieku kellha ssir kawza
ta’ SPOLL skond il-Ligi din kellha tkun intavolata I-aktar
sas-sebgha (7) jew it-tmienja (8) ta’ Ottubru 2002,
procedura li ma saritx u ghal dan il-motiv din il-kawza hija
nulla, invalida u mhux enforzabbli wkoll.

8. lIli jirrizulta car li effettivament quddiem il-Qorti
tal-Magistrati (Malta) bhala Qorti ta’ Gudikatura Kriminali
s-socjeta’ kummercjali attrici kienet ghamlet akkuza kontra
I-konvenuti dwar kontravenzjoni kriminali li allegatament
sehhet bejn it-tmienja (8) u d-disgha (9) ta’ Awissu tas-
sena 2002, u li allura jigi li l-istess socjeta’ kummercjal
attrici ged tikkontradixxi lilha nfisha meta taghmel il-kawza
odjerna u tippernja d-data tal-ispoll bhala d-disgha u
ghoxrin (29) ta’ Awissu, tas-sena elfejn u tnejn i
naturlament hija data li holqot is-so¢jeta’ kummercjali
attrici biex tipprova tizvija mill-aspett preskrittiv tal-ligi
considerando illi t-terminu tal-allegat spoll kien diga
legalment ghadda jekk ghal grazzja tal-argument
noqgoghdu fuq id-data tat-tmienja (8) jew id-disgha (9) ta’
Awissu 2002.

9. llli nhar it-tletin (30 ) ta’ Settembru tas-sena
2002, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili lagghet provizorjament
talba ghal hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1983/02
kontra I-konvenuti, u kwindi fi¢-Cirkostanzi s-socjeta’
kummercjali attri¢i kienet kostretta li taghmel din il-kawza,
u trid taghmel tajjeb issa ghad-danni kagunati lill-
konvenuti gialadarba s-socjeta’ kummercjali attrici giet
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registrata fis-sebgha ta’ Dicembru tas-sena elfejn
(07/12/2000) meta l-iskrittura privata kienet sehhet nhar I-
ewwel ta’ Dicembru tas-sena elfejn (01/12/2000), u allura
fil-mument |i kienet saret [-iskrittura ta’ lokazzjoni s-
so¢jeta’ kummercjali attrici ma kellhiex locus standi la
fattwalment u langas legalment.

10. Dan kollu tghid is-so¢jeta’ kummercjali attrici
ghala dina |-Wisq Onorabbli Qorti m’ghandhiex taqta’,
tiddeciedi u tordna illi:

Talbiet

I L-iskrittura privata tal-ewwel (1) ta’ Di¢embru, tas-
sena 2000 in atti Nutar Mark Anthony Sammut hija nulla u
nvalida skond il-Ligi ghar-ragunijiet li rrizultaw fil-mori ta’
din il-kawza;

. Fi¢-cirkostanzi ma saret I-ebda lokazzjoni bejn Maria
Dolores Vella Camilleri I-proprjetarja tal-fond maghruf
“Town Hall” u Micro Technology Consultancy Limited li ma
kienetx tezisti u li fkull kaz Maria Dolores Vella Camilleri
kellha tidher fuq dik I-iskrittura flimkien ma’ Zzewdgha
Emanuel Vella, nugqas iehor li ma kienx rimedjat;

li.  ll-kundizzjonijiet tal-imsemmija skrittura privata
minghajr pregudizzju tat-talbiet precedenti, gew miksura
minn Micro Technology Consultancy Limited u li b'rizultat
ta’ dan u minghajr pregudizzju Il-effetti tal-imsemmija
skrittura privata saru ineffettivi, invalidi u mhux enforzabbli
fil-ligi;

Ilv.  L-ittra gudizzjarja tal-Hamis 18 ta’ Lulju 2002
debitament notifikata, ufficjalment nehhiet kwalsiasi rabta
bejn il-Micro Technology Consultancy Limited u I-
konvenuti. U kwindi ma seta’ qatt kien hemm raguni |i s-
socjeta’ kummercjali attrici b’xi mod tallega li sehh xi
forma ta’ SPOLL kontra taghha;

V. Li I-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1983/02 akkordat
provizorjament nhar it-tletin (30) ta’ Settembru tas-sena
2002 fl-ismijiet “Micro Technology Consultants Limited
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vs Emanuel Vella u Dolores Vella Camilleri” inhareg
abbuzivament u kien fih innifsu null u nvalidu ghar-
ragunijiet li jirrizultaw fil-mori ta’ din il-kawza;

vi. Ghandhom jigu likwidati d-danni kollha li dew
kkagunati lil konvenuti, u dana a bazi tal-provi li jirrizultaw
fil-mori ta’ din il-kawza;

vii. ld-danni hekk likwidati ghandhom jithallsu mis-
soc¢jeta’ kummercjali attri¢i u I-persuni kjamati in kawza
jew min minnhom u dana skond id-danni kif likwidati li
jirrizultaw fil-mori tal-kawza.

viii. ld-data msemmija mis-soc¢jeta kummercjali attrici
tad-disgha u ghoxrin ta’ Awissu tas-sena elfejn u tnejn
(29/08/2002) kienet wahda malizjozament mahluga a
skopijiet ta’ termini legali ta’ preskrizzjoni u li kwindi s-
so¢jeta’ kummer¢jali attrici u min jirrapprezentaha
ghandhom jinstabu hatja ta’ disprezz lejn l-awtorita tal-
Qorti;

iXx.  Din il-kawza hija ghalhekk nulla, invalida u ineffettiva
skond il-ligi u fejn il-konvenuti ghandhom jigu kumpensati
ghad-danni kollha gja’ sofferti minnhom, li gedghin isofru u
ghad jistghu isofru kagun ta’ dawn il-proceduri frivoli u
vessatorji, abbuzivi u llegali da parti tal-istess socjeta’
kummercjali attri¢i u min ged jirraprezentahom;

X. Ma seta’ fic-Cirkostanzi ma jigi kostitwiet ebda
SPOLL vjolenti kontra l-istess socjeta’ attrici u ma kien
hemm ebda raguni legalment jew fattwalment valida i
setghet taghti lok ghal ezerCizzju tal-azzjoni odjerna ta’
spoll privileggjat kontra I-konvenuti;

xi.  It-talbiet tas-socjeta attrici ghandhom jigu mi¢huda
bl-ispejjez kollha kontra taghhom u b’rizerva ta’ kwalsiasi
azzjoni spettanti lil konvenuti kontra I-istess kif ukoll kontra
r-rapprezentanti tal-istess soc¢jeta’ attrici li ntalab li jigu
kjamati in kawza;
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xii. It-tlett talbiet attrici ghandhom jigu fi¢-¢irkostanzi
respinti bl-ispejjez kollha kontra s-socjeta’ kummer¢jali
atrrici, Rosario Cortis u Philip Cortis;

xiii. ll-konvenuti m’ghandhom ibatu ebda forma ta’
spejjez la gudizzjarji u lanqas extra Judizzjarji, liema
spejjez ghandhom ikunu kkundannati ghalihom is-socjeta’
kummercjali attri¢i u r-rapprezentanti ufficjali taghha.

Bl-ispejjez kollha dudizzjarji u extra gudizzjarji kontra s-
socjeta’ kummercjali attri¢i u kontra |-kjamati in kawza li
minn issa jibgghu lkoll ingunti IN SUBIZZJONI.

B'riserva ta’ kwalsiasi azzjoni ghad-danni spettanti lill-
konvenuti kontra s-soc¢jeta’” kummercjali attrici u kontra I-
istess Rosario u Philip Cortis, missier u iben.

Rat in-nota tal-ec¢ezzjonijiet tas-socjeta’ attrici prezentata
fid-9 ta’ Lulju 2003 fejn gie ecéepit:

1) llli preliminarjament I-inammissibbilta’ tat-talba
rikonvenzjonali stante illi t-talba promotorja tal-attur
rikonvenzjonat hija wahda ta’ spoll li minn natura taghha
tirrikjedi li qabel kwalunkwe talba li I-konvenut jista’
jressaq, irid l-ewwel jirripristina lis-soc¢jeta’ attrici fil-
pussess tal-fond li minnu giet spoljata. Inoltre, il-mertu
tat-talbiet rikonvenzjonali u t-talbiet attrici m’humiex
konnessi kif tentieg il-ligi stante illi t-talbiet rikonvenzjonali
huma ta’ natura dikjaratorja filwaqt li I-azzjoni promotorja
hija ta’ natura possessorja. Ghalhekk, il-Qorti ghandha
tordna Il-isfilz tat-talbiet rikonvenzjonali.

2) Fit-tieni lok, minghajr pregudizzju ghal dak
espost, l-ewwel u t-tieni talbiet rikonvenzjonali huma
infondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif se jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni ta’ din il-kawza.

3) Fit-tielet lok, minghajr pregudizzju ghal dak
gja’ espost, is-socjeta’ attrici ma kisret |-ebda kundizzjoni
tal-iskrittura li permezz taghha il-fond mertu ta’ din il-
kawza gie mikri lill-istess socjeta’ attrici.
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4) Fir-raba’ lok, I-inutilita’ tar-raba’ u I-ghaxar
talba stante li din it-talba tirrigwarda I-mertu tal-azzjoni
promotorja. Illi dawn it-talbiet ghandhom in-natura ta’

ecctezzjoni u ghalhekk huma inammissibbli bhala talbiet
rikonvenzjonali. L-ghaxar talba hija ripetizzjoni tar-raba’
talba u ghalhekk frivola u vessatorja.

5) Fil-hames lok, I-inammissibilita’ u n-nullita’ tas-
sitt talba stante illi revoke ta’ mandat ta’ inibizzjoni jista’
jsir biss permezz ta’ citazzjoni specifika b’talba ghar-
revoka tal-mandat ta’ inibizzjoni u ghalhekk din it-talba
ghandha tigi michuda bl-ispejjez.

6) Minghajr pregudizzju ghal dak eccepit fil-
hames eccezzjonijiet, il-mandat ta’ inibizzjoni kien ottjenut
skond il-ligi u huwa validu.

7) Fis-sitt lok, ma tista’ ssir I-ebda likwidazzjoni
ta’ danni fl-atti ta’ din il-kawza stante illi I-konvenut ma
talabx lil din il-Qorti sabiex tiddikjara lis-socjeta’ attrici hija
responsabbli ta’ danni fil-konfront tal-konvenuti. Inoltre,
dawn it-talbiet ghandhom jigu mi¢huda stante i |-
konvenuti ma sofrew |-ebda danni.

8) Fis-seba’ lok, il-konvenuti ma ghandhom I-
ebda locus standi sabiex jaghmlu t-tmien talba. Inoltre,
tali talba ma hiex ammissibbli stante li talba ghal disprezz
tirrikjedi pro¢edura diversa.

9) Fit-tnax-il lok, jigi e¢cepit illi I-hdax-il talba hija
frivola u vessatorja stante |i hija ripetizzjoni tal-
ectezzjonijiet sottomessi fin-nota tal-e¢cezzjonijiet u
ghalhekk I-inutilita’ taghha.

10) llli t-tnax u tlettax-il talba rikonvenzjonali huma
ripetizzjoni inutili u ghalhekk frivoli u vessatoriji.

11) llli t-talbiet rikonvenzjonali kollha kif dedotti fil-
kontro-talba ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-
konvenuti.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.
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Semghet il-provi u rat |-affidavits;

Rat is-sentenza taghha tat-28 ta’ Gunju 2005 li permezz
taghha I|-Qorti laqghet it-talbiet attrici u c¢ahdet |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti;

Rat illi |-Qorti tal-Appell ikkonfermat din is-sentenza
permezz tas-sentenza taghha tas-6 ta’ April 2006;

Rat illi I-istess Qorti permezz ta’ sentenza ohra moghtija
fil-29 ta’ Novembru 2007 ¢ahdet it-talba tal-konvenuti ghal
ritrattazzjoni;

Rat ir-rapport tal-A.l.C. Valerio Schembri nominat mill-
Qorti  biex jissorvelja |-ezekuzzjoni tas-sentenza i
permezz tieghu huwa kkonferma li I-pussess gie ripristinat
lis-socjeta attri¢i kif mitlub fi¢-¢itazzjoni;

Rat illi din il-kawza kompliet tinstema’ kontestwalment
mal-kawza fl-ismijiet inversi li ggib in-numru 830/2006 JA,
fejn ingabru l-istess provi fiz-zew§ kawzi;

Rat illi 1-Qorti permezz ta’ digriet moghti fit-12 ta’
Novembru 2010 ¢ahdet it-talba tas-socjeta’ attri¢i biex
tipprezenta nota ta’ e¢¢ezzjonijiet ulterjuri;

Rat illi fil-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Gunju 2012 il-kawza
thalliet ghas-sentenza dwar il-kontro-talba tal-konvenuti;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet;
Ikkunsidrat;

llli I-konvenuti f'din il-kawza ged jitolbu dikjarazzjoni tan-
nullita’ tal-iskrittura ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet u dan ghal
tlett ragunijiet, u ¢joe’ li s-socjeta’ attrici ma kienitx giet
iffurmata dakinhar li saret l-iskrittura; li I-konvenuta kellha
tkun parti mill-ftehim ghaliex hija |-proprjetarja tal-fond, u
ghaliex is-socjeta’ attrici ma osservatx il-kundizzjonijiet ta’
dak il-ftehim. F'dan Il-istadju [-Qorti ma tistax ma
tosservax illi whud mit-talbiet tal-konvenuti huma biss
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ripetizzjoni tal-e¢cezzjonijiet taghhom u langas biss ma
jistghu jittiendu bis-serjeta’ rikjesta mill-Qorti. [lI-konvenuti
ged jitolbu wkoll id-danni.

[lli I-Qorti se tinvestiga I-kawzali msemmija wahda wahda.
REGISTRAZZJONI TAS-SOCJETA’ ATTRICI

llli ma hemmx dubju li s-socjeta’ attri¢i giet redistrata
ufficjalment ftit granet wara li giet iffirmata I-iskrittura.
Infatti I-iskrittura ggib id-data tal-1 ta’ Dicembru 2000
filwaqt li d-data ta’ registrazzjoni tal-kumpanija hija s-7 ta’
Dicembru 2000. Jirrizulta anzi li d-depozitu fil-bank i
permezz tieghu il-kumpanija tkun tista’ imbaghad tigi
registrata, sar fit-22 ta’” Novembru 2000.

[lli I-artikolu 78 tal-Kap. 386 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid illi:

“78. (1) ll-persuni kollha li jmexxu negozju jew jaghmliu
ftehim taht isem jew ghan-nom ta’ kumpannija li dwarha
ma jkunx inhareg certifikat ta’ registrazzjoni taht dan I-Att,
jew qabel id-data murija fic-Certifikat tar-registrazzjoni
bhala d-data li fiha dik il-kumpannija ghandha tibda ssehh,
ikunu, sakemm ma jkunx miftehem  xort'ohra
personalment u solidalment responsabbli dwar terzi ghall-
atti maghmula taht dak I-isem.

(2) Fin-nuqqas ta’ ftehim kuntrarju, il-persuni msemmija
fis-sub-artikolu (1) ikollhom, kontra xulxin u dwar attiv u
passiv i jinqalghu mit-tmexxija tan-negozju fisem il-
kumpannija jew ghan-nom taghha, il-jeddijiet u I-
obbligazzjonijiet i ghandhom koproprjetatji.

(3) Minkejja d-dispozizzjonijiet tas-sub-artikolu (1), in-
negozji msemmija fdak is-sub-artikolu ghandhom jitqiesu
bhal li kieku saru mill-kumpannija ghar-rigward ta’ terzi li
trattaw in bona fede ma’ persuni li agixxew fisem jew
ghan-nom kumpanija li dwarha ma jkunx inhareg certifikat
ta’ registrazzjoni taht dan |-Att, jew li ma tkunx ghadha giet
fis-sehh, b’effett mid-data li fiha |-kumpanija tigi fis-sehh;
izda fdak il-kaz id-dispozizzjonijiet tas-sub-artikolu (1) ma
japplikawx. ll-kumpanija jkollha jedd li tkun indennizzata
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mill-persuni li jkunu agixxew fisimha jew ghan-nom
taghha dwar ir-responsabbilta’ taghha taht dan is-sub-
artikolu lejn I-imsemmija terzi.”

llli dan l-artikolu jindika li I-iskop tal-legislatur ma kienx li
jiddikjara nulli atti li jkunu saru mid-diretturi tas-socjeta’ li
tkun ghadha ma dietx redistrata izda li zzommhom
personalment responsabbli fdak il-kaz. Anzi l-artikolu in
kwistjoni ried ukoll izomm ferm kull ftehim li jkun sar ma
terzi fdak il-perjodu bhala kuntratt validu bejn il-kumpanija
u dawk it-terzi. Kif il-Qrati taghna kellhom gja’ okkazjoni
jippronunzjaw, dawn huma kwistjonijiet interni tal-
kumpanija u allura t-terz ma jistax jinvokahom biex
ihassar ftehim li jkun ghamel huwa stess mal-kumpanija
sia pure r-regoli ta’ dik il-kumpanija setghu ma kienu
jippermettu lil min jidher fuq il-kuntratt biex jaghmel dan.
Ghalhekk it-talba rigward din il-kawzali hija mi¢huda.

IL-KONVENUTA MA DEHRITX FUQ IL-KUNTRATT

lIli ghal xi raguni li jafuha huma biss, fuq il-kuntratt ta’
lokazzjoni deher biss il-konvenut. Jirrizulta pero’ mill-
provi, illi I-konvenuta dejjem kienet prezenti ghat-trattattivi
u anke ghall-iskrittura u kwindi ma tistax tghid li ma kienet
taf ‘xejn dwar x’kien qged jigri'.

[lli oltre dan I-istess konvenuti ma ressqux |-icken prova
dwar ta’ min hija I-proprijeta’ u ghalhekk strettament il-
Qorti tista’ tiegaf hawn. Anke pero’ jekk il-proprjeta hija
formanti parti mill-komunjoni tal-akkwisti, I-attri¢i langas
ma setghet tadixxi ai termini tal-Artikolu 1326 tal-Kodici
Civili ghaliex ghalkemm hija ma ffirmatx il-kuntratt hija
kienet taf b’kollox u allura tat il-kunsens tacitu taghha.
Dan jirrizulta mill-istess depozizzjonijiet taghha; hija
dejjem kienet prezenti ma’ zewgha fkull hin li ltagghu
mad-diretturi tas-socjeta’ attrici.  Ghalhekk anke fir-
rigward ta’ din il-kawzali t-talba attri¢i ged tigi respinta.

LI S-SOCJETA’ ATTRICI KISRET IL-KUNTRATT

[l hawnhekk il-konvenuti naqsu mill-kbir fil-mod i
kkonducew il-kawza taghhom ghaliex ghalkemm fil-
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kontro-talba qalu li gew miksura I-kundizzjonijiet, ma
hemm ebda indikazzjoni fl-att relattiv u ¢joe’ I-kontro-talba,
ta’ liema kundizzjonijiet inkisru u wiehed irid ifittex il-protest
gudizzjarju li gie esebit man-nota tal-e¢¢ezzjonijiet
taghhom biex isib li huma rreferew ghall-ewwel, it-tieni, il-
hames u t-tmien kundizzjoni. Il-Qorti setghet liberament
tiegaf hawn ghaliex dan kellu jigi specifikat fil-kontro-talba.
Madankollu biex il-kontro-talba ma tigix mic¢huda fuq
formalita’ sia pure importanti, il-Qorti se tikkonsidra |-
protest bhala haga wahda mal-kontro-talba. Dawn il-
kundizzjonijiet jirreferu essenzjalment ghall-hlas tal-kera u
bini ta’ strutturi minghajr il-permess tal-konvenuti.

[lli sfortunatament mid-depozizzjonijiet tal-attrici wiehed ftit
jista’ jiehu ndikazzjoni tan-nuqgas tal-hlas tal-kera u
addirittura xejn dwar il-bini.  Fir-rigward tal-bini il-provi
ressqgithom ironikament is-so¢jeta’ attrici li harrket
raprezentant tal-MEPA biex jixhed. Kulma ressqu I-
konvenuti kienu atti twal |li meta jinghasru ftit johrog
minnhom u ghandha ragun is-socjeta attri¢i tecéepixxi li
hafna  mit-talbiet  tal-kontro-talba  huma  [-istess
eccezzjonijiet fil-kawza ta’ spoll li issa ghaddiet in gudikat.
L-affidavit ta’ Rosario Cortis, direttur tas-socjeta attrici (fol
279) jidher ghall-Qorti verosimili u ged jigi riprodott;

“ll-fond li krejt minghand ta’ Vella effettivament ma kellu
ebda attrezzamenti biex nista’ nahdem minn hemm. Fil-
fatt kien hemm mizmuma dghajsa u xi affarijiet ohra izda
kont naf li biex nutilizzah ghax-xoghol tieghi ridt naghmel
tibdil sostanzjali biex dan isir kif inhu illum jigifieri uffic¢ju,
klassijiet ghat-taghlim tal-computer, workshop u ambjenti
relattivi.

Dwar dak li jiena ridt naghmel fdan il-fond, ta’ Vella kienu
nfurmati u kienu taw il-kunsens taghhom biex dawn
jJistghu isiru Kif jixhed I-istess kuntratt.

Wara li gbilna li jsir il-kuntratt ta’ kera, konna nkarigajna
lin-Nutar Mark Anthony Sammut sabiex jipprepara
Skrittura ta’ kirja. Dak iz-Zzmien, in-Nutar Sammut kien
iservi fufficéju I-Mellieha apparti dak li ahna konna nafuh
fih FPHaz-Zebbug. Fil-fatt, peress li ta’ Vella mill-Mellieha,
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kien gie maqbul i I-kuntratt jigi ffirmat fl-ufficcju tal-
Mellieha. Mrs. Vella kienet qalet li se ggib I-avukat izda I-
avukat ma kienx gie ghax ma setax. Kienet stqarret issa li
qgeghdin hawn niffirmaw il-kuntratt.

Dakinhar konna spjegajna lil ta’ Vella Ii I-kuntratt kien se
Jsir fuq kumpanija li jiena kont qieghed nifforma. Kienet
accettat li mmexxu b’dak il-mod la xorta wahda I-
kumpanija kienet se thallas il-kera. Peress li kont qieghed
niehu self mill-bank, kif wkoll in-negozju tieghi kien
gieghed jizdied, kont inghatajt il-parir li |-ahjar li nopera
permezz ta’ kumpanija.

Fil-fatt jiena ghamilt id-depozitu I-bank biex tinfetah il-
kumpanija fit-22 ta’ Novembru 2000 u I-kumpanija giet
formalment registrata xi granet wara u Ccioe fis-7 ta’
Dicembru 2000 filwaqt li I-kuntratt gie ffirmat fl-1 ta’
Dicembru 2000.

Is-Sinjuri Vella meta tajnihom din l-ispjegazzjoni, kienu
accettaw Ii I-kera, minkejja |i kont ged nifforma I-
kumpanija, li I-kuntratt isir mill-ewwel fuq isem il-
kumpanija kif effettivament sar.

Lil ta’ Vella wara li ffirmajna I-kuntratt konna mill-ewwel
tajnihom LMG60O0 Ii konna qbilna fughom izda Ii fil-kuntratt
tal-kera gatt ma ssemmew. Dawn kienu key-money i ta’
Vella ma ridux isemmu fil-kuntratt ghal ragunijiet ovvji li
ahna accettajna li naghtuhomlhom la konna qbilna hekk.
Dawn is-sitt mitt lira (LM600) Ii hallasna teknikament jigu
sitt xhur kera.

Hekk kif iffirmajna |-kuntratt u gew i¢-Cwievet fidejna, jista’
Jjkun li ghaddew xi granet biex tawhomina, bdejna bix-
xoghlijiet interni Ii ridna naghmlu fil-fond mikri mertu ta’ din
il-kawza.

Kif diga’ ghidt aktar 1 fuq, peress li kien hemm hafna
xogholijiet li riedu jsiru, kien hemm bzonn zmien biex
nirrangaw kif mehtieg li wassal biex fil-fond in kwistjoni
nonfqu Cirka LM15,000 biex wettagna ix-xoghlijiet
mehtiega.
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Meta bdejna x-xoghol, peress li kien mehtieg change of
use fil-permess tal-MEPA, minn garage ghal skop
kummercjali, hemmhekk inqala’ I-intopp principali li wassal
ghal din il-kawza.

Skond il-kuntratt, kull permess Ili kien mehtieg minna
kellna naghmluh ahna. Ghalhekk ahna mexxejna b’din I-
applikazzjoni izda l-applikazzjoni taghna kixfet problemi li
hemm fil-binja propjeta’ ta’ Vella in kwantu li dan il-bini ma
sarx skond il-permess mahrug mill-awtorita’ relattiva.

Fil-fatt, u dan anke’ kif xehed I-istess ufficjal tal-MEPA,
meta applikajna biex naghmlu change of use irrizulta i s-
sagaf tal-garage mil-livell tat-triq kien ghola minn dak kif
suppost, il-wisgha’ tal-bieb kien akbar minn dak suppost u
kien hemm kwistjoni ohra rigward parking izda dwar din
kulma ried isir li nhallsu kontribuzzjoni ghat-tnaqqis fil-
parking.

Dwar |-ewwel zewg ragunijiet, nghid li dawn iz-zewg fatturi
gatt ma konna nafu bihom peress li meta krejna ma
ssemma xejn u ma konniex dhalna fid-dettall dwar il-mod
inbniet il-binja. Meta sibna din il-problema kont wasalt
ghall-konkluzjoni ghalfejn ta’ Vella ma ridux li jbieghu il-
proprieta’ peress li fkaz ta’ bejgh wiehed se jaghmel
verifiki dwar il-kwistjoni ta’ permessi tal-bini.

Meta nqalghet din il-problema, jiena u missieri konna
morna |-Mellieha d-dar ta’ Vella u ma’ Emanuel Vella
tkellimna dwar dak li konna sirna nafu. Vella mill-ewwel
lagaghna |i ma ridx li jaghmel spejjez u jekk dak li kien
mehtieq isir kien ifisser spejjez, ma kienx lest li jaghmlu
izda kien lest li jsiru l-applikazzjonijiet mehtiega sakemm
inhallsu ahna u mbaghad nirrangaw wara b’riferenza
ghall-kirijiet.

Inzid nghid Ii fil-ftehim tal-kera, hemm indikat car i fl-
ewwel sena ma kellhiex tithallas kera u fil-fatt I-istess
ftehim jipprovdi li kellna inhallsu il-kera mis-sena 2002 u
mhux mill-bidu tal-kirja.
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Irrid nghid li qabel ma sar dan il-ftehim kien hemm
korrispondenza li ntbaghtet mill-Avukat taghna li tindika li
ghal Jannar 2002, ta’ Vella ma ridux il-kera u ftit wara
kienet saret I-applikazzjoni u verbalment gbilna li ma jsirx
hlas ta’ kera qabel tigi rizolta I-problema tal-permessi.

Peress li kien hemm din il-problema kif sar il-bini, kellha
ssir applikazzjoni ta’ sanctioning tal-binja. Peress li Vella
ma ridx li jaghmel spejjez, I-applikazzjoni kienet saret a
spejjez taghna izda kienu qabbdu perit ta’ fidu¢ja taghhom
li kien Tancred Mifsud. IlI-Perit Mifsud u Perit Paul
Buhagiar, li kien il-Perit taghna, kienu ltaqghu fuq il-post
biex jaraw x’kien mehtieg li jsir biex is-sitwazzjoni tigi
rizolta.

Saru l-applikazzjonijiet mehtiega fis-sens wahda saret
fisimna u ohra saret fisem ta’ Vella. Dik li saret fisimna
kompliet fuq il-kwistjoni ta’ change of use filwaqt li ta’ Vella
kienet ghal sanctioning tal-propjeta’ taghhom.

Irrid nghid li |-korrispondenza li kien hemm dwar I-
applikazzjoni li saret minna konna nir¢evuha ahna u I-perit
taghna filwaqt Ii I-korrispondenza |i saret rigward I-
applikazzjoni ta’ Vella kienu jircevuha huma u I-perit
taghhom. B’hekk ahna kontroll biss fuq I-applikazzjoni li
saret fisimna.

Gara li I-permessi t-tnejn gew approvati suggett li tithallas
multa wahda min-naha taghna u ohra min-naha ta’ Vella.
Meta réevejna t-talba ghall-hlas tal-multa taghna, ahna
konna qbadna u hallasna l-ammont li kien dovut bil-
konsegwenza li dan il-permess hareg u kien fidejna izda
min-naha ta’ Vella qatt ma hallsu il-multa bil-konsegwenza
li s-sanctioning li kien mehtieg qatt ma hareg.

Irrid nghid li filwaqt Ii kien ghaddej il-process ta’ permessi
li ghandi kif ged insemmi, kien hemm ftehim verbali li ma
tithallasx kera sakemm dawn il-permessi johorgu. Irrid
naghmel elenku ta’ fatti u dati importanti li jigu spjegati
wara xulxin kif sehhew [-affarijiet:
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Nhar is-26 ta’ Lulju 2001 kont applikajt biex inbiddlu I-uzu
tal-fond minn garage ghal Micro Technology Centre. PA
03848/01.

Nhar it-23 ta’ Ottubru 2001, kien hemm refusal ghal din I-
applikazzjoni minhabba r-ragunijiet li diga spjegat aktar ‘I
fuq partikolarment minhabba “when existing building
development on a site is whole or partly illegal the DCC
will not consider a development application relating to new
development on that site unless the development is
regularised.”

Nhar it-28 ta’ Novembru 2001, hareg enforcement notice
12/5/01 lil Maria Vella Camilleri u dan peress li “Ghandek
zvilupp i jikkonsisti fi bdil fl-uzu minn garage tal-karozzi
privati ghal wiehed kummercjali kif ukoll bini ta’ hitan
divizorji, garage msaqqaf fuq 14-il filata flok 12 u fetha tal-
bieb akbar minn kif approvata fil-permess PA 6692/94”,

llli dan l-enforcement wassal biex ta’ Vella jaccettaw li
sakemm din il-kwistjoni tigi rrangata, ma nhallsux kera.

Fil-21 ta’ Jannar 2002, is-Sinjuri Vella tressqget
applikazzjoni fisimhom u dan sabiex isir sanctioning tal-
binja kif kienet inbniet.

Sakemm din |-applikazzjoni kienet qed tigi pprocessata
kien hemm diversi drabi li tkellimna dwar dak li ghaddej I-
aktar mal-perit taghhom.

ll-permess ta’ sanctioning kien hareg fl-20 ta’ Awissu 2002
ftit gabel ma kien sehh I-ispoll li dwaru din il-Qorti tat
sentenza. Ahna ma konniex nafu bil-korrispondenza i
kienu rcevew ta’ Vella u meta sirna nafu ahna konna
spicca barra mill-post mertu ta’ din il-kawza peress |i s-
Sinjuri Vella kienu gabdu u hadu fidejhom dan il-post.

Irrid nghid Ii darba fost |-ohrajn Maria Dolores Vella
Camilleri, kienet giet tghajjat fil-fond mertu tal-kawza i
riedet il-kera minkejja li kien ghad hemm il-problema tal-
permessi li kienet ghadha pendenti.
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Irrid nghid i dakinhar, biex nevita milli tkompli bl-ghajjat
quddiem in-nies li kelli jiena kont hallast ta’ xahar kera u
dan billi fmohhi kelli li konna se nirrangaw rigward |-
ispejjez tal-permessi u spejjez ohra minn Kirjiet futuri.

Niftakar li dan l-episodju kien fApril 2002. Ftit tax-xhur
wara ta’ Vella kien hargu bit-tezi li I-ftehim kien null u wara
xi gimghat kienu wettqu I-ispoll. Fil-fatt dik il-kera thallset
mill-kumpanija u giet accettata.”

[lli I-Qorti hija konvinta li dan kien dak li gara u fir-rigward
tal-kera |-konvenuti ma ressqux provi c¢ari ta’ X'inhu dovut
mis-socjeta attrici — min jallega jrid jipprova; onus
probandi ei qui dicit non ei qui negat — Artikolu 562 tal-
Kap. 12.

llli I-Qorti allura thoss i t-talbiet tal-konvenuti huma
infondati; naturalment jekk hemm xi kera dovuta din
ghandha tithallas independentement mill-lanjanzi Ii jista’
jkollha s-socjeta’ attrici.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddec¢iedi I-kontro-talba
tal-konvenuti billi tilga’ mit-tielet sal-hdax-il e€¢ezzjoni
tas-so¢jeta’ attri¢i rikonvenzjonata u ti¢had il-kontro-
talba tal-konvenuti.

L-ispejjez tal-imsemmija kontro-talba jithallsu mill-
iIstess konvenuti.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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