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Citazzjoni Numru. 1217/2009

Carmelo Falzon
_VS_

George u Rosaria sive Lucy konjugi Falzon; u
b’digriet tat-8 ta’ Frar 2010 gie kjamat fil-kawza
Emanuel Falzon

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fl-14 ta’ Di¢embru
2009 li permezz tieghu l-attur ppremetta:

1. lIli permezz ta’ kuntratt fl-Atti tan-Nutar Dottor
Victor Bisazza tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Novembru elf
disa’ mija u sebgha u disghin (1997) (Dok A), |I-esponenti
flimkien ma’ martu ttrasferixxa b’titolu ta’ donazzjoni il
ibnu I-konvenut George Falzon, is-segwenti proprjeta’,
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liema proprjeta’ tinsab murija ahjar fi pjanta annessa mal-
istess att:

a. porzjon diviza ta’ art fabbrikabbli fHaz
Zabbar, fi Triq Sant’ Antnin b’fac¢ata fuq it-triq ta’ ¢irka
erbatax-il pied (14’) tal-kejl superficjali ta’ c¢irka erbgha u
tmenin punt erbgha tlieta metri kwadri (84.43mk)
konfinanti  min-nofsinhar mal-imsemmija trig, mit-
tramuntana ma’ drive-in hawn isfel deskritta u mill-punent
ma’ beni tal-aventi kawza tal-familja Buttigieg;

b. l-arja ta’ zew§ garaxxijiet, ta’ proprjeta’
tal-esponenti, liema garaxxijiet huma minghajr numru
ufficjali u huma tnejn (2)minn hamsa (5) li ghandhom |-
access taghhom minn drive-in li se jigi msaqqaf u li jaghti
ghal Triq il-Mithna, Haz-Zabbar liema arja ghandha I-kej|
ta’ ¢irka tmenin punt tlieta metri kwadri (80.3mk) konfinanti
mit-tramuntana mal-arja ta’ garaxx proprjeta’ tal-
esponenti, mill-punent ma’ beni tal-esponenti u mil-lvant
ma’ beni tal-aventi kawza tal-esponenti;

C. l-arja tal-imsemmi drive-in  wara i
jissagqgaf, b’access minn l-arja tal-fond li ghad irid jinbena
fuq il-porzjoni art deskritta bl-ittra (a) kif ukoll minn art
intiza ghall-kostruzzjoni ta’ tromba tat-tarag li sejra taghti
ghal Triq il-Mithna, Zabbar;

2. lli I-konvenuti filwaqt li zviluppaw il-beni
trasferiti in virtu tal-precitat att ta’ donazzjoni, ghazlu i
jinvadu fil-proprjeta’ tal-esponenti u ¢joe’ fi proprjeta’ li I-
esponenti ma ttrasferiex minkejja d-donazzjoni u
senjatament billi:

a. Fethu bieb minn dewwa t-tromba tat-
tarag imsemmija f'partita (c) tal-paragrafu precedenti ghal
gewwa d-drive in proprjeta’ tal-esponenti;

b. Bnew haijt fid-drive in b’'mod u manjiera li
garaxx appartenenti lill-esponenti ghaqggduh mal-proprjeta’
li giet trasferita in virtu tal-att ta’ donazzjoni;

C. Fethu bieb ghal fuq id-drive in b’mod li |-
garaxx lilhom trasferit issa kellu zewg accessi u c¢joe’
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wiehed minn Trig Sant Antnin u iehor minn drive in
proprjeta’ tal-esponentili tizbokka fi Triq il-Mithna, Zabbar;

d. Ikkapparraw partijiet sostanzjali mill-
imsemmi drive in billi gieghdu diversi oggetti bhal srieken
tal-bhejjem, karozzi u tyres tat-trakkijiet;

3. lIli inoltre, il-konvenuti ghazluli jke¢cu lill-
inkwilin li kien gieghed jikri I-garaxx li huma ghaqqdu mal-
proprieta’ taghhom u b’hekk ¢anhdu lill-esponenti mill-jedd
li jiricievi I-kera ghall-istess garaxx. Inoltre, bix-xoghlijiet li
huma ghamlu sabiex iniffdu I-beni taghhom ma’ dawk tal-
esponenti, |-esponenti rreka danni |i ghalihom huma
responsabbli biss I-intimati;

4. llli fis-sebgha (7) ta’ Frar elefejn u wiehed
(2001) mietet mart I-esponenti u skont I-ahhar testment i
I-mejta ghamlet fl-Atti tan-Nutar Dottor Victor J. Bisazza
tad-dsatax (19) ta’ Awissu elf disa’ mija u erbgha u disghin
(1994) hija halliet I-uzufrutt fuq in-nofs indiviz tad-drive in
u l-garaxxijiet formanti parti mill-kumpless ta’ garaxxijiet
de quo;

5. lli l-esponenti gieghed isofri danni b’rizultat
tal-agir illegali u abbuziv tal-konvenuti;

6. Il minkejja diversi interpellazzjonijiet sabiex il-
konvenuti jirretifikaw in-nuggas taghhom huma ghazlu i
jibgghu inadempjenti;

7. llli I-esponenti jaf b’dawn il-fatti personalment;

llli r-raguni ta’ din it-talba hi li I-konvenuti bl-agir taghhom
gieghdin ixekklu lill-istanti fid-dgawdija ta’ hwejjeg u
geghdin jirrekkawlu danni u minkejja i interpellahom
sabiex jiegfu fl-adir illegali u abbuziv taghhom huma
baqghu inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Ghaldagstant, ir-rikorrenti jitlob bir-rispett illi din I-
Onorabbli Qorti, prevja d-dikjarazzjoni necessarji u
moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:

Pagna 3 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

1. Tiddikjara li I-konvenuti jew min minnhom
m’ghandhom [-ebda jedd fuq id-drive in li tifforma parti
minn kumpless ta’ garaxxijiet appartenenti lill-attur, liema
drive in tizbokka fi Triq il-Mithna fHaz-Zabbar;

2. Tiddikjara li I|-konvenuti jew min minnhom
m’ghandhom I-ebda jedd fug garaxx formanti parti minn
kumpless ta’ seba’ (7) garaxxijiet accessibbli minn drive in
li tizbokka fi Triq il-Mithna fHaz-Zabbar;

3. Tordna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex
jizgumbraw mill-istess garaxx u drive in u dan entro
terminu qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss;

4., Tordna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex
jissegregaw il-proprjeta’ taghhom minn dik tal-esponenti u
dan billi jtellghu hajt jew hitan kif imiss;

5. Tawtorizza lill-esponenti sabiex fin-nuqqgas,
jezegwixxi x-xoghlijiet huwa a spejjez tal-konvenuti taht id-
direzzjoni ta’ periti nominandi;

6. Tiddikjara li bl-agir tal-konvenuti I-attur sofra
danni konsistenti sija f'damnum emergens kif ukoll
flucrum cessans;

7. Tillikwida bl-opera occorrendo ta' periti
nominandi d-danni li l-attur sofra b’rizultat tal-agir tal-
konvenuti;

8. Tordna lill-konvenuti jhallsu l-ammont hekk
likwidat;

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittri uffi¢jali tal-14 ta’ Mejju
2003, (Dok B) 4952/2005 (Dok C) u 3880/2009 (Dok D) u
bl-imghax skond il-ligi kontra I-konvenuti ngunti in
subizzjoni

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attur u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tat-8 ta’ Frar 2010 li permezz tieghu ssejjah
fil-tkawza s-soc¢jeta’ Emanuel Falzon
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut George Falzon
pprezentata fl-1 ta’ Frar 2010, |i permezz taghha
eccCepixxa:

a. llli preliminarjament il-gudizzju mhux integru u
b’hekk bhala konsegwenza |-proceduri huma nulli u rritwi
biex b’hekk I-esponenti ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju, bl-ispejjez kontra I-istess attur.

b. lIli preliminarjament u minghajr preguddizzju
ghas-suespost, ghandu jigi kjamat fil-kawza wlied subien
l-attur, partikolarment Emmanuel Falzon, li hu I-per¢imes
ta’ din il-kwistjoni u dan peress li hu kien instiga din il-
kawza tramite missier il-partijiet ghall-interessi personali
tieghu. lli fil-fatt l-istess Emanuel Falzon ilu jipprova
jikkapparra l-ambjenti nkluz u partikolarment id-drive in
peress li t-tifel Neville u martu qged jirrisjedu f'wiehed mill-
garaxxijiet f'dak I-istess ambjent mertu ta’ din il-kawza fejn
huma jridu jogoghdu komdi u minghajr indhil liema haga I-
istess attur injora ghal kollox ghall-skopijiet ta’ dawn il-
proc¢eduri liema haga tammonta ghall-kontradizzjoni
madornali u inkonsistenza ghall-ahhar da parti tal-istess
attur!

C. i minghajr pregudizzju ghas-suespost it-
talbiet tal-attur huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt
liema haga ser tigi ippruvata fil-mori tal-kaz.

d. I di piv’, filwaqgt li hu ghal kollox bla bazi |-
akkuza li I-konvenuti “.. ghazlu Ii jinvadu fil-proprjeta’ tal-
esponenti ...” dan hu minnu xejn tant li l-istat tal-ambjent
ilu hekk ghal fug minn ghaxar (10) snin u b’hekk I-
esponent ma jistax jithem kif issa hawn dawn il-pro¢eduri
odjerni li huma ntizi biss biex Emanuel Falzon u t-tifel
tieghu u martu jigu akkomodati.

e. lIli kien u ghadu l-istess bin Emanuel Falzon u
martu i ged jokkupaw id-drive in kwistjoni bil-
konsegwenza li ged jostokalaw il-passagg u / jew tgawdija
kif tippermetti I-ligi liema haga tikxef I-attitudni
diskriminatorja da parti tal-attur imma tikxef l-istess bin |-
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attur Emanuel Falzon li gqed jaghmel minn kollox biex
jikkapparra |-ambjent a vantagg tieghu minghajr sens ta’
prudenza kif titlob id-de¢enza.

f. W di piu’, filwaqgt li I-konvenut jgawdu certa
drittijiet fl-istess ambjenti liema haga tispjega I-ghaliex ged
isiru sforzi biex irazznu u / jew icahhdu I|-konvenuti
minnhom din il-kawza per se mhi xejn hlief wahda
spekulatorja bl-iskop ¢ar biex fl-ahhar mill-ahhar il-
konvenuti jigu pregudikati fit-tgawdija ta’ dawn id-drittijiet
taghhom.

g. i ta’ min isemmi i I-istess esponenti
konvenuti ilhom fil-pussess ta’ garaxxijiet biswit il-
proprijeta’ tal-istess konvenuti biex b’hekk kull agir da parti
taghhom dejjem kien prudenti u bil-konsapevolezza shiha
ta’ min ippermetta dan il-pussess. |lli fdan ir-rigward, I-
istess attur m’ghandu I-ebda dritt jistitwixxi pro¢eduri kif
ged jipprova jirreklama.

h. lli kontra dak li ged jigi allegat u pretiz mill-
istess attur, I-ambjent illum sar bl-approvazzjoni tieghu kif
ukoll il-mibkija martu Catherine Falzon |i tigi omm il-
konvenut George Falzon u li x-xoghol in kwistjoni fejn
saret l-access kif reklamat sar bil-kunsens taghhom u dan
ai finijiet u effetti kollha tal-ligi.

I. Il di piu’, ged jigi osservat li I-istess attur nesa
li hu thallas is-somma ta’ tlieta u ghoxrin elf mitejn u tlieta
u disghin Ewro u tlieta u sebghin ¢entezmi (€23,293.73)
ekwivalenti ghas-somma ta’ ghaxar telef lira Maltin
(Lm210,000) biex I-ambjent jigi zvilupp kif inhu llum.

J. lli kontra dak reklamat fir-rigward it-telf ta’
danni, dan mhu minnu xejn u |i l-istess attur ged jonfoh
sitwazzjoni li jaf li ma tezistix purament biex jipprova jara
kif jakkwista xi forma ta’ kumpens li mhux intitolat ghalih u
dan meta jekk jezisti d-dritt tad-danni dan ghandu jigi
ndirizzat lil terzi persuni liema haga ser tigi ppruvata fil-
mori tal-kaz.
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K. i fl-ahhar mill-ahhar il-kwistjoni tic¢entralizza
ruhha fuq il-kwistjoni tad-drive-in li I-istess Emanuel
Falzon u t-tifel tieghu u martu kkapparaw u li ged jaraw kif
jaghmlu tramite [-attur biex jiendu pussess assolut tal-
ambjenti ghalihom infushom minghajr ebda
konsiderazzjoni ghal terzi persuni li ghandhom drittijiet.

Salv e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut, George Falzon
u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-kjamat in kawza Emanuel
Falzon prezentata fis-17 ta’ Frar 2010, li permezz taghha
eccCepixxa:

1. llli I-esponenti mhuwiex legittimu kuntradittur u
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante li hu
gie mharrek inutilment peress li t-talbiet attrici ma jistghux
jintlaqghu fil-konfront tal-e¢cipjent u dan kif se jigi ppruvat
fil-mori tal-kawza;

2. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-kjamat in kawza Emanuel
Falzon, u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet moghti li permezz tieghu gie nominat I-A.1.C.
Valerio Schembri bhala espert tekniku biex jirrelata dwar
it-tieni u r-raba’ talba attrici.

Rat ukoll ir-rapport sussegwenti tal-istess espert a fol 187
debitament manhluf;

Semghet il-provi u Zammet access fuqg I-ambjenti in
kwistjoni;

Rat I-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Gunju 2012 li permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza wara li saret id-
debita trattazzjoni mill-Avukati rispettivi;
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Ikkunsidrat;

i kif gja® msemmi, l-attur ipprezenta din il-kawza biex
jitlob dikjarazzjoni li I-konvenut invada |-proprjeta’ tieghu
msemmija u allura biex il-konvenut jigi kkundannat
jaghmel ix-xoghlijiet necessarji biex dik il-parti tal-
proprjeta’ tigi restitwita.

[l kmieni fil-kors tal-kawza gie stabbilit permezz tal-perizja
teknika li fil-fatt din l-invazjoni saret.

llli I-perit tekniku wasal ghall-konkluzjonijiet kif gja’ nghad
a fol 187 et sequitur u kkonkluda illi fir-rigward tat-tieni
talba |-porzjon (b) fuq il-kuntratt ta’ donazzjoni tal-25 ta’
Novembru 1997 in atti Nutar Bisazza jinsab bejn wiehed u
iehor bejn kif indikat bejn XX u YY fuq il-pjanta li rrediga I-
istess perit filwaqt li fir-rigward tar-raba’ talba |-porzjon (a)
indikata fuq l-istess kuntratt kien minnu li I-hajt ma kienx
jissegrega I-proprjeta’ kif indikat b’kitba bl-idejn fuq il-
pjanta izda kien miftuh.

[l normalment, il-Qorti fuq I-iskorta ta’ diversi sentenzi ma
jkollhiex ghalfejn ma taddottax u ma taghmilx taghha I-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku. Kif qalet il-Qorti tal-
Appell fil-kkawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-ismijiet
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” “ghalkemm
iI-Qorti mhux marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet peritali
kontra |-konvinzjonijet taghha nnifisha, u I-konkluzjonijiet
peritali bhal materjali struttorji ohrajn kontrollabbli mill-
gudikant, madankollu ‘il giudizio del’ arte’ espress mit-
tekniku ma jistghux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-
parti interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta
lilha moghtija b’talba ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi
Skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi |-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac¢-Cirkostanzi rragonevoli.” Bl-istess mod
II-Qorti ppronunzjat ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine
Micallef vs Louis Zammit”, deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010
minn din il-Qorti.
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llli I-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenut gew sorvolati
bis-sejha fil-kawza ta’ huh Emanuel Falzon Ili skond il-
konvenut kien kif sejjahlu hu |-‘per¢cimes’ biex saret il-
kawza. Madankollu huwa evidenti li s-sejha fil-kawza
mitluba minnu kienet ghalxejn ghaliex ghalkemm huwa
naturali li fkawza bhal din ikun hemm il-mano in pasta ta’
ahwa ohra, mill-punto di vista legali assolutament ma
kienx hemm lok li Emanuel Falzon jiddahhal fil-kawza
ghaliex il-kwistjoni hija bejn I-attur u I-konvenut — bejn
missier u iben.

llli jidher infatti li wara li I-konvenut inghata |-proprjeta’
tieghu permezz tad-donazzjoni, huwa ghamel xi
kostruzzjonijiet b'mod |i acceda mal-parti assenjata lilu
partijiet li ma gewx trasferiti. L-attur dam hafna ma
tkellem u dan ghaliex dak iz-zmien il-partijiet kellhom
relazzjoni tajpa ma’ xulxin. Maz-zmien pero’ s-sitwazzjoni
nbidlet ghall-hazin u beda I-inkwiet bejniethom — jista’ jkun
li fir-rigward kien hemm I-intervent ta’ Emanuel Falzon — u
minhabba f’hekk saret din il-kawza. Huwa fil-fatt probabbli
li I-inkwiet beda meta iben Emanuel Falzon mar joqghod
fllambjenti in kwistjoni u allura kellu bzonn ta’ aktar
kumditajiet biex jista’ jabita flimkien mal-familja tieghu.
Billi I-konvenut ma riedx naturalment i¢aglag xejn ghaliex
ma riedx li jitnaqqsulu I-partijiet li kien ha, I-inkwiet ma
nagasx. Ghalhekk illum is-sitwazzjoni hija li I-konvenut
ghandu lil missieru u hutu kollha kontra tieghu. Parti mir-
raguni hija ukoll l-intrasigenza tieghu.

llli fil-fehma tal-Qorti f'dan il-kaz ma jistax jigi applikat |-
Artiklu 571 tal-Kodici Civili ghaliex ghalkemm l-attur baqga’
sieket meta saret |-invazjoni anzi jista jkun li approvaha, il-
konvenut ma kienx in bona fede fis-sens li jrid I-istess
artikolu. Tant hu hekk li I-konvenut lanqas ta’ e¢¢ezzjoni
f'dan is-sens. Dan I-Artikolu jghid illi:

“Jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi, bicca
art mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini u |-gar ikun jaf li
qieghed isir dak il-bini u ma jaghmilx oppozizzjoni, I-
art li tigi hekk okkupata u I-bini li jsir fugha jistghu
Jjigu dikjarati ta’ proprjeta’ ta’ min bena, taht I-obbligu
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li jhallas lis-sid il-valur tal-wié¢ li jkun okkupa u
jaghmel tajjeb kull hsara li tkun saret.”

llli kif gie spjegat fis-sentenza fl-ismijiet “Robert Mizzi vs
Francesca Debono” mill-Qorti tal-Appell (14 ta’ Ottubru
1966) il-kondizzjonijiet li ghandhom jikkonkorru biex dan I-
Artikolu jigi applikat huma;

1.  Lijkun jittratta ta’ bini;

2. i I-bini li jsir ikun okkupa parti mill-fond li jmiss
mieghu;

3. i I-kostruzzjoni tkun saret in buona fede; u

4. I |-vicin kien jaf li kien qed isir dak il-bini u ma

ghamilx oppozizzjoni.

llli fir-rigward tal-kwistjoni ¢entrali tal-buona fede is-
sentenza fl-ismijiet “Carmelo Parnis vs George Fenech”
dec¢iza mill-Prim’ Awla fI-10 ta’ April 1953 affermat illi din
‘tikkonsisti  fil-konvinzjoni fmin ikun qed jibni i |-
kostruzzjoni tkun qgeghda fuq art tieghu, b’mod I|i ma
jkollux I-intenzjoni li juzurpa l-art ta’ haddiehor izda i
Jjaghmel att legittimu; u I-prova fdan ir-rigward ghandha
ssir minn min jallega l-uzurpazzjoni, b’mod li jekk dan ma
Jsalx f dik il-prova, allura ghandha tirbah il-prezunzjoni
legali tal-bona fede”. Rassenja dettaljata ta’ duttrina fir-
rigward tinsab fis-sentenza tal-Prim’ Awla fl-ismijiet
“Oliver Agius vs Joseph Gatt” deciza fil-31 ta’ Jannar
2003. F’dan il-kaz kif inghad, huwa car li I-konvenut kien
jaf li juzurpa l-art ta’ missieru, sia pure bl-akkwijexxenza
tieghu.

llli I-Qorti jidhrilha ghalhekk li I-konvenut qatt ma seta’ jsir
proprjetarju ta’ dak li ma hux tieghu ghaliex naturalment
biex isir trasferiment ta’ proprjeta’ mmobbli jrid ikun hemm
att pubbliku.  Ghalhekk ukoll langas ma’ I-konvenut
jeccepixxi I-Artikolu 2140 tal-Kodi¢i Civili u ¢joe’ li sar
proprietarju wara t-trapass tal-ghaxar snin ghaliex il-
kuntratt ta’ donazzjoni li bih akkwista I-parti li hija tieghu
ma kienx jinkludi I-partijiet in kwistjoni.
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llli 1-Qorti pero’ thoss |li ma ghandhiex tilga’ t-talbiet tal-
attur fir-rigward tad-danni proprju minhabba li huwa halla
lill-konvenut jibni fejn irid minghajr ma waqqfu u wara li
halla dak l-istat ta’ fatt ghal snin twal. Min jippermetti li
jsiru dawk I-atti li jistghu fil-futur jikkawzawlu d-danni ma
jistax imbaghad jitlob li jithallas dawk id-danni ghaliex I-
istess danni kienu evitabbli da parti tieghu u huwa naqas i
jevitahom mill-ewwel.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
filwaqt li tilga’ l-eccezzjonijiet tal-imsejjah fil-kawza u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju; tichad |-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenut eccetto dik
immarkata (j), u tilga’ I-ewwel hames talbiet attriCi. It-
talbiet |-ohra attri¢i ged jigu michuda. Ghall-fini tat-
tielet talba |-Qorti tipprefiggi terminu ta’ xahrejn. Ix-
xoghlijiet ghandhom isiru fkull kaz taht is-
supervizjoni tal-A.I.C. Valerio Schembri.

L-ispejjez tal-kawza jkunu bla taxxa hlief dawk tal-
espert tekniku u tal-imsejjah fil-kawza li jkunu a kariku
tal-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >

Pagna 11 minn 11
Qrati tal-Gustizzja



