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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-20 ta' Gunju, 2012

Citazzjoni Numru. 90/2012

Joseph MICALLEF u martu Mary Anne Micallef u Ulla
Elisabeth Florell

VS

TRUSTED LIMITED (C-30563) u Hal Mann Investments
Limited (C-32363)

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-30 ta’ Jannar, 2012, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-
Qorti (a) ssib li I-kumpanniji mharrkin huma responsabbli
b’mod solidali ghad-danni mg@arrba minnhom fir-rispettivi
appartamenti taghhom minhabba hsarat li I-istess
appartamenti gralhom minhabba dhul ta’ ilma tax-xita
kawzati minn xoghol ta’ bini mhux imwettaqg sewwa min-
naha tal-istess kumpanniji mharrkin, awturi taghhom fit-
titolu; (b) tillikwida, jekk mehtied bil-hatra ta’ perit tekniku
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ghal dan il-ghan, id-danni mgarrbin minnhom billi tillikwida
somma li ghandha tithallas lill-atturi Micallef u s-somma li
ghandha tithallas lill-attri¢i Florell; u (¢) tikkundanna lill-
kumpanniji mharrkin ihallsu lill-atturi Micallef u Florell
rispettivament is-somom hekk likwidati bhala danni
minhabba |-hsarat imsemmija. Talbu wkoll I-ispejjez u I-
imghaxijiet legali;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Frar, 2012, li bih ordnat in-
notifika lill-kumpanniji mharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar
it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-kumpanniji mharrkin
fl-14 ta’ Marzu, 2012, li biha laqghu ghall-azzjoni attri¢i
billi, b’'mod preliminari, galu li (i) I-azzjoni attrici ma tiswiex
minhabba li ma jikkonkorrux |-elementi preskritti fl-artikolu
161(3) tal-Kodiéi tal-Procedura Civili li jippermettu kemm
lill-atturi mizzewgin Micallef u lill-attrici Florell li jmexxu I-
kawzi taghhom fkawza wahda, i (ii) l-azzjoni attri¢i
waqghet bil-preskrizzjoni tas-sentejn mahsuba fl-artikolu
2153 tal-Kodiéi Civili, u (i) minhabba li r-rimedju wahdien
li kellhom I-atturi, bhala xerrejja minghandhom, kienet I-
azzjoni stimatorja u mhux l-azzjoni ghad-danni, li, fkull
kaz ukoll, illum waqghet bil-preskrizzjoni mahsuba taht I-
artikolu 1431 tal-Kodiéi Civili. Fil-mertu, lagghu billi galu i
t-talbiet tal-atturi m’humiex misthoqqga la fil-fatt u lanqgas
fid-dritt ghaliex huma bl-ebda mod ma jahtu ghal xi danni
li jippretendu I-atturi, li huma mistennija li jippruvaw kif trid

il-ligi:

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ April, 2012, li bih ordnat i
ssir it-trattazzjoni tal-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari tal-
kumpanniji mharrkin u, wara |li semghet li [-avukati ma
kellhomx provi X'iressqu dwar |-imsemmija ec¢¢ezzjoni, tat
lill-partijiet Zmien biex iressqu sottomissjonijiet miktuba
dwarha;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpanniji
mharrkin fl-10 ta’ Mejju, 2012%;

! Pag. 77 tal-process
2Pagg. 78 sa 81 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fil-21
ta’ Mejju, 2012°, bi twegiba ghal dik imressqa mill-
kumpanniji mharrkin;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ April, 2012, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar l-ewwel ectcezzjoni
preliminari;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghad-danni minhabba hsarat |i hargu
fbini wara li nxtara mill-atturi minghand il-kumpanniji
mharrkin. L-atturi jghidu li I-kumpanniji mharrkin huma
responsabbli ghad-danni u I-hsarat li hargu fil-bini mixtri
minhabba d-dhul ta’ ilma tax-xita u ftuh ta’ hitan ta’ xi
ambjenti mill-istess postijiet. Jghidu li, ghalkemm I-istess
kumpanniji mharrkin gablu li jaghmlu tajjeb ghal dawk il-
hsarat u fil-fatt bdew jaghmlu xi xoghlijiet ta’ tiswija, gabdu
u waqfu milli jtemmuhom u qeghdin jirrifjutaw i
jkompluhom. Minhabba li I-atturi talbu b’att udizzjarju lill-
kumpanniji mharrkin jaghmlu tajjeb ghall-hsarat Ii garrbu u
dawn baqghu ma ghamlux dak mehtieg, iridu li I-imharrkin
ihallsuhom id-danni ghax-xoghlijiet |i I-atturi kellhom
jaghmlu huma minflok;

lli ghal din l-azzjoni, il-kumpanniji mharrkin lagghu billi,
b’mod preliminari, galu li (i) l-azzjoni attrici ma tiswiex
minhabba li ma jikkonkorrux I-elementi preskritti fl-artikolu
161(3) tal-Kodiéi tal-Procedura Civili li jippermettu kemm
lill-atturi mizzewgin Micallef u lill-attrici Florell li jmexxu |-
kawzi taghhom fkawza wahda, li (ii) l-azzjoni attrici
waqghet bil-preskrizzjoni tas-sentejn mahsuba fl-artikolu
2153 tal-Kodi¢i Civili, u (i) minhabba li r-rimedju wahdien
li kellhom I-atturi, bhala xerrejja minghandhom, kienet I-
azzjoni stimatorja u mhux l-azzjoni ghad-danni, li, fkull
kaz ukoll, illum waqghet bil-preskrizzjoni mahsuba taht I-
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artikolu 1431 tal-Kodi¢i Civili. Fil-mertu, lagghu billi galu i
t-talbiet tal-atturi m’humiex misthoqqga la fil-fatt u langas
fid-dritt ghaliex huma bl-ebda mod ma jahtu ghal xi danni
li jippretendu l-atturi, li huma mistennija li jippruvaw kif trid

il-ligi;

llli din is-sentenza qieghda tinghata dwar I-ewwel
eccezzjoni preliminari dwar is-siwi tal-azzjoni attrici;

[lli mill-fatti_li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li fl-20 ta’
Dicembru, 2007*, I-atturi mizzewgin Micallef xtraw u kisbu
minghand il-kumpanniji mharrkin l[-appartament (imsejjah
penthouse) markat bin-numru tlettax (13), fis-sitt livell (ir-
raba’ sular) ta’ blokka ta’ bini li §gib l-isem ta’ “Ullswater”,
b’facc¢ata fuq Triq il-Qaliet, Wied il-Ghajn, u dan bil-patti u
I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Fl-istess att, I-atturi kisbu
wkoll garage bin-numru erbgha (4) fil-livell tas-semi

basement li taghmel mill-imsemmija blokka;

i fil-11 ta’ Settembru, 2008, I-attrici Florell xtrat u kisbet
minghand il-kumpanniji mharrkin l-appartament (imsejjah
penthouse) markat bin-numru erbatax (14), fis-sitt livell (ir-
raba’ sular) ta’ blokka ta’ bini li ggib l-isem ta’ “Ullswater”,
b’faccata fuq Triq il-Qaliet, Wied il-Ghajn, u dan bil-patti u
I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Fl-istess att, I-attriCi
kisbet ukoll garage bin-numru tmienja (8) fil-livell tas-semi
basement li taghmel mill-imsemmija blokka;

llli I-blokka li minnhom jaghmel il-gid mixtri mill-atturi
nbniet u kienet zviluppata mill-kumpanniji mharrkin;

i  fxi zmien wara li l-atturi kisbu Il-imsemmija
appartamenti li t-tnejn imissu ma’ xulxin, bdew hergin
xgaq u konsenturi fil-hitan li jaghtu ghal fuq il-gnub ta’
barra tal-blokka. ll-kumpanniji mharrkin ghamlu xi
xoghlijiet li naggsu I-hsarat imma ma nehhewx ghal kollox
it-tnixxija tal-ilma tax-xita u I-konsenturi. L-atturi hatru
periti biex jaghtuhom rapport dwar il-hsarat li graw fl-
appartamenti®. Wara dan ir-rapport, il-hitan ta’ barra tal-

* Dok “UW2”, fpagg. 12 sa 23 tal-process
® Dok “UW1”, f'paggd. 5 sa 11 tal-process
® Dok “UW3”, f'pagdgd. 24 sa 36 tal-process
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gnub tal-blokka nksew bil-membrane, liema nefga saret
mill-atturi’;

llli wara dan, l-atturi regghu gabbdu lill-perit biex jirrelata
dwar il-qgaghda® u regghu gabbduh fMejju tal-2011°, wara
li hardu konsenturi f'wiehed mill-garages u dwar kemm il-
katusa Ii tilga’ tal-ilma tax-xita mill-bejt tal-appartament
numru erbatax kienet tlanhaqg mal-ilma li jaga’ fuq il-bjut
bla ma jixtered il barra minnha;

llli sadattant fl-24 ta’ Awissu, 2010"°, I-atturi flimkien kienu
ressqu protest gudizjarju kontra I|-kumpanniji mharrkin
biex jitolbuhom jaghmlu tajjeb ghall-hsarat li hargu u x-
xoghlijiet li kien ghad fadal X'isiru. ll-kumpanniji mharrkin
wiegbu billi ressqu kontro-protest f'Settembru tal-2010,*
biex iwarrbu I-pretensjonijiet tal-protestanti Micallef u
Florell;

llli fJannar tal-2012, infethet din il-kawza;

llli I-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li din il-Qorti sejra
tistharreg jintrabtu mas-siwi tal-azzjoni attri¢i. Il-
kumpanniji mharrkin jghidu li l-atturi ma setghux ilkoll
imexxu kontrihom b’kawza wahda ghaliex “ma
jikkonkorrux I-elementi preskritti” mil-ligi biex huma setghu
jressqu l-azzjoni kollettiva li I-ligi taghti fl-artikolu 161(3)
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ma ghandu jkun hemm I-
ebda dubju li I-e¢cezzjoni taht ezami tirreferi ghall-fatt li I-
atturi Micallef u l-attrici Florell ressqu flimkien b’azzjoni
wahda I-kawza tal-lum: m’huwiex qgieghed jinghad Ii I-
atturi mizzewgin Micallef ma setghux huma jressqu I-
azzjoni taghhom flimkien;

llli fis-sottomissjonijiet taghhom'?, il-kumpanniji mharrkin
jghidu li ma jistax ikun li joqoghdu I-elementi tal-azzjoni
kollettiva meta wiehed iqis li I-atturi Micallef u [-attrici
Florell xtraw l-appartamenti rispettivi taghhom b’zewg

" Dokti fpagg. 50 — 1 tal-process

® Dok “UW4”, fpagg. 37 sa 43 tal-process
° Dok “UWS5”, f'paggd. 44 — 9 tal-process

% Dok “UW8”, fpagg. 58 sa 60 tal-process
" Dok “UW7”, fpagg. 55 — 6 tal-process

12 pag. 80 tal-process
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kuntratti separati u fi zminijiet differenti; meta I-hsarat li
jallegaw f'kull wiehed mill-gid rispettiv taghhom m’humiex
l-istess u sahansitra I|-atturi nfushom jitolbu likwidazzjoni
separata tad-danni pretizi minnhom; u meta l-atturi nagsu
li jiddikjaraw b’'mod ¢ar u specifiku liema mir-ragunijiet
ghaliex geghda ssir il-kawza jghoddu ghal min minnhom;

[lli ma hemmx |-ebda kontestazzjoni li I-atturi fdin il-kawza
ressqu l-azzjoni wahda taghhom flimkien billi nqdew b’dak
li jipprovdi l-artikolu 161(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dan l-artikolu jghid |i “Zewq atturi jew aktar jistghu
jibdew il-kawzi taghhom permezz ta’ rikors guramentat
Jew rikors mhux guramentat wiehed skond il-kaz, jekk il-
kawzi jkollhom xjagsmu ma’ xulxin minhabba fil-mertu
taghhom jew jekk id-decizjoni li tinghata dwar wahda mill-
kawzi tista’ tolqot id-decizjoni dwar il-kawza jew il-kawzi I-
ohra u jekk il-provi li jingiebu fwahda mill-kawzi jkunu,
generalment, I-istess provi li ghandhom jingiebu fil-kawza
jew fil-kawzi I-ohra. Ir-raguni ghaliex ikunu qeghdin isiru I-
kawzi u I-mertu taghhom ghandhom jigu dikjarati b’mod
Car u specifiku minn kull attur’;

[l minn kliem dan il-provvediment tal-ligi, jidher li huwa
bizzejjed jekk tikkonkorri wahda minn zewg cirkostanzi:
jew li I-kawzi jkollhom x’jagsmu ma’ xulxin minhabba fil-
mertu taghhom, jew jekk id-decizjoni li tinghata dwar
wahda minnhom tista’ tolqot id-decizjoni dwar il-kawza jew
il-kawzi |-ohrajn li jitresssqu maghha. Madankollu, b’zieda
ma’ dawn ic¢-Cirkostanzi alternattivi huwa mehtieg Ii |-provi
li jingieba fil-kawza wahda jkunu, fil-bic¢a I-kbira, I-istess
provi li jehtieg jitressqu fil-kawza jew il-kawzi [-ohrajn i
jitressqu maghha;

llli I-kliem tal-imsemmija dispozizzjoni tal-ligi huma tali li
jwasslu ghan-nullita’ tal-azzjoni mibdija jekk kemm-il
darba, fuq e¢¢ezzjoni mqangla mill-parti mharrka, jirrizulta
n-nuqqas ta’ konkorrenza ta’ dawn ir-rekwiziti;

lIli ghall-finijiet tal-artikolu 161(3) msemmi langas hu
mehtieg li I-atturi kollha jkollhom [-istess interess fil-kawza
jekk kemm-il darba t-talbiet setghu jkunu I-istess u johorgu
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mill-istess éirkostanzi'®. Dan ghaliex gie mfisser li dak I-
artikolu hu mahsub biex ihaffef din I-ghamla ta’ azzjoni
biex inaggas l-ammont ta’ kwestjonijiet fug hwejjeg
marbutin ma’ xulxin;

lli, kif inghad gabel, huwa bizzejjed li tkun tapplika wahda
miz-zewg kontingenzi msemmija fl-artikolu 161(3) tal-
Kodici sabiex I-azzjoni kollettiva tista’ tingieb ’il quddiem, u
dan dejjem jekk il-provi li jitressqu jkunu generalment I-
istess fil-kawzi kollha li kieku riedu jsiru. Min-naha |-ohra,
jekk azzjoni mibdija bhala kollettiva ma tkunx twettaq xi
wiehed mir-rekwiziti msemmija fl-artikolu 161(3), taqga’
sewwasew tant i¢-Censura tan-nullita’ kif mahsuba taht |-
artikolu 789(1)(a) marbuta mal-artikolu 156(1)(a) u 156(4)
li jridu jitharsu kif imiss;

llli 1-Qorti ma jidhrilhiex li l-azzjoni attri¢i hija milquta bin-
nullita’  ghar-ragunijiet  imsemmija  mill-kumpanniji
mharrkin, u jidhrilha li huma tajbin is-sottomissjonijiet
maghmulin mill-atturi dwar dan il-kaz. Fl-ewwel lok, I-
azzjoni tal-atturi hija msejsa fuq il-kawzali wahda u I-istess
tad-danni mnissla mill-kuntratt.  1l-fatt wahdu li I-atturi
Micallef u I-attrici Florell xtraw il-gid b’zewd kuntratti
pubbli¢i differenti fi zminijiet differenti, ma jibdilx il-fatt li I-
pretensjonijiet tal-atturi kollha jimmiraw ghall-istess
kawzali li I-istess atturi jghidu li tnisslet mill-istess bini u
mill-istess ghamil (jew inadempiment) tal-kumpanniji
mharrkin. Fit-tieni lok, mill-atti tal-kawza diga’ jidher li I-
holga komuni bejn il-pretensjonijiet tal-atturi Micallef u
dawk tal-attrici Florell hija |-hsara mgarrba minhabba
raguni partikolari minnhom ilkoll allegata: din hi
cirkostanza li twassal biex id-decizjoni li tinghata dwar
wahda mill-kawzi tabilfors sejra tolgot id-decizjoni fl-ohra.
Fit-tielet lok, il-provi li tressqu s’issa u dawk li jinghad li
ghad iridu jitressqu jirkbu fuq xulxin ghaliex il-grajjiet li
ghaddew minnhom I-atturi Micallef u I-attrici Florell
ghexuhom flimkien u mexxewhom flimkien sa mill-ewwel
zminijiet,  kif  jidher  mir-rapporti  peritali  komuni
kummissjonati minnhom u mill-att gudizzjarju kongunt
imressaq zmien qgabel infethet il-kawza. Fir-raba’ lok, il-

¥ p.A. 4.6.1991 fil-kawza fl-ismijiet Vella et vs Bugeja (Kollez. Vol: LXXV.iii.712)
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kumpanniji mharrkin infushom ittrattaw mal-atturi f'dan il-
kaz flimkien u jidher ukoll li ltagghu maghhom qgabel il-
kawza fl-istess okkazjonijiet u bl-istess ghan li jinstab tarf
tal-ilmenti tal-atturi b’xoghol wiehed u ghall-gid tat-tnejn;

llli langas ma jidher li hija tajba s-sottomissjoni tal-
kumpanniji mharrkin dwar l-aspett tad-dikjarazzjoni tal-
atturi dwar ir-ragunijiet separati tal-kawzi rispettivi,
minhabba li, fdan il-kaz kemm |-attur Micallef u kemm |-
attri¢i Florell halfu d-dikjarazzjoni tar-rikors Mahluf dak
inhar li fethu I-kawza. F’dan ir-rigward |-e¢¢ezzjoni tirreferi
ghal dak |i jipprovdi [-artikol 156(1) tal-Kodi¢i tal-
Procedura Civili. 1I-Qorti tgis li ghall-kaz jghodd dak li
jipprovdi I-artikolu 156(5) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li
jitkellem sewwasew dwar x'ghandu jsir meta titressaq
azzjoni tant I-artikolu 161 tal-istess Kodici. F’dak il-kaz, il-
ligi tghid li mill-anqas wiehed mill-atturi kollha ghandu
jikkonferma bil-gurament id-dikjarazzjoni u jfisser b’'mod
car u sewwa l|-oggett tal-kawza u liema fatti jaf bihom
personalment. Kif inghad, f'dan il-kaz, I-atturi kollha halfu
d-dikjarazzjoni li taghmel mir-Rikors Mahluf. Minbarra
dan, kif sewwa irrilevaw l-atturi fin-nota taghhom™*, il-fatt |
l-atturi Ikoll ressqu I-azzjoni taghhom flimkien ma kienet
tal-ebda hsara ghall-kumpanniji mharrkin biex jiddefendu
rwiehhom u biex jaghrfu liema mill-pretensjonijiet
imressqga mill-atturi rispettivi jridu jwiegbu ghalihom wara li
l-atturi jippruvawhom kif jixraq;

i fl-istess waqt, il-Qorti ma tistax ma tgisx ukoll li s-
sanzjoni estrema tan-nullita’ ta’ att gudizzjarju titlob Ii I-
eccezzjoni tintlaga’ biss fkazijiet e¢cezzjonali meta I-unika
rimedju li jinghata lill-imharrek ghall-prequdizzju mgarrab
ikun it-thassir tal-att, kif ukoll jipprovdi |-proviso tal-artikolu
789(1) tal-Kodic¢i. Kif intwera s’issa fdin il-kawza, |-
kumpanniji mharrkin ma wrew li garrbu |-ebda hsara fid-
difiza taghhom tal-kaz minhabba I-mod kif tressaq I-att
promotur f'din il-kawza;

“ Pag. 104 tal-process
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llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li I-
ecctezzjoni preliminari dwar is-siwi tal-azzjoni m’hijiex
tajba u mhix sejra tintlaga’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel ecéezzjoni preliminari tal-kumpanniji
mharrkin dwar in-nullita’ u I-irritwalita’ tal-azzjoni attrici,
billi m’hijiex misthoqqa la fil-fatt u langas fid-dritt;u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bil-gbir tal-provi fil-
mertu;

Tordna li I-ispejjez marbuta ma’ din I-e¢¢ezzjoni jithallsu
mill-kumpanniji mharrkin.

< Sentenza In Parte >
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