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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tal-15 ta' Marzu, 2011

Citazzjoni Numru. 867/1996/1

Anthony, Joseph, Monica, Joanne, u Rita mart Pio
Schembri, ilkoll ahwa MIZZI u eredi tal-mejjet Joseph sive
Guzeppi Mizzi, u Salvu Mizzi, Margerita Mizzi u Giovanni

Mizzi; u b’degriet tas-26 ta’ Settembru, 1997, il-gudizzju
ghadda mill-persuna tal-attur Salvu Mizzi li miet fil-mori,
fil-persuna ta’ martu Catherine Mizzi u ta’ wliedu Anthony,

Carmelo, Emanuel u Maria Conc¢etta mart Carmelo

Cauchi, ahwa Mizzi

VS
Alfred CACHIA ghan- nom u in rapprezentanza tas-
Socjeta’ Spring Valley Co. Limited
[I-Qorti:
Rat [|-Att taC-Citazzjoni mressaq fil-15 ta’ Marzu, 1996, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li din il-

Pagna 1 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Qorti (a) ssib, jekk mehtieg billi tahtar perit ghal dan il-
ghan, huma s-sidien wahdiena tal-porzjoni ta’ art, tal-kejl
ta’ madwar disghin gasba kwadra (90 g°), li tinsab fil-limiti
ta’ Hal Ghaxaq, li tmiss mit-tramuntana ma’ Triq it-
Tumbarella, mill-punent ma’ gid tal-familja Vassallo, u mil-
lvant ma’ gid ta’ Spiridione Zammit, u dan kif imfissra fil-
kuntratt pubbliku tal-21 ta’ Ottubru, 1970, fl-atti tan-Nutar
Dottor Joseph Agius, li bih Joseph Mizzi u ommu
Giovanna armla ta’ Antonio Mizzi kisbu I-imsemmija art
minghand Anthony Farrugia. Liema art tinsab immarkata
bil-lewn ahmar fuq il-pjanta markata bl-ittra “B” mehmuza
mal-Att ta¢-Citazzjoni. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka fis-26 ta’ Awissu, 1996, li biha lagghet ghall-
azzjoni attrici billi qalet li |I-kawza saret qabel waqtha
ghaliex Il-atturi ma kinux ghadhom resqu ghall-
pubblikazzjoni tal-att causa mortis dwar l-imsemmija art, u
ghalhekk hija jmissha tinheles milli tibqga’ aktar fil-kawza.
Laqgghet ukoll billi galet li l-art murija mberfla bil-lewn
ahmar fil-pjanta mehmuza mal-Att ta¢-Citazzjoni m’hijiex I-
art miksuba mill-awturi tal-atturi, u li I-imsemmija art fil-fatt
inxtrat minnha bis-sahha ta’ kuntratt tat-8 ta’ Marzu, 1995,
fl-atti tan-Nutar Peter Carbonaro, filwaqt li I-art miksuba
mill-awturi tal-atturi hija ohra. ll-kumpannija mharrka
ressget kopja tal-kuntratt li bih kisbet I-art hi, u kif ukoll
pjanta biex turi I-art miksuba minnha u dik li tghid li kisbu I-
awturi tal-atturi;

Rat il-Kontro-Talba mressga mill-kumpannija mharrka fis-
26 ta’ Awissu, 1996, li biha u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija, talbet li din il-Qorti (a) ssib li I-kumpannija hija
s-sid tal-porzjon art li taghmel mit-territorju maghruf bhala
“Tal-Qattus”, fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq, tal-kejl ta’ tlitt elef
hames mija u tmienja u sittin punt tnejn-erbgha metri
kwadri (3,568.24m?) li tmiss mit-tramuntana f'parti ma’ gid
ta’ Guzeppi Mizzi u fparti ma’ gid ta’ Spiridione Zammit, u
mill-punent f'parti ma’ gid ta’ Spiridione Vassallo u f'bic¢a
ma’ gid tal-ahwa Gatt, u minn nofsinhar fparti ma’ triq |i
llum iggib l-isem ta’ Triq Sebastian Saliba, f'parti ma’ gid
tal-ahwa Gatt u f'parti ma’ gid ta’ Francis Grixti; (b) issib li
|-atturi rikonvenuti geghdin izommu I-imsemmija art jew xi
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bic¢éa minnha bla ebda jedd fil-ligi; u (¢) tikkundannahom
biex johorgu mill-imsemmija art fiz-Zzmien qasir u
perentorju li [-Qorti joghgobha tiffissalhom;

Rat in-Nota tal-E¢Cezzjonijiet imressqa mill-atturi
rikonvenuti fl-10 ta’ Settembru, 1996, |li biha warrbu t-
talbiet rikonvenzjonali ta’ I-kumpannija mharrka u sahqu li
l-art murija fil-pjanta mehmuza mal-Att ta¢-Citazzjoni hija
taghhom biss;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-14 ta’
Novembru, 1996%, li bih hatret lill-Perit Arkitett Joseph
Jaccarini bhala perit tekniku;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Gunju, 20032, li bih u fug
talba tal-avukati tal-partijiet, hatret lill-Avukat Anthony Ellul
bhala perit legali biex jghin lill-perit tekniku mahtur, liema
hatra nbidlet b’degriet tat-23 ta’ Gunju, 20043, fuq talba
tal-partijiet b’rikors imressaq minnhom flimkien fit-22 ta’
Gunju, 2004, billi hatret lill-Avukat Carmelo Vassallo bhala
perit legali sostitut;

Rat ir-Relazzjoni mressqa mill-perit tekniku fl-4 ta’
Novembru, 2004*, u minnu mahlufa kif imiss fis-smigh tas-
16 ta’ Dicembru, 2004;

Rat in-Nota mressqga mill-atturi fil-21 ta’ Diéembru, 2004°,
li biha talbu |-hatra ta’ periti tekni¢i addizjonali ghaliex
hassewhom aggravati bil-fehmiet tal-perit tekniku;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Novembru, 2005°, li bih
hatret lill-periti arkitetti Godwin P. Abela, Alan Saliba u
Joseph Ellul Vin¢enti bhala periti teknic¢i addizzjonali,
liema hatra nbidlet b’degriet iehor tat-23 ta’ Marzu, 2006,
billi nhatar il-perit arkitett Valerio Schembri minflok il-perit
arkitett Ellul Vincenti, li b'rikors tieghu tas-16 ta’ Marzu,

! Pag. 53 tal-process

2 Pag. 110 tal-process

% Pag, 115 tal-process

* Pagg. 119 sa 138 tal-process
® Pag. 142 tal-process

® Pag. 157 tal-process
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2006, kien talab li jinheles mill-hatra moghtija ghar-raguni
hemm imfissra;

Rat id-degriet taghha tal-25 ta’ Lulju, 20077, li bih u fug
talba maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tat-2 ta’ Mejju,
2007, hassret il-hatra tal-avukat Carmelo Vassallo bhala
perit legali, ladarba ma kienx ressaq ir-Relazzjoni tieghu
sa dak inhar;

Rat ir-Relazzjoni mressqga mill-periti tekni¢i addizzjonali fl-
24 ta’ Settembru, 2007°, u minnhom mahlufa kif imiss
waqt is-smigh tat-22 ta’ Novembru, 2007;

Semghet ix-xhieda mressqga mill-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Ottubru, 2009°, li bih
iddikjarat li kien inghalaq I-istadju tal-gbir tal-provi tal-
partijiet, u tat lill-partijiet Zzmien biex iressqu s-
sottomissjonijiet taghhom b’noti miktuba;

Rat id-dikjarazzjoni maghmula mill-gharef difensur tal-
kumpannija mharrka waqt is-smigh tas-26 ta’ Jannar,
2010'°, li biha irrinunzja ghat-tressiq ta’ Nota bis-
sottomissjonijiet taghha;

Rat il-verbal tas-smigh tas-7 ta’ Mejju, 2010, Ii bih I-
gharef difensur tal-atturi gangal I-e¢¢ezzjoni ulterjuri tal-
preskrizzjoni akkwizittiva taht l-artikolu 2140 tal-Kodici
Civili;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Mejju, 2010, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

" Pag. 175 tergo tal-process

® Pagg. 182 sa 194 tal-process
° Pag. 541 tal-process

% pag. 543 tal-process

" Pag. 548 tal-process
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Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ta’ ac¢ertament ta’ titolu fug gid,
b’kontro-talba ghar-rivendika tal-istess ¢id. L-atturi, bhala
werrieta Ikoll ta’ Joseph Mizzi u ta’ ommu Giovanna Mizzi
armla minn Antonio, jghidu li bi¢¢a art li tinsab fil-pussess
taghhom fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq, li taghmel mill-kontrada
maghrufa bhala “Tal-Qattus”, tal-kejl ta’ madwar disghin
gasba kwadra'? hija taghhom wu jridu jwaqgfu lill-
kumpannija mharrka (aktar ’il quddiem imsejha “SVC”)
milli tibga’ miexja bil-hsieb taghha li tbighha bhala taghha
lilhaddiehor, li mieghu kienet dahlet fatt ta’ konvenju
ghall-bejgh tal-imsemmija art jew ta’ bic¢a minnha. Huma
jridu li I-Qorti ssib li dik I-art tassew hija taghhom;

lIli ghal din l-azzjoni, SVC laqghet billi qalet i I-atturi ma
setghux jifthu I-kawza ladarba ma kinux ghadhom wettqu
I-pubblikazzjoni tal-att causa mortis dwar l-art li giet
ghandhom minn wirt. Laqgghet ukoll billi qalet li I-art li I-
atturi wrew fil-pjanta mehmuza mal-Att ta¢-Citazzjoni ma
hijiex I-art li l-awturi taghhom kisbu bil-kuntratt imsemmi
minnhom, imma art ohra li tinsab fil-grib, tant li [-art murija
fl-imsemmija pjanta nkisbet minn SVC bis-sahha ta’
kuntratt tat-8 ta’ Marzu, 1995, minghand Maria Dolores
Mifsud. Flimkien mal-imsemmija Nota tal-E¢cezzjonijiet,
hija ressget Kontro-Talba kontra l-atturi biex jigi dikjarat li
l-art hija ta’ SVC, u li l-atturi rikonvenuti geghdin
jokkupawha jew xi bi¢¢a minnha bla ebda jedd, u biex il-
Qorti taghti zmien qasir sakemm [-atturi rikonvenuti
jizgumbraw mill-imsemmija art;

llli ghall-imsemmija Kontro-Talba, I-atturi rikonvenuti
lagghu billi tennew li I-art murija fil-pjanta mehmuza mal-
Att tac-Citazzjoni hija taghhom tassew u mhux ta’ SVC.
Fl-ahhar smigh, u minnufih gabel ma saret it-trattazzjoni
tal-gheluq tal-kawza, Il-atturi qajmu l-e¢cezzjoni ulterjuri
tal-preskrizzjoni akkwizitiva kontra l-azzjoni
rikonvenzjonali ta’ SVC,;

12 j jgibu 395.19m?
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[lli, mill-fatti_li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li bis-
sahha ta’ kuntratt maghmul fil-21 ta’ Ottubru, 1970%, fl-atti
tan-Nutar Joseph Agius, Giovanna armla minn Antonio
Mizzi u binha Joseph kisbu minghand Anthony Farrugia
b’titolu ta’ enfitewsi li ma jaghlagx, madwar disghin gasba
kwadra (90g?) ta’ art fil-gasam maghruf bhala “Tal-
Qattus”, fl-inhawi ta’ Hal Ghaxaq, bil-patti u |-
kundizzjonijiet hemm imfissra, fosthom li |-bilan¢ tal-prezz
kellu jithallas hekk kif il-Gvern johrog skema li I-imsemmija
art tkun tista’ tinbena. Sakemm tinhareg dik l-iskema, x-
xerrejja kellhom ihallsu biss nofs i¢-¢ens miftiehem lill-
bejjiegh, u li meta tinhareg I-iskema, l-art ikollha faccata
ta’ sitt gasab (69)™ u li I-kejl tal-art mibjugha jittiehed mil-
linja tat-triq il-gdida li kellha tkun iffurmata fuq parti ohra
mill-art moghtija minn Farrugia. L-art imsemmija kienet
taghmel minn gasam akbar miksub minn Farrugia b’titolu
ta’ enfitewsi li ma jaghlagx b’kuntratt tal-31 ta’ Marzu,
1970, fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt. Mal-kuntratt ma
kenitx inhemzet pjanta tal-art miksuba minn Giovanna
Mizzi u binha Joseph;

llli b’kuntratt tal-25 ta’ Novembru, 1972%, fl-atti tan-Nutar
Joseph Agius, l-imsemmija Giovanna Mizzi u binha
Joseph Mizzi, kisbu d-dirett dominju perpetwu fuq |-
imsemmija art, b’'mod li issa dik I-art saret taghhom hielsa
minn kull ¢ens;

llli Joseph Mizzi kiseb is-sehem tieghu mill-art imsemmija
waqt iz-zwieg tieghu ma’ Rosina mwielda Schembri.
Rosina, mietet gablu fit-18 ta’ Lulju, 1993, u I-wirt taghha
kien regolat b’testment unica charta tal-20 ta’ Dicembru,
1991, li bih halliet lil uliedha werrieta universali fishma
ndags u lil zewgha uzufruttwarju ta’ gidha. Joseph Mizzi,
missier l-atturi, miet fl-24 ta’ Jannar, 1996, u I|-wirt tieghu
kien regolat mill-imsemmi testment unica charta;

lli fMarzu tal-1994'", I-atturi (ulied Joseph Mizzi) ressqu
talba mar-Registratur tal-Artijiet biex jirregistraw it-titolu

3 Dok “A”, fpagg. 7 — 8 tal-process

ML jgibu qrib 12.8 metri

'* Dok “AN10”, fpagg tal-process

8 Dok “SPVC”, fpag. 229 tal-process

" LRA 510/94 Dok “SPQ”, fpagg. 490 sa 508 tal-process
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ghall-art.  Ir-Registratur ¢ahad it-talba fNovembru tal-
1995;

Illi bis-sahha ta’ kuntratt tat-8 ta’ Marzu, 1995, fl-atti tan-
Nutar Peter Carbonaro, SVC xtrat minghand Maria
Dolores armla Mifsud bi¢c¢tejn art fabbrikabbli li jaghmlu
mit-territorju “Tal-Qattus”, wahda tal-kejl ta’ 3,568.24 metri
kwadri u |-ohra ta’ madwar 546.1 metri kwadri, u dan bil-
patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. SVC talbet lir-
Registratur tal-Artijiet jirregistra t-titolu taghha ghall-
imsemmija art fGunju tal-1995'°, wara li ftit Zzmien gabel
kienet tressqet talba ohra®® dwar dik l-istess art minn
Anthony Farrugia fisem Dolores Mifsud, li minghandha
SVC kienet kisbet l-imsemmija art. It-talba ta® SVC
ntlaqghet f'Ottubru tal-1997%;

llli FNovembru tal-1995%*, SVC ressget talba mar-Registru
tal-Artijiet biex tistagsi jekk kemm-il darba hija setghetx
tghaddi biex tbigh porzjon ta’ art minn dik li kienet kisbet
minghand Dolores Mifsud. Id-Direttur tar-Registru tal-
Artijiet baghat jgharrafha fDicembru tal-1995, li setghet
tbighha. Sadattant, fSettembru tal-1995%, SVC kienet
danhlet fatt ta’ konvenju ma’ wahda Josephine Schemobiri,
b’'weghda li tbeghilha parti magsuma mill-art li hija kienet
xtrat minghand Dolores Mifsud;

i I-kawza nfethet fMarzu tal-1996;

li fMejju tal-1997%, l-atturi wlied Joseph Mizzi, ressqu
talba ohra mar-Registru tal-Artijiet ghar-registrazzjoni tal-
art, izda t-talba regghet ma ntlagghetx®®. F’April tal-2005,
l-atturi ressqu kawzjoni mar-Registru tal-Artijiet dwar I-art
mertu tal-kawza®;

8 Dok “AC1”, fpagg. 21 — 5 tal-process

9 RA 1041/95 Dok “SPB”, fpaggd. 325 sa 351 tal-process

% | RA 1041/95 Dok “SPA”, fpagg.

% Dok “SPB”, fpag. 332 tal-process

2 Dok “SPVB”, fpag. 222 tal-process

% Dok, fpagg. 148 — 150 tal-process

 LRA 1157/97 u LRA 1158/97 Dokti “SPC” u “SPD”, fpagg. 374 sa 396 u 352 sa 373
tal-process

% Dok “SPVD”, fpag. 239 tal-process

% | RC 686/05 u LRC 687/05 Dokti “SPF” u “SPE”, fpagg. 308 sa 324 u 453 sa 468
tal-process
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lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali marbutin mal-kaz jehtieg li jinghad li, minbarra I-
azzjoni ewlenija tal-atturi u l-azzjoni rikonvenzjonali ta’
SVC, I-Qorti jehtigilha tistharre§ zewd eccezzjonijiet,
imgajmin wahda minn kull parti. L-azzjoni ewlenija tal-
atturi hija wahda ta’ a¢certament dwar titolu ta’ art li tinsab
fidejhom, filwaqt li I-azzjoni rikonvenzjonali ta’ SVC hija
wahda ta’ rivendika tal-istess art. Min-naha I-ohra, |-
ecctezzjoni mgangla minn SVC hija dwar jekk il-kawza
attrici  tistax timxi °’| quddiem minhabba nuqqgas ta’
denunzja tal-wirt tal-awturi tal-atturi, filwaqt li dik imgangla
mill-atturi titkellem dwar il-preskrizzjoni akkwizitiva tal-
jeddijiet taghhom fuq l-art mertu tal-kawza;

[lli 1-Qorti jidhrilha li I-ewwel haga |i ghandha tistharreg hija
l-ewwel e¢¢ezzjoni ta’ SVC. Biha trid li I-Qorti ssib Ii I-
kawza tal-atturi tressqet qabel waqtha minhabba li dawn
nagsu li jaghmlu d-denunzji jew dikjarazzjonijiet “causa
mortis” li titlob il-ligi;

llli bl-imsemmija ecc¢ezzjoni, SVC qieghda tinvoka d-
dispozizzjonijiet tal-ligi fiskali dwar is-Suécessjoni?’.
Huwa maghruf li l-imsemmija dispozizzjonijiet huma ta’
ordni pubbliku u, ladarba huma dispozizzjonijiet ta’ dritt
tributarju jew fiskali, jridu jitfissru f'sens litterali u mhux bi
twessigh.  Jekk wiehed kellu jagrahom sewwa, b’mod
partikolari fit-tieni sub-artikolu ta’ kull wahda minnhom,
wiehed isib li langas il-ligi nnifisha ma tghid li kawza ma
tistax titressaq jekk kemm-il darba dwar il-gid li ghalih
tirreferi ma jkunx sar l-att causa mortis: kulma tghid il-ligi
hu li sakemm isir dak l-att, is-smigh tal-kawza ma jkunx
jista’ jitkompla®™. Dawk id-dispozizzjonijiet jidher ¢ar |i
jirreferu ghas-soprasessjoni, u mhux ghall-waqgfien tal-
kawza bil-helsien tal-parti mharrka mill-gudizzju. B’dan il-
mod, |-e¢cezzjoni tal-intempestivita’ tal-azzjoni ma tregix,
ghaliex eccezzjoni bhal dik tghodd fejn il-kawza ma
setghetx tinbeda u titkompla u mhux fejn ikun hemm
cirkostanza |i zzomma milli tibga’ tinstema’ sakemm
titwettaq xi haga li thalliha terga’ tissokta;

z Jigifieri l-art. 40 tal-Kap 239 (Att XLVI tal-1973, safejn dak kien jolqot ¢irkostanzi li
setghu sehhew fiz-zmien qabel thassar) u |-art 63 tal-Kap 364 (Att XVII tal-1993)

% App. Civ. 20.10.2008 fil-kawza fl-ismijiet Prof. lan Refalo noe vs Victor Borg
Grech et
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lIli, mbaghad, il-provi juru li, fil-kaz ta’ Joseph Mizzi |-awtur
ta’ whud mill-atturi, l-att causa mortis kien, fil-fatt, sar
sewwasew dwar l-art mertu tal-kawza tal-lum®. Huwa
minnu li l-imsemmi att sar fi Frar tal-1997 (jigifieri fiz-
zmien li |-kawza kienet diga’ nfethet), izda I-vot tal-ligi
twettaq u tnehha kull xkiel li seta’ kien hemm biex il-kawza
tkompli tinstema’.  Fil-kaz tad-denunzja ta’ Giovanna
Mizzi, omm l-atturi |-ohrajn, kien jaga’ fuqg SVC li tressaq
prova li d-denunzja tas-suécessjoni taghha ma saritx,
ladarba kienet SVC li gqanglet il-kwestjoni. Din il-prova ma
tressqitx, u fid-dawl ta’ dak li nghad hawn fuq dwar it-tifsir
restrittiv.  tad-dispozizzjonijiet fiskali, wiehed ghandu
jipprezumi li, sakemm ma titressaqgx il-prova effettiva li d-
denunzja ma saritx jew li, jekk saret, il-gid milqut fil-kawza
ma kienx gie denunzjat, tali denunzja tkun saret Kkif
mistenni. |zda wkoll kieku kellu jirrizulta li d-denunzja ta’ I-
wirt ta’ Giovanna Mizzi ma saritx, |-e¢cezzjoni tal-
intempestivita’ tal-kawza xorta wahda ma tkunx tajba,
ghar-ragunijiet fuq imsemmija;

i ghalhekk, I-ewwel ecécezzjoni ta SVC m’hijiex
misthoqga u mhix sejra tintlaga’;

llli ghal dak li jirrigwarda |-e¢¢ezzjoni ulterjuri tal-atturi
dwar il-preskrizzjoni akkwizitiva ghall-kontro-talba tal-
kumpannija mharrka, [-Qorti tqis li dik |-ec¢cezzjoni
tgajment fl-ahhar smigh gqabel ma saret it-trattazzjoni tal-
ghelug u I-kawza thalliet ghas-sentenza. Ladarba hija
ecctezzjoni perentorja li tista’ titqajjem fkull waqgt tal-
kawza, mqar fi stadju tal-appell®, il-Qorti trid tgisha xorta
wahda minkejja n-nuggas ta’ formalita’ li bih tqgajmet, u
sejra tipprovdi dwarha b’kap ghalih fdin is-sentenza®";

llli I-atturi jibnu |-e¢¢ezzjoni fuq l-artikolu 2140 tal-Kodici
Civili Ii jrid li “Kull min b’bona fidi u b'titolu tajjeb biex
jittrasferixxi |-proprjeta’, jippossjedi haga immobbli ghal
zmien ta’ ghaxar snin, jakkwista I-proprjeta’ taghha”;

* Ara Dok “SPD”, fpagg. 358 sa 361 tal-process
%0 Art. 732(1) tal-Kap 12
3 Art. 730 tal-Kap 12
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lIli ghall-finijiet tal-imsemmi artikolu, huwa mehtieg li |-
bona fidi, flimkien mal-pussess, ittul ghaz-zmien kollu li
huwa mehtieg ghall-preskrizzjoni®’, izda n-nuqgas ta’
bona fidi ta’ possessur pre¢edenti m’hijiex ta’ hsara ghas-
successur tieghu, ghalkemm iz-zmien tal-pussess b’'mala
fidi ma jintghaddx maz-zmien mehtie§ ghall-
preskrizzjoni®*;

lIli ghar-rigward tat-titolu, l|-atturi jogoghdu fuq il-kuntratt
tal-21 ta’ Ottubru, 1970, li bih I-awturi taghhom kisbu |-art
minghand Anthony Farrugia. L-imsemmi kuntratt huwa att
kapaci li jghaddi I-proprjeta’ u ma tressqget |-ebda prova
jew xilja li I-kuntratt ma jghoddx;

llli I-bona fidi tikkonsisti fil-fehma shiha li persuna hija
tassew®, jew temmen li hija tassew®, sid il-haga li
ghandha fidejha. Din il-fehma trid titgies minn kif ic-
cirkostanzi kienu jidhru fghajnejn il-persuna li ssejjah
favuriha I-preskrizzjoni akkwizittiva. Kull dubju jew nuqgas
ta’ Certezza fpersuna dwar il-pussess taghha tal-haga
jitgies bhala ¢-¢ahda tal-bona fidi, bhalma dagstant iehor
jitgies nieges mill-bona fidi min imissu ragonevolment
jintebah mic¢-¢irkostanzi li I-haga li ghandu fidejh hija ta’
haddiehor®®. Min-naha l-ohra, il-bona fidi hija prezunta
salégmm ma jintweriex mod iehor minn min jallega I-mala
fidi";

lIli element iehor mehtieg biex isejjes il-preskrizzjoni tal-
ghaxar snin huwa l-pussess. Mhux kull pussess jghodd
ghas-success ta’ preskrizzjoni bhal din: irid ikun pussess
li ma jaqtax, bil-miftuh, bla xkiel jew kundizzjonijiet minn
haddiehor u, fuq kollox, irid ikun b’mod li |-pussessur
jidher li gieghed izomm il-haga b’tieghu®®. Fil-kaz |i
ghandha quddiemha I-Qorti llum, il-pussess tal-art min-
naha tal-atturi tistgarru SVC nnifisha ladarba I-kontro-talba

32 Art. 2141 tal-Kap 16

3 Art. 2142(1)(2) tal-Kap 16

% P.A. 19.11.1935 fil-kawza fl-ismijiet Abela noe vs DeDomenico et (Kollez. Vol:
XXIX.ii.778)

% App. Civ. 14.10.1966 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi et vs Debono et (Kollez. Vol:
L.i.304)

% App. Civ. 19.1.1983 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Bonello (Mhix pubblikata)

37 Art. 532 tal-Kap 16 u App. Civ. 21.1.1977 fil-kawza fl-ismijiet Grima et vs Camilleri
et (Mhix pubblikata)

% Ara, per ezempiju, P.A. 20.1.1961 fil-kawza fl-ismijiet Gauéi vs Cassar et (Kollez.
Vol: XLV.ii.533)
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taghha hija l-azzjoni rivendikatorja, u ladarba azzjoni bhal
dik tipprezumi li |-parti rivendikanti trid tiehu lura xi §id
minggand il-parti I-onra. Kemm hu hekk, it-tielet talba ta’
SVC fil-Kontro Talba taghha hija sewwasew talba biex I-
atturi rikonvenuti jroddulha lura Il-art li ghandhom
fidejhom;

llli, madankollu, jidher ¢ar ukoll li din I-e¢¢ezzjoni mgajma
in extremis mill-atturi kontra l-azzjoni rikonvenzjonali,
m’hijiex e¢cezzjoni mahsuba biex twaqgaf I-imsemmija
azzjoni rikonvenzjonali (fi kliem iehor, estintiva tal-kontro-
talba), izda hija wahda li tinvoka titolu miksub sewwasew
minn min gajjem dik |-e¢¢ezzjoni (fi kliem iehor, titolu
akkwizitiv). Issa huwa maghruf li jekk, fazzjoni ta’
rivendika, |-parti mharrka (bhalma huma l-atturi f'dan il-
kaz) jopponu ghall-azzjoni billi jinvokaw titolu favur
taghhom, allura |-Qorti tkun tabilfors mehtiega li tqis mhux
biss it-titolu tal-parti rivendikanti, izda wkoll dak tal-parti li
kontra taghha tkun tressqet l-azzjoni ta’ rivendika®.
Ghalhekk, filwaqt li l-azzjoni attrici kienet wahda ta’
accertament ta’ titolu, bis-sahha tal-imsemmija e¢¢ezzjoni
taghhom dwar l-akkwist b'titolu ta’ preskrizzjoni, gabu I-
htiega li I-Qorti tistharreg is-siwi tat-titolu taghhom ukoll u
mhux biss dak ta’ SVC, kif kien ikun il-kaz Ii kieku I-
Kontro-Talba baqghet wahda ta’ rivendika “semplici”;

lli, ghalhekk, safejn I-e¢Cezzjoni taht ezami kienet
mahsuba biex twaqqgaf il-kontro-talba, dik I-e¢¢ezzjoni ma
tistax tintlaga’. Safejn hija mahsuba Ii tipproponi titolu
kontra dak invokat minn SVC, allura |-Qorti se’ jkun
jentigilha tqis il-pretensjonijiet taz-zewg nahat, fid-dawl tal-
provi u tar-rizultani I-ohrajn li johorgu mill-atti tal-kawza;

[l dwar il-pretensjonijiet tal-partijiet dwar it-titolu
taghhom ghall-art mertu tal-kawza, il-Qorti jidhrilha
xieraq li tiffoka fuq il-Kontro-Talba ta’ SVC. Din, kif
inghad, hija l-azzjoni ta’ rivendika, jew ahjar l-azzjoni li
biha I-parti attrici titlob li tigi dikjarata sidt il-gid immobbli li
jkun jinsab fidejn il-parti mharrka, bil-hsieb li tiehdu lura

% App. Civ. 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice Cremona Barbaro of St.
George et vs Joseph Vella Galea et
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fidejha®® minghand min ikun fil-pussess u fl-istat li jkun
jinsab fih dak il-gid fil-waqt tas-sentenza;

l1li, kif inhu wkoll maghruf u aécettat fid-duttrina, azzjoni ta’
din I-ghamla titfa’ piz qawwi fug min jaghmilha ghaliex irid
iressaq l-agwa provi dwar il-jedd tieghu fuq il-beni Ii jrid
jiehu lura fidejh. Din ir-regola waslet biex holqot il-frazi
‘probatio diabolica” biex turi kemm huwa gholi I-grad
mehtieg ta’ prova li jrid iressaq attur fkawza ta’ din ix-
xorta: u dan ghaliex actore non probante reus absolvitur,
filwagt li in pari causa melior est conditio possidentis®'.
Mhuwiex ghalhekk bizzejjed li I-attur jipprova li I-gid
rivendikat m’huwiex tal-imharrek* u fkaz ta’ xi dubju fir-
rigward tat-titolu tal-parti rivendikanti, dan imur favur il-
parti mharrka®®. Min-naha l|-ohra, l-imharrek m’ghandu
ghalfejn jipprova xejn, sakemm ma jgibx il quddiem huwa
nnifsu l[-e¢¢ezzjoni li t-titolu tal-gid rivendikat jinsab vestit
fih**, fliema kaz, imbaghad, il-Qorti trid tgabbel it-titoli
rispettivi tal-partijiet. Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni
rivendikatorja l-imharrek jiddefendi ruhu, mhux fuq il-bazi
tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura f'dak il-kaz il-
Qorti jkollha tidhol fezami tat-titolu vantat mill-imharrek u
tqis is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqis it-titolu tal-attur
rivendikant®:

llli, b’Zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li |-attur, fkawza
bhal din, igib provi ta’ titolu li jkun originali u mhux
derivattiv. B'’tal-ewwel, I-awturi u d-duttrina tifhem dak it-
titolu li jitnissel favur persuna minghajr ma jkun mghoddi
lilu minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv huwa dak fejn
il-jedd jghaddi minghand persuna ghal ghand ohra®®. Dan
ifisser li jista’ jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-
hadga, qgabel, kienet ta’ haddiehor imma li tkun waslet

“0 Art 322(1) tal-Kap 16

“* App. Civ. 25.6.1945, fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain vs Cassar Desain Viani
et (Kollezz. Vol: XXXIl.i.272)

“2 App. Civ. 12.2.1936 fil-kawza fl-ismijiet Curmi et noe vs Depiro et (Kollezz. Vol:
XXIX.i.475); u App. Civ. 6.7.1993 fil-kawza fl-ismijiet Simpson noe vs Borg (Kollez.
Vol: LXXVIL.ii.310)

“ p.A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Ernest Borg Grech et vs Francis Zammit
et

“ App. Civ.21.1.1946, fil-kawza fl-ismijiet Agius noe vs Genovese et (Kollezz. Vol:
XXXILi.735) u |- ohra P.A. 17.3.1961, fil-kawza fl-ismijiet Ellul et vs Ellul et (Kollezz.
Vol.: XLV.ii.586)

“ App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Mangion et vs Albert Bezzina
Wettinger

“ Ara. Andrea Torrente Manuale di Diritto Privato 9° Ediz. (1975), 29 pp 71 et. seq.
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ghand is-sid attwali minghajr ma tkun inghaddiet lilu mis-
sid ta’ gabel: dan isehh, per ezempju, fejn wiehed jikseb
bil-pussess ghal zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma
gatt ikun gie mfixkel fdak il-pussess, jew fejn wiehed
izomm oggett mitlug minn haddiehor ghaz-zmien
mehtieg”’;

lIli, madankollu, u minhabba li f'xi kazijiet ikun impossibbli
li wiehed juri titolu originali, sa minn dejjem gie moghti lir-
rivendikant id-dritt li jipprova titolu ahjar minn dak tal-parti
mharrka. Fi kliem iehor, meta I-kriterji rigoruzi tal-azzjoni
rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-
prova tat-titolu, l-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar
minn tal-parti mharrka®®. Din l-azzjoni hija maghrufa bhala
l-actio publiciana (in rem), li hija azzjoni rejali ta’” ghamla
petitorja fejn is-sahha tat-titolu huwa mkejjel inter partes u
mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja vera u proprja,
erga omnes. Huwa rimedju li |-Qrati taghna tawh
gharfien, ukoll fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ §id minn
idejn haddiehor*®. B’'mod partikolari, dan it-tgabbil tat-titoli
tal-parti attrici u tal-parti mharrka jsir mehtieg meta I-parti
mharrka tiddefendi lilha nnifisha bl-e¢cezzjoni ta’ titolu li
jhabbatha mat-titolu tal-parti attrici, li, implicitament, titgies
li hija e¢éezzjoni li taghraf it-titolu tal-parti attrici>®;

llli fil-kaz prezenti, SVC tistrieh fuq il-fatt li l-art li |-atturi
jghidu li hija taghhom ma kinitx dik li [-awturi taghhom fil-
fatt kienu kisbu flI-1970, imma din tinsab band’ohra fl-
istess territorju msejjah “Tal-Qattus”. Dwar dan, hija ggib
il quddiem ukoll provi dokumentali b’ghadd ta’ kuntratti u
pjanti biex turi li l-art li l-atturi jippretendu li hija taghhom
bis-sahha tal-kuntratt tal-1970, m’hijiex dik murija fuq il-
pjanta mehmuza mal-Att tac-Citazzjoni. Biex issahhah il-
kaz taghha, ressqet ukoll xhud u provi dokumentali dwar

T Ara, per ezempju, tifsira ¢ara ta’ dan kollu f Mag (Gh) AE 8.6.2010 fil-kawza fl-
ismijiet Avukat Dr. Carmelo Galea noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et
Sappellata)

8 P.A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol:
XXIX.ii.488); u App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anna Cassar vs Carmela
Stafrace et

“ Ara, per ezempju, App. Civ. 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs
Sherlock Camilleri u P.A. TM 9.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Benmar Company Ltd.
vs Charlton Saliba ghal espozizzjoni ¢ara tal-aspetti ta’ dritt li jsawru din I-ghamla ta’
kawza

% Ara, fdan is-sens App. Civ. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs Zammit
(Kollez. Vol: XLVLI.i.619)
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it-titolu Ii tghid li ghandha registrat favur taghha fir-
Registru tal-Artijiet, u kif ukoll provi dokumentali dwar ic-
¢cahdiet wahda wara |-ohra min-naha tar-Registratur tal-
Artijiet ghal kull talba li ghamlu l-atturi biex, min-naha
taghhom, jirregistraw favurihom titolu fuq I-art li jghidu li
hija taghhom;

lIli f'dan ir-rigward il-Qorti trid tqis il-kostatazzjonijiet tal-
periti tekni¢i mahtura minnha u li tgqabbdu ghal dan il-ghan
biex jaghmlu t-tiftix u s-sejbiet fuqg il-kwestjoni teknika tal-
kaz. Tajjeb li wiehed izomm quddiem ghajnejh li filwaqt li
l-atturi jtennu i I-pjanta mressga minnhom mal-Att tac-
Citazzjoni (ara Dok “B”, fpag 9 tal-process) hija l-art i
dwarha fethu I-kawza, SVC toqghod fuq il-pjanta mressqga
minnha man-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet taghha (ara Dok
“‘AC27, f'pag. 29 tal-process);

i wara |i saru [|-kostatazzjonijiet tekni¢i u fattwali
b’a¢cessi fuq il-post, il-perit tekniku mahtur mill-Qorti
wasal ghall-fehma li l-art miksuba mill-awturi tal-atturi ma
kinitx dik murija fil-pjanta mehmuza minnhom mal-Att tac-
Citazzjoni, izda bi¢¢a art ohra li tinsab aktar il fuq lejn it-
tramuntana u li taghmel mill-istess territorju “Tal-Qattus” u
li tinsab murija b’lewn ahdar fil-pjanta mressga minn SVC
filkpagna 29 tal-atti tal-kawza. B’dan il-mod, it-trig
miksuba mill-awturi tal-atturi kienet tmiss, mit-tramuntana
ma’ dik li llum hija maghrufa bhala Dawret Hal Ghaxaq
(Ghaxaq By-Pass), u mhux ma’ Triq it-Tumbarellu, kif
tidher li tindika I-pjanta mressga mill-atturi mal-Att tac-
Citazzjoni°";

llli l-atturi jikkontestaw dik is-sejba billi jishqu li t-tifsira t-
tajpa ta’ dak li jissemma fil-kuntratt tal-21 ta’ Ottubru,
1970, (jigifieri dak li bih l-awturi taghhom kisbu I-art
kontestata) imissha twassal biex it-trig progettata i
tissemma fdak il-kuntratt ma tkun I-ebda triq ohra ghajr
dik li llum hija Triq it-Tumbarellu. Din il-kontestazzjoni
saret permezz ta’ nota motivata mressqa fl-atti tal-kawza
f'Settembru, 2006°2, gabel ma I-periti tekniéi addizzjonali

*! Relazzjoni tal-Perit Tekniku, fpagg. 135 — 6 tal-process
2 Ara pagg. 166 — 7 tal-atti
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ressqu r-Relazzjoni taghhom u hadu konjizzjoni taghha,
minhabba li jirrizulta li saret fuqg talba taghhom infushom;

llli, minkejja dawn is-sottomissjonijiet, il-periti teknici
addizzjonali waslu ghall-istess konkluzjoni li wasal ghaliha
l-ewwel perit tekniku u tennew l-istess ragunijiet bhala s-
sies li fughom bnew il-fehma taghhom®?;

llli |-Qorti ssib li I|-fehmiet radunati tal-periti teknici
ghandha toqghod fughom ghaliex it-tifsira moghtija
minnhom tidher teknikament I-unika wahda |i tista’

tinghata meta wiehed jgharbel it-taghrif fil-bosta kuntratti
mressga u jgabbilhom mac-cCirkostanzi tal-inhawi fejn
tinsab l-art. L-atturi ma nqdewx bil-fakulta’ li huma stess
kienu talbu biex jeskutu lill-periti teknic¢i u jidher li, meta
raw dawn il-fehmiet, ¢aqalqu d-difiza taghhom billi gajmu
I-kwestjoni tal-preskrizzjoni akkwizitiva;

llli 1-Qorti, madankollu, tqgis li, fid-dawl tal-kostatazzjonijiet
teknici li saru, johrog li t-titolu ta’ SVC ghall-art mertu tal-
kaz huwa ishah minn dak li sehhilhom juru l-atturi u
ghalhekk minn dan l-aspett il-pretensjonijiet ta’ SVC jidhru
misthoqqa. Jidher minn dan kollu li I-atturi huma s-sidien
ta’ dik il-parti tal-art maghmula minn trijangolu ABC fil-
pjanta mehmuza mar-Relazzjoni tal-periti teknici
addizzjonali®*, izda minn hemm 'l isfel, l-art hija biss ta’
SVC;

[lli mill-provi hareg ukoll li, minhabba |-kawzjonijiet li ntalbu
mill-atturi fl-2005, ir-Registru tal-Artijiet baga’ ma harigx
titolu garantit favur |-ebda persuna dwar I-art mertu tal-
kawza®™. Lil SVC inghatalha c¢ertifikat ta’ titolu (‘first
registration’) biss fi bnadi ohra tal-art miksuba minnha
minghand Dolores Mifsud®. Min-naha I|-ohra, |-ebda
Certifikat ta’ titolu ma nhareg favur I-atturi dwar |-
imsemmija art, izda, kif issemma gabel, kull applikazzjoni
li huma kienu ressqu ghal tali registrazzjoni dwar |-
imsemmija art ma ntlagghetx. Dan gieghed jinghad biex

%3 Relazzjoni taghom fpagg, 191 — 4 tal-process

* Dok “PP1”, fpag. 196 tal-process

% Xhieda ta’ Dr. Stephanie Pappalardo 10.4.2008, fpagg. 472 — 3 u 479, 481 u 483
tal-process

% |bid. 18.6.2008, f')pag. 532 tal-process
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wiehed jaghraf igieghed il-kwestjoni tar-redistrazzjoni tat-
titolu fdin il-kawza fil-post xieraq taghha u ma jibnix fugha
s-soluzzjoni tat-titolu prevalenti ta’ xi wahda mill-partijiet
ghall-art mertu tal-kaz. Ghall-Qorti, I|-fehmiet tar-
Registratur tal-Artijiet iservu biex isahhu fehma li I-periti
teknici manturin - mill-Qorti waslu ghaliha dwar |-
identifikazzjoni tal-art fid-dawl tal-kuntratti mressga mill-
partijiet;

llli, b’Zieda ma’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, ghandu
jirrizulta li l-atturi ma setghux baqghu fbona fidi dwar iz-
zamma taghhom tal-imsemmija art wara Novembru tal-
1995, jigifieri wara li r-Registratur tal-Artijiet cahad it-talba
taghhom ghar-registrazzjoni favurihom ta’ titolu ghall-art
mertu tal-kaz. Hekk kif inghataw taghrif b’dik i¢-Cahda u
ghar-ragunijiet lilhom imfissra, dahal id-dubju dwar I-istess
titolu u dwar iz-zamma min-naha taghhom tal-istess art.
Jidher li dan id-dubju kien fmohh Il-atturi (ghallangas
fuhud minnhom) ghaliex, meta fl-1997, sar |-att causa
mortis tal-gid ta’ missierhom Joseph Mizzi, il-konfini tal-art
mertu tal-kaz jindikaw Ili Trig it-Tumbarellu tmiss mal-art
mill-majjistral u mhux mit-tramuntana (fatt rilevat ukoll mill-
periti tekni¢i fir-Relazzjoni taghhom®’). Dak id-dubju, kif
inghad fuq, iwagga’ wiehed mill-elementi mehtiega u
kostitutivi tal-preskrizzjoni akkwizitiva li l-atturi rikonvenuti
invokaw favurihom kontra l|-azzjoni rikonvenzjonali ta’
rivendika mressga minn SVC,;

[lli dan kollu jfisser li meta jitgabblu t-titoli tal-partijiet dwar
l-art mertu tal-kaz, wiehed isib li t-titolu ta’ SVC huwa
tajeb u legalment ahjar minn dak tal-atturi kif mirut
minnhom minghand l-awturi taghhom;

i meta mbaghad jingabru dawn il-fatti u
konsiderazzjonijiet kollha flimkien, tohro§ qaghda i
twassal lil din il-Qorti ghall-fehma li I-azzjoni attri¢i ma
hijiex misthogga u li, ghall-kuntrarju, I-azzjoni
rikonvenzjonali hija tajba u fwaqtha;

*" Ara pag. 193 tal-process
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tichad l-ewwel ec¢c¢ezzjoni tal-kumpannija mharrka
ghaliex m’hijiex misthoqqa fil-fatt u d-dritt;

Tilga’ t-tieni, t-tielet u r-raba’ eccezzjonijiet tal-
kumpannija mharrka;

Ghalhekk, tichad it-talba attrici ghaliex l-art li jsemmu
fdik it-talba u kif murija fil-pjanta mehmuza bhala
Dokument “B” mal-Att ta¢-Citazzjoni taghhom m’hijiex I-art
li wirtu minghand l-awturi taghhom;

Tichad I|-e¢¢ezzjoni ulterjuri tal-atturi ghall-azzjoni
rikonvenzjonali, billi ma tirrizultax misthoqqa fil-fatt u fid-
dritt;

Tilga’ l-ewwel talba rikonvenzjonali tal-kumpannija
mharrka u ssib li dik il-kumpannija hija sidt |-art li taghmel
mit-territorju maghruf bhala “Tal-Qattus”, fil-limiti ta’ Hal
Ghaxaq, tal-kejl ta’ tlitt elef hames mija u tmienja u sittin
punt tnejn-erbgha metri kwadri (3,568.24 m?), kif murija fil-
pjanta mehmuza mal-kopja tal-att nutarili tat-8 ta’ Marzu,
1995, u markat bhala Dokument “AC1”*®, man-Nota tal-
Eccezzjonijiet taghha, u li tmiss mit-tramuntana fparti ma’
gid ta’ Guzeppi Mizzi u fparti ma’ gid ta’ Spiridione
Zammit, u mill-punent fparti ma’ gid ta’ Spiridione
Vassallo u fbicca ma’ gid tal-anwa Gatt, u minn nofsinhar
fparti ma’ trig li llum iggib l-isem ta’ Triq Sebastian Saliba,
fparti ma’ gid tal-ahwa Gatt u fparti ma’ gid ta’ Francis
Grixti;

Tilga’ t-tieni talba rikonvenzjonali tal-kumpannija
mharrka u ssib li l-atturi geghdin izommu taht idejhom bla
ebda jedd fil-ligi dik il-bic¢a mill-imsemmija art li tidher
imberfla bil-lewn ahmar fil-pjanta PP1 mehmza mar-
Relazzjoni tal-periti tekni¢i addizzjonali, 'l isfel mit-
trijangolu immarkat ABC;

%8 Pag. 26 tal-process

Pagna 17 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tilga’ t-tielet talba rikonvenzjonali tal-kumpannija
mharrka billi tordna lill-atturi johorgu mill-imsemmija art sa
zmien ghoxrin (20) jum mil-lum; u

Tikundanna lill-atturi jhallsu |-ispejjez kollha tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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