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Stanislaw Borg
Versus
George u Tracey konjugi Aquilina

1. Din il-kawza hija dwar bini ta’ hajt fuq il-linja i
tagsam il-proprjeta tal-attur minn dik tal-konvenuti.

2. L-attur fisser illi huwa s-sid tal-fondi f'Hal Qormi, Triq
Santa Katarina, numru 94 u 96 u Sgaq numru 1 fi Triq
Pinto, numru 15. Dawn il-fondi jmissu mal-fond numru
100 fi Trig Santa Katarina, proprjeta tal-konvenuti. II-
konvenuti tellghu sular iehor fuq il-bejt tal-fond taghhom u,
biex ghamlu hekk, (a) ghollew il-hajt i jifred il-proprjeta
taghhom minn dik tal-attur izda bi hxuna angas minn dik
minn dak l-invell ’I isfel, u b’hekk okkupaw parti mill-
proprjeta tal-attur, u (b) fuq il-wi¢¢ tal-hajt gieghdu pjanc¢a
u travi biex iserrhu tank tal-ilma, u b’hekk I-attur ma jistax
igholli I-hajt jew iserrah mieghu.
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3. Dan, ighid I-attur, sar bi ksur tad-dispozizzjonijiet tal-
ligi li jirregolaw il-hitan li jifirdu fond minn iehor, fosthom I-
artt. 407" u 4277 tal-Kodi¢i Civili. Billi ghalxejn sejjah lill-
konvenuti biex izommu ma’ dak li trid il-ligi, I-attur fetah
din il-kawza u gieghed jitlob illi I-qorti:

I tghid illi I-hxuna tal-hajt li tellghu I-konvenuti
mill-invell tal-bejt ’il fuq hija anqas minn dik minn dak I-
invell 'l isfel, u illi t-tgeghid ta’ pjanc¢a u travi fuq il-wi¢c tal-
hajt huma bi ksur tal-ligi;

. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir
u perentorju li jinghatalhom:

a. jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega sabiex il-
bicca tal-hajt li tellghu ‘il fug mill-invell tal-bejt tkun tal-
istess hxuna bhal dik minn dak I-invell 'l isfel, u, jekk dan
ma jistax isir, iressqu I-hajt li tellghu sabiex jigi fin-nos tal-
linja li tifred il-proprjetajiet; u

b. inehhu |-pjan¢a u t-travi minn fuq il-
wicc¢ tal-hajt; u

Iii. jekk ighaddi z-zmien li taghti |-gorti bla ma I-
konvenuti jkunu ghamlu x-xoghlijiet li tordna I-qgorti, taghti
lill-attur is-setgha |i jaghmel dawk ix-xoghlijiet taht id-
direzzjoni ta’ perit u bi flus il-konvenuti.

4.  Talab ukoll l-ispejjez, fosthom dawk ta’ Zzewg ittri
interpellatorji u ta’ ittra ufficjali.

5.  ll-konvenuti ressqu dawn I-e¢cezzjonijiet:

I il-kawza hija dezerta minhabba Zz-zmien i
ghadda mill-prezentata tar-rikors mahluf san-notifika lill-

konvenuti — il-konvenuti irrinunzjaw ghal din |-ec¢¢ezzjoni
wagqt is-seduta tat-2 ta’ Lulju 2009
. il-binja tal-hajt li ghamlu I|-konvenuti hija

permessa mil-ligi u I-konvenuti kellhom il-jedd li juzaw il-
hxuna tal-hajt kif ghamlu;

il l-istruttura taz-zingu hija temporanja u tinsab
fil-proprjeta tal-konvenuti; u

\Y2 ghalhekk it-talbiet tal-atturi ghandhom jigu
michuda.

! 407. ll-hajt 1i gieghed biex jagsam bini minn bini iehor, jew bini minn fond ta’

xorta ohira, ghandu jkun ta’ hxuna ta’ mhux anqas minn tmienja u tletin

¢entimetru.

2 427.(2) ll-bicca tal-hajt 1i tizdied ’il fuq mill-invell tal-bejt ghandha tkun tal-
istess hxuna tal-hajt divizorju minn dak I-invell ’I-isfel.

: Fol. 30.
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6. Billi kienet tal-fehma illi tehtieg I-ghajnuna ta’ espert,
il-qorti b’dikriet tat-2 ta’ Lulju 2009 hatret perit arkitett
sabiex, wara li jaghmel ac¢ess fuq il-post u jiehu I-kejl
mehtieg, u jisma' x-xiehda li tidhirlu relevanti, jirrelata
dwar it-talbiet u I-e¢Cezzjonijiet u jaghmel |-

osservazzjonijiet li jidhrulu relevanti ghall-kaz. ll-perit
halef ir-rapport* tieghu fit-22 ta’ Ottubru 2010.
7. ll-perit sab illi:

I iI-hxuna tal-hajt 'l isfel mill-bejt hija ta’ hamsa u
tmenin ¢entimetru (85cm) wagqt illi I-hxuna tal-haijt li telighu
I-konvenuti hija ta’ tlieta u ghoxrin ¢entimetru (23cm);

. il-hajt il-gdid inbena fuq in-naha tal-wi¢¢ tal-
hajt tal-attur; u

il il-konvenuti serrhu struttura maghmula minn
pjanca u pajpijiet fuq il-haijt.

8. ll-kejlijiet mehuda mill-perit juru illi I-hajt imtella” mill-
konvenuti jikser kemm l-art. 407 tal-Kodici Civili, ghax
huwa ta’ hxuna angas minn tmienja u tletin ¢entimetru
(38cm), u kemm l-art. 427(2), ghax huwa ta’ hxuna anqas
minn dik tal-hajt li fuqu nbena. Ghal din ir-raguni t-talbiet
tal-attur marbuta mal-hxuna tal-hajt ghandhom jintlagghu.

9. Dwar [-istruttura fuq il-wi¢c tal-hajt, I-art. 413(1) tal-
Kodic¢i Civili jghid illi “kull komproprjetarju li jkun gieghed
itella’ bini jista’ jpoggi I-bini tieghu mal-hajt komuni, u
jdahhal travi sa nofs il-hxuna ta’ dak il-hajt”. Tassew illi sa
dan il-waqt l-attur ghadu ma hallasx sehem min-nefga
biex tela’ I-hajt ghalkemm, ladarba I-hajt tela’ fuq il-hajt ta’
tanhtu li gieghed fuq art komuni, jista’ jitgies li xorta kiseb il-
komproprjeta bis-sahha tal-a¢¢essjoni. F’kull kaz, izda,
ukoll jekk l|-attur ghandu jaghmel il-hlas li jrid l-art. 417
biex jikseb il-komproprjeta, xorta ghandu jew jista’ jikseb
il-jedd li jserrah bini tieghu mal-hajt u li jgholli I-hajt, u dan
ma jkunx jista’ jaghmlu jekk — kif jidher mir-ritratt MC4
mehud mill-perit® — il-konvenuti okkupaw il-wisa’ kollha tal-
wi¢c tal-hajt. Ghalhekk it-talbiet tal-attur dwar il-pjanc¢a u
t-travi jew pajpijiet li fughom isserrah ukoll ghandhom
jintlagghu.

10. Ghal dwan ir-ragunijiet il-qorti taqta’ |-kawza billi,
wara li tichad |-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti, tilga’ t-talbiet

Foll. 40 et seqq.
® Fol. 49.
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tal-attur:  tikkundanna lill-kkonvenuti sabiex fi Zzmien
xahrejn millum, taht id-direzzjoni tal-A.l.C. Mario Cassar li
gieghed jinhatar ghalhekk, iwessghu I-hxuna tal-hajt i
tellghu huma sal-istess hxuna tal-hajt ta’ tahtu u jressqu I-
istruttura |i sserrah fuq il-wi¢¢ tal-hajt b’'mod illi I-istess
struttura ma tagbizx nofs il-hxuna tal-hajt u b’mod ukoll illi
l-attur ikun jista’ jkompli jgholli I-hajt jekk ikun irid. Jekk il-
konvenuti jongsu li jaghmlu dawn ix-xoghlijiet fiz-zmien li
gieghed jinghatalhom, il-gorti taghti lill-attur is-setgha li
jgabbad huwa lil min jaghmel ix-xoghlijiet, dejjem taht id-
direzzjoni tal-perit mahtur fug u bi flus il-konvenuti.
Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu I-ispejjez kollha tal-
kawza.
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