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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tas-26 ta' Jannar, 2011

Citazzjoni Numru. 994/2008

Catherine u Grazio konjugi Ebejer
_VS_

Ivan Gerald Vella; u b’digriet tas-6 ta’ Mejju 2009 giet
kjamata fil-kawza Charmaine Vella

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fit-2 ta’ Ottubru 2008
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

llli bi skrittura tad-29 ta’ Mejju 1996 — annessa u
mmarkata Dok A — Il-esponenti kkon¢edew Db’titolu ta’
lokazzjoni I-hanut bla numru sottopost ghall-mezzanin
Sononplatz, Trig Nazju Falzon, Msida lill-intimat bil-
pattijiet u kundizzjonijiet hemm stipulati.
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llli b’ittra tal-14 ta’ Jannar 2008 annessa u mmarkata Dok
B — l-intimat gie avzat li I-kirja ma kienetx ser tiggedded
wara l-iskadenza — 1 ta’ Jannar 2008 sat-30 ta’ Gunju
2008, cjoe’ b’effett mill-1 ta’ Lulju 2008.

[lli nonostante ittra uffi¢jali tal-14 ta’ Lulju 2008 — Dok C
annessa debitament lilu notifikata, I-intimat baqa’
inadempjanti.

i wra li gie regolament kongedat I-okkupazzjoni tieghu
tal-fond wara I-1 ta’ Lulju, 2008 li abbusiva u llegali — billi
ged jokkupa minghajr I-ebda titlu validu fil-ligi billi 1-kirja
giet terminata.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett li in vista tal-
premess dina |-Qorti:

1. Tiddikjara i I-intimat gqed jokkupa |-hanut bla
numru sottopost ghall-mezzanin Sanonplatz, Trig Nazju
Falzon, Msida, bla ebda titolu validu fil-ligi.

2. Tikkundanna lill-intimat, i fi zmien qasir u
perentorju, li jigi lilu prefiss jizgombra mill-istess hanut, u
jhallih liberament disponibbli ghall-atturi.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-14 ta’ Lulju,
2008, Dbl-ingunzjoni tal-konvenut ghas-subizzjoni u
b’riserva ghal kull azzjoni nkluza dik ghad-danni ghall-
okkupazzjoni llegali tal-imsemmi hanut, mill-1 ta’ Lulju
2008 sal-gurnata tal-konsenja tac-cwievet tal-hanut, lir-
rikorrenti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Ivan Gerald
Vella, pprezentata fis-16 ta’ Frar 2009, li permezz taghha
eccepixxa:

1. lHli in linea preliminari, ukoll ghall-fini ta’
korrettezza ghandha tingab il-prova li l-attur huwa fil-fatt
edott mill-kawza pprezentata fismu stante illi fil-passat
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huwa rrizulta li ma kienx edott minn azzjonijiet maghmula
minn Catherine Ebejer;

2. llli ulterjorment in linea preliminari, l-istanza
pprezentata hija nula u bla effett in kwantu bbazata fuq
interpellazzjoni ghal zgumbrament |i saret mill-attrici
fisimha u fisem zewdha permezz ta’ Ittra Uffi¢jali (ezebita
mar-rikors guramentat bhala Dok A) li hija hi nnifisha nulla
u bla effett stante illi ma gietx prezentata direttament
minn Catherine u Grazio Ebejer izda minn Catherine
Ebejer fisimha u ghan-nom ta’ zewgha — ghalhekk minn
Catherine Ebejer f'veste rapprezentattiva, haga mhux
permessa mil-Ligi fkaz meta |-persuna allegatament
rapprezentata kienet fil-fatt tinsab Malta;

3. i I-gudizzju kif propost fl-azzjoni ma huwiex
integru in kwantu I-esponenti ma huwiex |-uniku inkwilin
tal-fond de quo;

4. i Il-intendiment bejn il-partijiet,kif jista’
jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza, kien kif del resto
jirrizulta anke mid-dicitura tal-iskrittura relattiva, illi I-kirja

tibga’ tiggedded awtomatikament;

5. llli I-esponenti fuq il-bazi ta’ tali intendiment
kontrattwali ghamlu investiment sostanzjali fil-fond de quo
— kif jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza — u f'dan
il-kuntest geghdin izommu ferm id-drittijiet taghhom fil-
konfront tal-atturi;

6. lIli minghajr pregudizzju ghal premess, jigi
dikjarat illi kif debitament permess, mill-kuntratt relattiv u
kif del resto mgharraf lil kontroparti, il-fond de quo llum ma
huwiex m’ghadux okkupat mill-esponenti izda minn terzi li
lilhom gie sullokat I-istess fond.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.
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Rat id-digriet taghha tas-27 ta’ Mejju 2009 li permezz
tieghu giet milqugha t-talba biex tigi msejha fil-kawza
Charmaine Vella;

Rat ir-risposta guramentata tal-istess Charmaine Vella,
pprezentata fis-12 ta’ Gunju 2009, li permezz taghha
eccepiet:

1. llli in linea preliminari, ukoll ghall-fini ta’ korrettezza
ghandha tingab il-prova li l-attur huwa fil-fatt edott mill-
kawza pprezentata fismu stante illi fil-passat huwa rrizulta
li ma kienx edott minn azzjonijiet maghmula minn
Catherine Ebejer;

2. llli ulterjorment in linea preliminari, I-istanza
pprezentata hija nulla u bla effett in kwantu bbazata fuq
interpellazzjoni ghal zgumbrament |i saret mill-attrici
fisimha u fisem zewdha permezz ta’ Ittra Ufficjali (ezebita
mar-rikors guramentat bhala Dok A) li hija hi nnifisha nulla
u bla effett stante illi ma gietx prezentata direttament minn
Catherine u Grazio Ebejer izda minn Catherine Ebejer
fisimha u ghan-nom ta’ zewgha - ghalhekk minn
Catherine Ebejer fveste rapprezentattiva, haga mhux
permessa mil-Ligi fkaz meta |-persuna allegatament
rapprezentata kienet fil-fatt tinsab Malta;

3. llli I-intendiment bejn il-partijiet,kif jista’ jirrizulta
waqt it-trattazzjoni tal-kawza, kien kif del resto jirrizulta
anke mid-dicitura tal-iskrittura relattiva, illi I-kirja tibga’

tiggedded awtomatikament;

4. lli I-esponenti fuq il-bazi ta’ tali intendiment
kontrattwali ghamlu investiment sostanzjali fil-fond de quo
— kif jista’ jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza — u f'dan
il-kuntest qeghdin izommu ferm id-drittijiet taghhom fil-
konfront tal-atturi;

5. i minghajr pregudizzju ghall-premess, jigi
dikjarat illi kif debitament permess, mill-kuntratt relattiv u
kif del resto mgharraf lil kontr-oparti, il-fond de quo llum
ma huwiex m’ghadux okkupat mill-esponenti izda minn
terzi li lilhom gie sullokat I-istess fond.
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Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;
Rat |-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Novembru 2010 illi
permezz tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat;

i kif jidher mir-rikors promotur I-atturi ged jitolbu I-
izgumbrament tal-konvenut u l-imsejha fil-kawza mill-fond
imsemmi fl-istess rikors; huma qed jghidu li I-konvenuti
ma ghandhom ebda titolu biex jokkupawh billi skadiet il-
lokazzjoni msemmija fir-rikors.

llli I-konvenut u l-imsejha fil-kawza geghdin jeccepixxu fil-
mertu li I-iskrittura in kwistjoni tghid li I-kirja tiggedded
awtomatikament kull sena. Madankollu intavolaw ukoll
zewg eccezzjonijiet preliminari li huma ta’ ¢ertu portata u
jisthoqgilhom attenzjoni partikolari.

llli I-ewwel e¢cezzjoni hija fis-sens li Grazio Ebejer, u ¢joe’
|-attur, flimkien ma’ martu fil-kawza ma kienx jaf b’dawn il-
pro¢eduri ghaliex fil-passat irrizulta li huwa fil-fatt ma kienx
edott bi proceduri gudizzjarji mibdija minnha. Jirrizulta
infatti anke mid-depozizzjoni tal-istess Grazio Ebejer illi I-
atturi huma de facto separati u hu jghix ghal rasu, pero’
jhalliha tigbor il-kirjiet li ghandhom minghajr ma jitlobha
xejn.

llli I-Qorti jidhrilha illi mid-depozizzjoni msemmija rrizulta
c¢ar li l-attur ma kienx jaf bil-ftuh ta’ din il-kawza u sar jaf
biha biss meta r¢eva l-ingunzjoni biex jitla’ jixned — huwa
tharrek mill-konvenuti. Ghalhekk |-e¢¢ezzjoni msemmija
hija fondata izda dan ¢ertament fir-rigward tal-attur. Ghal
ragunijiet li jirrizultaw aktar ’il quddiem il-Qorti mhiex se

Pagna 5 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

tidhol fil-kwistjoni jekk |-attrici waheda setghetx tipprocedi
fkawza simili.

llli dan ghaliex fil-fehma tal-Qorti, anke t-tieni e¢cezzjoni
hija fondata u f'dan il-kaz allura m’hemm ebda mod kif I-
attrici tista’ ssalva I-kawza kif proposta. Infatti kif sewwa
eccepew il-konvenut u |-kjamata fil-kawza, I-attri¢i li kellha
l-obbligu skond I-iskrittura li tinforma tlett xhur gabel lill-
kerrejja bl-intenzjoni taghha i tittermina I-lokazzjoni,
ghamlet dan permezz ta’ ittra uffi¢jali li baghtet fisimha u
fisem zewgha ai termini ta’ prokura li hu kien irrilaxxalha
xi snin gabel. Jirrizulta pero’ li l-attur kien irtiralha din il-
prokura (Dok I) u oltre dan huwa stabbilit fil-gurisprudenza
taghna (oltre mill-artikolu 1866 tal-Kodiéi Civili) li persuna
prezenti fMalta ma tistax tigi rapprezentata minn
mandatarju — (ara “Marcelle Borg Grech pro et noe vs
Frank Cachia” (Appell tat-30 ta’ Jannar 1989). Ghalhekk
l-ittra uffi¢jali mibghuta mill-attri¢i biex tottompera ruhha
ma’ dak li gie miftiehem fl-iskrittura hija nulla u minhabba
fhekk l|-azzjoni mibdija sussegwentement saret b’mod
intempestiv.

Ghal dawn il-mottivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tilga’ l-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenut u tal-
imsejha fil-kawza, u tillibera lill-istess mill-osservanza
tal-gudizzju.

Spejjez tal-kawza a kariku tal-attrici.

Mogrija.

< Sentenza Finali >

Pagna 6 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



