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Seduta tal-15 ta' Dicembru, 2010

Citazzjoni Numru. 1100/2009

Martin Farrugia
_VS_

Joseph Gambin

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fit-12 ta’ Novembru
2009 permezz tieghu l-attur ppremetta:

1. lli l-esponenti huwa I-propjetarju tal-utile
dominium perpetwu tal-mahzen esternament immarkat
bin-numru mija, erbgha u sebghin (174) gia’ mitejn (200) fi
Trig F.S Caruana, Birkirkara, liema proprjeta’ huwa kien
akkwista permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar John
Gambin datat tmintax (18) ta’ Lulju 1979;
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2. llli 1-esponent kien ippermetta lill-konvenut, i
huwa huh tar-rispett, |-uzu tal-manhzen imsemmi, u dan in
bona grazzja u prekarjament, tant mera tolleranza;

3. lIli bhala fatt il-konvenut gatt ma hallas jew ta
xejn lill-attur bhala korrispettiv ta’ dan I-uzu. Min-naha I-
ohra, l-attur baga’ dejjem ihallas hu personalment |-
ispejjez konnessi ma’ din il-proprjeta’;

4, llli [-esponent talab diversi drabi fuq medda ta’
snin lill-konvenut sabiex iroddlu lura din il-proprjeta’, izda
I-konvenut baga’ dejjem inadempjenti;

5. llli sa fejn jaf I-esponent, il-konvenut m’ghandu
l-ebda ec¢cezzjoni ghat-talba tieghu;

6. lIli ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant l|-esponenti umilment jitlob il dina |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddeciedi skond it-talbiet tieghu bid-dispensa
tas-smiegh tal-kawza, peress illi jikkonkorru I-elementi
kollha mehtiega mill-Artikolu 167 tal-Kap XiIl;

2. Tikkundanna lill-konvenut, prevja dikjarazzjoni
li I-konvenut m’ghadx ghandu titolu validu fil-ligi, sabiex
jizgombra mill-mahzen esternament immarkat bin-numru
mija, erbgha u sebghin (174) gia’ mitejn (200), fi Triq F.S.
Caruana, Birkirkara entro terminu gasir u perentorju
minnha prefiss,

U dan prevja kull provvediment iehor li lilha jidhrilha xieraq
u opportun.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut, li huwa minn issa ngunt in
subizzjoni, u b’riserva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-
attur.

Rat il-lista tax-xhieda tal-attur.
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Rat id-digriet tas-7 ta’ Dicembru 2009 |i permezz tieghu I-
Qorti laqgghet it-talba tal-konvenut biex jikkontesta t-talba;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Joseph Gambin
pprezentata fl-1 ta’ Frar 2010, li permezz taghha
eccepixxa:

1. Il  t-talbiet attrici ghandhom jigu kollha
michuda fil-fatt lil-ftehim bejn I-atturi u l-esponenti, meta
dawn xtraw il-garaxx mertu tal-kawza minghand I-
eccipjenti kien illi u huwa jibga’ juza’ I-fond in kwistjoni vita
durante u dana kif ser jirrizulta waqt is-smiegh tal-kawza;

2. lIli konsegwentment I-e¢c¢ipjenti ghandu jithalla
juza I-fond u mhux il-kaz lil huwa jigi ordnat ihallas xi
danni kif ged jigi kif ged jigi mitlub;

3. Salvi ec¢¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

Rat il-lista tax-xhieda tal-konvenut.

Semghet il-provi;

Rat Il-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tas-27 ta’ Ottubru 2010 illi
permezz tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza,;

Ikkunsidrat;

llli kif jidher mir-rikors promotur [-attur ged jitlob I-
izgombrament tal-konvenut mill-fond imsemmi fl-istess
rikors. Huwa ged jghid li I-konvenut m’ghandu ebda titolu
biex jokkupabh.

llli I-konvenut ged isostni li meta l-attur xtara I-fond huwa
kien assigurah li seta’ jibga fih sakemm imut.

llli dwar il-fatti ma tantx hemm wiehed Xx’jissofferma fit-tul.
[I-konvenut kien proprjetarju tal-istess fond sas-sena 1979
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u kien jiggestih bhala negozju. Dak iz-zmien pero’ kellu
problemi finanzjarji u |-bank i kellu kreditu kontrih kien se
jbeghlu |-fond bis-subasta. Ghalhekk avvic¢ina lill-attur i
kien gharus lill-ohtu (u wara zzewgu) li xtara I-fond stess.
Dwar l-interpretazzjoni ta’ x’kien il-ftehim il-partijiet ma
jagblux ghaliex l-attur jghid li kien qal lill-konvenut biex
jibga’ gol-fond sakemm huwa stess (I-attur) ikollu bzonn
filwaqt li kif gia’ nghad il-konvenut jghid illi huwa kien qallu
li seta’ jibga’ go fih biex ikompli bix-xoghol tieghu sakemm
imut.

[lli I-Qorti jidhrilha li anke jekk il-ftehim kien fis-sens li ged
jallega I-konvenut, dan ikun ekwivalenti ghall-kuntratt ta’
uzu jew abitazzjoni u skond I-artikolu 390, dawn ma
jiswewx jekk ma jsirux permezz ta’ att pubbliku. Ghalhekk
il-konvenut ma ghandux titolu x’jivvanta.

i langas ma’ din [-ecéezzjoni ma tinkwadra fid-
definizzjoni tal-komodat. Il-komodat ukoll huwa kuntratt u
kif definit bl-artikolu 1824 tal-Kodic¢i Civili /i bih wahda mill-
partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra biex din tinqgeda
biha, bla hlas, ghal zmien jew ghal uzu determinat, bl-
obbligu ta’ dak li jirceviha li jrodd il-haga nnifisha. Id-
definizzjoni ghalhekk timplika |-obbligazzjoni ta’ min jirCevi
li jirritorna l-oggett xi darba (¢joe’ wara li jghaddi z-zmien
miftehem jew wara |i jsir l-uzu miftiehem) u din I-
obbligazzjoni hija xi haga li palesament il-konvenut ged
jichad li ghandu.

llli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
fil-kawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea
et” (30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem “bla titolu” espressa fatt
gudizzarju promotur, kellu jingara fis-sens limitat li [-Qorti
kellha tindaga u tistabbilixxi |-eZistenza tat-titolu fil-
konfront tal-attur li jkun ippropona |-kawza kontra I-
konvenut i jkun qieghed jokkupa I-fond tieghu.

i huwa ¢ar ghall-Qorti li I-konvenut odjern m’ghandu
ebda titolu simili.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenut, u filwaqt li tastjeni
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milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba stante d-digriet
taghha tas-7 ta’ Dicembru 2009, tilga’ t-tieni talba tal-
attur, u ghall-fini tal-istess talba tipprefiggi terminu ta’
xahrejn;

Spejjez tal-kawza ghar-ragunijiet espressi, ikunu a
kariku tal-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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