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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-17 ta' Novembru, 2010

Citazzjoni Numru. 159/1997/1

Michelina xebba Said
U
Maria xebba Said.

VS

Estelle Azzopardi

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha |l-atturi, wara i
ppremettew illi:

[lli l-atturi huma Il-inkwilini u l-okkupanti prezenti tal-fond
fejn jirrisiedu numru wiehed u sittin (61) Trig ir-Ramla |-
Hamra, Nadur, Ghawdex. Ta’ dan il-fond l-atturi kienu
jhallsu kera ta’ tlett liri u sittin centezmu (Lm3.60) fis-sena.
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[lli din id-dar tinsab mibnija fug parti minn art ikbar
maghrufa bhala “ll-Qortin ta’ San Blas” ossia “ll-Qortin
tan-Nadur” fin-Nadur, Ghawdex, li kienet inghatat
b’enfitewsi temporanja ghal disgha u disghin (99) sena
b’effett mill-nmistax (15) ta’ Awissu tal-elf tmien mija u
sitta u disghin (1896) fl-atti tan-Nutar Aloisio Calleja Pace
tal-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Novembru tal-elf tmien mija u
sebgha u disghin (1897)(Dok A).

llli I-konvenuta hija d-direttarja tal-istess art u lilha dwar
dan l-istess fond kien jithallas ¢ens ta’ hamsa u ghoxrin
¢centezmu (25c) bhala I|-kwota tieghu mic¢-éens annwu
temporanju originali ikbar.

lIli ghalhekk din [-enfitewsi skadiet fil-hmistax (15) ta’
Awissu tal-elf disa’ mija u sitta u disghin (1996) u f'dik id-
data dan il-fond kien okkupat mill-atturi bhala residenza
taghhom. L-atturi huwa cittadini Maltin.

llli l-enfitewsi tal-istess fond naqgsu Ili jipprevalixxu
rwiehhom mill-jedd moghti lilhom bil-Ligi ghall-
perpetwazzjoni tac-¢ens ta’ dan il-fond fit-terminu lilhom
koncess.

lIli ghalkemm a tenur tal-Artikolu 10B sub-artikoli (4), (5),
(6) u (90 tal-Ordinanza tal-elf disa’ mija u disgha u hamsin
(1959). Dwar it-Tnehhija tad-Djar mill-Kontroll, (Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta) I-atturi ghandhom il-jedd Ii jikkonvertu
dan i¢-cens f'wiehed perpetwu tanht |-istess kundizzjonijiet
tal-enfitewsi temporanja originali, salv ghal dak li hemm
ipprovdut fl-istess dispozizzjonijiet.

[l minkejja diversi intpellazzjonijiet il-konvenuta geghda
tirrifjuta li taddevjeni ghall-kuntratt ta’ perpetwazzjoni tac-
¢ens kif stabbilit fl-imsemmija dispozizzjonijiet.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi l-atturi ghandhom il-jedd i
jikkonvertu I|-enfitewsi temporanja tad-dar fuq deskritta
fenfitewsi perpetwa b’¢ens ekwivalenti ghal sitt darbiet
dak originali u liema ¢ens ikun revidibbli kull hmistax (15)
—il sena siond kif dispost fil-Ligi fug imsemmija.
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2. Tikkundanna lill-konvenuta sabiex tersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-att pubbliku relattiv.

3. Tahtar Nutar Pubbliku sabiex jippubblika
dan l-att, fdata, hin u lok iffissat ghal dan il-fini minn din il-
Qorti, bil-hatra ta’ kuraturi biex jidhru ghall-eventwali
kontumaci fuq dan il-att.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali spedita fLulju
1997.

[I-konvenuta mharrka ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa
geghda tigi ngunta.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Michelina Said.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢éezzjonijiet tal-konvenuta li ecéepiet illi:

1. i I-atturi jridu gabel xejn jippruvaw li huma
l-utilisti temporaniji fil-proprjeta’ “de Quo”;

2. i I-atturi jridu wkoll, fi kwalunkwe kaz,
jippruvaw ir-residenza taghhom fil-fond “de quo” u li I-fond
“‘de quo” huwa fond tal-abitazzjoni;

3. lIli fi kwalunkwe kaz, il-provvedimenti tal-Kap
158 tal-ligijiet ta’ Malta li fughyom ged jibbuzaw minnhom
l-atturi ged jigu kontestati bhala li jmorru kontra d-drittijiet
fundamentali tal-bniedem, kif ukoll kontra I-konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

4. Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuta

kkonfermata bil-gurament taghha.

Rat is-sentenza preliminari taghha tas-27 ta' Jannar 2010
dwar il-kwistjoni jekk sentenza tal-Prim'Awla  fil-
gurisdizzjoni kostituzzjonali taghha u li llum ghaddiet in
gudikat, liema sentenza ddikjarat xi artikoli partikolari ta'
wiehed mill-kapijiet tal-Ligijiet ta' Malta bhala nulli u bla
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effett peress illi jiksru d-drittijiet fundamentali tal-bniedem,
hix applikabbli biss inter partes jew jekk l-effetti taghha
jestendux erga omnes, u ghalhekk anke ghall-partijiet fil-
kawza prezenti.

Rat |-atti I-ohra tal-kawza.
Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza I-atturi ged ifittxu i
jipperpetwaw koncessjoni enfitewtika ghal disa' u disghin
sena fuq l-art indikata fi¢-Citazzjoni wara li din il-
konc¢essjoni kienet intemmet, u dana a bazi tal-emendi
introdotti fl-1979 ghall-Kap. 158 Ili taw il-fakolta' li¢-
censwalist f'kaz ta' cens temporanju ghal izjed minn tletin
sena li jikkonverti dak i¢-¢ens f'wiehed perpetwu f'gheluq
il-perijodu tac-¢ens originali. ll-konvenuta ged tirrezisti din
it-talba ghal diversi ragunijiet indikati fin-nota ta' |-
eccezzjonijiet taghha.

ll-kawza baqghet tigi differita ghal numru ta' snin pendenti
l-ezitu ta' xi kawzi kostituzzjonali li kienu jirrigwardaw
proprju I-punt jekk dawn I-emendi kienux imorru kontra d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem u ghalhekk kontra I-
Kostituzzjoni tal-pajjiz. Fit-3 ta' Ottubru 2000 il-Prim'Awla
tal-Qorti Civili fis-sede taghha kostituzzjoniali tat is-
sentenza taghha fil-kawza "Mario Testaferrata et. vs IlI-
Prim'Ministru et." proprju fuq din il-kwistjoni u ddikjarat illi
l-artikoli 12(4) u (5) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta' Malta huma
nulli u bla effett peress li jiksru d-drittijiet fundamentali tal-
bniedem skond l-artiklu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta.
Appell  minn dik is-sentenza quddiem il-Qorti
Kostituzzjonali gie dikjarat dezert fis-16 ta' Ottubru 2006 u
ghalhekk kif ikkonfermat I-istess Qorti "...is-sentenza
appellata tat-3 ta' Ottubru 2000 ghaddiet in gudikat."

ll-konvenuta fil-kawza prezenti geghda ghalhekk issostni li
gialadarba din is-sentenza ghaddiet in gudikat u I-istess
artikoli tal-ligi li fughom qed jibbazaw il-pretensjoni
taghhom [-atturi issa gew dikjarati nulli u bla effett fil-
kawza cCcitata, huma ma jistghux jibgghu jinsistu i
ghandhom dritt ghal titolu bbazat fuq dawn I-istess artikoli
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tal-ligi. L-atturi da parti taghhom jinsistu illi, bhal ma gie
diversi drabi kkonfermat mill-qrati taghna, anke a bazi ta’
dak li jistipula I-artikolu 237 tal-Kap. 12, sentenza gatt ma
tista' taghmel hsara ghal min ma jkunx parti fil-kawza.

Bis-sentenza preliminari taghha fuq imsemmija tas-27 ta'
Jannar 2010, din il-Qorti ddecidiet illi: "s-sentenza tal-
Prim'Awla tat-3 ta' Ottubru 2000 fil-kawza "Mario Galea
Testaferrata vs II-Prim Ministru et." (citaz. nru. 48/91RCP)
li ddikjarat nulli u bla effett I-artikolu 12(4) u (5) tal-kap. 58,
ghandha tapplika mhux inter partes biss imma erga
omnes u ghalhekk ghall-kaz in ezami wkoll, dejjem safejn
ghad jirrizulta li, fil-kaz prezenti, I-atturi geghdin jibbazaw
il-pretensjonijiet taghhom unikament fuq dawn I-artikoli tal-
ligi, haga li ghal issa din il-Qorti ghadha ma gietx mitluba
tiddecidi."

Mill-provi li gew prodotti f'din il-kawza, jidher illi I-atturi
bhala cittadini maltin u bhala I-persuni li kienu ged
jokkupaw il-fond indikat fi¢-Citazzjoni bhala r-residenza
ordinarja taghhom fid-data |i fiha skadiet |-enfitewsi ta'
disgha u disghin (99) sena koncessa fuq l-art maghrufa
bhala "il-Qortin ta' San Blas" ossia "il-Qortin tan-Nadur",
fin-Nadur, Ghawdex, li fugha sussegwentement inbena |-
istess fond, qed jippretendu li ghandhom jithallew
jokkupaw I-istess fond, b'titolu issa ta' ¢ens perpetwu,
b'Zieda fir-rata ta' ¢ens annwu pagabbli, proprju bis-sahha
ta' I-emendi ghal-ligi tad-Decontrol imsemmija hawn fug.
Huma ghalhekk talbu lil din il-Qorti sabiex tordna lill-
konvenuta sabiex tersaq ghall-kuntratt pubbliku opportun
sabiex issir din il-konverzjoni tac-cens minn wiehed
temporanju ghal wiehed perpetwu.

Imma kif gie deciz fis-sentenza preliminari taghha hawn
fuq indikata tas-27 ta' Jannar 2010, gialadarba id-
decizjoni tal-Prim'Awla tal-Qorti Civili Sede Kostituzzjonali,
f'sentenza li ghaddiet in gudikat, fil-kawza: "Mario Galea
Testaferrata vs II-Prim'Ministru et." hawn fuqg indikata, li
ddikjarat l-artikolu 12(4) u (5) tal-kap. 158 tal-Ligijiet ta'
Malta, li ddanhhal fil-ligi tad-Decontrol bl-emendi ta' I|-elf
disa' mija disgha u sebghin (1979) null u bla effett, hija
applikabbli erga omnes u mhux biss inter partes, l-atturi
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prezenti ma jistghux issa jinvokaw l-istess artikolu tal-ligi a
favur taghhom fi sforz li i¢-Cens temporanju li kienu
jgawdu fuq il-fond indikat fi¢-Citazjoni jigi pperpetwat a
tenur ta' I-istess artikolu tal-ligi.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi tichad it-talbiet
attri¢i, bl-ispejjez, sew ta' din is-sentenza kif ukoll dawk
tas-sentenza preliminari tas-27 ta' Jannar 2010, minhabba
¢-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, jibqghu bla taxxa.

< Sentenza Finali >
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