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Seduta tal-11 ta' Ottubru, 2010

Citazzjoni Numru. 2557/2000/1

Josephine Micallef
_VS_

Louis Zammit u St. Albans Company Limited

[I-Qorti;

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fl-4 ta’ Di¢embru 2000 i
permezz taghha l-attri¢i ppremettiet:

llli I-attri¢i hija proprjetarja tad-dar numru sitta w ghoxrin
(26) Trig Santa Rita, Rabat;

lIli ghall-habta ta’ bejn il-hamsa (5) u s-sebgha (7) ta’
Awissu 1996 id-dar tal-attrici sofriet hsarat strutturali
estensivi konsegwenza ta’ xoghlijiet li kienu qed isiru fil-
fond adjacenti maghruf bhala “Ta’ |-Ghajn”, fGhexieren
Street, ir-Rabat proprjeta’ tal-konvenuti u c¢joe’ Louis
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Zammit, fismu proprju u in rapprezentanza tas-socjeta’ St
Albans Company Limited;

[lli I-kuntrattur tax-xoghlijiet li kienu ged isiru kien |-istess
konvenut Louis Zammit fismu proprju u in rapprezentanza
tas-socjeta’ St. Albans Company Limited taht id-direzzjoni
tal-Perit u Inginier Civili Edwin Mintoff u / jew periti
mpjegati mieghu;

lli kif jirrizulta mir-rapport peritali hawn anness, il-hsarat
huma sostanzjali u ta’ natura illi maz-zmien hemm
probabbilita’ illi dawn jibqghu jizdiedu;

lIli bhala konsegwenza ta’ dawn il-hsarat hawn precitati, I-

lIli dan kollu gara minhabba negligenza, traskuragni,
nonkuranza imperiizja u nugqgas ta’ tharis tar-regolamenti
da part ital-konvenuti;

lIli skond ri¢evuti ta’ spejjez li diga ntefqu u skond stimi ta’
spejjez illi ghad iridu jintefqu, il-hsara kagjonata mill-
konvenuti tammonta ghas-somma ta’ cirka ghaxart elef
lira (Lm 10,000.00);

llli I-konvenuti gew interpellatti diversi drabi sabiex jersqu
ghall-likwidazzjoni tad-danni imma dawn xorta wahda
bagghu inadempjenti;

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex ghar-ragunijiet hawn
fug premessi, din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex:

1. Tiddikjara I-konvenuti, jew min minnhom huma
responsabbli ghall-hsarat kagjonat fil-fond tal-attrici u
ghad-danni sofferti mill-istess attrici bhala konsegwenza
tax-xoghlijiet illi saru fuq il-fond adjaé¢enti mal-proprjeta’
tal-attrici;

2. Tillikwida d-danni kollha sofferti mill-attrici
bhala konsegwenza tal-imsemmija xoghlijiet fis-somma
fuq indikata ta’ Lm10,000.00 jew kull somma ohra verjuri i
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tigi likwidata jekk hemm bzonn bl-opra ta' periti
nominandi;

3. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom,
ihallsu lill-attri¢i s-somma fuq indikata ossia s-somma li tigi
likwidata.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti nkluzi dawk tal-ittra ufficjali
tas-16 ta’ Novembru u tal-mandati kawtelatorji pprezentati
kontestwalment ma’ din il-kawza, u bl-imghax legali kontra
I-konvenuti illi minn issa stess huma ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata fid-
9 ta’ April 2001, li permezz taghha eccepixxew:

1. ~ ll-preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2153 tal-
Kodi¢i Civili.
2. lli [-ecCepjenti Louis Zammit personalment

mhuwiex legittimu kontradittur billi la huwa proprjetarju tal-
fond adjacenti ghal dak tal-attrici u langas ma huwa minnu
li huwa ghamel xi xoghol bhala kuntrattur.

3. Il fil-meritu it-talbiet attrici huma infondati fil-
fatt u fil-ligi u mhux veru li x-xoghlijiet li saru fil-fond
adjacenti ghal dak tal-attrici kkagonaw xi hsarat fil-
proprjeta’ taghha.

4. lli jekk l-attrici sofriet xi hsarat dawn kienu
dovuti unikament ghal nuqqasijiet taghha jew difetti fil-
proprjeta’ taghha.

5. i fkull eventwali u bla pregudizzju ghas-
sueccepit, I-ammonti reklamati mill-attrici huma eccessivi
u bla gustifikazzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.
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Rat is-sentenza taghha tat-28 ta’ April 2004 li permezz
taghha giet michuda |-ewwel e¢cezzjoni u dik tal-Qorti tal-
Appell tad-29 ta’ April 2005 li permezz taghha din is-
sentenza giet konfermata;

Rat id-digriet moghti fis-seduta tas-6 ta’ Mejju 2005 i
permezz tieghu gie nominat I-A.l.C. Valerio Schembri
bhala espert tekniku biex jirrelata dwar it-talba attri¢i u r-
rapport tieghu debitament mahluf;

Semghet il-perit imsemmi in eskussjoni u t-trattazzjoni
finali tal-Avukati rispettivi;

Rat I-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tas-26 ta’ Mejju 2010 li permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

llli l-attrici ged titlob il-kundanna ghall-hlas ta’ danni i
sofriet wara xoghlijiet li saru mill-konvenuti fi proprjeta’
taghhom adjacenti ghal dik taghha.

[I-perit tekniku wasal ghal dawn il-konkluzjonijet;

1. Fir-rigward tal-ewwel talba attrici kien a kawza ta’
xoghlijiet ta’ tahmil li saru fuq is-sit li kien qed jigi zviluppat
mill-konvenuti jew min minnhom |i gew kagunati I-hsarat
mertu tal-kawza u d-danni rispettivi;

2. L-esponent hejja prospett tad-danni hekk kif
anness ... u wasal ghal figura ta’ 12, 213 Euro;

3. Fir-rigward tat-tielet talba attrici I-esponent ai
fini tekni¢i dwar ir-responsabbilita’ jaghmel riferenza ghall-
ewwel konkluzjoni tieghu suora u fir-rigward tal-kundanna
u lil min trid tigi attribwita mill-konvenuti jghid i din hija
materja legali li mhix fil-kompitu tieghu;

4.
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5.

6. Fir-rigward tat-tielet eccezzjoni tal-konvenuti |-
esponent huwa tal-umli opinjoni li kien ix-xoghol ta’ tahmil
jew eskavazzjoni li sar fis-sit adjacenti ghal dak tal-attrici li
kkaguna |-hsarat riskontrati fl-istess proprjeta’ tal-attrici.

7. Fir-rigward tar-raba’ ec¢ezzjoni tal-konvenuti u
¢joe’ ghal dak li jirrigwardja I-fond tal-attri¢i I-esponent ma
jara l-ebda nuqgqasijiet jew difetti fl-istess proprjeta’ gia’
mibnija beda |-izvilupp tal-konvenuti jew il-mod Kif
ittellghet |-istess binja ghall-habta jew qabel I-1978.

8. Fir-rigward tal-hames ec¢cezzjoni tal-konvenuti u
cioe’ illi l-ammonti reklamati huma eccessivi u bla
gustifikazzjoni l-esponent jagbel illi I-ammont ta’ Lm10,000
mitlub huwa eccessiv u llikwida l-istess fil-valur ta’ 12, 213
Euros ekwivalenti ghal Lmb5,242.98c.

L-espert tekniku gie eskuss mill-konvenut fis-seduta tat-2
ta’ Dicembru 2009 u gal li I-metodologija li uza I-Perit
Grech li kien inkarigat mill-konvenut Kkienet tajba;
madankollu gal Ii minhabba li I-art ma kienitx tiflah ghall-
piz kollu grat il-hsara illi huwa kkonstata fir-rapport tieghu.
L-argument principali tal-konvenuti huwa li ladarba huma
ma ghamlu ebda xoghol hazin ut sic ma ghandhomx
jirrispondu ghad-danni. Madankollu dan jirrispekkjax dak
li gal I-istess rapport li jghid ¢ar u tond illi kienu x-xoghlijiet
li saru li kkagunaw il-hsara lill-attrici. L-attrici ma kellha
ebda hsara fil-proprjeta’ taghha gabel ma saru x-xoghlijiet
mill-konvenuti u ghalhekk ladarba dan gara wara dawn ix-
xoghlijiet u b’rizultat dirett ta’ dawk ix-xoghlijiet huwa car
illi hija ghandha tigi kompensata.

Fir-rigward tat-tieni e¢cezzjoni jirrizulta pero’ li I-propjeta’
adjacenti ghal dik tal-attrici tappartjeni lis-socjeta
konvenuta u ghalhekk il-konvenut Zammit ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

[I-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax
ghaliex m’ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-
konkluzjonijiet tal-espert tekniku. Kif qalet il-Qorti tal-
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Appell fil-kkawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-ismijiet
“Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” “ghalkemm
iI-Qorti mhux marbuta i taccetta I-konkluzjonijiet peritali
kontra |-konvinzjonijet taghha nnifisha, u I-konkluzjonijiet
peritali bhal materjali struttorji ohrajn kontrollabbli mill-
gudikant, madankollu ‘il giudizio dell’ arte’ espress mit-
tekniku ma jistghux u m’ghandux, aktar u aktar fejn il-parti
interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha
moghtija b’talba ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi
Skartat facilment, ammenoke’ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac-cCirkostanzi irragonevoli”.

Billi t-talba saret ghal somma gia’ likwida (naturalment kif
ridotta mill-perit tekniku), I-Qorti se tordna li I-imghaxijiet
jibdew jiddekorru kif mitluba fi¢-citazzjoni.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza
billi tilga’ I-eccezzjonijiet tal-konvenut personalment u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju tilga’, kif se
jinghad il-hames ec¢cezzjoni biss fir-rigward tal-
ammont mitlub mill-attrici u tichadhom ghall-
kumplament, u kwindi tikkundanna lis-so¢jeta’
konvenuta thallas lill-attrici s-somma ta’ tnax-il elf,
mitejn u tlettax-il Ewro (€12,213.00) bl-imghaxijiet fuq
din is-somma jiddekorri kif mitluba fi¢-€itazzjoni.

Spejjez, hlief ghal dawk decizi mill-Qorti tal-Appell fis-
sentenza fuqg imsemmija, jingasmu kwantu ghal nofs
mill-attri¢i u nofs mis-soc¢jeta’ konvenuta.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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