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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tas-17 ta' Awwissu, 2010

Rikors Numru. 903/2009

John FARRUGIA u martu Carmen Farrugia

VS

Noel CHETCUTI u martu Joanne Margaret Chetcuti
Pirrone

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fit-18 ta’ Settembru, 2009, |li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissra, |-ezekutati Noel u Joanne
Margaret mizzewgin Chetcuti talbu li din il-Qorti thassar
ghal kollox il-Mandat ta’ Inibizzjoni fug imsemmi mahrug
kontrihom fis-27 ta’ Mejju, 2009, fuq talba tal-intimati
mizzewgin Farrugia, u dan ghaliex ma huwiex ragonevoli
li -imsemmi Mandat jibga’ fis-sehh kif mahrug; li, fkaz li |-
Qorti ma ssibx li ghandha tilga’ lI-ewwel talba taghhom,
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zzomm |-imsemmi Mandat fis-sehh biss safejn |-ezekutati
jinzammu milli jifthu aperturi godda li jaghtu ghal fuq il-gid
tal-intimati ezekutanti, u thassru safejn huma jridu |li
jaghmlu x-xoghlijiet ta’ twaqqigh, bini mill-gdid u zvilupp
tal-gid taghhom skond il-pjanti godda ta’ zvilupp approvati
mill-awtoritajiet; li, fkull kaz, il-Qorti thassar fparti I-
imsemmi Mandat b’'mod |i thalli li l-ezekutati jithallew
iwaqqghu I-mezzanin diga’ ezistenti u jibnu mill-gdid floku
u fuq l-arja tieghu; li tordna lill-ezekutanti jressqu garanzija
tajpa biex taghmel tajjeb ghal kull danni eventwali i |-
ezekutati jistghu jgarrbu matul iz-zamma fis-sehh tal-
mandat u, fin-nuggas li jressqu I-imsemmija garanzija fiz-
zmien moghti, thassar ghal kollox [-effetti tal-imsemmi
Mandat; u i, fkull kaz, tikkudanna lill-ezekutanti
jhallsuhom penali skond il-ligi;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Settembru, 2009, li bih
ordnat in-notifika lill-ezekutanti, bi zmien ghan-Nota bhala
twegiba ghat-talbiet tal-ezekutati;

Rat in-Nota mressga mill-intimati ezekutanti fit-30 ta’
Settembru, 2009, |i biha laqgghu ghat-talba tal-ezekutati
billi galu li ma kienx minnu li sehh xi bdil fic-¢irkostanzi
minn dak inhar li nhareg il-Mandat ta’ Inibizzjoni li jista’
jwassal ghat-thassir tal-istess Mandat, imgar f’parti minnu
kif geghdin jitolbu l-ezekutati. Cahdu wkoll li I-bdil fil-pjanti
maghmul mill-ezekutati tassew ihares il-jeddijiet ta’
servitu’ li I-ezekutanti jgawdu fuq il-post. F’kull kaz, qalu li
kull ghamla ta’ xoghlijiet li [-Qorti thalli lill-ezekutati
jaghmlu kif minnhom mitlub, igibilhom hsara li ma tkunx
tista’ titnehha fkaz li tinghata sentenza favurihom fil-
kawza li huma fethu kontra l-istess ezekutati';

Rat I-atti kollha rilevanti, maghduda dawk tal-Mandat ta’
Inibizzjoni li ghalihom jirreferu;

Ikkunsidrat:

! Rik. Nru. 632/09JRM
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lIli din hija azzjoni mahsuba taht |-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Din hija t-tieni talba li gieghda ssir
mill-ezekutati quddiem din il-Qorti ghat-thassir tal-istess
Mandat. Ma’ din it-talba — ghat-thassir ghal kollox jew
imqgar fbic¢a minnu tal-istess Mandat — I-istess rikorrenti
ezekutati ziedu wkoll it-talbiet ghall-kundanna tal-intimati
ezekutanti ghall-hlas ta’ penali u wkoll dik ghat-tressiq ta’
garanzija tajba minflok it-thassir tal-mandat skond I-
artikolu 838A tal-istess Kodicéi;

i mill-ewwel tliet talbiet li ghandha quddiemha [-Qorti,
jidher li r-rikorrenti ezekutati geghdin jitolbu t-thassir ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug kontrihom fis-27 ta’ Mejju,
2009, fuq talba tal-intimati ezekutanti Farrugia. Ir-
rikorrenti jrid li I-Qorti thassar il-Mandat ghaliex, b’xi bidliet
li accettaw li jsiru fil-pjanti approvati mill-awtoritajiet jghidu
li nbidlu ¢-¢irkostanzi li kien hemm fiz-zmien li nhareg il-
Mandat b’mod li issa m’ghadux aktar ragonevoli li |-istess
Mandat kif mahrug jinzamm fis-sehh;

llli fit-Twediba taghhom, I-intimati ezekutanti Farrugia
(bhalma ghamlu fil-kaz tal-ewwel darba li |-ezekutati
ressqu talba ghat-thassir tal-Mandat) jergghu jwarrbu I-
argumenti tar-rikorrenti ghaliex jghidu li bejn il-kliem tar-
rikorrenti ezekutati u |-fatti hemm gabza kbira u s-semplici
bdil fil-pjanijiet ta’ bini proposti m’humiex se’ jirrimedjaw
ghar-ragunijiet li wassluhom jitolbu I-hrug tal-Mandat in
kwestjoni. B’mod partikolari jghidu li, kull xoghol li jista’
jsir mill-ezekutati jgib fix-xejn u b’mod li ma jkunx jista’
jissewwa, kull jedd ta’ servitu’ li huma jghidu li jgawdu fuq
il-gid tal-istess ezekutati. Dawn il-jeddijiet huma geghdin
isostnuhom fkawza li fethu kontra l-istess ezekutati, u
sakemm tingata’ l-imsemmija kawza ma jkunx xieraq Ii I-
ordni moghti fil-Mandat sa minn dak inhar li nhareg
jithassar u jitnehhew |-effetti tieghu;

IIli mill-fatti i johorgu mill-atti jirrizulta li fl-1 ta’ April, 20097,
inhared permess favur |-ezekutati ghall-bidliet strutturali
fil-post taghhom fnumru 29, Triq iz-Znuber, ' Attard. I
permess hu ghal zieda ta’ sular iehor u penthouse fuq il-

2 Pagg. 36 — 8 tal-atti tar-Rikors Nru. 656/09JRM (dekretat fil-5.8.2009)
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post ezistenti. L-ezekutanti joqoghdu fil-post li jigi taht dak
tal-ezekutati. Fil-5 ta’ April, 20093, I-ezekutati kitbu lill-
ezekutant Noel Chetcuti b’ittra minn idejn avukat, biex
iwiddbuh kontra kull bini gdid skond il-permess mahrug.
Lejn l-ahhar jiem ta’ April, 2009, I-ezekutanti ressqu talba
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-ezekutati. It-
talba ntlaqghet fis-27 ta’ Mejju, 2009, wara li kienu I-istess
partijiet li, dak inhar tas-smigh, kienu talbu lill-Qorti
taghtihom ftit Zzmien biex jippruvaw jaslu farrangament
bonarju bejniethom. Meta |-Qorti lagghet it-talba ghall-
nrug tal-Mandat, kienet ippermettiet lill-ezekutati biss “li
jkunu jistghu jlestu I-kontrobejt biex ma ssirx hsara lill-
proprieta™. L-ezekutanti fethu kawza kontra I-ezekutati fit-
30 ta’ Gunju, 2009*, bi twettieq tar-ragunijiet li wassluhom
jitolbu I-hrug tal-imsemmi Mandat;

lli fit-8 ta’ Lulju, 2009, l-ezekutati ressqu rikors® ghat-
thassir tal-imsemmi Mandat. B’'degriet moghti fil-5 ta’
Awissu, 2009, u ghar-ragunjiet hemm fih imsemmija, din
iI-Qorti cahdet it-talba. L-ezekutati gabbdu lill-perit arkitett
taghhom biex jhejji pjanti godda ghall-izvilupp li dwaru
kien inhareg permess mill-awtoritajiet. It-talba ghall-
approvazzjoni tal-pjanti kif mibdula nghatat mill-MEPA
fSettembru, 2009°. Dan ir-rikors ghat-thassir fbicca
minnu tal-imsemmi Mandat tressaq fit-18 ta’ Settembru,
20009;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali tajjeb li jinghad Ii r-rikorrenti jistriehu fuq ir-raguni
msemmija fl-artikolu 836(1)(f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

llli 1-Qorti tirrileva li dwar din il-kawzali, inghad li din id-
dispozizzjoni timplika li, wara |-hrug tal-Mandat, tkun
tbiddlet xi ¢irkostanza li minhabba fiha ma jkunx xieraq li I-
istess Mandat jibga’ (ghal kollox jew in parti) fis-sehh’.
Din it-tifsira tohrog mill-kliem “jinzamm?” u “aktar mentieg” li

% Pag. 24 tal-imsemmija atti

* Rik. Nru. 632/09JRM

® Rik. Nru. 656/09JRM

® Dok “NCC1” fpag. 7 tal-atti

" Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Dr Tonio Fenech noe vs Dr Patrick Spiteri et
noe et
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jinsabu fl-imsemmija dispozizzjoni, liema termini t-tnejn
jimplikaw li dak li gabel kien jiggustifika I-hrug u z-zamma
fis-senh tal-Mandat issa m’'ghadux il-kaz;

llli r-rikorrenti jgisu li bil-bidliet li saru minnhom fil-pjanti
originali I-ilmenti tal-intimati Farrugia m’hemmx lokhom
aktar u li sahansitra |I-Mandat jista’ jithehha ghal kollox.
B'zieda ma’ dan, iressqu dikjarazzjoni® dwar metodu
mahsub biex il-medda ta’ katusi li jferrghu d-drenagg tal-
iIma mill-gid taghhom ghal barra ma jghabbix is-sistema
ta’ drenagg tal-ezekutanti;

lli, l-intimat ezekutanti mhux talli ma jgisux dawk il-bidliet
bhala serhan il-mohh ghall-ilmenti taghhom, talli jghidu li
jekk kemme-il darba I-Mandat kellu jithehha maqar f’bic¢a
minnu sakemm tinqata’ I-kawza li huma fethu biex jitgiesu
fil-mertu d-drittijiet rejali taghhom, huma jgarrbu hsara li
langas jekk kemme-il darba jirbhu |-imsemmija kawza ma
jkunu jistghu jreggghu kollox lura ghal li kien sa dak inhar
li nhareg il-Mandat;

llli 1-Qorti gieset sewwa u fil-limiti li taghtiha din il-
procedura (jigifieri dik li ma tidholx fil-mertu tal-kwestjoni
ta’ bejn il-partijiet) ¢-Cirkostanzi kollha kif johorgu mill-
Mandat, mid-degriet taghha ta’ gabel u minn dak li sehh
sa ma tressaq dan ir-rikors, u ssib li ma nghatat I-ebda
raguni tajba ghaliex, fic-Cirkostanzi tal-lum, hija ghandha
tilga’ t-talba ghat-thassir tal-Mandat imgar f'bi¢¢a minnu.
[I-bdil kollu li I-ezekutati accettaw li jaghmlu fil-pjanti tal-
izvilupp mahsub minnhom ma jistghux jingatghu mill-fatt li
huma jridu jwaqqghu dak Ili hemm ezistenti bhala
mezzanin taghhom u t-titligh ta’ binja gdida minflok u fuq
dak li hemm illum. It-tnehhija wahedha ta’ dan il-bini
ezistenti tolgot fil-laham il-haj il-mertu tal-jeddijiet pretizi
mill-ezekutanti dwar is-servitu’ u I-jeddijiet rejali li huma
jtennu li jgawdu, u jzommu attwali whud mill-istess
cirkostanzi li kienu wasslu lill-Qorti li tilga’ t-talba ghall-
hrug tal-Mandat;

® Dok “NC4’, fpag. 15 tal-atti
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lli ghalhekk, |-ewwel tliet talbiet tar-rikorrenti ma jistghux
jintlaqghu;

[lli, dwar it-talba tar-rikorrenti ezekutati ghall-ghoti ta’
garanzija irid jinghad li I-ligi trid li lill-Qorti tintwera “kawza
gusta” biex twassalha tgieghed fuq il-parti ezekutanti ta’
Mandat kawtelatorju I|-piz li toffri garanzija tajba. Il-fatt
wahdu li jkun inhareg il-Mandat ma jitgiesx bhala “kawza
gusta” ghall-finijiet ta’ dan l-artikolu®. Irid ikun hemm
ragunijiet ohrajn, izjed serji u impellenti, li jwasslu lill-Qorti
taghti dik is-sanzjoni, xaktarx imsejsin fuqg il-htija kif
imfissra fl-artikoli 1031 u 1032 tal-Kodi¢i Civili*’;

lIli nghad ukoll li d-danni li ghalihom jirreferi I-artikolu taht
ezami huma dawk li l-intimat ezekutant jista’ jipprova li
jkun  garrab direttament minhabba |-hrug tal-att
kawtelatorju u bhala konsegwenza ta’ tali hrug™', u dment
li jikkonkorru I-elementi mitluba mil-ligi ghal tali
likwidazzjoni;

[lli I-ammont tal-garanzija li jrid jigi iffissat irid izomm bilan¢
xieraq bejn il-jedd li persuna tressaq att kawtelatorju biex
thares il-pretensjonijiet taghha fkawza pendenti, u I-effett
li tali att ihalli fuq il-persuna li kontra taghha jinhareg dak
iI-Mandat. Ta’ min jghid hawnhekk li |-ordni biex tinghata
garanzija m’hijiex l-istess bhal kundanna ta’ penali jew
kundanna ghall-hlas ta’ danni: I-ghan wahdieni taghha
huwa li tgieghed lill-parti ezekutata f'qaghda li, meta u jekk
tibda proceduri ghal dan il-ghan, issib assi li fughom tkun
tista’ tezegwixxi decizjoni favorevoli ghaliha;

llli I-ezekutati wrew li minhabba i ntlaga’ I-Mandat, mhux
biss kellu jitwaqgaf kull xoghol ta’ zvilupp li kien ghadu kif
beda jsir fi hwejjighom, imma jidher li biex huma hardu
mill-post li ma setghux jibqghu jghixu aktar fih minhabba
tali xoghlijiet, kellhom jidhlu fkirja ta’ post iehor. Huma
jsemmu kera ta’ hames mija u hamsin euro (€ 550) kull
xahar, ghalkemm wiehed jifhem li wkoll kieku x-xoghol ma
twaqqgafx bil-hrug tal-Mandat, I-ezekutati xorta wahda kien

° Ara P.A. GC 4.10.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Paul Caruana vs Rudolphe Gaerty
9 Ara P.A. TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd.
" Ara P.A. GC 2.3.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Avukat Vincent Falzon noe vs Alex Sullivan
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ikollhom ifittxu post X’jikru mqgar sakemm jintemmu x-
xoghlijiet;

lli meta jittiehed b’gies ta’ dawn i¢-Cirkostanzi flimkien, il-
Qorti ssib li I-ezekutati sehhilhom juruha fil-grad tal-prima
facie li I-Mandat effettivament Zzammhom milli jissoktaw
bit-twettiq tal-progett taghhom ukoll f'dik il-parti li tinsab fi
hwejjighom u li fugha I-ezekutanti m’ghandhomx jeddijiet.
Dan gab mieghu I-konsegwenza tat-telf ta’ dhul li kieku
kienu jdahhlu kieku I-bini thalla jitlesta u wkoll aktar ’il
quddiem bil-hlas ta’ kera Ii jkollhom ihallsu sakemm il-
progett jinzamm milli jitkompla. Intwera, fuq kollox, li dan
kollu sehn direttament bhala konsegwenza tal-Mandat;

[lli wara li gieset il-fatti kollha tal-kaz u tas-sottomissjonijiet
maghmula mill-partijiet, il-Qorti gieghda tasal ghall-fehma
li tezisti raguni tajba biex tordna t-tgeghid min-naha tal-
ezekutanti ta’ garanzija xierqa biex taghmel tajjeb ghall-
eventwalita’ ta’ hsara, imghax u spejjez li r-rikorrenti
ezekutati jistghu juru li garrbu minhabba I-hrug tal-Mandat.
[I-Qorti gieghda tistabilixxi tali garanzija fis-somma ta’
tmint elef euro (€8,000), liema garanzija ghandha
titressaq fi zmien ghoxrin (20) jum minn dak inhar li kopja
ta’ dan il-provvediment ikun notifikat lill-ezekutanti, liema
notifika ghandha ssir mill-ezekutati;

lIli ghalhekk il-Qorti sejra tilga’ r-raba’ talba tar-rikorrenti
ezekutati;

lIli ghal dak |i jirrigwarda t-talba ghall-kundanna tal-
ezekutanti ghall-hlas ta’ penali huwa ¢ar li t-talba tinbena
fuq l-artikolu 836(8) tal-Kodi¢i Procedurali. II-Qorti, fid-
diskrezzjoni taghha, tista’ taqgbel li tghabbi lil min ikun
hare§ Mandat kawtelatorju kontra persuna, u fuq talba ta’
din, b’piena ta’ hlas ta’ penali. Minbarra li tali impozizzjoni
hija fakultativa, irid jintwera ghas-sudisfazzjon tal-Qorti li
trid tkun sehhet wahda mic-cirkostanzi mahsubin mil-ligi
biex tali sanzjoni tigi imposta. Erbgha (4) huma c¢-
c¢irkostanzi mahsuba mil-ligi fdan ir-rigward u, ladarba
huma sanzjoni punittiva, ghandhom jitgiesu strettament
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bhala tassattivi*?. F’dan il-kaz, ir-rikorrenti jissuggerixxu ¢-
cirkostanzi msemmija fl-artikolu 836(8)(b) u I-ohra
mahsuba fl-artikolu 836(8)(d);

lIli huwa maghruf li biex ma jsehhx |-effett tal-kundanna
tal-penali tanht l-artikolu 836(8)(b) tal-Kap 12, min ikun
hared Mandat irid juri (i) li I-att kawtelatorju kellu jinhareg,
jew (ii) li fi zmien hmistax-il jum qabel ma nhareg kien
talab lill-parti li kontriha nhareg dak I-att biex thallas jew
taghti garanzija, jew (iii) li kien hemm raguni ta’ urgenza
ghall-hrug tal-att kawtelatorju li jkun®. Jibga’ dejjem fl-
ghazla tal-Qorti jekk, minkeja li |-ezekutant jonqos i
jissoddisfa I-ntigiet hawn fug imsemmija, tikkundannax lill-
istess ezekutant ghall-hlas tal-penali xorta wahda: dan
jinghad ghaliex kliem I-artikolu 836(8) innifsu huwa

msawwar fuq il-kelma “tista’™, liema kelma taghti margini
ta’ diskrezzjoni*;

llli 1-Qorti ma ssibx li jezistu I-elementi biex tasal ghall-
fehma li t-talba ghall-kundanna tal-penali hija misthogga
taht I-ebda wahda miz-zewg kawzali. Il-motivi ghaliex I-
ezekutanti waslu biex kellhom jirrikorru ghall-grati huma
mfissra tajjeb fir-rikors taghhoma tad-29 ta’ April, 2009™,
Min-naha I|-ohra, ma jista’ jinghad bl-ebda mod i r-
ragunijiet li fughom intalab il-hrug tal-Mandat kienu
fiergha, u dan bla ma jinghad li l-ezekutanti ressqu bla
dewmien il-pretensjonijiet taghhom b’kawza wara li kienu
l-istess ezekutati li taw koncessjoni b'nota tal-11 ta’ Gunju,
2009, biex jittawwal iz-zmien li fih setghet titressaq I-istess
kawza;

lIli ghalhekk il-Qorti, fdan I-istadju u fid-dawl tal-
konsiderazzjonijiet diga’ maghmula izjed ’il fuqg ma
jirrizultawlhiex i¢-cirkostanzi ghall-impozizzjoni tal-penali
minhabba |-hrug tal-Mandat'®. F’dan il-kaz, il-Qorti sejra

2 Ara P.A. TM 13.3.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Ltd. vs Euro Imports Ltd.

% Ara P.A. GCD 26.10.1999 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Office Technology Ltd vs J.M. Supplies Co.
Ltd.

P A. RCP 29.11.2001 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Meréieca vs George Galea

* Pag. 1 u 2 tal-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni 706/09JA

' p.A. TM 5.6.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Emanuel Sammut et vs Josephine Sammut

Pagna 8 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

timxi wkoll fuq il-massima li I-bona fede hija prezunta u li I-
hazen irid jigi ippruvat®’;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqgta’ u tiddeciedi
billi:
Tichad Il-ewwel tliet talbiet tar-rikorrenti ezekutati

Chetcuti,

Tilga’ r-raba’ talba u tordna Ili I-intimati ezekutanti
mizzewqin Farrugia jressqu garanzija tajba ghall-ammont
ta’ tmint elef euro (€8,000) fiz-zmien u bil-mod li ssemma
aktar il fuq;

Tichad il-hames talba tar-rikorrenti ezekutati; u
Tordna li l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jingasmu bejn il-

partijiet fzewq terzi (*/3) ghall-istess rikorrenti ezekutati u
terz (*/5) ghall-intimati ezekutanti.

< Sentenza Finali >

7 Ara, per ezempju, App. Civ 7.7.1920 fil-kawza fl-ismijiet Miller Blacker pro et noe vs Howard
(Kollez. Vol: XXIV.i.554)
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