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Seduta tal-31 ta' Mejju, 2010

Citazzjoni Numru. 936/2002/1

Mungar Limited
_VS_

Salvu, Annetto, John, Francis, Joseph, Carmen u
Carmelo ahwa Farrugia

[I-Qorti;

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fl-14 ta’ Awissu 2002 i
permezz taghha s-socjeta’ attrici ppremettiet:

lIli b’konvenju datat sittax (16) ta’ Marzu tas-sena elfejn u
tnejn (2002) (Dok. A) il-konvenuti in solidum bejniethom
intrabtu u obbligaw ruhhom |i jbieghu u jittrasferixxu lis-
socjeta’ attrici li accettat u ntrabtet u obbligat ruhha i tixtri
u takkwista minghandhom
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‘porzjon ta’ art, inkluz nofs it-trig liema art hija kollha
mberfla bil-kulur ahdar u I-parti riservata ghat-toroq hi
indikata bl-iswed fuq il-pjanta hawn annessa markata
dokument ittra “B” u site plan markata dokument ittra “A’,
liema art kollha tinsab fl-iskema tal-izvilupp ta’ bini ghal
terraced houses, liema art tista’ tinbena kollha. L-art
tinsab fil-limiti ta’ bejn in-Nigret u Bubagqra, fiz-Zurrieq,
accessibbli minn diversi toroq li jaghtu ghal fuq Trig
Zaccaria Roncali, libera u franka, bid-drittijiet u |-pertinenzi
kollha taghhom. Din |-art fiha kejl ta’ ¢irka 1880m° liema
kejl ma jinkludix il-parti stradali u 300m?il-parti stradali”.

U dan versu |-prezz u I-pattijiet u I-kundizzjonijiet stipulati
fl-istess konvenju, inkluz |i I-kuntratt finali kellu jigi
ppubblikat fi zmien erba’ xhur.

llli I-konvenuti nagsu milli jaddivienu ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt definittiv relattiv ghat-trasferiment tal-immobbili
mertu tal-imsemmi konvenju tas-16 ta’ Marzu 2002
nonostante I-fatt illi §ew debitament interpellati ghal dan I-
iskop mis-socjeta’ attrici permezz ta’ ittra uffi¢jali datata 27
ta’ Gunju 2002 (Dok. B).

llli s-soc¢jeta’ attrici trid tixtri I-imsemmija art kif gie
miftiehem permezz tal-konvenju tas-16 ta’ Marzu 2002.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex, ghar-ragunijiet
premessi u prevja okkorrendo d-dikjarazzjoni li nagsu milli
jaddivienu ghall-kuntratt  definittiv  kif fugq spjegat,
m’ghandux minn din il-Qorti:

1. Jigu kkundannati sabiex, fi zmien qasir u
perentorju li jigi lilhom prefiss, jaddivijenu ghall-kuntratt
relattiv ghat-trasferiment minnhom favur is-so¢jeta’ attrici
tal-immobbli mertu tal-imsemmi konvenju tas-16 ta’ Marzu
2002 u dan versu I-pattijiet u I-kundizzjonijiet stipulati fl-
istess konvenju.

2. Jigi nominat Nutar sabiex jippublika I-kuntratt
relattiv fil-lok, jum u hin li jigu wkoll stabbiliti u kuraturi
nominati biex jirraprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq I-
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istess kuntratt u dan taht dawk il-provvedimenti I-ohra li
din l-istess Qorti joghgobha taghti.

Salv kull dritt iehor spettanti lis-socjeta’ attrici ghad-danni
fil-kkonfront tal-konvenuti u bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-
protest tas-16 ta’ April 2002 u tal-ittra uffi¢jali tas-27 ta’
Gunju 2002, kontra |-konvenuti li minn issa huma ngunti
sabiex jidhru ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attri¢i u I-lista tax-
xhieda.

Rat in-nota tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, pprezentata fil-
25 ta’ Ottubru 2002, li permezz taghha ec¢cepew:

1. lIli, ¢-Citazzjoni attri¢i hija nulla u bla effett
stante li kemm l-istess citazzjoni kif ukoll I-ittra uffi¢jali tas-
27 ta’ Gunju 2002 gew prezentati tardivament, u cioe’
wara li I-konvenju in kwistjoni skada;

2. i subordinatament, u minghajr pregudizzju
ghas-suespost, it-talbiet attrici huma daqgstant iehor null u
bla effett stante li I-konvenju in kwistjoni gie rez null u bla
effett stante li d-depozitu akkont tal-prezz ta’ Lm37,000 li
kellu jigi mhallas fuq il-konvenju, u li allegatament thallas
permezz ta’ cheque numru 1752 tal-HSBC Bank Malta plc
u mholli ghand in-Nutar Mario Bugeja u dan skond I-
artikolu 1 tal-istess konveniju, la gatt ma ssarraf, u langas
biss seta’ jissarraf, u ghaldagstant, kundizzjoni tal-
konvenju ma avveratx ruhha;

3. lIli ghaldaqgstant, in vista tal-premess, it-talbiet
attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kontra I-istess attur.

Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.
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Rat in-nota tal-eccezzjonijiet ulterjuri tal-konvenuti a fol.
87 tal-process, pprezentati fid-19 ta’ April 2005, li permezz
taghha ec¢cepew:

1. llli I-konvenju redatt quddiem in-Nutar Mario
Bugeja tas-16 ta’ Marzu 2002 huwa null u bla effett stante
illi l-istess konvenju ma giex registrat mal-Kummissarju
tat-Taxxi Interni a tenur tal-provvedimenti tal-artikolu 3(6)
tal-Kap. 364, u dan peress illi I-kopja li giet registrata hija
nulla u bla effett stante illi ma tirrispekkjax il-kontenut tal-
konveniju originali.

2. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-
istess registrazzjoni hija null u bla effett stante illi tali
registrazzjoni mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni saret
minghajr il-kunsens u ad insaputa tal-konvenuti, li semmai
kellhom ikunu nfurmati mill-istess Nutar gabel ma dan
jesegwixxi xi azzjoni ghan-nom tal-istess konvenuti.

3. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-
istess konvenju huwa daqgstant iehor null u bla effett
stante li r-registrazzjoni tieghu mal-Kummissarju tat-Taxxi
Interni saret wara li dan kien diga’ skada.

4. lIli ghaldagstant, in vista tal-premess, it-talbiet
attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kontra I-istess attur.

Rat il-verbal tas-seduta tat-18 ta’ April 2007 li permezz
taghha il-kawza thalliet ghas-sentenza;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

Rat is-sentenza moghtija minn din il-Qorti fis-27 ta’ Gunju
2007 li permezz taghha laqghet I-ewwel eccezzjoni tal-
konvenuti u ghalhekk ¢ahdet it-talbiet attrici;

Rat illi s-soc¢jeta’ attri¢i appellat minn din is-sentenza;

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell moghtija fit-18 ta’
Dicembru 2009 |i permezz taghha laqghet |-appell tas-
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socjeta’ attrici u wara |li ¢ahdet l|-ewwel eccezzjoni
msemmija baghtet |-atti tal-kawza lura lil din il-Qorti.

Rat il-verbal tas-seduta tat-22 ta’ Marzu 2010 li permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza wara li I-Avukati
trattaw mill-gdid;

Ikkunsidrat;

Il |-fatti li taw lok ghall-kawza kienu s-segwenti. |l-partijiet
ikkonkludew promessa ta’ bejgh fis-16 ta’ Marzu 2002 fejn
is-socjeta’ attrici ppromettiet li tixtri minghand il-konvenuti
l-art indikata fl-iskrittura immarkata Dok A. Kien hemm
nuqqas ta’ gbil dwar id-durata ta’ din I-iskrittura fejn in-
Nutar [-ewwel nizzel il-kliem sitt xhur. ll-konvenuti riedu
perjodu igsar u finalment il-partijiet ftehmu li I-kuntratt finali
kellu jsir entro erba’ xhur. Madankollu ghalkemm in-nutar
ingassa I-kliem sitt xhur, bi zball (skond in-Nutar stess) ma
nizzel ebda figura biex tissostwiha. Dwar dawn il-fatti
hemm qbil, jekk wiehed jara I|-provi li ressqu I-partijiet —
ara d-depozizzjoni tan-Nutar Mario Bugeja u tal-konvenut
Salvu Farrugia (fol 49).

Gie wkoll depozitat cekk ghand in-Nutar i kellu jservi ghal
parti mill-prezz. Eventwalment matul il-kors tal-konvenju
nqalghu diversi problemi, specjalment wara li rrizulta lin-
Nutar mir-ricerki illi ghamel illi I-proprjeta’ in kwistjoni ma
Kinitx tal-konvenuti izda ta’ terzi. Wara |i s-socjeta’ attrici
skopriet min kienu dawn it-terzi, soc¢jeta’ ohra tal-istess
azzjonisti akkwistat l|-art minghandhom u pprocediet
b’azzjoni rivendikatorja separata kontra I-konvenuti illi
m’ghandha ebda rilevanza ghal din il-kawza.

Is-socjeta’ attrici allura pprocediet ukoll bil-kawza odjerna
biex titlob I-ezekuzzjoni tal-konvenju. Il-kawza giet
intavolata wara tlett xhur minn meta gie ffirmat izda entro
l-erba’ xhur. Ghalhekk il-kwistjoni fundamentali fil-fehma
tal-Qorti kienet din u ghalkemm il-process tal-kawza huwa
voluminuz, il-Qorti fil-verita’ fis-sentenza taghha tas-27 ta’
Gunju 2007 iddeterminat dan il-kwezit ghaliex hafna kien
jiddependi fuqu. II-Qorti tal-Appell issa ddecidiet dan il-
punt u allura m’hemm xejn x’'wiehed izid fuqu. Din il-Qorti
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ghalhekk issa trid tiddeciedi jekk hemmx xi raguni ghaliex
il-konvenuti ma ghandhomx jersqu ghall-kuntratt finali.

L-e¢ezzjoni ntavolata fin-nota tal-e¢cezzjonijiet inizjali
kienet fis-sens li ¢-Cekk li thalla man-Nutar Bugeja ma
seta’ qatt jissarraf. Madankollu ma ngabu ebda provi fdan
Is-sens da parti tal-konvenuti hlief li giet esebita kopja tac-
¢ekk in kwistjoni. Huwa minnu li isem il-persuna li fugha
hared ic-Cekk ftit hija ledibbli; il-konvenuti fin-nota
taghhom jghidu li l-isem huwa Jerry u jirrizulta li ebda
wiehed mill-konvenuti m’ghandu dan l-isem; il-Qorti aktar
jidhrilha li l-isem huwa Johnny li forsi kien ged jirreferi
ghall-konvenut John Farrugia; madankollu sakemm giet
intavolata I-kawza ¢-cekk zgur ma setax jissarraf ghaliex
kien skada. F’kull kaz, dak i¢-cekk kellu jservi ta’ garanzija
ghaz-zewg partijiet; ghall-konvenuti li parti mill-prezz ikun
gieghed gia’ ghand in-Nutar li kien se jippubblika I-
kuntratt, u ghas-socjeta’ attrici illi I-istess konvenuti
kellhom it-titolu biex jaghmlu t-trasferiment. Skond il-
konvenju ¢-cekk thalla man-Nutar sottofirmat sakemm ir-
ricerki kollha jkunu in ordni u sodisfacenti u I-bilan¢
jithallas mal-kuntratt definittiv. Skond id-depozizzjoni tan-
Nutar Bugeja kien hemm xi problemi rigwardanti r-ricerki u
ghalhekk il-konvenuti ma jistghux jilmentaw dwar il-fatt |i
kienu ghadhom ma thallsux [-ammont kopert bic-¢cekk.
Eventwalment infatti socjeta’ kummercjali ohra (ghalkemm
tal-istess sidien) xtrat minghand terzi parti mill-art
soggetta ghal dan il-konvenju. Kif gia’ qalet il-Qorti fl-
ewwel sentenza taghha hemm diversi punti li dwarhom ix-
xhieda tal-konvenuti ma kkonvinc¢ietha xejn, I-aktar fir-
rigward ta’ dan. Ghalhekk |-ec¢ezzjoni ged tidi respinta.

[I-konvenuti mbaghad ipprezentaw nota tal-e¢cezzjonijiet
ulterjuri. L-ewwel ec¢ezzjoni hija fis-sens li I-konvenju
redatt fis-16 ta’ Marzu 2002 huwa null u bla effett stante li
ma giex registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni a
tenur tal-artikolu 3 (6) tal-Kap. 364; dan billi I-kopja
registrata ma tirrispekkjax il-kontenut tal-original. Kif
sewwa rrimarkat is-socjeta’ attrici fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghha l-akkoljiment o meno ta’ din I-
eccezzjoni tiddependi fuq id-decizjoni tal-Qorti fuq I-ewwel
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eccezzjoni; una volta issa huwa stabbilit li t-terminu tal-
konvenju huwa ta’ erba’ xhur din I-e¢¢ezzjoni ma treggix.

It-tieni eccezzjoni hija fis-sens illi r-registrazzjoni
msemmija hija nulla billi saret minghajr il-kunsens tal-
konvenuti. Madankollu anke hawn, l-artikolu 10 tar-
Regoli dwar it-Taxxa fug Dokumenti u Trasferimenti jghid
illi din ir-redistrazzjoni ghandha ssir mill-kontraenti jew
rapprezentant awtorizzat minnhom; izda s-sub-inciz (2)
jghid illi fkaz ta’ konvenju li sar gabel il-31 ta’ Di¢embru
2003 (bhal konvenju in kwistjoni) dan ikun validu meta I-
avviz tieghu jinaghta minn xi hadd mill-kontraenti jew min
rapprezentant awtorizzat minnhom. Fis-seduta tal-1 ta’
Novembru 2006, Joseph Baldacchino [|i huwa
rapprezentant tas-socjeta’ attrici kkonferma |i huwa
awtorizza lin-Nutar imsemmi biex jirregistra I-konvenju;
mid-dicitura tal-artikolu jidher ¢ar li m’hemmx ghalfejn ikun
hemm awtorizzazzjoni miz-zewg partijiet una volta xi hadd
minnhom jista’ jirregistra I-konvenju; huwa c¢ar ghall-Qorti
illi awtorizzazjoni ta’ parti wahda tkun bizzejjed.

Anke t-tielet e¢cezzjoni ulterjuri hija palezament infondata
u dan billi r-redistrazzjoni saret fLulju tas-sena 2004 u
ghalhekk qabel id-data ndikata mill-ligi biex issir tali
registrazzjoni, ossija |-31 ta’ Ottubru 2004.

Ghalhekk it-talba attrici se tigi akkolta; il-Qorti se
tinnomina Nutar iehor biex tippubblika [-kuntratt
semplicement minhabba d-disgwid illi ingala’ bejnu u I-
konvenuti.

Ghal dawn il-motivi [|-Qorti tichad I-e¢¢ezzjonijiet
kollha tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet attrici, ghall-fini
tat-tieni talba tinnomina lin-Nutar Silvana Borg
Caruana biex tippubblika I-att relattiv, u lill-Avukat
Dottor Gabrielle Buttigieg bhala kuratur tal-eventwali
kontumacji; il-kuntratt isir f'data li tigi appuntata fuq
talba permezz ta’ rikors ta’ xi hadd mill-partijiet jew
min-Nutar nominand u jsir dejjem fl-edifi¢ju ta’ din il-
Qorti.
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L-ispejjez tal-kawza, apparti dawk decizi mill-Qorti tal-
Appell fis-sentenza tat-18 ta’ Dicembru 2009, jithallsu
mill-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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