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Seduta ta' I-4 ta' Mejju, 2010

Citazzjoni Numru. 974/2004

Olive Gardens Investments Limited
Versus

Avukat Mark Busuttil u Prokuratur Legali Victor
Bugeja b’dikriet tat-2 ta’ Dicembru 2004 mahtura
kuraturi deputati sabiex jidhru ghal Robert Sant
Fournier li hu assenti minn dawn il-Gzejjer; u Avukat
Tonio Azzopardi u Prokuratrici Legali Hilda Ellul
Mercer b’dikriet tal-14 ta’ Gunju 2005 mahtura kuraturi
deputati sabiex jidhru ghal Michelle Corinne Minter u
zewgha Geoffrey Howard Minter li huma assenti minn
dawn il-Gzejjer

1. Din hija kawza dwar weghda ta’ bejgh. L-attrici
gieghda titlob illi titwettaq weghda maghmula lilha ta’
bejgh ta’ immobbli wara li jithassar bejgh tal-istess
proprieta maghmul lil terzi b’qerq tal-kreditu taghha taht il-
weghda.
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2. I¢-¢itazzjoni tghid illi b’konvenju tat-23 ta’ Mejju 2003 il-
konvenut Robert Sant Fournier kien intrabat i jbigh lis-
soc¢jeta attrici, li ntrabtet li tixtri minghandu, il-proprjeta
immobbli msemmija fil-konvenju bil-prezz u bil-pattijiet I-
ohra wkoll imsemmija fil-konvenju. Il-konvenut Sant
Fournier, izda, naqas milli jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
att ta’ bejgh-u-xiri, ghalkemm kien imsejjah, ukoll b’ittra
uffi¢jali tat-12 ta’ Novembru 2004, biex jaghmel dan waqt
li kien ghadu jorbot il-konvenju.

3. L-attri¢i saret taf illi, fiz-zmien meta I-konvenju kien
ghadu jorbot, il-konvenut Sant Fournier — li ghalih deher bi
prokura |-konvenut I-iehor Geoffrey Howard Minter — biegh
l-istess proprjeta lil ohtu, il-konvenuta Michelle Corinne
Minter, b’kuntratt tal-4 ta’ Mejju 2004 fl-atti tan-Nutar
Joseph Tabone.

4. L-attrici tghid ill dan il-bejgh sar b’gerq, sabiex il-
konvenut Sant Fournier bil-kolluzjoni ta’ ohtu u ta’ zewgha
u b’kompli¢ita maghhom jahrab mill-obbligazzjonijiet
tieghu lejn I-attrici.

5. Ghal dawn ir-ragunijiet is-socjeta attrici fethet din il-
kawza u gieghda titlob illi I-gorti:

5.1.  tghid illi I-bejgh li sar bil-kuntratt tal-4 ta’ Mejju 2004
fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone sar b’gerq, sabiex il-
konvenut Sant Fournier bil-kolluzjoni tal-konvenuti I-ohra u
b’kompli¢ita maghhom jahrab mill-obbligazzjonijiet tieghu
lejn l-attriéi;

5.2. ghalhekk thassar il-kuntratt tal-4 ta’ Mejju 2004 u
ghal dan il-ghan tahtar nutar sabiex jippubblika I-att relativ
fil-jum, il-hin u I-post li tghid il-qorti u tahtar kuraturi sabiex
jidhru fisem min jonqos li jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
att;

53. tikkundanna lill-konvenut Sant Furnier sabiex fi
zmien gqasir u perentorju i jinghatalu jersag ghall-
pubblikazzjoni tal-att sabiex ibigh lill-attrici |-proprjeta
msemmija fil-konvenju tat-23 ta’ Mejju 2003, bil-pattijiet u
I-kondizzjonijet stipulati fl-istess konvenju;

5.4. tahtar nutar sabiex jippubblika l-att relativ fil-jum, il-
hin u l-post li tghid il-qorti u tahtar kuraturi sabiex jidhru
fisem min jongos li jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att;

55.  jekk it-talbiet ta’ qabel din ma jistghux jintlaqghu,
jew waqt is-smigh tal-kawza jidher illi |-konvenut Sant
Fournier ma jkunx jista’ jwettaq |-obbligazzjonijiet li bihom
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intrabat fil-konvenju tat-23 ta’ Mejju 2003, ukoll jekk
minhabba I-ghemil garrieqi tieghu jew tal-konvenuti I-ohra,
tghid illi I-attrici garrbet danni li ghalihom iwiegbu |-
konvenuti kollha jew dawk fosthom li tghid il-gorti;

5.6. tillikwida dawn id-danni; u

5.7.  tikkundanna lill-konvenuti, jew lil dawk fosthom i
tghid il-qorti, ihallsu d-danni hekk likwidati flimkien mal-
ispejjez, fosthom dawk tal-ittra uffi¢jali tat-12 ta’ Novembru
2004.

6. ll-kuraturi mahtura biex jidhru ghall-konvenuti wiegbu li
ma jafux il-fatti tal-kaz. Wara li saret notifika lill-konvenuti
mizzewdin Minter personalment dawn ressqu dawn |-
eccezzjonijiet:

6.1. it-talbiet tal-attrici “huma infondati fil-fatt u fid-dritt”;
6.2. huma ma ghamlu ebda hsara lill-attrici u ma
jwegbux ghad-danni;

6.3. huma mxew kif trid il-ligi u in bona fide;

6.4. jekk kien hemm gerq dan kien tal-attrici li imponiet
kondizzjonijiet hekk inekwi ghall-bejjigh li jwasslu ghan-
nullita tal-konveniju;

6.5. il-konvenju ma jiswiex, bis-sahha ta’ dak li jghidu u
jridu l-artt. 974, 981 u 1056 tal-Kodi¢i Civili;

6.6. bla hsara ghall-ecCezzjonijiet I|-ohra, iz-zmien i
ghalih kien jorbot il-konvenju ghalaq, u ghalhekk il-
konvenut Sant Furnier ma kienx marbut jersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh: fil-kkonvenju ma
jissemmiex terminu u ghalhekk, kif ighid I-art. 1357 tal-
Kodic¢i Civili, kien jorbot ghal tliet xhur mit-23 ta’ Mejju
2003 u ghalaq fit-22 ta’ Awissu 2003; u

6.7. blittra ufficjali tat-23 ta’ Gunju 2003 il-konvenuta
Michelle Minter gharrfet lill-attrici li hi ghandha sehem
wiehed minn sitta ('/6) tal-wirt tal-mejjet Charles Sant
Fournier u li jekk huha I-konvenut Sant Fournier kien
sejjer ibigh sehmu mill-wirt (kif intrabat Ii jaghmel bil-
konvenju li dwaru saret il-kawza) hija kienet sejra tingeda
bil-jedd taghha ta’ rkupru taht I-art. 912 tal-Kodi¢i Civili.

7. ll-fatti relevanti ta’ din il-kawza sehhew hekk:
B’konvenju tat-23 ta’ Mejju 2003 il-konvenut Robert Sant
Fournier kien intrabat li jbigh ishma mhux magsuma ta’
proprjeta immobbli lis-socjeta attrici;  din il-proprjeta
effettivament kienet sehmu minn wirt li fih ghandha sehem
ukoll il-konvenuta Minter. Billi |-attri¢i riedet tikseb |-ishma
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kollha, mhux biss dawk tal-konvenut Sant Fournier, fil-
konveniju tnizzel ukoll dan il-patt:

This promise of sale is subject to the condition that the
Purchaser acquires all the undivided portions of the
immovables above described ... ... ... The Purchaser
may renounce to this condition. The final deed shall be
published within two months from when the purchaser
acquires the aforementioned undivided portions or within
two months [sc. from] when he notifies the Vendor in
writing that he has renounced to the said condition.

8. Billi din il-kawza tallum hija mibnija fuq I-
obbligazzjonijiet li johorgu minn dan il-konvenju, huwa
mehtieg li gabel xejn naraw jekk, meta nfethet il-kawza, il-
konvenju kienx ghadu jorbot.

9. Skond il-ftehim il-konvenju kellu jorbot ghal xahrejn
minn meta jew (a) tkun sehhet il-kondizzjoni illi |-attrici
tikseb l-ishma |-ohra mhux magsuma tal-wirt jew (b) tkun
irrinunzjat ghal dik il-kondizzjoni. Ma hemmx izda ftehim
dwar sa meta kellha ssehh il-kondizzjoni jew sa meta I-
attri¢i kellha tirrinunzja ghaliha. F’dan in-nuqqgas — billi I-
konvenju ma jistax jibga’ jorbot ad infinitum sakemm
issehh il-kondizzjoni jew l-attri¢i tirrinunzja ghaliha — il-
kondizzjoni kellha ssehh jew Il-attrici kellha tirrinunzja
ghaliha fiz-zmien ta’ tliet xhur imsemmija fl-art. 1357(2)
tal-Kodi¢i Civili. Jekk ma jkun sar xejn fdawk it-tliet xhur
il-konvenju ma jibgax jorbot.

10. It-tliet xhur ghalqu fit-23 t'‘Awissu 2003, u wara
dakinhar il-konvenju ma bagax jorbot. Fil-kaz tallum, I-att
gudizzjarju li I-art. 1357(2) irid li jkun sar qabel ma jaghlaq
il-konvenju sar biss fit-12 ta’ Novembru 2004 — sew wara li
ghalaq il-konvenju. L-effett tal-konvenju bhala weghda ta’
bejgh ghalhekk spi¢c¢a, u l-attrici ma tistax izjed tghid illi
hija kreditri¢i ta’ obbligazzjoni tal-konvenut Sant Fournier li
jbighilha I-proprijeta: la tista’ titlob li jithassar il-bejgh i
tghid li sar b’gerq tal-kreditu taghha — ghax kreditrici ma
hijiex — u lanqas tista’ titlob illi titwettaq il-weghda ta’ bejgh
ghax il-weghda ma ghadx ghandha effett.

11. Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tichad it-talbiet tas-
socjeta attri¢i u tikkundannaha thallas I-ispejjez kollha tal-
kawza.
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