Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-26 ta' Marzu, 2010

Citazzjoni Numru. 53/2000/1

Martin u Victoria konjugi Attard .
VS
Joseph Mizzi u Rita Mizzi .
[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew :

[l huma proprjetarji tad-dar bil-mandra maghha annessa,
maghrufa bl-isem ‘Dar Peppina’, fi Trig Gnien Xibla,
Xaghra, Ghawdex, tmiss nofsinhar ma’ triq, punent ma’
beni tal-konvenuti, u lvant mal-eredi Azzopardi jew irjieh
aktar korretti, lima mandra hija soggetta ghad-dritt ta’
passagg necessarju favur il-beni tal-konvenuti illi
jikkonfinaw maghha ;
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llli I-fond dominanti jikkonsisti fbic¢a raba fix-Xaghra fil-
kuntrada ta’ Triq Gnien Xibla, maghrufa bhala ‘Ix-Xaghra
taz-Zarmud’ tal-kejl ta’ xi nofs tomna, pari ghal hames mija
tnejn u sittin metri kwadri (562m.k.), pero’ mibjugha bil-kejl
kollu li fia, u tmiss tramuntana ma’ beni tal-werrieta ta’
Wenzu Theuma, Ivant u nofsinhar ma’ beni tal-werrieta ta’
Giusepp Sultana (illum il-proprjeta’ tal-atturi), illi kienet giet
akkwistata mill-konvenut Joseph Mizzi b’kuntratt fl-atti tan-
Nutar Dottor Giuseppi Cauchi tal-ghoxrin (20) ta’
Novembru elf disa’ mija wiehed u sebghin (1971);

[lli dan il-fond dominanti llum gie mghaqqad ma’ proprjeta’
ohra tal-istess sid illi ghandha ac¢c¢ess ghal triq pubblika, u
c¢ioe’ mal-lok ta’ djar bil-mandretta mieghu annessa tal-kejl
ta’ circa siegh u nofs b’li fiha, markat numru tlieta u
ghoxrin (23), gabel numru tnejn u ghoxrin (22) Triq
Ghonqa, Xaghra, Gozo, illi I-istess konvenut kien akkwista
b’att tan-Nutar Antonio Galea tad-disgha (9) ta’ April elf
disa’ mija u sebghin (1970);

lIli fdawn i¢-Cirkostanzi |-passagq illi gieghed jigi ezercitat
minn fuq l-art tal-atturi ghandu jigi terminat ai termini tal-
artikolu erba’ mija u erbgha u disghin (494) tal-Kodici
Civili, prevja okkorrendo I-hlas lill-konvenuti tal-kumpens
kommunat mill-istess ligi.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi I-passagg sal-lum ezercitat
minn fuq il-mandra tal-atturi kif hawn spjegat ma ghadux
aktar necessarju ghaliex il-fond dominanti inghagad ma’
fond iehor li jmiss mat-triq pubblika;

2. konsegwentement tordna li dan il-passagg
ma ghandux jissokta;

3. tillikwida I-kumpens ossia indennizz illi
ghandu jigi rifuz lura lilkom in vista’ ta’ din it-terminazzjoni
tal-passagg, okkorrendo ad opera ta’ perit nominand;

4. tordnalkom illi taqtghu dan il-passagg u
taghlqu I-bieb ossija apertura illi minnha intom kontu
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tezercitaw dan l-istess passagg b’'mod permanenti, u illi
tircievi minghand I-attur il-hlas ossia indennizz likwidat ai
termini tat-talba prec¢edenti.

5. tordna I-pubblikazzjoni tal-att pubbliku
opportun fdata hin u lok illi jigu ffissati ghaldagstant bl-
opera ta’ Nutar pubbliku nominand sabiex jircevi I-kuntratt
relattiv, u bl-intervent ta’ kuraturi nominati sabiex jidhru
fuq l-eventwali kontumaci fuq dan l-istess att.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri interpellatorja tat-8 ta’
Marzu 2000, u dik ufficjali ta’ Dicembru 1999, kontra
taghhom.

Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa
msejha.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi, konfermata bil-
gurament ta' Victoria Attard.

Rat in-nota ta' |-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti i permezz
taghha eccepew illi:

1. l1li fl-ewwel lok I-atturi jridu jipprovaw li huma
I-proprjetarji tal-mandretta msemmija fi¢-Citazzjoni Cioe’
dik il-parti minn fejn il-konvenuti jghaddu ghall-art
imsemmija fic-Citazzjoni.

2. i huwa kkontestat li d-dritt ta’ passagg
spettanti lill-atturi huwa biss wiehed necessarju.

3. lIli minghajr pregudizzju ghall-premess ma
hux minnu Ii l-art dominanti deskritta fi¢-citazzjoni

ghandha access alternattiv adegwat u ghalhekk ma hux
mehtieg a¢cess minn fuq il-mandretta msemmija.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenuti mahlufa minn
Joseph Mizzi.
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Rat id-digriet taghha ta' I-4 ta' Frar 2003 fejn innominat lill-
A.1.C. Joseph Mizzi bhala perit tekniku fil-kawza.

Rat id-digriet taghha tal-21 ta' Marzu 2005 fejn issostitwiet
lill-A.l.C. Joseph Mizzi bl-A.l.C. Emanuel Vella fl-istess
inkarigu.

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku pprezentata fid-19 ta'
April 2007 u minnu mahlufa fis-26 ta' Settembru 2007.

Rat il-verbal taghha tas-6 ta' Novembru 2009 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi d-dokumenti
esebiti u |-verbali tax-xhieda mismugha.

Rat in-noti ta' [-osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Ikkunsidrat:

llli din hija kawza a tenur ta' I-artikolu 449 tal-Kodiéi Civili [i
jistipulailli:

"Jekk il-moghdija moghtija kif inghad hawn fug ma
tibgax mehtiega, minhabba I-ftuh ta' triq gdida, jew it-
taghqgid tal-fond ma' iehor li jmiss mat-triq pubblika,
is-sid tal-fond servjenti jista' jitlob it-tmiem ta' dak il-
jedd ta' moghdija billi jrodd l-indenizz li jkun ha jew
billi ma jissoktax jiehu I|-hlas ta' kull sena li jkun gie
miftiehem."

[l-kwistjonijiet ewlenin [i jridu jigu determinati permezz ta'
din il-kawza, in vista wkoll ta' I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti,
huma:

(i) jekk l-atturi humiex tassew is-sidien tal-fond
servjenti;

(i) jekk id-dritt ta' passagg li qed igawdu |-
konvenuti huwiex biss wiehed necessarju, li ghalih

japplika dan I-artikolu tal-ligi; u
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(i) jekk kienx hemm tassew taqghid tal-fond
dominanti ma' iehor ta' l-istess sidien, li ghandu access
ghat-triq pubblika.

Ghalkemm il-konvenuti ec¢epew fl-ewwel lok li |-atturi jridu
jipprovaw il-proprjeta’ taghhom tal-passagg in kwistjoni,
jidher illi huma fil-prattika jirrikonoxxu li dan jappartjeni lill-
atturi. Dan jirrizulta mill-affidavit tal-konvenut Joseph Mizzi
stess meta jghid inekwivokament illi. "Ir-raba tieghi
tgawdi servitu' ta' passagqg minn fuq biééa art
proprjeta’ tal-attur."*

Barra minn hekk, hemm ukoll provi dokumentarji li juru li

dan il-passagg jifforma parti mill-proprjeta’ li [-atturi
ghandhom fl-inhawi. Jirrizulta infatti illi l-atturi kienu
akkwistaw: "... the land in Trig Gnien Xibla, Xaghra,

Gozo, measuring about one thousand four hundred and
eighty five square metres (1485 sqg.m.) and bounded on
the South by property of the puchasers, West in part by
the Street and in part by property of the purchasers and
North by property of Emanuel Galea..." Bhala
provenjenza, gie spjegat fuq l-istess kuntratt illi: "...the
said land derived to the vendors from a partition in my
records (sic; ghax proprjament |-att ta' divizjoni kien sar
min-Nutar Michael Refalo) of the first (1*") day of June one
thousand nine hundred and eighty three (1983)." 2

Permezz ta' din id-divizjoni tal-1 ta' Gunju 1983 kien gie
inter alia assenjat lil Carmela Sultana, omm il-vendituri ta'
l-atturi fuq l-att tal-1994 u lill-istess vendituri: "porzjon
diviza mill-imsemmija dar konsistenti fbic¢a art tal-kejl ta'
Cirka elf erba' mija u hamsa u tmenin punt erba' metri
kwadri (1485.4 sq.m.) u konfinanti min-nofsinhar mal-parti
li ser tigi assenjata lill Giuseppa Sultana proprio et
nomine, mill-punent in parti mat-trig u in parti ma' beni
assenjati lil Giuseppa Sultana proprio et nomine u
tramuntana beni ta' Emanuel Galea...". Gie dikjarat fuq I-
istess kuntratt illi: "l-porzjon assenjata lil Carmela

! Ara I-ewwel affidavit tal-konvenut a fol. 38 tal-process (I-ahhar pargrafu)

2 ara kopja tal-kuntratt n atti Nutar Dr. Ino Mario Grech tal-25 ta' Awwissu
1994, esebita bhala Dok. A a fol. 5 - 8 tal-process .
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Sultana propio et nomine ghandha tkun soggetta
ghall-passagg bir-rigel sakemm jintlahaq il-bieb i
Jjaghti ghall-proprjeta’ ta' terzi markat bl-ittra 'X' fuq il-
pjanta annessa ma' dana l-att fugq imsemmija." In vista
tal-kejl li huwa identiku, I-irjinat moghtija fuq iz-zewg
kuntratti u anke I-indikazzjoni ta' dan il-passagg,
m'ghandu jibqga' I-ebda dubbju li |-atturi prezenti huma llum
il-proprjetarji tal-passagg in kwistjoni.

Nigu issa ghalhekk ghat-tieni punt li jrid jigi stabilit, u cioe'
jekk il-passagg in kwistjoni huwiex biss wiehed necessarju
stabilit mil-ligi, minhabba I-interkjuzura tieghu, jew inkella
kienx gie mahluq bis-sahha ta' xi kuntratt. Il-konvenuti
jsostnu fin-Nota ta' I-Osservazzjonijiet taghhom illi dan il-
passagg kien gie krejat bis-sahha tal-kuntratt ta' divizjoni
hawn fuq imsemmi, u prec¢izament bil-parti gia Citata.
Imma dan ma hu minnu xejn, ghax kull ma gie dikjarat
f'dik il-parti tal-kuntratt kien illi |-porzjon assenjat il
Carmela Sultana proprio et nomine kien soggett ghall-
passagg bir-rigel pri-ezistenti a favur ta' terzi, u b'dik id-
divizioni ma (ie krejat ebda passagg gdid per
destinazione di pater familias, minn fuq xi parti diviza ghal
fuq parti ohra, minhabba xi interkjuzura gdida mahluga
b'dak I-istess kuntratt. Il-passagg in kwistjoni huwa
ghalhekk proprju wiehed necessarju, li skond [-artikolu
449 tal-Kap. 16 jista' jispic¢a kemm-il darba I-fond
dominanti jakkwista acc¢ess dirett ghat-triq pubblika.

L-ahhar kwistjoni li trid tigi stabilita ghalhekk, hija jekk hux
tassew illi llum spi¢ccat din I-interkjuzura tal-fond
dominanti, u jekk il-konvenuti ghandhomx acc¢ess dirett
ghalih mit-triq pubblika. Mhux kontestat illi I-konvenuti
huma I-proprjetarji sew tad-dar bin-numru tlieta u ghoxrin
(23) Triq Ghonqga, ix-Xaghra, Ghawdex, |li huma
akkwistaw permezz ta' kuntratt in atti Nutar Dottor Antonio
Galea tad-9 ta' April 1970, kif ukoll ta' I-ghalqa retrostanti
li ghaliha jservi dan il-passagg, u li huma kienu akkwistaw
bis-sahha ta' kuntratt in atti Nutar Giuseppe Cauchi ta' I-
20 ta' Novembru 1971.° Li dawn iz-zewg fondi llum

® ara kopja ta' dan I-att esebita bhala Dok. JH 2 a fol. 49 - 55 tal-process .
* ara kopja ta' dan il-kuntratt esebita bhala Dok. B a fol. 9 - 12 tal-process .
® ara kopja ta' dan il-kuntratt esebita bhala Dok. C a fol. 13 - 15 tal-process .
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jinsabu imniffda ma' xulxin jirrizulta kemm mill-pjanta
redatta mill-perit tekniku,® kif ukoll mill-acéess li zammet il-
Qorti stess fuq il-fondi in kwistjoni.”

[I-konvenuti jsostnu madankollu illi, minkejjja li z-zewg
fondi jinfdu ma' xulxin, xorta wahda m'hemmx access
adegwat ghall-finijiet ta' I-uzu li huma jaghmlu minn din |-
ghalga, minhabba d-dizlivell gawwi li hemm bejn iz-zewg
fondi, u ghalhekk I-artikolu 449 tal-Kap. 16 ma hux
applikabbli ghac-¢irkostanzi taghhom. Ji¢¢itaw a favur
taghhom sew mid-dottrina ta' l-awturi taljani f'dan ir-
rigward, kif ukoll mill-qurisprudenza lokali. Imma kif tajjeb
jissottomettu l-atturi fin-nota ta' |-osservazzjonijiet
taghhom, id-dottrina taljana li ssostni illi: ".... L'acquisto di
un fondo attiguo alla via pubblica non faccia cessare la
servitu' di transito, quando l'accesso che questo fondo
puo' avere sulla via pubblica, sia difficile o insufficiente ai
bisogni agricoli o industriali del fondo intercluso,” ® hija
bbazata fuq dak li kien jiddisponi I-kodici cCivili taljan f'dan
ir-rigward, fis-sens illi; "Il proprietario , il cui fondo €'
circondato da fondi altrui, e che non ha uscita sulla
via pubblica ne' puo' procurarsela senza eccessivo
dispendio o disagio, ha diritto di ottenere il passaggio
sui fondi vicini per la coltivazione ed il conveniente
uso del proprio fondo.

Questo passaggio deve stabilirsi in quella parte per
cui il transito dal fondo circondato alla via pubblica
sia piu' breve, e riesca di minor danno al fondo su cui
viene concesso " °

L-artikolu korrispondenti fil-ligi taghna jistipola illi: "447(1)
Is-sid li |-fond tieghu m'ghandux hrug fuq it-trig
pubblika, jista' jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ ma'
gembu li jaghtuh il-moghdija mehtiega, bi hlas ta’
kumpens proporzjonat ghall-hsara li ggib dik il-
moghdija.

®a fol. 81 tal-process .

" fit-28 ta' Mejju 2002 .

® Francesco Ricci 2da ed. 1886 Vol. 1 para. 329 pag. 404 .
® art. 593 tal-Kodici Civili taljan I-antik .
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(2) Din il-moghdija ghandha ssir f'dik il-parti fejn tkun
ta' I'anqas hsara ghall-persuna li fuq il-fond taghha
tigi moghtija."

Huwa evidenti illi ghalkemm hemm similarita’ kbira bejn
dawn iz-zewq artikoli, fil-ligi taghna thalliet barra parti
importanti, u ¢ioe' |-frazi sottolineata fl-artikolu taljan hawn
citat. Dan jidher illi I-legislatur taghna, meta gie biex jikteb
dak li llum huwa Il-artikolu 449 tal-kap. 16, ghamlu
intenzjonalment, konxju mill-fatt illi I-art taghna hija ferm
limitata u ma tippermettix il-lussu li s-sid ta' fond dominanti
jkollu I-fakolta' li jopponi li jghaddi minn access alternattiv,
semplicement bl-iskuza illi dan jista' jkun xi ftit jew wisq
izjed skabruz mill-ac¢ess gawdut fuq il-fond servjenti. Ma
rridux ninsew illi dawn is-servitujiet predjali moghtija mil-
ligi huma restrizzjonijiet fuq it-tgawdija libera tal-proprjeta’
u ghalhekk ghandhom jigu nterpretati b'mod mill-izjed
restrittiv. Bir-rispett kollu din il-Qorti ghalhekk ma taqgbel
xejn mal-gurisprudenza illi estendiet din il-fakolta’ lil sid ta'
fond dominanti, minkejja li fil-ligi taghna ma tezistix.

Ghaldagstant, ghalkemm fil-kaz in ezami huwa minnu illi
sabiex jac¢edu ghall-ghalga retrostanti d-dar taghhom, il-
konvenuti jridu jinzlu diversi turdien, u certament huwa
ferm izjed komdu ghalihom i jidhlu mill-passagg in
kwistjoni, dan ma jintitolhomx jibgghu jaghmlu uzu minn
dan il-passagg fuq art haddiehor indefinittivament,
gialadarba gie ppruvat illi ghandhom access alternattiv
minn gewwa hwejjighom stess. Wara kollox |-ac¢ess mill-
passadg in kwistjoni, kif gie dikjarat fuq il-kuntratt hawn
fuq citata tal-1983, huwa biss bir-rigel u ghalhekk zgur i
ma jista' jsir ebda uzu minn ingenji agrikoli kbar li ma
jghaddux minn dan il-passagg.

Fl-ahharnett irid jinghad illi, ghalkemm [-artikolu 449 tal-
Kap. 16 jipprovdi sabiex jintradd lura I-indennizz li sid il-
fond servjenti jkun ha ta' l-uzu tal-moghdija li tkun saret
minn fugq hwejjgu, jew li ma jissoktax jiehu I-hlas ta' kull
sena li kien isir minn sid il-fond dominanti ghal din il-
moghdija, fil-kaz in ezami ma rrizultax illi qatt sar ebda
hlas f'dan ir-rigward.
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Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, tiddecidi dwar it-talbiet attrici
bil-mod segwenti:

1. tiddikjara illi I-passadg sal-lum ezercitat
minn fuq il-mandra ta' |-atturi, kif spjegat fi¢-Citazzjoni,
m'ghadux aktar necessarju ghaliex il-fond dominanti
inghagad ma' fond iehor li jmiss mat-triq pubblika;

2. konsegwentement tordna li dan il-passagg
m'ghandux jissokta;

3. billi ma rrizultax li qatt thallas xi kumpens
ghall-uzu ta' dan il-passagg, tiddikjara li m'ghandu
ghalfejn jigi likwidat ebda kumpens ghal dan il-fini;

4. tordna lill-konvenuti sabiex jaqtghu dan il-
passagg u jaghlqu b'mod permanenti |-bieb ossia apertura
illi minnhom kienu jezercitaw dan l-istess passagg;

5. tordna |-pubblikazzjoni ta' |-att opportun i
ghandu jsir min-Nutar Dottor Paul George Pisani nhar is-
Sibt 8 ta' Mejju 2010 fil-hdax ta' filghodu (11.00 a.m.) fl-
uffic¢ju tieghu, u tinnomina lill-avukat Dottor Joshua Grech
ghall-eventwali kontumaci fuq l-istess att.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti, hlief ghal dawk tal-kuntratt li
jrid isir, li ghandhom ikunu a karigu ta' l-atturi stess, billi
ser ikunu huma issa Ili ser igawdu minn din it-
terminazzjoni.

< Sentenza Finali >
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