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Appell Civili Numru. 673/1994/2
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Darmanin, Grace Hayman, Frans Grixti, John Grixti,
Karmenu Grixti, Louis Grixti, Raymond Grixti u
Joseph Grixti
Versus
Rev. Dun Karm Busuttil

1. Din is-sentenza hija dwar talba tal-konvenut
maghmula b’rikors tat-30 ta’ April 2009 ghas-smigh mill-
gdid tal-kawza wara li tithassar is-sentenza moghtija minn
din il-qgorti fit-3 ta’ Frar 2009 ghar-raguni illi fis-sentenza
hemm dispozizzjonijiet kontra xulxin u s-sentenza kienet |-
effett ta’ zball li jidher mill-atti tal-kawza (art. 811(i) u ()
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tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili); u wkoll
dwar kontro-talba tal-atturi maghmula fit-twegiba taghhom
tal-25 ta’ Mejju 2009 ghat-thassir tal-istess sentenza ghall-
istess radunijiet imressga mill-konvenut.

2. |l-fatti relevanti sehhew hekk: L-atturi huma s-sidien
tal-fond numru tlieta u ghoxrin (23), gabel numri tnejn u
ghoxrin u tlieta u ghoxrin (22 u 23), fi Trig San Luga, iz-
Zurrieq, bil-gardin mieghu, waqt li I-konvenut huwa s-sid
tal-fond |i jmiss ma dak tal-atturi. L-atturi jghidu illi I-
konvenut hatt parti mill-hajt li jifred il-gardin taghhom mill-
fond tieghu, u ha bi¢¢a mill-art tal-atturi. L-atturi ghalhekk
talbu illi I-qorti, wara li tghid illi la I-hajt divizorju u langas il-
bic¢a art li ha I-konvenut ma huma tieghu, tikkundannah
jerga’ jibni |-hajt fejn kien gabel u jrodd lill-atturi I-pussess
tal-istess hajt u tal-bi¢c¢a art li hadilhom.

3. ll-konvenut ressaq l|-eccezzjoni illi kemm il-hajt u
kemm [-art huma tieghu, u, wara li fisser illi I-art bejn il-
fondi tal-partijiet hija tieghu, u li I-atturi kienu abuzivament
ghalqu rewwieha u geghdin izommu kamra u bejt

proprjeta tiehu, b’rikonvenzjoni talab illi I-gorti tordna lill-
atturi jifthu r-rewwieha u jroddulu I-kamra u I|-bejt. Ghall-
kontro-talbiet I-atturi ressqu I-e¢¢ezzjoni illi “I-fond de quo

ma jappartjenix” lill-konvenut.

4.  B’sentenza moghtija fit-13 ta” Novembru 2006 il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili iddecidiet hekk:

Tilga’ t-talba attrici fir-rigward tal-hajt divizorju u tichadha
fir-rigward tal-ispazju fil-gardina billi tichad |-e¢¢ezzjoni tal-
konvenut fir-rigward tal-ewwel u tilgaghha fir-rigward ta’ I-
ahhar u tipprefiggilu terminu ta’ tliet xhur biex jaghmel ix-
xoghol rikjest billi jwaqga’ I-hajt divizorju mibni minnu u
jerga’ jibnih kif indikat fug mill-perit gudizzjarju; fir-rigward
tal-kontro-talba filwaqt Ii tichad |-e¢cezzjoni tal-atturi fir-
rigward tar-rewwihat tilgaghha fir-rigward tal-kamra u I-bejt
imsemmija fl-istess kontro-talba u ghalhekk ukoll tilga’ t-
talba rikonvenzjonali fir-rigward tar-rewwieha izda
tichadha ghall-kumplament u tipprefiggi lill-atturi terminu
wkoll ta’ tliet xhur biex jergghu jifthu r-rewwihat; il-partijiet
huma awtorizzati jaghmlu x-xoghlijiet in kwistjoni jekk il-
perjodu moghti mill-qorti jghaddi inutilment. Ix-xoghlijiet
ghandhom isiru a spejjez tal-parti sokkombenti
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5. ll-konvenut appella minn din is-sentenza u l-atturi
ghamlu wkoll appell in¢identali. B’sentenza tat-3 ta’ Frar
2009 din il-qorti iddecidiet hekk:

......... tiddisponi mill-appell principali tal-konvenut billi
tichad l-istess, bl-ispejjez kontra tieghu; u billi tilga’ in
parti l-appell inCidentali tal-atturi billi tirriforma s-sentenza
tal-ewwel qorti billi tikkonfermaha hlief fejn lagghet il-
kontro-talba tal-konvenut fir-rigward tar-rewwihat, u
minflok tghaddi biex tichad it-talba rikonvenzjonali
relattiva, bir-rizultat ikun li t-talbiet rikonvenzjonali tal-
konvenut ged jigu michuda kollha fit-totalita taghhom; |-
appell in¢identali tal-atturi fil-kuntest tal-hekk imsejha
‘rokna” jew “spazju” iehor ged jigi michud. L-ispejjez
relativi u marbuta mill-appell in¢identali tal-atturi jithallsu
bin-nofs bejn iz-zewgq partijiet.

6. B'rikors tat-30 ta’ April 2009 il-konvenut talab it-
thassir tas-sentenza tat-3 ta’ Frar 2009 u s-smigh mill-gdid
tal-appell ghar-raguni (i) illi fis-sentenza hemm
dispozizzjonijiet kontra xulxin u (ii) is-sentenza kienet I-
effett ta’ zball li jidher mill-atti tal-kawza (art. 811(i) u ()
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili). Fit-
twegiba taghhom I-atturi gablu mat-talbiet tal-attur fis-sens
illi din il-qorti ghandha thassar is-sentenza u tisma’ mill-
gdid l-appell, izda biss dwar il-kap dwar il-hajt divizorju, u
b’rikonvenzjoni talbu wkoll illi I-qorti tisma’ mill-gdid |-
appell dwar il-kap fejn il-gorti iddecidiet dwar ir-rokna fil-
gardina taghhom.

7. Din is-sentenza tallum hija dwar it-talba ghat-thassir
tas-sentenza.

8. L-ewwel raguni mressga mill-konvenut, li dwarha
jagblu wkoll I-atturi, hija illi s-sentenza fiha dispozizzjonijiet
kontra xulxin. ll-konvenut fisser dan I-aggravju hekk:
L-esponent jissottometti li s-sentenza in kwistjoni fiha
dispozizzjonijiet kontra xulxin. Is-sentenza iddecidiet bl-
aktar mod espli¢itu li r-rokna jew spazju fugq imsemmi
jappartjeni lill-konvenut. Fl-istess hin iddecidiet ukoll |i I-
konvenut kellu jwaqgqga’ I-hajt li huwa bena u minflok itella’
hajt iehor kif indikat fis-sentenza. Issa apparti dak li ser
jinghad dwar il-hajt li I-konvenut gie ordnat li jwaqga’,
huwa c¢ar ... ... ...li d-decizjoni li huwa jtella’ hajt
tikkontradixxi direttament id-decizjoni I-ohra li l-ispazju jew
rokna hija ta’ proprjeta tal-konvenut. Meta I|-konvenut
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itella’ dan il-hajt ma jkunx izjed possibbli ghalih li huwa
jaccedi ghar-rokna jew spazju li Il-istess onorabbli qorti
iddecidiet kjarament li huwa proprjeta tieghu. Anzi huwa
evidenti li d-decizjoni li jtella’” dan il-hajt, in kwantu tista’
tkun bazata fuq is-supposizzjoni li dak l-ispazju ma hux
proprieta tieghu, hija fkonflitt dirett u tikkontradi¢i d-
decizjoni tal-gorti li dik l-ispazju jew rokna hija ta’ proprjeta
esklusiva tal-istess konvenut. Probabilment [|-malinitiz
ingala’” minhabba n-natura konvoluta tal-proprjeta in
kwistjoni. Imma huwa evidenti |li |-gorti kienet gieghda
tiddeciedi, u korrettement, li dan I-ispazju jew rokna huwa
ta’ proprieta esklusiva tal-konvenut u ghallhekk I-ordni i
huwa jtella’ hajt li jissegrega dak l-ispazju jew rokna huwa
kontradittorjuu ... ... ... frott ta’ malinitiz; ghallhekk hemm
lok ta’ ritrattazzjoni anke biex tali ordni jigi rimoss billi
huwa in kontradizzjoni tal-ordni tal-qorti li dak I-ispazju jew
rokna hija proprjeta esklusiva tal-konvenut. La darba dik
ir-rokna jew spazju hija esklusiva tieghu huwa ma huwa
obbligat itella’ I-ebda hajt biex jissegrega mill-bgija tal-
proprjeta tieghu, waqt li kien ikun obbligat itella’ tali hajt
jekk il-qorti kellha tikkonkludi li dak I-ispazju ma huwiex
proprjeta tieghu imma ta’ terz.

9. L-atturi gablu illi s-sentenza fiha dispozizzjonijiet
kontra xulxin, ghalkemm ghal ragunijiet ohra, li huma
fissruhom hekk:

L-esponenti jagblu li din il-qorti ghandha thassar is-
sentenza fl-ismijiet premessi tat-3 ta’ Frar 2009, u li jigu
ritrattati I-kapi dwar il-hajt divizorju, u r-rokna (jew spazju)
fil-gardina tal-esponenti ... ... ... Huma perd ma jagblux
li, in kwantu laqghet it-talba tal-esponenti fir-rigward tal-
hajt divizorju u ordnat lill-konvenut jerga’ jibnih, is-
sentenza msemmija fiha dispozizzjonijiet kontra xulxin. ...
Fil-kaz prezenti, ma hemm ebda kuntradizzjoni c¢ara fil-
parti dispozittiva tas-sentenza. B’danakollu jirrizulta, kif
tajjeb ikkummenta [l-konvenut], li |-effett tal-ezekuzzjoni
tad-decizjoni tal-qorti li I-konvenut jerga’ jtella’ I-hajt
divizorju komuni fil-lok fejn kien dak originali huwa
necessarjament li l-ispazju (jew rokna) mertu tat-talba
attri¢i jigi fil-pussess esklussiv tal-esponenti. Dan mhux
ghaliex id-decizjoni dwar il-hajt divizorju hija zbaljata.
Ghall-kuntrarju |-qorti korrettement ordnat [lill-konvenut]
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jerga’ jtella’ I-hajt divizorju fil-lok fejn kien gabel waqqghu.
......... hija I-konkluzjoni ta’ din il-gorti dwar I-ispazju fil-
gnien tal-esponenti li tmur kontra d-decizjoni Kkorretta
taghha dwar il-hajt divizorju, u mhux bil-maglub kif
jippretendi [I-konvenut]. Dana ghaliex huwa logiku li I-hajt
divizorju jifred il-proprjeta tal-esponenti minn dik tal-
konvenut, u li dak kollu li jinstab fuq in-naha tal-proprjeta
tal-esponenti wara |-hajt divizorju huwa proprjeta
esklussiva taghhom.

10. Biex tiftehem ahjar is-sitwazzjoni, tajjeb li tingieb
hawnhekk id-deskrizzzjoni tal-proprjetajiet kontestati
maghmula mill-perit tekniku mantur mill-ewwel gorti:
......... kemm naha u kemm |-ohra kienu abitwati li jigbru
I-gebel ta’ certu dags minn gol-hamrija u jibnu bih munzell,
halli jwarrbuh minn fejn riedu jizirghu, halli jirrendu |-
hamrija iktar kapaci ghall-produzzjoni. Dawk tan-naha tal-
konvenut, u cioe l-awturi tieghu, ta’ Darmanin, kienu
igeddsu dan il-gebel fir-rokna i hemm immarkata bl-
ahmar fuq il-pjanta, filwaqt li dawk tan-naha tal-atturi, in-
nannu Grixti u ohrajn, kienu jaghmluh mal-haijt li jissepara
I-graden ... ... ... Filwaqt li ta’ Darmanin kienu jgeddsuh
fghamla piramidali, ... ... ... , dawk ta’ Grixti kienu jibnuh
saff saff, bhal ma kien mibni I-hajt li jgeddsu mieghu, u,
meta hassew li tali tgeddis ma kienx stabbli bizzejjed,
bnew hajt iehor biex jirritjeni dan il-materjal. B’hekk I-
ispazju okkupat minn hitan ta’ bejniethom gie ghandu
wisa’ kbir, ghax gie kostitwit mill-hxuna li kellu I-hajt
originalment, il-hxuna |i l-atturi (jew l-awturi taghhom)
imlew bil-mazkan, u mill-hxuna li kellu I-hajt li huma bnew
halli jirritjeni I-mazkan, ossia hxuniet rispettivament ta’ 2°6”
+ 2’ + 2’67, li jaghti hxuna totali ta’ circa seba’ piedi. Meta,
skond ma jidher i gara, il-konvenut hatt dan kollu u
ssostitwih b’hajt ohxon xi disa’ pulzieri biss, u mtella’
fmod Ii I-wi¢¢ tal-hajt fug in-naha tal-atturi gie jikkojincidi
mal-wi¢¢ tan-naha tal-gardina taghhom tal-haijt li kien gie
mtella’ ghandhom halli jirritjeni I-mazkan, hu gie hadilhom
7' — 9” = 6’3" (sitt piedi tliet pulzieri, ossia circa metru u
wiehed u disghin ¢entimetru) hxuna ta’ spazju mill-
proprjeta taghhom ghat-tul ta’ 9'3"... ... ...

11. Mela kien hemm il-hajt originali, il-munzell gebel tal-
forma piramidali fir-rokna fuq in-naha tal-konvenut, u, fuq
in-naha tal-atturi, il-mazkan jew gebel imkisser mibni saff
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saff u mizmum, fuq naha wahda, mill-hajt originali fuq in-
naha tal-atturi u, min-naha I-ohra, mill-hajt il-gdid li bnew I-
atturi. Huwa owvvju illi meta I-qorti ¢ahdet it-talba tal-atturi
“fir-rigward tal-ispazju fil-gardina” kienet gieghda tirreferi
ghar-rokna, fuq in-naha tal-konvenut, li fugha tqgieghed il-
munzell gebel fforma piramidali, u mhux ghall-art li fugha
ntefa’ I-mazkan. Dik ir-rokna kienet lil hawn mill-hajt
originali jekk thares min-naha tal-konvenut, u tibga’ lil
hawn mill-hajt jekk dan jerga’ jinbena kif kien fil-bidu, i.e.
gabel ma hxien mal-mazkan u bil-hajt gdid li bnew I-atturi.
12. Ghalhekk, jekk il-hajt jinbena fejn kien qabel — kif trid
Is-sentenza — , dik ir-rokna tibga’ fuq in-naha tal-konvenut
u fil-pussess tieghu — kif ukoll trid is-sentenza — u ma
hemmx il-konflitt li jaraw il-partijiet.

13. ll-konvenut gieghed ighid ukoll illi s-sentenza hija |-
effett ta’ zball Ii jidher mill-atti tal-kawza. L-argument tal-
konvenut huwa mfisser hekk:

Is-sentenza tordnalu jwaqgqga’ hajt. Imma jekk wiehed imur
fuq il-post ma jsib I-ebda haijt li jenhtieg li jigi mwaqgqga’. L-
inezistenza ta’ dan il-hajt tista’ tigi facilment konstatata
tant li l-istess esponent jinsab fdiffikulta biex jaghti
esekuzzjoni ghal din is-sentenza ghaliex ma hux gieghed
jithem tajjeb ghal liema hajt gieghda ssir referenza fis-
sentenza |li ghandu jitwaqqa’. Jekk wiehed jirriferixxi
ghac-c¢itazzjoni tal-attur jara li t-talba ghar-rimozzjoni ta’
hajt hija marbuta mad-dikjarazzjoni li I-ispazju huwa
proprjeta [tal-atturi] u mhux tal-konvenut. Ma hemm I-
ebda talba ohra ghal xi rimozzjoni ta’ xi hajt iehor. Issa kif
ga gie spjegat qabel, is-sentenza waslet ghall-konkluzjoni
li I-ispazju in kwistjoni huwa proprjeta tal-konvenut u mhux
tal-atturi u ghallhekk ma seta’ kien hemm I-ebda talba biex
jitwaqqa’ xi hajt.

14. L-atturi wiegbu hekk:

Huwa veru li [I-konvenut] ma ghandux ghalfejn jigi ordnat
iwaqga’ I-hajt, biex jerga’ jibnih fil-lok li kien. Dan ghaliex
......... kif jirrizulta mill-provi fdin il-kawza, it-tieni hajt (i
kien tella’ flok il-hajt divizorju originali) kien hattu huwa
stess ezatt kif tellghu, ftit Zmien biss qabel bdiet din il-
kawza. Ghalhekk flok il-hajt divizorju li kien hemm, u i
kien nehha I-konvenut u rega’ bnieh u rega’ hattu, illum
m’hemm xejn. Mill-bgija, gustament, din il-qorti ordnat [lill-
konvenut] jerga’ jtella’ I-hajt divizorju f'dak il-lok originali.
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Kienet ghalhekk korretta din il-qorti meta warrbet I-
allegazzjoni [tal-konvenut] li I-hajt divizorju huwa |-hajt ta’
lqugh mibni mill-esponenti biex izommu I|-gebel migbur
milli jizzerzaq lura. Din il-konkluzjoni |-qorti waslet ghaliha
kemm ghaliex, logikament, I|-esponenti (u [l-awturi
taghhom) kienu jpoggu I-gebel u I|-mazkan fil-gnien
taghhom stess, imserrhin mal-hajt divizorju fuq in-naha
taghhom, u mhux iwaddbuhom minn fuq il-hajt divizorju
ghal gol-gnien tal-awturi [tal-konnvenut], kemm ghaliex
jirrizulta pruvat li dan il-hajt ta’ lqugh mhux ingaljat fil-bqija
tal-hajt divizorju.

F'dan ir-rigward ghalhekk, in kwantu din il-qorti ordnat lir-
ritrattand iwaqqa’ I-hajt divizorju li ga waqga’ qabel bdiet
din il-kawza, jezistu ragunijiet legali fit-termini tal-artikolu
811(l) tal-Kap. 12, sabiex jigi ritrattat il-kap relattiv fis-
sentenza msemmija.

15. Safejn l-izball li gieghed jara I-konvenut huwa li I-hajt
ghandu jinbena b’mod li I-r-rokna msemmija fuq tkun bejn
iI-hajt u |-proprjeta tieghu, i.e. fuqg in-naha tieghu tal-hajt,
dan hu dak li tassew u korrettement trid is-sentenza, u |-
izball huwa fl-interpretazzjoni tal-partijiet u mhux fis-
sentenza. Safejn is-sentenza ordnat li jitwaqqa’ I-hajt li
ma ghadux hemm ghax ga twaqgga’, huwa minnu li hemm
zball izda dan I-izball b’ebda mod ma jibdel il-
konkluzjonijiet dwar il-proprjeta li waslet ghalihom il-gorti.
Effettivament, kull ma gara hu li ga sar dak li s-sentenza
trid li jsir, u jekk il-hajt twaggax gabel is-sentenza jew
wara u bis-sahha taghha ma jaghmel ebda differenza
ghall-pozizzjoni tal-partijiet.  Is-sustanza tas-sentenza
kienet u tibga’ illi I-hajt jinbena fejn kien fil-bidu, b’'mod li |-
art li fugha tqieghed il-mazkan u li fugha |-awturi tal-atturi
bnew il-hajt il-gdid biex izomm il-mazkan tkun fuq in-naha
tal-atturi u r-rokna li fugha l-awturi tal-konvenut gieghdu |-
gebel fforma piramidali tkun fuq in-naha tal-konvenut.

16. Il-qorti ghalhekk tichad it-talbiet ghat-thassir tas-
sentenza tat-3 ta’ Frar 2009. L-ispejjez ghandhom
jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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